FACHDIENST

Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung

BESCHLUSSVORLAGE

Geschaftszeichen Datum

2-61/ke 16.11.2015 BV/201 5/1 28
Gremium e g Termin Beschluss TOP

Planungsausschuss 1 01.12.2015

Rat 2 17.12.2015

Bebauungsplan Nr. 9b "Miillerkamp", 2.Anderung, Teilbereich Rudolf-Breitscheid-StraBe
hier: Satzungsbeschluss gemaB § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt,

1. die wahrend der Auslegung von der Offentlichkeit (8 3 (2) BauGB) und den Behorden (§ 4 (2)
BauGB) abgegebenen Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung zu
beriicksichtigen, teilweise zu berlicksichtigen oder nicht zu berticksichtigen,

2. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9b , Miillerkamp*, 2. Anderung, Teilbereich Rudolf-
Breitscheid-Strale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung,

3. die Begrundung zu billigen.

Finanzielle Auswirkungen?

Gesamtkosten

[]Ja X] Nein

Jahrliche Folge-

FINANZIERUNG

der MaBnahmen kosten/-lasten Eigenanteil Zuschusse /Beitrage
EUR EUR EUR EUR
Veranschlagung im
Ergebnisplan Finanzplan (fiur Investitionen) Produkt
2015 Betrag: EUR 2015 Betrag: EUR
2016 Betrag: EUR 2016 Betrag: EUR
2017 Betrag: EUR 2017 Betrag: EUR
2018 Betrag: EUR 2018 Betrag: EUR

Fachdienstleiter
Herr Grass Tel: -345

Leiter/innen mitwirkender

Fachdienste

Fachbereichsleiter
Herr Lieberknecht Tel: -330

Burgermeister
Herr Schmidt
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Begriindung:

1.

Ziel(e) der MaBnahme und Grundlage(n)/Indikator(en) fiir die Zielerreichung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9b , Miillerkamp*, 2. Anderung, Teilbereich Rudolf-
Breitscheid-Strafe ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Aufstockung der bestehenden Wohnanlage - mit Ausnahme des nordlichen Gebaudekorpers - zu
schaffen und somit die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum zu ermoglichen.

Darstellung des Sachverhalts:

Gegenwartig stellt der Bebauungsplan Nr. 9b ,,Millerkamp* von 1997 die planungsrechtliche
Grundlage fur das Gebiet dar. Da die geplante Baumafinahme einer Aufstockung die Grundzuge der
Planung beriihrt, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Das Projekt wurde am 03.12.2013 erstmalig im Planungsausschuss durch den Bauherrn und seinen
Architekten vorgestellt. Vor dem Hintergrund des Ratsbeschlusses vom 20.11.2014 wurde in der
Sitzung am 02.12.2014 die Forderung erhoben, wonach sozial geforderter Wohnungsbau ab 1.500
gm Nettowohnbauflache in Hohe von 30 % nachzuweisen sei. Dies wurde kontrovers diskutiert, da
das zusatzlich neue Baurecht lediglich ca. 1.200 gm schaffe und somit unter den 1.500 gm
Nettowohnbauflache bliebe. Die Verwaltung erhielt den Auftrag weiter mit dem Bauherrn zu
verhandeln.

Im Vorfeld zur Planungsausschusssitzung am 13.01.2015 wurde vom Architekten eine
Stellungnahme zum gegenwartigen und kiinftigen Mietgefuige abgegeben. In der Sitzung wurde
neben der Mietenentwicklung auch die Stellplatzproblematik angesprochen. Die Verwaltung
erhielt erneut den Auftrag weiter zu verhandeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans und die Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren gemal §
13a BauGB wurden am 29.01.2015 vom Rat der Stadt Wedel beschlossen.

Als Ergebnis der Gesprache der Verwaltung mit dem Bauherrn wurde dem Planungsausschuss in der
Sitzung am 03.03.2015 mitgeteilt, dass der Bauherr bereit ist, eine einseitige Erklarung beziiglich
der Mieten abzugeben.

Anlasslich des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses in der Sitzung des Planungsausschusses am
07.07.2015 wurde dem Vertreter des fir den Bauherrn tatigen Planers die Gelegenheit gegeben,
das Projekt zu erlautern. Es wurden Fragen u.a. hinsichtlich der Zahl der Stellplatze, der
Tiefgaragenuberdeckung, dem Anteil an sozialem Wohnraum und moglichen Beeintrachtigungen
fur die Mieter erortert.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 31.08. bis 02.10.2015
durchgefihrt. Parallel dazu sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt
worden.

Wesentliche vorgebrachte stadtebauliche bzw. planungsrechtliche Aspekte im Rahmen der
Auslegung waren der Abriss/Neubau der Gebaudekorper an der Rudolf-Breitscheid-StraBe und der
Nachweis zusatzlicher Stellplatze im Innenhof und deren Zufahrt.

Darauf hinzuweisen ist, dass ein Abriss/Neubau der beiden Gebaudekorper an der Rudolf-
Breitscheid-StraBe - mit Ausnahme der Aufstockung - bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt auf der
Grundlage des vorhandenen Bebauungsplans Nr. 9b erfolgen konnte. Bei der Schaffung der
ebenerdigen Stellplatzanlage im Innenhof handelt es sich um eine Ubergangsweise Losung, die bei
einer Neubebauung an der Rudolf-Breitscheid-StraBe bzw. der damit verbundenen Tiefgaragen-
Erweiterung hinfallig werden wiirde. In einem ersten Abschnitt ist zunachst die Aufstockung mit
Staffelgeschoss des sudlichen und westlichen Gebaudekorpers und ein Staffelgeschoss beim
nordlichen Gebaudekorper vorgesehen. Eine konkrete Planung fur den Abriss/Neubau der
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Gebaudekorper an der Rudolf-Breitscheid-StraBe wurde von Seiten des Bauherrn bisher nicht
vorgestellt

3. Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung unterstiitzt das Vorhaben, da zusatzlicher Wohnraum im Innenbereich in
stadtebaulich vertraglicher Weise geschaffen wird.

4. Entscheidungsalternativen und Konsequenzen:

Bei einem Verzicht auf eine Anderung des Bebauungsplans waren die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Aufstockung der Gebaudekorper nicht gegeben.

5. Darstellung der Kosten und Folgekosten:

Auf der Grundlage eines Kosteniibernahmevertrages wurde die Ubernahme der Kosten fiir das
Planverfahren durch den Vorhabentrager vereinbart.

6. Begriindung der Nichtoffentlichkeit:

.

Anlagen

1. Bebauungsplan Nr. 9b ,Miillerkamp*, 2.Anderung, Teilbereich Rudolf-Breitscheid-StraRe,
Planzeichnung (Teil A)

2. Bebauungsplan Nr. 9b ,Miillerkamp*, 2.Anderung, Teilbereich Rudolf-Breitscheid-StraRe,
Textliche Festsetzungen (Teil B)

3. Stellungnahmen der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) mit Abwagungsvorschlag

4. Stellungnahmen der Behorden (8 4 (2) BauGB) mit Abwagungsvorschlag



