Th. Volk, Goethestr. 51, 22880 Wedel, tel. 017685088338

An den PLA, Sitzung am 13.1.2026, z.Hd. Herrn Dutsch

Sehr geehrter Herr Dutsch, entsprechend Punkt 1.2 der Tagesordnung bitte ich
um Beantwortung nachfolgender Fragen durch den PLA.

Guten Abend allerseits, mein Name ist Th. Volk und ich bin Eigentiimer der
Liegenschaft Holmer Str. 75, in Wedel.

1.

Eines der strategischen Ziele ist die Forderung des Wohnungsbaus
entsprechend dem Bedarf. Welcher Bedarf, unter Berlicksichtigung der
Bewohnerstruktur, ist noch bis 2030 zu erwarten, wenn die WE aus den
anstehenden Projekten eingerechnet werden (entstehendes Defizit)?

Im PLA wurde am 14.1.2025 von der Bauverwaltung erklart, dass keine
konkurrierenden Entwicklungen zu Wedel-Nord angestoRen werden
sollen, somit vorrangig diese Bebauung angestrebt wird; eine Aussage im
Gegensatz zum Blrgerentscheid. Besteht weiterhin dieser festgelegte
politische Wille?

In 2017 wurde mit der BV 2017/025 der Rahmenplan fiir Wedel Nord
beschlossen. Bedingt durch den schwierigen Haushalt sind grundlegende
Forderungen (z.B.Anderung des Sachverhaltes kein positives
Meinungsbild der Einwohner, Projektcontrolling) nicht mehr zu erfillen,
die Grundlage ist somit nicht mehr vorhanden. Kann dieser Beschluss
nicht geandert werden um den Weg freizumachen fir Alternativen in der
Wohnraumplanung?

Im PLA am 15.3.2022 hat die SPD die mangelnde Information der
Bauverwaltung lber rechtliche Vorgange angeprangert und gebeten,
zuklinftig die Sachverhalte in die Gremien zu bringen. Sind die
Entscheidungstrager tiber die Beschuldigung der Bauverwaltung auf
Grund der Missachtung der Rechtsprechung zu § 34/35 BauGB,
informiert worden (Schreiben Broekhuis vom 8.12.2025 mit Anlagen)?

Im Zuge des ,Bau-Turbo” MV/2025/120 PLA am 13.1.2026, erhalten die
Entscheidungstrager erhebliche Rechte zur Umsetzung von dringend
benotigtem Wohnraum. Besteht ein Interesse im PLA zur Vorstellung
eines Alternativ-Projektes mit ca. 150 WE und einem geférderten Anteil
von ca. 50%. Unter Berlicksichtigung des Radverkehrs, moglicherweise
teilweise autofrei?

Gez.:



Th. Volk, Goethestr.51, 22880 Wedel, Tel. 017685088338

Stadt Wedel

Z.Hd. Frau Broekhuis
Rathausplatz 3-5
22880 Wedel

Per Mail Wedel, 8.12.2025
- Aktenz.: 315-24-01 und 316-24-01.
- lhre Mail v. 25 Juli 2025.
- Missachtung der Rechtsprechung zu § 34 BauGB.

Sehr geehrte Frau Broekhuis,

in den o.gen Aktenzeichen hatte ich mit einer Bauvoranfrage klaren wollen, ob
der Umbau von Halle und Remise zu Wohnzwecken im Betreuten Wohnen,
erfolgen kann. Eine Priifung gem. § 35 Abs. 6 BauGB hatte in Absprache mit den
Entscheidungstragern erfolgen kénnen, wenn denn nicht § 34 BauGB
ausreichend gewesen ware, denn die Halle und die Remise liegen innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die von Ihnen erklarte Aussage:

Durch die alleinige Planung des Grundstulicksareals Holmer Str. 75, wiirde
eine Splittersiedlung im AuBenbereich ohne eine stadtraumliche
Anbindung an den Siedlungsrand entstehen. (Mail v. 25.7.2025)

habe ich einer anwaltlichen Priifung, Fachgebiet Bau- und Verwaltungsrecht,
unterzogen, mit dem Ergebnis, dass die von lhnen vollzogene Rechtsmeinung
nicht im Einklang mit dem § 34 BauGB steht und gerichtliche Entscheidungen,
insbesondere die vom OLG SH (1 LB 3/22 v. 2.11.2023), missachtet wurden.

Hierin heildt es: Das zur Bebauung vorgesehene Vorhabengrundstiick liegt unstreitig nicht
im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes, sodass es entscheidend auf die
weitere negative Abgrenzung ankommt, ob die Fldche, deren bauliche Nutzung begehrt wird,
iSv § 34 Abs. 1 BauGB innerhalb eines Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt. Nur wenn
das Vorhaben weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB
noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt, ist es vom Aul3enbereich
umfasst. Ein Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 BauGB reicht so weit, wie die
aufeinander folgende Bebauung trotz dazwischen liegender unbebauter Freiflichen den
Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehorigkeit) vermittelt, an dem auch das
Baugrundstiick teilnimmt (BVerwG, Urteil v. 06.11.1968 - IV C 2.66 -, Rn. 17 juris). Die
Abgrenzung zwischen Innen- und Aul3enbereich kann nur auf der Grundlage einer
umfassenden, die gesamten értlichen Gegebenheiten wiirdigenden Beurteilung getroffen



werden. Hierbei ist allerdings nicht nach geographisch-mathematischen Mal3stdben, sondern
aufgrund einer umfassenden Wertung und Bewertung des im Einzelfall gegebenen konkreten
Sachverhalts zu entscheiden. Grundlage und Ausgangspunkt einer solchen wertenden und
bewertenden Beurteilung sind die tatséchlichen értlichen Gegebenheiten, also insbesondere
die vorhandenen baulichen Anlagen, sowie aullerdem auch andere topographische
Verhéltnisse wie etwa Geléndehindernisse, Erhebungen oder Einschnitte (BVerwG, Urteil v.
14.11.1991 - 4 C 1.91 -, Rn. 21ff., juris). Mal3geblich ist dabei allein die im Zeitpunkt der
Zulassungsentscheidung tatséchlich vorhandene Bebauung bzw. die tatséchlich ausgelibte
Nutzung. Unerheblich ist daher, auf welcher rechtlichen Grundlage hin die Bebauung in der
Vergangenheit entstanden ist; selbst rechtswidrig errichtete Bauten sind bei der Beurteilung
miteinzubeziehen, wenn sie denn von der Baubehdrde dauerhaft geduldet werden. Durch die
MafRgeblichkeit des tatsédchlich vorhandenen Bebauungszusammenhangs kommt es nicht
darauf an, ob der Bebauungskomplex einem bestimmten stéddtebaulichen Ordnungsbild
entspricht, ein harmonisches Gesamtbild der Bebauung darstellt oder etwa mit einem
Baugebiet der Baunutzungsverordnung identisch ist. (vgl. BVerwG, Beschluss v. 16.07.2018
-4 B 51.17 -, Rn. 7; und Beschluss v. 02.04.2007 - 4 B 7.07, Rn. 4, beide juris). Von der
Frage der Beurteilung von Bauliicken zu trennen ist, inwieweit der
Bebauungszusammenhang von Fldchen unterbrochen wird, die wegen ihrer natiirlichen
Beschaffenheit oder wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung (Sportplétze,
Erholungsfléchen, Stralen) einer Bebauung entzogen sind. Grundsétzlich unterbrechen
solche Flachen den Bebauungszusammenhang nicht, insbesondere dann nicht, wenn sie
innerhalb des Ortsteils gelegen sind und in stadtebaulich funktionalem Zusammenhang mit
der umgebenden Bebauung stehen (vgl. Séfker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
BauGB Kommentar, 138. EL, Mai 2020, § 34 Rn. 24). Die Frage, ob Stral3en eine den
Bebauungszusammenhang herstellende oder trennende Funktion zwischen Innen- und
AulBenbereich haben, kann nur nach den Umstédnden des Einzelfalles beurteilt werden. Bei
Stral3en, die ausschlie3lich bzw. nahezu ausschliel3lich einseitig bebaut sind, kommt nach
der Rechtsprechung in der Regel eine trennende Wirkung zwischen Innen- und
AuBenbereich zu (BVerwG, Beschluss v. 16.02.1988 - 4 B 19.88 -, Rn. 3, juris).”

Die von der Bauverwaltung vollzogene Darstellung ist mit den
Entscheidungstragern der kommunalen Selbstverwaltung nicht abgestimmt
worden.

Im Bezug, auf die Bauvoranfrage wurden die Entscheidungstrager, § 3 der
Zustandigkeitsordnung der Stadt Wedel, Gibergangen. Mit diversen Schreiben
habe ich bereits auf den Umstand hingewiesen.

Ergdanzend verweise ich zum Erfordernis des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils, auf den Beschluss vom 2.4.2007 BVerwG 4 B 7.07 und die Kriterien
welche die Abgrenzung des Bebauungszusammenhanges im Sinne von § 34
BauGB zum Aulienbereich haben sollten, VG Miinchen v. 27.6.2022- M 8 K
20.1565), hin.

In den Baugenehmigungsverfahren-Verfahren, Nutzungsanderung Halle
und Remise zum Unterstellen von Booten und Wohnmobilen, hat Richter
Weil-Ludwig bei der Ortsbegehung am 19. September 2024, mit
Handzeichen, auf die Zuordnung von Halle und Remise nach § 34
BauGB, hingewiesen.

In Anlage 1 habe ich einmal die vorhandenen Grenzen dargestellt:



Blaue Linie: Die Abgrenzung der Siedlungsachse entspricht gemaR
Regionalplan dem duBBeren Rand. Die Siedlungsachsenabgrenzung ist so
definiert, dass die Entwicklung nicht iber diesen duBeren Rand hinausgehen
darf. Die Flachen aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wedel liegen
innerhalb der Siedlungsabgrenzung und Uberschreiten die dulere Abgrenzung
nicht. PLA am 1.7.2025 Neuaufstellung Regionalplan.

Grune Linie: § 34 BauGB regelt die Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Orangene Linie: Rahmenbedingungen zum Bebauungsplan Nr. 27 d aus Mai
2019, Abrundungslinie in Absprache mit der Landesplanung.

Auf Anraten meines Rechtsbeistandes soll nunmehr erneut eine Bauvoranfrage
eingereicht werden, welche sich auf den Umbau der erhaltenswerten Gebaude
zu Wohnzwecken (Betreutes Wohnen) bezieht. Dieses unter Beachtung des
Verklindungsblattes vom 30.10.2025, Anlage 2.

Die Feststellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils steht im Verfahren 2
A 135/25 vor dem Verwaltungsgericht SH, an. Zur Kldrung der Abgrenzung und
zum Umbau der Gebaude fiir den dringenden Bedarf im betreuten Wohnen,
muss ich meine Blrgermeisterin verklagen. Ein sonderbarer Umstand. Insoweit
bitte ich um Priifung, ob diese Klage im Einvernehmen Erledigung finden kann.

Weiterhin, in Anlage 3 ein Schreiben von Dr. Maik Kriiger zur Kenntnis.

Mit freundlichen GrifSen, Th. Volk

Anlagen: 1-3



Bei dem Vorhaben handelt es sich um das ErschlieBungsgrundstiick des / /1
beendeten B-Planverfahrens Nr. 27 d, welches beendet wurde, da liber die

lange Laufzeit des Verfahrens nachriickende Erben sich nicht mehr am

Verfahren beteiligen wollten und keine Anteile am Sozialen WB libernehmen

wollten.

Ubersichtsplan Geltungsbereich zum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27d ,,Geestrand”

Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27d ,,Geestrand*
35. Anderung des Flidchennutzungsplans der Stadt Wedel

4. Teilfortschreibung des Landschaftsplans der Stadt Wedel

ohne Malistab
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BauGB [Baugesetzbuch] [Verkiindungsblatt Bund _ é
ausgewertet bis
28.11.2025]
§ 34: Text gilt seit /
30.10.2025

8 34ﬂ1 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Tinnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. 2Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a
erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach der Verordnung
ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 und 3 Satz 1 iiber die
Befreiung entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) 'Vom Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im
Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten
Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch
neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

c) der Nutzungsanderung einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken,
einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den ¢ffentlichen Belangen vereinbar ist.

2Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen. 3In den Féllen des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b
und ¢ kann darliber hinaus vom Erfordernis des Einfiigens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in mehreren
vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die iibrigen Voraussetzungen des Satzes 1 vorliegen und
die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist.

(3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen vom
Erfordernis des Einfligens in die nahere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung
eines Wohngebaudes dient und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

(4) 'Die Gemeinde kann durch Satzung
1. die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die
Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuRenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt

https://beck-online.beck.de/Print/CurrentLaw?vpath=bibdata%5Cges%5Cbaugb%5Ccont%5Cbaugb.p34.htm&printdialogmode=CurrentDoc&actio. ..
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sind.

2Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.
(5) 'Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

2)n den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz
1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden. 3§ 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden.
4Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend § 1a Absatz 2 und 3 und § 9 Absatz 1a
entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nummer 1
beizufligen.

(6) 1Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften tiber
die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2
entsprechend anzuwenden. 2Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3
entsprechend anzuwenden.

ol

§ 34 Abs. 3a Satz 3 angef. mWv 23.6.2021 durch G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802); Abs. 2 geédnd.,
Abs. 3a Satz 1 Nummer 1 Buchst. b neu gef., Abs. 3b eingef. mWv 30.10.2025 durch G v.
27.10.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257). &

§ 34: Text gilt seit 30.10.2025

httns://beck-online beck de/Print/CurrentLaw?vpath=bibdata%5Caes%5Cbauab%5Ccont%5Cbauab.p34 . htm&printdialogmode=CurrentDoc&actio. ..
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Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fir Inner
Kommunales,

Wohnen und Sport

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport |
Postfach 7125 | 24171 Kiel

Herr Volk Ihr Zeichen: /
Goethestr. 51 Ihre Ngchncht vom: 28.10.2025

Mein Zeichen: IV50 - 74992/2025
22880 Wedel _ Meine Nachricht vom: /

Dr. Maik Kriger
maik.krueger@im.landsh.de
Telefon: 0431 988 3217

21.11.2025

lhr Schreiben vom 28.10.2025

Sehr geehrter Herr Volk,

vielen Dank fur |hr Schreiben vom 28.10.2025 zum Thema ,Beihilfe zur Umsetzung eines
Projektes” und die Vorstellung Ihres Vorhabens in Wedel.

In Threm Schreiben bitten Sie um Priifung, ob ein stadtebaulicher Wettbewerb férderfahig
ware. Im Rahmen der Sozialen Wohnraumférderung sind die Kosten eines
stadtebaulichen Wettbewerbes nicht forderfahig. Allerdings verweise ich an dieser Stelle
gern auf unser Sonderprogramm ,Neuen Perspektive Wohnen®. Mit diesem
Forderprogramm werden Kommunen und Investoren bei der Planung und Gestaltung von
gemischten Wohngebieten unterstitzt, die sich durch besondere architektonische,
stadtebauliche und soziale Qualitdten auszeichnen und eine Siedlungsstruktur mit einer
Bandbreite von Gebaudetypen anbieten. Kosten fir die Durchfihrung stadtebaulicher
Wettbewerbe zahlen hier grundsatzlich zu den férderfahigen Kosten.

Voraussetzung fir Sie als Vorhabentrager ware, dass Sie sich entweder mittels
stadtebaulichem Vertrag (§ 11 BauGB) zur Realisierung der Planung verpflichten oder im
Rahmen einer Vorhaben- und ErschlieRungsplanung mit der Gemeinde einen
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB abschlieRen.

Dienstgebaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang iber Arwed-Emminghaus-Weg
Telefon 0431 988 — 0 | Telefax 0431 988 — 2833 | Poststelle@im.landsh.de | www.schleswig-holstein.de/innenministerium
beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b | Bushaltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut
fur Weltwirtschaft | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte und verschliisselte Dokumente
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Weitere Informationen zu der ,Neuen Perspektive Wohnen* finden Sie unter
www.schleswig-holstein.de/neueperspektivewohnen. Die Beraterinnen und Berater der
Wohnquartiersentwicklung bei der Investitionsbank Schleswig-Holstein stehen gerne fur
Ruckfragen zur Antragstellung bereit (Kontakt: 0431 9905-3838; quartiersfoerderung@ib-
sh.de).

Da Sie in lhnrem Schreiben darstellen, dass 50 % der geplanten Wohneinheiten geférdert
errichtet werden sollen, méchte ich lhnen noch einige Hinweise zum Verfahren in der
Sozialen Wohnraumférderung geben: Wie Sie sicherlich schon gehért haben, ist die
Nachfrage nach Férdermitteln in der Sozialen Wohnraumférderung ungebrochen hoch.
Die Nachfrage ubersteigt die zur Verfugung stehenden Mittel bei Weitem. Um dennoch
moglichst viele Projekte an der Sozialen Wohnraumférderung teilhaben zu lassen, gelten
seit dem Jahr 2024 neue Kriterien:

» Es sollen nicht mehr als 80, aber auch nicht weniger als 6 Wohneinheiten in einem
Vorhaben geférdert werden.

» In einem Vorhaben sollen maximal 70 Prozent der Wohneinheiten geférdert
werden.

» Forderfahig sind bei den Gesamtkosten des Bauvorhabens nur die Kosten des
Regelstandards "Erleichtertes Bauen". (Es kann auch mit héheren Standards
gebaut werden, allerdings sind diese Kosten dann nicht férderfahig.)

Zudem haben wir das Instrument der Kommunalen Vorhabenliste eingefiihrt. Uber diese
Liste teilen die Kommunen uns mit, welche Vorhaben sie geférdert sehen wollen. Die
Eintragung in diese Kommunale Vorhabenliste ist Voraussetzung, um in das Verfahren der
Sozialen Wohnraumférderung einsteigen zu kénnen.

Weitere Informationen zum Verfahren in der Sozialen Wohnraumférderung finden Sie
unter www.schleswig-Holstein.de/wohnraumfoerderung-aktuell. Wir empfehlen Ihnen
zudem, frihzeitig Kontakt zur IB.SH aufzunehmen, um dort ein erstes
Informationsgesprach zu fuhren (Kontakt: 0431 9905-5003; mietwohnungsbau@ib-sh.de).

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung!

Mit freundlichen GriiRen

gez. Dr. Maik Kruger
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thirteen seven

ist ein inhobergeﬂjhr’res Unternehmen mit dem
Fokus auf der Projektentwicklung von Light-
Industrial-, Produktions- und Logistik-Immobilien.
Grundlage ist eine tiber 25-jahrige Erfahrung in
der Immobilienwirtschaft.

Unsere fachliche Expertise, von der Projektierung
bis zur sch|Usse|ferJrigen Ubergobe, in \/erbindung
mit unserem Netzwerk zu Mietern, Maklern und
relevanten Dienstleistern im
Gewerbeimmobi|ienbereich, machen thirteen

seven zu einem dynomischen Marktteilnehmer.

/ DAS MACHEN WIR

Projektentwicklung

Unsere Stdrke ist die Projektentwicklung von
Light-Industrial-, Produktions- und Logistik-
Immobilien. Wir suchen und identifizieren
geeignete Liegenschaﬂen und entwickeln,
konzepﬁonieren und p|0nen auf die aktuellen
Erfordernisse des Marktes angepasste
lmmobilien.

Unsere Erfahrungen in allen Leistungsbereichen
der HOAI sind das Fundament unserer Arbeit
und garantieren einen reibungslosen
Projektablauf.

Wir begleiten unsere Immobilien tiber den
ganzen Lebenszyklus, von der Konzeption, tiber
die Bauausfihrung, bis hin zum laufenden
Management nach Ferﬁgsfe”ung.




/ REFERENZEN

Gelsenkirchen

Sanierung eines ca. 24500 m2 groflen ehemaligen
Industriegrundstiicks und Errichtung eines
Gewerbeparks mit drei Einheiten und ca. 17000 m?2
BGF. Hier haben sich ein Farbenhersteller sowie ein
Werbemittelhandler angesiedelt und es wurden ca. 100
neue Arbeitsplatze geschaffen. Der Standort liegt in
unmittelbarer Ndahe zu einem Wohngebief und alle
Scho||schu’rzonforderungen konnten erfullt werden.
Fertigstellung erfolgte im Januar 20292.




/ REFERENZEN

Rheinbach

In Rheinbach, sidlich von Bonn, ist auf dem letzten noch
freien Gewerbegrundsmck eine Unternehmensimmobilie
in KfW 55 Bauweise errichtet worden. Auf dem ca.
14000 m?2 grof3en Grundstiick entstanden ca. 8500 m?2

Gewerbeflache. Als Mieter wurde ein ortsansdssiger
Kontraktlogistiker und E-Commerce Handler gewonnen.
Die Fertigstellung erfolgte im Januar 2023.
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/ REFERENZEN

Mittenwalde

Sudlich  von Berlin, in  Mittenwalde, entstehen
unmittelbar an der Al3 ca. 13.000 m2 Logistikflachen
mit WGK Ausstattung. Die Fléchen werden nach DGNB
Gold zertifiziert und werden in Q4 2024 fertig gestellt.
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/ BEBAUUNGSPLAN NR. 47 NIELAND - TEIL A (AUSSCHNITT)




/ PLANUNG (STAND BAUANTRAG)
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Grundriss EG / Nutzungseinheiten
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/ NUTZUNGSKONZEPT & ZIELGRUPPEN

. \/ie|1cc'j|ﬂges Angebo’r fur verschiedene Nutzergruppen durch hochst
dri’r’rverwendungsfdhige Flachen
»  Bis zu 8 Nutzungseinheiten abbildbar, von ca. 2200 m? bis ca. 6.500 m? mit
exklusiv zugeordneten Eingdngen, Burofléchen und Stellplatzen
. Exemp|0rische Nutzergruppen
= Light Industrial / verarbeitendes Gewerbe
»  Grof3handel
» E-Commerce
» Endkundenorientierte Dienstleistungen
= [ ast-Mile- / City-Logistik
= Vorristung fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Batterien
und Akkus)
»  Gezielte Ansproche von regiono|en und lokalen Nutzern sowie

Uberregion0|en Unternehmen mit Bezug zur Me’rropo|region - gerne in

Abstimmung mit der Wirtschaftsforderung Wedel



/ ENERGIEKONZEPT UND NACHHALTIGKEIT

g » Fossilfreie Beheizung und Kithlung des Gebdaudes tiber Luft-Luft- und
= Luft-Wasser-Wérmepumpen

-‘,Q\- » Nutzung der Dachflache fir Photovoltaikanlage fir Eigenverbrauch und
@ Einspeisung gem. EWKG mit rd. 2,5 MWp

Tf » | adepunkte fir E-Mobilitat sowie Vorriistung von Infrastruktur gem.
4 GEIG

%j’: = Austihrung nach GEG/KFW 40-Standard geplant zur effizienten

Wdrmeddmmung

* mind. Gold-Standard der DGNB (Vorgaben 2023) angestrebt und

Sicherstellung der Konformitat mit den Vorgaben aus der EU-Taxonomie
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Riickmeldung der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen zur Prasentation ,Lidl-
Neubau an der Rissener Stra8e” fiir den Planungsausschuss am 13.01.2026

Die Fraktion Blindnis 90/Die Griinen bedankt sich fiir die Vorstellung der Planungen zum Neubau
des Lidl-Marktes an der Rissener StraBe. Wir begriiRen, dass 6kologische Verbesserungen einen
hohen Stellenwert bei der Planung des Neubaus einnehmen. Wir erkennen an, dass es aus Sicht
des Unternehmens geboten ist, sich an veranderte Anforderungen an Einzelhandelsstandorte
seit Errichtung des bestehenden Marktes im Jahr 1999 anzupassen. Allerdings ist es nicht
nachhaltig, funktionierende Strukturen nach nur 25 Jahren nur durch Verweis auf gestiegene
Anspriiche zu ersetzen.

Unsere Zustimmung ist deshalb an deutlich gesteigerte 6kologische Standards geknipft. Ziel
muss es sein, dass ein moglicher Neubau einen klaren, messbaren Mehrwert fiir Klimaschutz,
Ressourcenschonung und nachhaltige Stadtentwicklung bietet und damit iber die gesetzlichen
Mindestanforderungen hinausgeht. Wir wiinschen uns einen Neubau, der einen
Vorzeigecharakter und eine Signalwirkung fir 6kologisches und nachhaltiges Bauen lber die
Grenzen Wedels hinaus haben wird.

Es gibt viele gelungene Beispiele fiir ein solches Vorgehen. In Braunschweig entsteht derzeit ein
EDEKA-Markt, der mit einem vollstandig recycelbaren Holzbausystem errichtet wird — ein
bundesweit erstes Projekt dieser Art im Einzelhandel'. REWE hat mit dem Green Farming-
Konzept Supermarkte realisiert, die modulare, nachhaltige Holzkonstruktionen nutzen, CO,
speichern und zusatzlich innovative Nutzungen wie begriinte Dacher und aquaponische Systeme
integrieren?. Auch Aldi Nord baut bereits zahlreiche Markte in ressourcenschonender
Holzrahmenbauweise, kombiniert mit Photovoltaik und energieeffizienten Gebaudetechniken.
Andere Handelsunternehmen wie Kaufland setzen bei Neubauten zunehmend auf recycelte
Baustoffe und nachhaltige Materialwahl, was tiber klassische PV- und DammmafRnahmen
hinausgeht3. Diese Projekte belegen, dass dkologische Nachhaltigkeit im
Lebensmitteleinzelhandel nicht nur moglich, sondern bereits praxisbewahrt ist. Auf die DGNB-
Zertifizierung (Platin) soll Wert gelegt werden.

Der Abriss bestehender Gebaude fiihrt regelmaRig zu erheblichen CO,-Emissionen durch den
Verlust sogenannter grauer Energie sowie durch den Material- und Energieeinsatz beim Neubau.
Vor diesem Hintergrund gilt flir uns der Grundsatz: Erhalt, Umbau und Weiterentwicklung des
Bestands haben grundsatzlich Vorrang vor Abriss und Neubau, sofern diese Alternativen
realistisch umsetzbar sind.

Ein Abriss ist daher nur vertretbar, wenn nachvollziehbar dargelegt wird, dass:

1 https://regionalheute.de/braunschweig/braunschweig-bekommt-ersten-recyclebaren-supermarkt-deutschlands-braunschweig-
1713865616/?utm_source

2 https://www.timber-pioneer.de/en/the-supermarket-of-the-future/?utm_source

3 https://www.across-magazine.com/building-for-the-future-kaufland-undertakes-pioneering-work-with-recycled-construction-
materials/?utm_source
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- eine energetische Sanierung, ein Umbau oder eine Erweiterung des Bestands die
angestrebten Nutzungs- und Klimaziele nicht in vergleichbarer Weise erreichen kann,

- der Neubau Uber seinen gesamten Lebenszyklus hinweg einen signifikant besseren
okologischen FuBabdruck aufweist als der Bestand,

- einverbindliches Riickbau- und Verwertungskonzept (Urban Mining) vorgelegt wird,

- und der Neubau einen substantiellen Beitrag zu den kommunalen Klimaschutzzielen der
Stadt Wedel leistet.

Sofern der Neubau weiterverfolgt wird, erwarten wir insbesondere:

- eine ambitionierte energieeffiziente Bauweise deutlich oberhalb der gesetzlichen
Mindeststandards,

- den zumindest Teilerhalt von bestehenden Bauteilen bzw. Wanden, soweit es moglich ist,

- eine vollflachige Nutzung geeigneter Dach- und ggf. Fassadenflachen fiir Photovoltaik,

- die Begriinung aller nicht flir PV genutzten Dachflachen sowie 6kologische AuRenanlagen,

- die Pflanzung klimaresilienter Baume und Straucher im AuBenbereich,

- den Einsatz nachhaltiger und recycelbarer Baustoffe,

- einintegriertes Regenwasser- und Flachenmanagement zur Minimierung von
Versiegelung und zur Klimaanpassung.

Angesichts der verkehrlichen Belastung der Rissener StraRe erwarten wir eine Forderung
nachhaltiger Mobilitat, insbesondere:
- hochwertige, Uberdachte Fahrradabstellanlagen inklusive Lastenradstellplatzen,
- eine klare Starkung der FuRwege und der Barrierefreiheit,
- den Ausbau von E-Ladeinfrastruktur auf dem Parkplatz,
- eine verkehrlich vertragliche Organisation der Anlieferung.

Wir halten ein modernes Regenwassermanagement fir notwendig. Dazu zahlen:
- Retentionsdacher,
- Versickerungsflachen und Mulden,
- eine mogliche Grauwassernutzung.

Fiir den spateren Betrieb erwarten wir:
- den Einsatz klimafreundlicher Kiihltechnik mit natirlichen Kaltemitteln,
- Konzepte zur Reduzierung von Lebensmittelabfallen,
- eintransparentes Energie- und Ressourcenmonitoring.

Im Rahmen der weiteren Planung sollte zudem die bauliche und technische Vorsorge zur
Vermeidung von Schadlingsbefall ausdriicklich bedacht werden. Der Neubau sollte so konzipiert
sein, dass das Eindringen von Nagetieren, insbesondere in Verkaufs-, Lager- und Technikbereiche
nicht mehr moglich ist.

Unsere Fraktion ist bereit, den Weg zu einem 6kologisch hochwertigen Referenzprojekt fir
modernen Einzelhandel in Wedel konstruktiv zu begleiten sofern Abriss und Neubau an klaren,
verbindlichen und hohen 6kologischen Anforderungen ausgerichtet werden.

Fiir die Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen:
Tobias Kiwitt, Petra Goll, Willi Ulbrich
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