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Rat der Stadt Wedel Entscheidung 25.09.2025

Bebauungsplan Nr. 27 b "Hogschlag", 1. Anderung "Teilbereich Ost"
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt, die wiahrend der Beteiligung der Offentlichkeit zum B-Plan Nr. 27 b
,Hogschlag®, 1. Anderung ,Teilbereich Ost“ gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB von der Offentlichkeit
abgegebenen Stellungnahmen und von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der
Verwaltung (s. Anlage) zu bericksichtigen, teilweise zu beriicksichtigen oder nicht zu
beriicksichtigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung beschlieBt der
Rat den B-Plan Nr. 27 b ,,Hogschlag”, 1. Anderung ,, Teilbereich Ost“ fiir das Gebiet zwischen
Holmer StraBe und Ansgariusweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
als Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Wedel ist nach § 10 BauGB ortsublich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend
der Sprechstunden eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in
der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins Internet unter der
Adresse ,,www.wedel.de“ eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-
Holstein zuganglich ist.
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Handlungsfeld 3: Stadtentwicklung
» Wedel fordert den Wohnungsbau entsprechend des Bedarfs.
« Wedel hat lebenswerte Quartiere.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fir die Zielerreichung des Beschlusses

Ziel 1: Bauvorhaben mit ca. 500 genehmigte WE in den Jahren 2024-2028.

Ziel 2: Bestand an sozial geforderten Wohnungen bis 2028 auf ca. 650 WE weitestgehend konstant
zu halten und mehr als 10 % davon mit Benennungsrechten zugunsten der Stadt Wedel abzusichern.
Mit diesem Bauvorhaben entstehen 93 Wohneinheiten, davon 33 sozial gefordert. Das Bauvorhaben
tragt somit maRgeblich zur Erreichung der o.g. Ziele bei.

Es werden Wohnungen mit unterschiedlichen GroBen fur Familien, Single und alleinstehenden
Paaren entstehen, ein Teil der Wohnungen werden barrierefrei hergestellt.

Das Quartier wird eine hohe Freiraumqualitat bekommen und einen FuB- und Radweg fir die
Allgemeinheit, was auch der umliegenden Nachbarschaft zu Gute kommt.

Darstellung des Sachverhaltes

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27b ,,Hogschlag®, 1. Anderung ,,Teilbereich Ost“
ist das Vorhaben, die bisher als Baumschulland genutzte Freiflache zwischen der Holmer StraBe und
dem Ansgariusweg als Standort fur den Wohnungsbau zu entwickeln. Vor dem Hintergrund der
angespannten Wohnungsmarktsituation der Stadt Wedel tragt das geplante Vorhaben zur Schaffung
von dringend benotigtem Wohnraum im innerstadtischen Bereich bei. Urspriinglich war die
freigehaltene Flache fur die Trasse der Sidumfahrung Wedels vorgesehen. Die Planung wurde durch
einen politischen Beschluss aufgegeben.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel bereits als Wohnbauflache
dargestellt und stellt somit ein Potenzial fiir eine Wohnbaureserve dar. Im Rahmen der weiteren
Planung wird die Flache entsprechend ihrer Funktion als innerortliche Entwicklungsflache
berucksichtigt und entwickelt.

Am 06.12.2022 hat der Planungsausschuss empfohlen, dass Bebauungsplanverfahren fur die
1.Anderung ,,Teilbereich Ost“ des Bebauungsplans Nr. 27b ,,Hogschlag® aufzunehmen, im
anschliefenden Rat der Stadt Wedel am 22.12.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst.

In der Sitzung des Rates am 17.10.2024 wurde eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses durch
Erweiterung des Geltungsbereichs mit StraBenverkehrsflache gefasst. Dies war notwendig um die
StraBenverkehrsflachen, die fir die ErschlieBung des Plangebiets erforderlich sind, abzusichern.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Absatz 1 BauGB) fand vom 11. bis 29.
November 2024 statt. Die frihzeitige Behordenbeteiligung (gemahB § 4 Absatz 1 BauGB) wurde mit
Schreiben vom 22. Oktober 2024 mit Frist bis zum 29. November 2024 durchgefihrt.

Aufgrund der Stellungnahmen der frilhzeitigen Beteiligungen wurde das Bebauungskonzept
uberarbeitet. Diese Umplanungen wurde in den Entwurf des Bebauungsplans (Teil A und Teil B)
aufgenommen.

Die wesentlichen Anderungen im Bebauungsplanentwurf waren die Reduzierung der
Grundflachenzahl von

0,35 auf 0,3 sowie die der Geschossflachenzahl von 1,2 auf 1,0 und damit die Reduktion der
geplanten Baukorper. Auch die Anzahl der Vollgeschosse wurde teilweise herabgesetzt.
Weiterhin wurde im Norden des Plangebiets eine private naturnahe Griinflache festgesetzt.

Im Planungsausschuss am 08.04.2025 wurde der Entwurfsbeschluss und der Beschluss uber die
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) gefasst.

Die Behordenbeteiligung hat mit Schreiben per E-Mail vom 29.04.2025 mit Frist bis zum 06.06.2025
stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 05.05. bis einschlieBlich 11.07.2025 statt.
Es sind insgesamt 28 Stellungnahmen von 60 Personen eingegangen.

In den Planunterlagen wurden redaktionelle Anderungen zur letzten Beschlussfassung
(Auslegungsbeschluss) vorgenommen. Diese sind:

Planzeichnung/ Legende (Teil A) / Textliche Festsetzungen (Teil B)

Unverbindliche Kennzeichnung ,,Kunftig entfallende Flurstiucksgrenzen“ im Plan und in
Legende erganzt

Textliche Festsetzung Nr. 1.5 (Tiefgarage vollstandig unter Gelande): Rechtsgrundlage hat
sich geandert

Festsetzung 2.4 (Unzulassigkeit Schottergarten) verschoben unter Nr. 1.21

Begriindung

Ubersicht Gutachten: verkehrliche Stellungnahme, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH,
Neumdunster, Juli 2025 erganzt

Kap. 3.6 ,,Griinordnerische Festsetzungen“:

Erlauterung zur Unzulassigkeit Schottergarten (Textliche Festsetzung Nr. 1.21) hier
aufgenommen (ehemals unter Kap. 4)

Kap.4 ,,Ortliche Bauvorschriften*:

Erlauterung zur Unzulassigkeit Schottergarten hier entfallen

Kap. 5.1 , Motorisierter Verkehr / StraBenverkehrsflachen“:

Abb. 10 Legende zum StraBenbaulageplan erganzt

Kap. 5.1, Kap. 5.4, Kap. 8.3 und Kap. 13:

Erganzung erlauternder Satz ,,Eine Regelung zur Durchfahrtsbeschrankung fiir den
allgemeinen Pkw-Verkehr erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.“

Kap. 5.2 ,,Ruhender Verkehr*:

Formulierung letzter Satz neu

Kap. 5.3 ,,Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)“:

Erganzung Buslinien und deren Taktung

Kap. 5.4 FuBganger und Radfahrer / Gehrecht

Formulierung neu

Die rechtliche Absicherung der Durchwegung erfolgt unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren im stadtebaulichen Vertrag (s. Kap. 13)

Kap. 5.5 ,,Verkehrsuntersuchung“:

Erganzung der Ergebnisse der Verkehrszahlung vom Juli 2025,

Drittletzten Absatz gestrichen

Kap. 13 Realisierung der Planung/ stadtebaulicher Vertrag

Letzter Satz gestrichen, da Stromanschlussen flir private Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG geregelt wird

Beim Verkehrsgutachten ist noch eine Verkehrszahlung aus Juli 2025 dazu gekommen.
Alle weiteren Gutachten sind unverandert.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstlitzt das Bebauungsplanverfahren, um das Angebot an dringend bendtigten
Wohnraum zu erweitern. AuBerdem wird mindestens ein Drittel der Wohnflache mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung erstellt.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen
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Die Realisierung dieses Bauvorhabens ist ohne die Durchfuihrung des Bebauungsplanverfahrens nicht
moglich. Die Kosten flir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens sowie fir die hierfir
erforderlichen Fachgutachten werden vom Planungsbegiinstigten getragen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet. In diesem
wurde die Kosteniibernahme fur den Ausbau der ursachlichen technischen und sozialen Infrastruktur
vereinbart.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [lja X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja [ nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2025 alt | 2025 neu 2026 2027 2028 2029 ff.
in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*
Aufwendungen®
Saldo (E-A)

Investition 2025alt | 2025neu | 2026 | 2027 | 2028 2029 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

250909 BP27b 1A Hogschlag_Planzeichnung

250909 BP27b 1A Hogschlag_Begriindung

250318 BP27b 1A Hogschlag_Abwégung frithz

250812 BP27b 1A Hogschlag_Abwigung TOB OB

250812 BP 27b 1A Hogschlag_Abwigung themenbezogenTOB OB
1_1_230821 BP 27b 1A_Hogschlag_Verkehrsgutachten
1_2_250314 BP 27b 1A_Hogschlag_Verkehrsgutachten_erganzende Stllgn
1_3_250728 BP 27b 1A_Hogschlag_Verkehrszihlung 2025
2_250312 BP 27b 1A Hogschlag _Schalltechn Untersuchung
3250313 BP 27b 1A_Hogschlag_Entwasserungskonzept
4240320 BP 27b 1A_Hogschlag_Baugrundbeurteilung
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