Auszug
aus dem Protokoll der

Sitzung des Planungsausschusses
vom 01.07.2025

Top 3 Offentlicher Teil des Protokolls der Sitzung vom 20.05.2025

Der Vorsitzende verliest die Anmerkung der Fraktion Bundnis 90 / Die Grunen zu TOP 3, Seite
8 in dem Protokoll der Sitzung vom 20.05.2025:

Bisher: ,,Die Fraktion Biindnis 90 / Die Grunen sieht hier kein Problem, wenn die Infrastruktur-
abgabe nicht ubernommen wird.“

Neu: ,,Da Kosten, die speziell aus in Wedel gultigen Beschliissen entstehen, auch vor der Ver-
abschiedung des Folgekostenkonzepts aus der Forderfahigkeit herausgerechnet wurden, sieht
die Fraktion Blindnis 90 / Die Grunen hier kein Problem.“

Ja Nein | Enthaltun
Gesamt: 9 0 1
CDU-Fraktion 2 0 1
Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen 3 0 0
SPD-Fraktion 2 0 0
WSI-Fraktion 1 0 0
FDP-Fraktion 1 0 0

Die Anmerkung wird angenommen.

Der offentliche Teil des Protokolls wird zur Kenntnis genommen.



A d d + D M dianekamp und partner Joh e Architekten |
- I“ e a c p P P bgu:/';?ae:t/berdt J Klingenberg Landschaftsarchitekt Ingenieure P S P

BERATENDE INGENIEURE VBI



P
<<
—_
(=
(NN
(=]
<<
|



LAGEPLAN

LUE™Y

JYYY1SYILVIHL

ROSENGARTEN



ANSICHTEN

GEWEBE NACH SUDEN - ROT

H “HHH

ANSICHT SUD - ROSENGARTEN

GEWEBE NACH NORDEN - GRUN

]
I

] |

ANSICHT NORD - THEATERPLATZ

GEWEBE NACH OST - GELB

! LAMELLEN ALUMINIUM SILBER
GEWEBE
| = 2
LAMELLEN ALUMINIUM SILBER
=40 GEWEBE
Y= it ALUMINIUM PANEELENSILBER

ANSICHT 0ST

GEWEBE NACH WEST - BLAU

=== GEWEBE
_ ﬁé LAMELLEN ALUMINIUM SILBER
= W= ] ALUMINIUM PANEELENSILBER

ANSICHT WEST



ERKLARUNG

The Elemental Compass

Die einstigen Griinfassaden-Bereiche wurden in dieser neuen Version durch ein Streckmetall-Gewebe
ersetzt. Dieses Gewebe ermaglicht eine gewisse Leichtigkeit in den Fassaden, im Kontrast zur
undurchlassigen Materialitat der Lamellen. Die waagrechten Lamellen hingegen hatten schon immer eine
sehr eigenstandige Prasenz in der Komposition, urspriinglich durch die ,.griinen” Diagonalen getrennt.
Diese Eigenstandigkeit bleibt erhalten, denn durch den Einsatz von Gewebe anstelle der ehemaligen
hegriinten Flachen behalten die Lamellen weiterhin ithren horizontalen Ausdruck und ihre Dynamik.

Zudem sollje nach Himmelsrichtung jeder Fassade eine eigene Farbe fiir das Gewebe zugewiesen werden:
Rot im Siiden, Griin im Norden, Gelb im Osten und Blau im Westen. Auf diese Weise schaffen wir eine
spezifischere Identitat fiir jede Fassade und folglich eine interessantere Beziehung zwischen Fassade
und Nutzer, was gleichzeitig das Interesse an der Entdeckung der gesamten Komposition wecken soll.

Asthetisch bereichert diese Entscheidung den dffentlichen/urbanen Raum qualitativ und schléigt auf
natiirliche Weise eine frische und angenehme Identitat vor.

Aus unserer Sicht haben die Fassaden nach wie vor einen modernen und interessanten Look und zeigen
vor allem das Anliegen, eine gute raumliche Beziehung zu den neuen Nutzerinnen und Nutzern
herzustellen.
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Aktuelles zur sozialen
Wohnraumforderung SH

Sitzung des Planungsausschusses Wedel

20. Mai 2025
Dr. Maik Kruger

SH =& ¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,

Kommunales

T Ny
Wohnen und Sport
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0 = Schleswig-Holstein
1 . ElnfUhrung Ministerium fur Inneres,
Kommunales,
Wohnen und Sport

« SH = wachsendes Land in allen Regionen
* bis zum Jahr 2035 werden insgesamt mehr als 100.000 Wohneinheiten zu errichten sein
« hoher Bedarf an qualitativem Neubau insbesondere im sog. landlichen Raum

« haufig fehlen geeignete Wohnungen fur Menschen, die ihr EFH verlassen wollen, aber
nicht ihr bekanntes Umfeld

* junge Familien hingegen haben Schwierigkeiten, geeigneten Wohnraum zu finanzieren
« sehr hoher Bedarf an barrierefreiem Wohnraum
« steigende Baukosten, hohe Zinsen - Zahl der Baugenehmigungen ist eingebrochen

 freifinanzierter Geschosswohnungsbau ist nahezu zum Erliegen gekommen

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 2
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Aktueller Sachstand soziale Schleswig-Holstein
an Ministerium fur Inneres,
Wohnraumforderung Commuralss,

Wohnen und Sport

« 2023/2024: Bewilligte und reservierte Mittel i. H. v. ca. 400 Millionen Euro (Darlehen und
Zuschusse) - ca. 4.000 Wohneinheiten

* Prognose 2025: erneut ca. 400 Millionen Euro - ca. 1.900 Wohneinheiten

« 2026 stehen erneut 400 Millionen Euro fur die Wohnraumférderung bereit

» Es sind bereits jetzt viele Projekte bekannt, die auf eine Forderung in 2026 setzen

» Notwendigkeit einer intensiven Steuerung mit den Kommunen, um die kommunale
Planungshoheit zu beachten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 3



2. Aktueller Sachstand soziale
Wohnraumforderung

Abgleich der Liste mit
Interessierte Kommunen der IB.SH;
schicken Vorhabenliste Statusermittlung der

fur 2026 (Baubeginn) an Projekte; ggf.
das MIKWS Ruckkopplung
Kommunen

ARGE-Erstvermerk

Infogesprache durch ARGE und IB.SH laufen normal weiter!

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Investoren konnen
Termine anfordern,
sofern komm.
Stellungnahme vorliegt
und Projekt auf
Vorhabenliste steht

Individuelle
Terminvergabe der
ARGE-Erstgesprache

(=Forderantrags-
voraussetzung)

¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Kriterien

e max. 70% der
Wohneinheiten
eines
Bauvorhabens
werden gefordert

¢ min. 6 WE, max.
80 WE gefoérdert

* Regelstandard
bei Bautechnik

Mehr Infos
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i hleswig-Holstei
Herausforderungen im Wohnungsbau Selilnerin-Hatroan

Ministerium fur Inneres,
Kommunales,
Wohnen und Sport

Kostenentwicklung im Wohnungsbau - Reihe ab 2000
Bauwerkskosten von 2000 bis 1. Quartal 2025 + Prognose 3. Quartal 2025 Seom

GEG 2023/
= GEG 2020/
Index Januar 2000 = 100 ‘ 280 EnEV 2002/
2014/ab 2016
+4 960 WSchV 1995/
i ) HeizAnIV
(bis 2002)
240 + EEWarmeG
(ab 2009)
220 zusatzliche
Anforderungen
200 [KG 300/400]
180
n Preis-
160 entwicklung
140
120
Q1 2025
— 100
2000er 2010er 2020er
12000 |2002 2006, 2007 12009 2013, 2016l l2017 2020} 12021722 12023124 ceG 202324
Ruckgang EnEV Stagnation MwSt-Erhohung EnEV Belebung EngEV Bau- MwSt-Senkung MwSt-Erhohung
Bautatigkeil 2002 Bautatigkeit EnEV 2007 2009 Bautatigkeit 2016 Boom GEG 2020 Lieferengpasse/Ukraine-Krieg
- Lebenshaltungskosten Il Baupreisindex fir Wohngeb&ude (Destatis) Il Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude* (ARGE)

Quelle: Statistisches Bundesamt (2025), Controliing und Datenarchiv ARGE eV (2025) und
Erhebungen im dffentlichen Aufirag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
*mit Qualitats- und Anforderungsverdanderungen; Bezug: (Median-)Typengebaude™™™

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 5
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Regelstandard Erleichtertes Bauen Ministoriopn i (nnerss,

Kommunales,
Wohnen und Sport

- Um Bauprojekte wieder in die Umsetzbarkeit zu fuhren, ist die Senkung der Baukosten
unumganglich - Regelstandard E

- Ziel des Regelstandards E: Reduzierung der Baukosten gegentber dem aktuell Gblichen

Niveau N, y/

- konsequenter Abbau der Anforderungen, die bisheri.d.R.
weit Uber die gesetzlichen Erforderlichkeiten hinausgehen

- Umdenken notwendig, wenn noch bezahlbar gebaut

werden soll o B e
Abb. 1: Kopperpahler Allee Kronshagen. Quelle: bgm

- ,,Entweder wir bauen anders, oder gar nicht mehr!* .o waberg, arcE)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 6



Forderaufwendungen zur Erreichung einer
Zielmiete

Mietansatze

Erforderlicher Forder-/Subventionsbarwert
(Kaltmiete)

zum Erreichen des entsprechenden Mietniveaus
normales

Marktsegment 17,5 bis (20,0)' ©m* WA,

_ e el o o o o e e e =

. 60 Tsd. neue
bezahibarer bezahlbare Wohnungen
Wohnraum .

4 Mrd. € pa.

an Subventionen

100 Tsd. neue
sozialer . Sozialmietwohnungen
Wohnraum .

15 Mrd. € p.a.
2900@m*WN. B an Subventionen

"empirica 2023 (Miwetansatz unter Annahme eines weiteren Anstiegs des aktuellen Zinsniveaus)

Hinweis: Ermittiung der Forder-/Subventionsbarwerte durch die Investitionsbank Schieswig-Holstein (1B.SH) : Marktansatze (Stand: 03/2023) unter
anderem mit 4,00% Zins (33J.), 1,50% Tilgung
Abbildung 29: Darstellung der Ergebnisse auf Basis einer langfristigen Dynamischen Investlitionsrechnung zur

Ermittlung des Forder-/Subventionsbarwerts in Verbindung mit bestimmten notwendigen Kaltmieten bei Investiti-
onskosten in Hohe von 5.000 €/m? W1l. im Wohnungsbau

Quelle: IB.SH - Investitionsbank Schleswig-Holstein, eigene Darstellung?®

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport
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Schleswig-Holstein

Ministerium fur Inneres,
Kommunales,
Wohnen und Sport

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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