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Anlass der
Prasentation &
Verortung

Vorstellung des aktuellen Planungsstands fur

den B-Plan 20f mit Fokus auf die

partnerschaftliche Zusammenarbeit mit dem

DRK Ortsverein Wedel e V.
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Historie & Herausforderungen

2009

Start der Planung im Rahmen
vorbereitender Untersuchungen auf
Wunsch der Stadt Wedel

2013/2014

Aufstellungsbeschluss fur den
vorhabenbezogenen B-Plan
"HafenstraBe 20f"

2016-2024

Kollaborative Losungssuche mit Stadt,
Verwaltung und weiteren Partnern fur
Aufstellung B-Plan

ohne Erfolg

Teil des Sanierungsgebietes

"Stadthafen Wedel/Schulauer Hafen"

2016
Offentlichkeitsbeschluss

(Entwurfs- und Auslegungsbeschluss)

1. fdr den B-Plan 20f
2. B-Plan 20f ohne sozialen Wohnungsbau

2025

Neustart mit angepasstem Konzept und
DRK Wedel Partnerschaft

WA o
GRZ 0,3
GFZ1,2

B-Plan 20f - Stand 2016




Neustart 2025

Ausgangslage

B-Plan 2016

als Basis der Planung

Anpassung an heutige Anforderungen

aktive Weiterentwicklung seit 2025

Partnerschaftliche Zusammenarbeit zwischen
Eigentimer und DRK Wedel

Integration neuer Qualitaten fur die Nutzung des

Betreuten Wohnens



Vorhabenplan "Elbhofe”
B-Plan 20f Hafenstral3e

1- Haus 5 DRK
H =29.30 GNN

Haus 3 DRK
H = 25.50 (NN

aus 4
H = 26.30 GNN

Schnittansicht B-B° M 1:200

.....

Haus 2
H = 22.50 (NN

i Untare Zuwegung Sandspaboroich Erschiullung dor Gebaude

-

Scnniansicnt A-A" M 1:200 [

ORFFEG 11.07 NN

Haus 1 ol e = = ==
H = 28.50 GNN
Hunck+Lorenz Frelraumplanung i ; -~ = : ‘ S Hafenstr. 32

Ehrenbergstr. 59, 22767 Hamburg .
; H=29.75 GNN Gelandeschnitte symbolische Darstellung und ohne MaBstab, Vorhabenplan ohne MaBstab

Landschaftsarchitekten |
S L el
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Hohenplan Stand 2025
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Ansicht SUD - WEST

Elbhofe H2: +2

Hotel: +17.19 (NN
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Ansicht WEST

Hohenplan symbolische Darstellung und ohne MaBstab



Projektziele

Sanierungsziele

Umsetzung der stadtebaulichen Ziele flUr den Stadthafen Wedel

B-Plan-Umsetzung

Realisierung des verabschiedeten Bebauungsplanentwurfs

Lebenswerte Verhaltnisse

Schaffung eines attraktiven Wohnumfelds fur alle Generationen

Nachhaltige Werte
Zukunftsfahige Entwicklung flr den Standort Wedel

soziale Quartiersentwicklung
Im Kontext der Stadt- und Wohnungsplanung
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Projektkonzept



Realisierung von 75 freifinanzierten Mietwohnungen

Urbanes Wohnen

Stadtische Bauweise, die
trotzdem viel Raum fur
Menschen, Umwelt und

Nachbarn lasst

Viel Sicht & Elbnahe

Freistehende Gebaude
orientieren sich zum Schulauer

Hafen und der Elbe

Wertige Architektur

Moderne, wertige und zeitlose
Architektur mit
identitatsstiftenden Fassaden,

Verblendriemchen und Art-Wall

Hochwertige
AuBenanlagen

Die ansprechend gestalteten
AuBBenbereiche laden zum

Verweilen und zur Erholung ein

10
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Gesundes und
nachhaltiges Bauen

Wohngesundes Bauen

Fokus auf wohngesundes Bauen und schadstoffreduzierte

Bauweise, die ein optimales Raumklima férdern

Nachhaltige Baustoffe

Verwendung langlebiger Baustoffe, die auf erddlbasierte

Dammstoffe mit hoher CO? Emittierung verzichten

Okologische Energieerzeugung

Einsatz von Fernwarme und regenerativen Energien sowie

effiziente, wartungsarme Haustechnik

Hohe Energiestandards

Energetische Vorteile fir Mieter durch niedrige Heiz- und
Betriebskosten

1
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2 Zimmer
WoFI =70 gm

Grundrissbeispiel Haus 1 1.0G

3 Zimmer
WoFI =70 gm

3 Zimmer
WoFI =112 gm

100% Mietwohnungen

Langfristige Vermietung

Bestandige Vermietung und Unterhaltung von Mietwohnungen

fur langfristige Stabilitat

Wohnen fiir vielfaltige Nutzergruppen

Familien, Senioren, Menschen mit Behinderungen,
Alleinstehende und Paare, inklusive barrierefreier und

rollstuhlgerechter Wohnungen

Effiziente Raumgestaltung

Bedarfsgerechter Wohnungsmix von 2- bis 5-Zimmer-
Wohnungen mit effizienter Grundrissgestaltung und eher

niedrigen Gesamtflachen

Moderate Mietkosten

Effiziente Grundrissgestaltung und geringe Betriebskosten
ermoglichen verhaltnismaBige Mietkosten, was einen
moderaten Mietenmix flr den breiten Mittelstand sichert

12



Wohneinheiten

= ab 50m? 2 Zimmer

= ab 60m? 2-3 Zimmer

= ab 70m? 2-3 Zimmer
ab 90m? 3 Zimmer
ab 110m? 4 Zimmer
ab 120m? 4 Zimmer

= ab 125m* 4-5 Zimmer

13

70% kleine und mittelgrof3e Wohnungen
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Umweltkonzept

Entsiegelung & Regenriickhaltung

erhdhter Grinanteil im Vergleich zum Bestand

Klimabezug

Schattenspendende Bepflanzung gegen
Hitzeinseln

Vielfaltiges Pflanzenwachstum

Tiefgarage mit erhéhtem Griindachaufbau

Grindacher

Beitrag zur Biodiversitat

14



Umweltkonzept

Pflanzenvielfalt & Biodiversitat

Naturnahe Garten mit klimawandelgeeigneten Bepflanzungen

Wildblumenwiese

Bereiche mit heimischen und standortgerechten Wildblumen und Wiesengrasern

Nistkasten fiir Schwalben und Mauersegler

Integration von Nistkasten im Plangebiet in Abstimmung mit Biologen

Urban Gardening

Gemeinschaftlicher GemuUse-, Obst- und Krautergarten flr die Bewohner

® Eine qualifizierte Freianlagenplanung verwandelt AuBenraume in
lebendige Orte mit einladenden Aufenthaltsflachen,
schattenspendenden Baumen, kreativen Spielplatzen und
erholsamem Grun.

15
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Mobilitatskonzept

OPNV-Anbindung

b= O

in 5 Minuten

zum S-Bahnhof (1,4 Kilometer)

=)

0—0
| = a—

in 13 Minuten

mit dem Bus 189 am S-Bahnhof

=
0—0

in 5 Minuten

zum Bus 594 (350 Meter)

in 7 Minuten

zum Bus 189 (621, 601) (500 Meter)

9 =

in 6 Minuten

zu FuB zur Luhe-Schulau Fahre

16



Mobilitatskonzept

sichere und einsichtige
Wegefiihrung

speziell fur vulnerable Nutzergruppen

84 Tiefgaragenstellplatze
+ 43 oberirdische Stellplatze

Reduzierung des ruhenden Verkehrs an der
Oberflache verringert die Larmbelastung
und schafft zusatzlichen Raum fir Grun-
und Erholungsflachen

10 rollstuhlgerechte
Stellplatze

barrierefreie und inklusive Mobilitat fur alle
Bewohnerinnen und Bewohner

% 210 Stellflachen fur

individuelle Mobilitatshilfen

fur z.B. Fahrrader mit E-Ladeinfrastruktur,
Seniorenrader, Lastenrader, Kinderwagen in
der Tiefgarage und oberirdisch

Privates Carsharing

Schaffung einer Infrastruktur far
Carsharing mit E-Mobilitat

Parkplatz Synergienutzung

intelligente Mehrfachnutzung zwischen
Tanzschule und Jobcenter

DRK-Fahrservice

RegelmaBige Versorgungs- und
Unternehmungsfahrten mit Kleinbus in
Abstimmung mit Bewohnern des Betreuten
Wohnens

17



Soziale Quartiersentwicklung

Lebendiges Quartier AuBenflachen
Vernetzung: fur mehr Gemeinschaft, ﬁ,é ) Gemeinschaftsgarten, Spielplatz, Urban
Austausch und gegenseitige Unterstutzung Gardening und Bouleplatz férdern
nachbarschaftliche Begegnungen
Gemeinschaftsbereich DRK on o Communityraum
-3} LSg ,
Gruppenraum mit Kliche zur Forderung Knapp 50m~” Flache fur die Gemeinschaft

sozialer Kontakte

(& Die soziale Qualitat des Quartiers entsteht insbesondere durch vielféltige Begegnungsflachen, die im Zusammenhang mit
den Bewohnern des Betreuten Wohnens die aktive Quartiersgestaltung férdern und die Vernetzung der Bewohner starkt.

18



Communityraum

Fahrradreparatur
mit
gemeinschaftlichem
Austausch

Spielen und Share Point
Basteln % fur z.B. Blcher,
separater Bereich Werkzeug
fur kreatives
Gestalten
Paketlagerung Kommunikation
.. Austausch von
fur kontaktlose g
e e Informationen

und Vernetzung

Gemeinschaftsraum /

Haus 1 EG

l | Fahrradreparatur
ca. 30m?

+10:50 .OKEFR

b

BRH: UKFE

Spiel / Bastelbereich
ca. 16m?2

|f_
o ©

U

19
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DRK & Wohnkonzept

20



+:2~  Vorstellung
=< DRK-Wedel

« Seit 1909 aktiv, ehrenamtlicher 2
geschéaftsfihrender Vorstand o \ N B e £
« 30-35 Mitarbeitende im Pflegedienst (Sozialstation) i ' = £
. Mit dem Fahrservice B3 coviete
« Breites Angebot: u.a. Katastrophenschutz, " in SiMintte R e X B
Begegnungsstatte P % cordstrats
. . ‘ - & & -
Begegnungsstatte, Kleiderkammer, Blutspende, P s < . > L :
lugendrotkreuz, Hilfsfonds, Pflegedienst \ £ ' | == N AR wes
3 _ Y. T Sda‘e‘ :
£ W - ‘
2 Ve
* ehrenamtlicher, geschaftsfGhrender Vorstand e . . Pohier,
IChStrale s i s - o

Vorsitzender: Thomas Kolodzigj
Claudia Bakan, Stephan Isachsen, Marc Oliver Otto £
Geschéaftsstelle: Frau Heidorn und Herr Lange . :
Pflegedienstleitung: Frau Stockmann < B

..........
3 i

........



Rotes
Kreuz

DRK + Betreutes Wohnen o 2205

am Hauptstandort in der Rudolf-Hockner-Stral3e

DRK-Ortsverein
Wedel e.V.

« Ein Haus mit 18 Wohnungen + Gruppenraum

 Betreuung durch zwei Teilzeitkrafte

« Vielfaltige Aktivitaten: Treffen, Kochen, Spielen, Ausfllige, Lachen & eine gute Zeit haben

« Flr sozial schwachere Menschen ab 60 Jahren mit Wohnberechtigungsschein & Pflegegrad

* Bis Pflegestufe 4 in Zusammenarbeit mit der Sozialstation moglich

 Bewohner leben autark, sind aber Willkommen am gemeinsamen Leben im Gruppenraum teilzunehmen

e Sicherheit durch das Hausnotrufsystem

@  Ziel ist, dass die Bewohner so lange wie moglich, mdglichst bis zum Tod, autark in einer eigenen Wohnung leben
kdnnen, aber ein soziales Miteinander und Sicherheit vorhanden ist.

22



Rotes
Kreuz

Bedarf und Herausforderungen ol B

DRK-Ortsverein
Wedel e.V.

 Warteliste fUr bestehende Wohnungen

« Hohe Nachfrage nach Betreutem Wohnen auch von Menschen ohne Wohnberechtigungsschein

— Schon jetzt hoher Bedarf
— Alternde Gesellschaft, weiter steigender Bedarf
— Ergaénzender Bedarf flr jungere Personen U60 und Menschen mit korperlichen und/oder geistigen Einschrankungen

— Angebot an Betreutem Wohnen in freien Mietwohnungen fehlt

23



Elbhofe Wedel mit
Betreutem Wohnen

Wohnkonzept

 15-30 Wohnungen fur Betreutes Wohnen
« Davon 4-8 rollstuhlgerechte Wohnungen

* Freie Mietwohnungen mit unterschiedlichen
WohnungsgréBen: 50-120m”*
 Angebot fur Senioren, auch fur jingere Menschen

24
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~ca. 75 m?

 SONNENTERRASSE \/\ :

j
ROLLSTUHL-

'~ || GRUPPENRAUM MIT GERECHTES
f ”E KUCHE ca. 40 m? wc |

[_BRH; OKFF__{ I
I‘ l'.

]

Gemeinschaftseinrichtungen

Gruppenraum mit Kiiche und
rollstuhlgerechtem WC

Geschiutzte AuBenterrasse mit Garten

Pflege- oder Betreuerstitzpunkt

Bauliche MaBnahmen/Ausstattung

Gemeinschaftsflachen Innen und AuBen
Geeignete Aufzlge, auch fur

Liegendtransport
breitere und sichere Wegefihrung

in und auBerhalb der Gebaude
barrierefreier, teilweise rollstuhlgerechter Ausbau
Hausnotrufsystem

Mobilitatsbertcksichtigung

25



DRK barrierefrei

Grundrissbeispiel

Haus 5 EG

0 x0

O

s
s

: Schlafen —LJ

-'-"—;“ = PN sl em :r:a\‘v':
g : L; | Zi. I Kinder 1
R 1 '
:% - = = -: ! 130 X120
E_ @
p= e 7 ,LE-) - 120 X 10
| Bad . Entrée
WC Gast [
Flur )
‘: 120 x i
. Zi. I Kinder 2 [fmxm
4 Zimmer ‘ | HWR / Abgt.
WoFI = 110 gm |
10ce ] S
barrierefrei L
Kochen e
@L®
,ad:‘
i - Essen ' 4
: |
- i x

PX1W ]_ A
®
"
Terrasse

o i “Schlafe
- 8|
i « -y |
| —
| e
WHG 03 )p: | Entrée Flur
{
HWR /
Gardero r
‘il HWR 7Abst
i’ QAW y Bad
|(WHG 01 WHG 02 ) ' : '

Wohnen

_ -
Essen |
_
\

Terrasse

Kochen E *

|| S O\C} K
@l
s e,
l_JI O
Kochen |
I - ” -

Terrasse

1] C

2 Zimmer
WoF| =52 gm

barrierefrei

3 Zimmer

WoFI = 66 gm

barrierefrei
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DRK
rollstuhlgerecht

Grundrissbeispiel Haus 3 EG

4 Zimmer
WoF| =122 gm

rollstuhlgerecht

il o 3 Zimmer
| <\i WoF| =74 gm

Ieases - barrierefrei

2 Zimmer
WoFIl =70 gm

rollstuhlgerecht
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Kennzahlen zum Mietwohnungsangebot

bis zu

40%

Wohnungen des

15-30 Wohnens

Betreutes
Wohnen DRK

75

Wohnungen Gesamt

4-8

Wohnungen
rollstuhlgerecht
(je nach Bedarf)

ca. 6.475 m2 insgesamt
Wohnflache

30

Barrierefreie
Wohnungen

® DRK Betreutes Wohnen in Wedels Zukunft: 40% mit Wohnberechtigungsschein, 60% freie Mietwohnungen

28
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Forderung des
Miteinanders

Begegnungsraume
starken das soziale
Geflge

Lebensqualitat

Gemeinsame
Verantwortung fur das
Quartier schafft
Sicherheit und
Vertrauen

Gegenseitige
Unterstltzung

z.B. Beaufsichtigung von
Kindern, Hilfestellung
bei digitalen

Anwendungen

Do

Lebendiges Quartier

Bestehende
Kindertages-
pflegestelle

Betreuungsangebot
fur Kinder

Betreutes
Wohnen DRK

schafft Vielfalt in
nachbarschaftlicher
Gemeinschaft

29
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Kennzahlen & Roadmap
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Kennzahlen zum B-Plan 20f

Stand 2025

9.929 m°

GrundstlicksgrofB3e

127

PKW Stellplatze

davon 10 Stellplatze barrierefrei
davon 85 Stellplatze in der Tiefgarage

210

Fahrradstellplatze

davon ca. 90 Stellplatze in der Tiefgarage

Allgemeines Wohnen

Grundstiicksgrof3e WA GRz
6.134 m* 0,35
Bebaute Flache GFzZ
1.625 m’ 1,33

Geschossigkeit

IV, IV+l, V+I

Mischgebiete

MI1: HafenstraBe 26 MI2: HafenstraBBe 28 und 32
GrundstlicksgréBe: 750 m? GrundstiicksgréBe: 3.085 m®
GRZ: 0,25 GRZ: 0,6
GFZ: keine Festsetzungen GFZ: keine Festsetzungen

31



Roadmap

O Bis Ende 2025
O 2026
O 2026-2027

® ab 2028

B-Plan 20f

Rechtssicherung B-Plan

Planung + Baugenehmigung

Realisierung

32
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GARTENSTADT ELBHOCHUFER.

Historischer Hintergrund

GARTENSTADT
ELBHOCHUFER WEDEL
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Prasentation Planungsausschuss
ARCHITEKTEN
@ VENUS Elbhochufer Wedel



RAHMENBEDINGUNGEN.
Elbhochufer Wedel

Lage Gemeinde: Wedel
Gemarkung: Schulau-Spitzerdorf
Kreis: Pinneberg
Grundstiick Gesamt: 23.160 m?
Flurstiicke 45/185, 45/198, 45/200, 45/183, 45/203, 45/181, 45/94, 45/147,

45/205,45/206, 45/210, 45/149, 45/213, 45/88, 45/215, 45/192,
45/208, 45/211

Plan- und Baurecht Baurecht LBO SH
Auszug Liegenschaftskataster vorhanden, 08.08.2024
Flachennutzungsplan -
Bebauungsplan Nr. 46 Elbhochufer-Ost’
Abstandsflachen 0,4 H/ mind. 3m
Barrierefreiheit § 50 LBO SH

Bestand 17 Wohngebaude, Baujahr 1956

ca. 13.470 m2 BGF, 222 Wohneinheiten

Eigentiimer Wohnlnvest I
Fonds-/
Assetmanagement Wertgrund Immobilien AG

ARCHITEKTEN Prasentation Planungsausschuss
VENUS Elbhochufer Wedel



PLANRECHT.

Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 46 [Elbhochufer - Ost'

Prasentation Planungsausschuss
ARCHITEKTEN
@ VEﬁUS Elbhochufer Wedel




MASSNAHMEN.

Quartierserneuerung

Quartierserneuerung durch
Ersatzneubauten

Erhohung der Wohnflache
Bezahlbares Wohnen durch modulare und serielle
Bauweise

Verbesserung der Wohnqualitat

- Neubauten mit Balkonen und Terrasse
- Brandschutz, Schallschutz, Heizung

- Grundrisse und Bader

Barrierefreiheit in Neubauten
Aufzlge, ebenerdiger Zugang,
barrierefreie Wohnungen

Redzuierung Energiebedarf
Effizienzhaus 40 oder vgl., Umstellung auf 100%
Fernwarme

Mobilitatskonzept
E-Mobilitat, Carsharing, barrierefreie Stellplatze,
Fahrradstellplatze

ARCHITEKTEN Prasentation Planungsausschuss
VENUS Elbhochufer Wedel



ENTWICKLUNGSPHASEN.

4 Phasen der Quartierserneuerung

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4
Nachverdichtung ohne Rickbau Ersatzneubauten am Galgenberg StraBenbegleitende Bebauung am Vervollstandigung der
Galgenberg und Nachverdichtung Quartierserneuerung

Prasentation Planungsausschuss
ARCHITEKTEN
0 VENUS Elbhochufer Wedel



ENTWICKLUNGSPHASEN.
Phase 1

Hellgru”d

, e\

Friedrich-Eggers-Stralie

Prasentation Planungsausschuss
Elbhochufer Wedel

PHASE 1

Nachverdichtung ohne Rickbau
Neubau 3.150 m? BGF, ca. 35 barrierfrei erreichbare Wohnungen

Bestand 13.470 m? BGF

7

ARCHITEKTEN
VENUS



ENTWICKLUNGSPHASEN.
Phase 2

Hellgru”d

—‘\\ Parken \

Friedrich-Eggers-Stralie

\\ . \ \
PHASE 2
Ersatzneubauten am Galgenberg
Neubau 4.280 m? BGF, ca. 55 barrierfrei erreichbare Wohnungen

ARCHITEKTEN Bestand 12.550 m? BGF, Neubau 1. Phase 3.150m? BGF Prasentation Planungsausschuss
VENUS ) Elbhochufer Wedel



ENTWICKLUNGSPHASEN.
Phase 3

—‘\\ Parken \

Friedrich-Eggers-Stralie

, @R
PHASE 3
StraBenbegleitende Bebauung am Galgenberg und Nachverdichtung
Neubau 5.860 m? BGF, ca. 70 barrierfrei erreichbare Wohnungen

ARCHITEKTEN Bestand 11.540 m?2 BGF, Neubau 1.+2. Phase 7.430 m2 BGF Prasentation Planungsausschuss
VENUS 9 Elbhochufer Wedel



ENTWICKLUNGSPHASEN.
Phase 4

PHASE 4
Ersatzneubauten an der Friedrich-Eggers-Stral3e
Neubau 18.600 m? BGF, ca. 220 barrierfrei erreichbare Wohnungen

ARCHITEKTEN kein Bestand, Neubau 1.-3. Phase 13.290 m? BGF Prasentation Planungsausschuss
VENUS 10 Elbhochufer Wedel



REFERENZPROJEKT .

Nachverdichtung einer 60er Jahre Bestandssiedlung
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ENERGIEVERSORGUNG .

Energieeffizienz

Lageplan Bestand | Fernwarme + Gas Lageplan Entwicklung | 100% Fernwarme
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REGULATORIK.

Energieeffizienz

PHOTOVOLTAIKPFLICHT AUF DACHERN

Energiewende- und Klimaschutzgesetz - EWKG §26
(1) Beim Neubau von Gebauden sowie der Renovierung eines Anteils von mehr als 10 Prozent der Dachflache von Nichtwohngebduden ist die Eigentimerin
oder der Eigentimer verpflichtet, auf der flr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben.

— Es muss Photovoltaik vorgesehen werden

EU-GEBAUDERICHTLINIE

Energy Performance of Buildings Directive, EPBD (2024)
Ab 2030 muss jeder Neubau emissionsfrei sein (,Zero-Emission Building”, ZEB)

—> ab 2030 Neubauten mit 100% erneuerbare Energien

WARMEWENDE
Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Bis spatestens 2045 soll die Warmeversorgung vollstandig auf erneuerbare Energien umgestellt werden, was als Warmewende bezeichnet wird.

—> seit 2024 Neubauten mit 65% erneuerbaren Energien
—> ab 2026 Novellierung GEG
—> ab 2045 kein Betrieb mehr von fossilien Heizanlagen.

Prasentation Planungsausschuss
ARCHITEKTEN
@ VENUS Elbhochufer Wedel



BAUORDNUNG.

Barrierefreiheit | Kinderspielfldchen

BARRIEREFREIES BAUEN

LBO SH §50

(1) In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen mindestens eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung kann
auch durch eine entsprechende Zahl barrierefrei erreichbarer Wohnungen in mehreren Geschossen erfullt werden. In diesen Wohnungen mussen die Wohn-
und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad, die Kiche oder die Kochnische sowie die zu diesen Raumen fUhrenden Flure barrierefrei, insbesondere mit dem
Rollstuhl zuganglich, sein.

— Mindestens Wohnungen eines Geschosses miissen barrierefrei sein

AUFZUGE

LBO SH §39

(4) Gebdude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m mussen Aufzlge in ausreichender Zahl haben; dies gilt nicht, soweit bei bestehen-
den Gebauden zusatzlicher Wohnraum durch Anderung des Dachgeschosses oder durch Errichtung zusatzlicher Geschosse geschaffen wird. Von diesen
Aufzlgen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen haben.

—> Gebaud emit mehr als 13m benodtigen einen Aufzug

KINDERSPIELFLACHEN

LBO SH §8

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zehn Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nadhe auf einem anderen geeigneten
Grundstuck, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend groBer Spielplatz fur Kleinkinder an-
zulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder
vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann die
Herstellung von Spielplatzen fur Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

— Esist ein ausreichend groBer Spielplatz flir Kleinkinder anzulegen

Prasentation Planungsausschuss
ARCHITEKTEN
@ VENUS Elbhochufer Wedel
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Bestehendes Wegenetz
ausbauen — -

‘uss

ENTWICKLUNGSPHASEN.

Kennwerte

BGF [m?] WE
LAGEPLAN FINAL =31.890 380
PHASE 4* +18.600 220
PHASE 3* + 5.860 70
PHASE 2* +4.280 55
PHASE 1 +3.150 35
LAGEPLAN BESTAND 13.470 222

* Neubauflachen und Wohneinheiten je Phase, ohne Berlcksichtigung des Abbruchs

Prasentation Planungsausschuss
Elbhochufer Wedel



ENTWICKLUNGSPHASEN.

Kennwerte

BGF Gesamt WE Gesamt
Neubau + Bestand Neubau + Bestand
PHASE 4 / FINAL 31.890 m? 380
PHASE 3 24.830 m? 350
PHASE 2 19.980 m? 297
PHASE 1 16.600 m? 257
LAGEPLAN BESTAND 13.470 m? 222

ARCHITEKTEN Prasentation Planungsausschuss
VENUS 18 Elbhochufer Wedel



LAGEPLAN.

Grundlage Planrecht

Hellgru,,d

Prasentation Planungsausschuss
Elbhochufer Wedel

Lageplan als Grundlage zur Festlegung der Baufelder im Rahmen der
Neuaufstellung eines Bebauungsplans

19

ARCHITEKTEN
VENUS



IMPRESSUM.

ERSTELLUNGSDATUM 27.08.2025
ENTWURFSVERFASSER @ ARCHITEKTEN
VENUS

Architekten Venus GmbH
StraBenbahnring 15 | 20251 Hamburg

office@a-venus.de
www.architektenvenus.de
+49 40 60 590 7510

AUFTRAGGEBER Wertgrund Immobilien AG

ARCHITEKTEN
VENUS



BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Riickmeldung der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen zur Planung Moller Areal,
TOP 09 im Planungsausschuss vom 09.09.2025

Wir danken fiir die Prasentation im Planungsausschuss vom 01.07.2025 und fiir die Beant-
wortung unserer Fragen seitens der Planer. Unsere wesentlichen Anmerkungen wurden be-
reits wahrend der Prasentation vorgebracht und sind im Protokoll zu dieser Sitzung ver-
merkt.

Unsere Fraktion begriiRt die derzeitigen Planungen fiir ein urbanes gemischtes Quartier an
dieser zentralen Stelle Wedels. Dass wir die Parkhaus-Planung — insbesondere unmittelbar

gegenlber des im Entstehen begriffenen medac-Parkhauses - kritisch sehen, hatten wir be-
reits angemerkt. Dieses sehen wir weiterhin so, auch wenn zugesagt wurde, dass die Situa-
tion architektonisch gut gel6st und das neue Parkhaus durch Quartierstreff, Fahrradgarage

und Werkraume im Erdgeschoss ansprechend gestaltet werde.

Ergdnzend oder alternativ zu diesen Uberlegungen wollen wir an dieser Stelle trotzdem
noch einmal auf die auBerordentliche Lagegunst des Plangebiets hinweisen. Es ist aufgrund
der infrastrukturellen Anbindung kaum ein besserer Platz fiir ein autoarmes/autofreies
Quartier in Wedel vorstellbar. Ein solches Quartier ist rechtlich méglich?, wird von vielen Fa-
milien gewiinscht und wiirde sicher gut zu vermarkten sein. Mit einer mutigen Planung fir
ein autofreies Quartier an dieser Stelle kdnnte der Investor zusammen mit Wedel ein Vor-
zeigeprojekt fir nachhaltige Quartiersentwicklung schaffen, das imageférdernd und werbe-
wirksam fiir alle Beteiligten ware. In dem Zusammenhang regen wir an, im Rahmen der wei-
teren Planungen, nachfolgendes zu bedenken:

Aufgrund aufeinanderfolgender Entscheidungen (die auch unsere Fraktion mitgetragen hat)
und die jeweils fiir sich gut begriindet waren, ist eine Situation entstanden, in der die zent-
rale Stelle Wedels vorwiegend von Autos bevolkert sein wird:

Parkmaoglichkeit KFZ-Stell- Quelle
platze
Moller Areal (ohne Tiefgaragen) 169 PLA 01.07.2025
Medac Parkhaus 180 PLA 20.05.2025
Theaterplatz (fiir bis zu 10 Jahre in Betrieb) 142 PLA 03.09.2025, BV/2024/058
P & R-Anlage (voriibergehend auRer Betrieb) 165
In Summe ergeben sich nur hier 656 Parkplatze

Dieser zentrale Bereich Wedels war wiederholt Gegenstand von grofRangelegten Biirgerbe-
teiligungsverfahren

1 § 67 Abs. 1, 3 LBO gibt der Stadt eine rechtliche Moglichkeit, vom Stellplatzschlissel abzuweichen. Darauf weist auch § 49 LBO
ausdrcklich hin.
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e '"Theaterplatz Wedel - Entwicklung eines stadtebaulichen Grobkonzeptes"
(MV/2020/046, PLA 09.06.2020) > konnte wegen Verkauf an medac nicht weiter-
verfolgt werden

e Mobilitatskonzept (BV/2023/014-1, Rat 06.04.2023) > Deutliches Votum fir Um-
weltverbund: ,,Angebote fiir ein freiwilliges Leben ohne Auto miissen mit hochster
Prioritat gestarkt werden®, ,,Radverkehrsférderung genieft die groRte Unterstiit-
zung*“, ,Dariiber hinaus stehen die FuRverkehrsbedingungen, das OPNV-Netz sowie
Verknipfungsanlagen und Services im Vordergrund®, , Autoverkehr soll nicht verhin-
dert, aber erschwert werden“? > weitgehend nicht umgesetzt

¢ Innenstadtentwicklungskonzept (BV/2025/009, Rat 27.03.2025) = Als Schwéachen
wurden unter anderem identifiziert: Hohe Pkw-Dominanz, hohe Versiegelung, wenig
Grin, ungenutzte Platze und fehlende Spielrdaume fir Familien

Vor diesem Hintergrund wird deutlich, dass die jetzige Situation inklusive der derzeitigen
Planungen nicht im Einklang mit den Wiinschen der Blirgerinnen und Biirger fiir die Stadt-
entwicklung stehen, wie sie in diesen drei Beteiligungsverfahren ermittelt wurden. Wir pla-
dieren deshalb dafiir, die genannten Wiinsche starker zu beriicksichtigen und das Realisier-
bare aus diesen Konzepten entsprechend umzusetzen.

Die Schaffung eines autofreien Quartiers hatte nicht nur eine Strahlkraft iber Wedel hinaus,
sondern wiirde auch auf das Handlungsfeld 2 unserer (ibergeordneten strategischen Ziele
einzahlen: die Forderung nachhaltiger, lebenswerter und zukunftsfahiger Quartiere, in de-
nen Wohnen, soziale Begegnung und Umweltqualitdt im Mittelpunkt stehen. Erinnert sei in
diesem Zusammenhang auch an die Ratssitzung vom 26.09.2019. An diesem Tag wurde
durch alle Fraktionen und mit Unterstlitzung der Beirdte einstimmig der Klimanotstand in
Wedel ausgerufen. Ein nachhaltiges Moéller-Quartier wiirde ein Zeichen setzen, dass wir die-
ses Statement ernst nehmen.

Wie oben erwahnt, bietet das Moller-Areal ideale Voraussetzungen fiir Familien, die be-
wusst auf ein eigenes Auto verzichten. Gerade an diesem Standort sollte es moglich sein,
Wohnungen ohne eigenen KFZ-Stellplatz zu mieten oder zu kaufen. Gemal der Landesbau-
ordnung SH gilt flir mehrgeschossigen Wohnungsbau grundsatzlich ein Bedarf von 0,7 Kfz-
Stellplitzen pro Wohnung. Liegt eine giinstige OPNV-Anbindung vor oder existiert ein kom-
munales Mobilitdtskonzept, darf dieser Schllssel auf 0,3 Stellplatze pro Wohnung reduziert
werden, sofern zusatzlich Abstellanlagen fiir Fahrrader vorgesehen sind. Der geplante Stell-
platzschlissel von 1,2 ist aus unserer Sicht deshalb deutlich zu hoch angesetzt.

Aus vorgenannten Griinden bitten wir die Verwaltung mit dem Investor erneut ins Gesprach
zu gehen und diesen von einer deutlichen Reduzierung des Stellplatzschliissels zu liberzeu-
gen, verbunden mit dem Ziel, dass letztlich auf das Parkhaus verzichtet werden kann.
AuBerdem bitten wir die Verwaltung zu priifen und entsprechende Vorkehrungen im Zuge
der B-Plan-Anderung und des abzuschlieRenden stidtebaulichen Vertrages zu folgenden
Punkten zu treffen:

2

https://www.wedel.de/fileadmin/user_upload/media/pdf/Rathaus_und_Politik/Stadtplanung/Mobilitaetsmanagement/Handlungsbaustei
ne/Einleitung_Wedeler_Mobilitaetskonzept.pdf
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e Der Stellplatzschliissel sollte sich an der LBO SH § 49 orientieren und verbindlich einen
KFZ-Stellplatzschlissels deutlich unterhalb 1,2 festlegen.

e Die geplanten 34 oberirdischen Stellplatze (gerne weniger!) werden ebenfalls verbind-
lich festgeschrieben. Die Zufahrten zu den Parkplatzen erfolgen ausschliefSlich Gber die
direkt angrenzenden StraBen (Stichstralle Beim Hoophof, Miihlenweg). Eine Verbindung
innerhalb des Areals von einem zum anderen Parkplatz ist auszuschlieBen.

e Sollte der Verzicht auf ein Parkhaus am Rosengarten nicht durchsetzbar sein, so ist die-
ses so zu gestalten, dass es sich architektonisch in das Gesamtbild einfligt und nicht auf
den 1. Blick als Parkhaus erkennbar ist.

e AbschlieRend noch eine Bitte hinsichtlich der Gestaltung der Spielplatze: Es sind auch
inklusionsgerechte Spielgerate aufzustellen, um die Teilhabe fiir alle Kinder zu gewahr-
leisten.

Wir freuen uns auf das Fortschreiten der Planungen im Sinne unserer Anregungen und

stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfligung.

Fiir die Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen:
Tobias Kiwitt, Petra Goll, Willi Ulbrich, Dagmar Siif8
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