Auszug
aus dem Protokoll der

Sitzung des Planungsausschusses
vom 01.10.2024

Top 1.1  Antworten der Verwaltung zu vorangegangenen Fragen

Herr Grass berichtet zur Moglichkeit, die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 "Elbhochu-
fer Ost" teilweise funktionslos zu stellen. Eine Funktionslosigkeit von Festsetzungen ist nur im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes moglich. Ein partieller Verzicht auf die Fest-
setzungen ist nicht moglich. In weiten Teilen des Geltungsbereiches sind keine Abgrenzun-
gen/Hecken zwischen den Grundstiicken vorhanden. Ziel ist der Erhalt der groBeren Frei-
flachen in der Sichtachse Richtung Elbe. Daher setzt sich die Stadtplanung bei entsprechen-
den Anfragen dafir ein, weitere Bepflanzungen insbesondere in den diesen sensiblen Berei-
chen zu verhindern. In die vorhandene Bepflanzung wird nicht aktiv eingegriffen. Er pladiert
dafur, die Festsetzungen beizubehalten und bei Bedarf durch Gesprache mit den Eigentiimern
zu einer Einigung zu kommen.



Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung Wedel \65

Stadt mit frischem Wind

Erhaltungsgebiete/ Milieuschutz
und stadtebauliche Ensembles

Stand Mai 2017




Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung Wedel h

Stadt mit frischem Wind

Anfrage 1 der Fraktion Bundnis 90 / Die Grinen vom Dez. 2016:

,.Welche bisher nicht weiter geschitzten, grolReren, zusammenhangenden baulichen En-
sembles gibt es in Wedel, die dem Kriterium ,,Stralenziige oder Siedlungen, die in einem
einheitlichen Stil erbaut wurden und von stadtebaulich/historischem Interesse sind*

Antwort zu 1

Erhaltungsgebiete

Fur die Bereiche Marktplatz/Rolandstralie erganzt um die Altstadtrandzone und fir einen
Teilbereich der Spitzerdorfstrale existieren Erhaltungssatzungen.

Unter Denkmalschutz stehende Gebiete

Theodor-Johannsen-Siedlung und die Werkssiedlung Milichstralie.

Soziale Erhaltungssatzungen/Milieuschutz

Zum Erhalt der Zusammensetzung der Wohnbevdélkerung wurden Teilgebiete der ,,Garten-
stadt Elbhochufer nach § 172(1)2 BauGB geschitzt.

,,Stadtebauliche Ensembles*

Neben diesen in Wedel bereits geschitzten Stadtbereichen wurden 10 weitere nach Ein-
schatzung des Fachdienstes Stadt- und Landschaftsplanung fir Wedel charakteristische
Siedlungsbereiche ausgewéhlt und als stadtebauliche Ensembles im Ubersichtsplan darge-
stellt. Fur diese Gebiete wurde ebenfalls eine kurze Charakteristik erstellt. Diese sind dem
Plan beigefigt

Diese 10 erhaltenswerten ,,Staddtebaulichen Ensembles* besitzen nach Einschatzung des
Fachdienstes Stadt- und Landschaftsplanung eine hohe Bau- und Freiraumqualitat. Dabei
geht es nicht um einen Objektschutz im Sinne des Denkmalschutzes sondern um die Wah-
rung des Stadtebaulichen Gesamteindruckes um die ,,Ensemblequalitat* zu erhalten.

Kriterien fur die Auswahl sind:

. Herausragende, flr ihre Zeit typische stadtebauliche Konzeptionen
. Erkennbare historische Raumpragungen
. Ablesbarkeit oder Betonung von naturraumlichen Besonderheiten
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Stadt mit frischem Wind

Anfrage 2 der Fraktion Bundnis 90 / Die Grinen vom Dez. 2016:

Ware ein rechtssicherer Schutz erhaltenswerter baulicher Ensembles auch durch einfachen
Beschluss der politischen Gremien oder durch eine schriftliche Selbstverpflichtung der
Verwaltung mdglich, oder bedarf es dazu des formlichen Erlasses einer Erhaltungssatzung?

Antwort zu 2:

Neben der Erhaltungssatzung gemaf § 172 (1) Nr. 1 (,,Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt*) besteht auch mit dem § 84 der
Landesbauordnung die Mdglichkeit ,,besondere Anforderungen an die aulRere Gestaltung
baulicher Anlagen ... zu erlassen.* Die beiden baurechtlich verankerten Instrumente set-
zen allerdings eine rechtssichere und fundierte Begrindung der stadtebaulichen, geschicht-
lichen oder kinstlerischen Bedeutung eines baulichen Ensembles voraus.

Aufgrund des Vorhandenseins von planungsrechtlichen Instrumenten fir die stadtebaulich

bedeutsamen Bereiche und der bisher weitgehend konfliktfreien Situationen in den 10 - im
Plan dargestellten - Ensembles, wird empfohlen von einer weitergehenden Regelung abzu-
sehen.

Gegebenenfalls kann in Konfliktsituationen gegentber einem Antragsteller auf die Moglich-
keit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, einer Erhaltungssatzung oder einer ortlichen
Satzung gemaR LBO durch die Stadt Wedel hingewiesen werden, um die bauliche Qualitat
eines Ensembles zu sichern.




Erhaltungssatzungen
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes nach § 172 (1) 1 BauGB

s Satzung der Stadt Wedel (ber die Erhaltung
baulicher Anlagen in einem Teil des
. Sanierungsgebietes ,Altstadtrandzone”
@Il‘ s Satzung der Stadt Wedel Gber die Erhaltung
l/ baulicher Anlagen im ehemaligen Sanierungsgebiet
Wedel Altstadt, Bereich ,Marktplatz/Rolandstrale*

s Satzung der Stadt Wedel liber die Erhaltung
baulicher Anlagen fir einen Teilbereich in der
Spitzerdorfstralle
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Schulau, Spitzerdorf und die Bahnhofstrafle
Rund um den Spitzerdorfer Ortskern ist ein Schwerpunkt des Einzelhandels
entstanden. Von der historischen Dorfstruktur sind wichtige Bereiche des Stral’en-

systems erhalten, historische Gebaude weniger.

Nr. 1 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |89 Aufwertung der Erforderlich ist ein stadtebau-
Nr. 2b 1.A.,12b, Aufenthaltsqualitat |liches Gesamtkonzept fur den
90 Spitzerdorfer Marktplatz




Geesthang mit Landhausgarten

Der Schulauer Geesthang ist ab dem Wilkomm-Ho6ft wegen der starken baulichen
Uberformung nicht mehr gut erkennbar. Im Bereich des Landhausgartens

Roggenhof Nr.5 und dem benachbarten Griinzug ist er hingegen ablesbar.

Nr. 2 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |7 Erhaltung Blickbeziehungen zur Villa
Nr. 20c erhalten

Ausschnitt Luftbild 1936 Villa Roggenhof Nr. 5 nach der Sanierung




Griinderzeitliche Stadterweiterung

Fur Wedel-Schulau um 1900 als erstes groeres, zusammenhangend geplantes

Stadterweiterungsgebiet mit fur die Zeit typisch gerastertem Strallennetz und

Einzelhausbebauung mit einigen erhaltenen "Jugendstil-Altbauten”.

Nr. 100a

stadtebaulichen
Milieus

Nr.3 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan {180 Erhaltung des Vermeidung von

Geschosswohnungsbau




Gartenstadtartige Stadtrandsiedlung

Am Vol3hagen und beiderseits der Heinrich-Schacht-Stral3e entstand eine Siedlung

mit grof3zugiger gruner Mitte und stark geschwungener Stral3enfuhrung im Stil der

Flnfziger Jahre mit zeittypischem Siedlungsgrin.

Nr. 4

Status

Zahl der
Gebaude

Erhaltungsziele

Anmerkungen

Bebauungsplan
Nr. 100j

165

Erhaltung des
stadtebaulichen
Milieus

Wahrung der konzeptionellen
Besonderheiten
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Gartenstadt am hohen Elbufer Ost

Ostlicher Teil der Gartenstadt am hohen Elbufer Friedrich-Eggers-Strale,

Kdnigsbergstralle mit offenem, flieRendem Siedlungsgrin.

Nr. 46,46 1.VA.

Nr.5 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan [436 Erhaltung Wahrung der konzeptionellen

Aufwertung

Besonderheiten




Gartenstadt am hohen Elbufer West

Westlicher Teil der Gartenstadt am hohen Elbufer Dietrich-Moller-Stra3e mit

offenem, flieRendem Siedlungsgrin.

Nr. 45

Aufwertung

Nr. 6 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan {123 Erhaltung Wahrung der konzeptionellen

Besonderheiten




Mollers Park

Solitarbauten in grol3zugiger Parkanlage als bewusst akzentuierte Siedlungslandschaft

am Rand der Wedeler Autals.

Nr. 7 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |6 Erhaltung Anzustreben ist eine Wieder-
Nr. 30 Aufwertung belebung punktueller Sicht-

beziehungen zum Autal




Gartenhofsiedlungen

Am Rand der Moorwegsiedlungen befinden sich zwei eingeschossige verdichtete

Gartenhofsiedlungen. Dieser Siedlungstyp ist bewusst eng bebaut mit geschutzten

und nicht einsehbaren privaten Innenhdfen.

Nr. 8 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |56 Erhaltung der keine Aufstockung
Nr. 39,39 1.A,, Gesamtkonzeption
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Siedlung Anne-Frank-Weg
Zeittypischer GeschoRwohnungsbau in Hufeisenform um einen griinen

Gemeinschaftshof angelegt.

Nr.9 Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |6 Erhaltung der
Nr. 44b Gesamtkonzeption
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Siedlungsanlage Anne-Frank-Weg, Ausschnitt Luftbild 2002




Villensiedlung an der Au

Rund um die Von- Siemens- Stral3e sind die Einzelhauser mit sehr grol3en

Garten der Lage am Naturraum Autal angepasst.

Nr.10, Status Zahl der | Erhaltungsziele Anmerkungen
Gebaude
Bebauungsplan |15 Erhaltung GrolRzugige Grundstucke

Nr. 40

Aufwertung

erhalten




Bebauungsplan Nr. 46 "Elbhochufer Ost”
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