Auszug
aus dem Protokoll der

Sitzung des Umwelt-, Bau- und Feuerwehrausschusses
vom 25.04.2024

Top 6 Vorstellung der Machbarkeitsstudie zur neuen Feuerwehrwache

Frau Schlensok prasentiert die Machbarkeitsstudie zur neuen Feuerwehrwache der Freiwilli-
gen Feuerwehr Wedel. Zu den veranschlagten Kosten erganzt sie, dass Mehrkosten von 20 % zu
erwarten sind. Hinzukommend muss die Bodenuntersuchung, der Grunderwerb und das Bebau-
ungsplanverfahren berlcksichtigt werden. Sie bittet die Fraktionen um Riickmeldungen zu der
prasentieren Studie und um einen Planungsauftrag um die nachsten Schritte zu planen und um
Gelder im Haushalt einzuwerben.

Herr Rein dankt fiir die Prasentation der Studie. Erganzend figt er an, dass die Machbarkeits-
studie aufgrund des Feuerwehrbedarfsplans entstanden ist. Es wurde festgestellt, dass die
Wache aus dem Baujahr 1971 nicht mehr den Anforderungen geniigt. Es wurden bereits zahl-
reiche Mangel festgestellt. Ein Umbau der Wache wurde ebenso gepriuft und negativ bewer-
tet. Anhand der Wegezeiten wurde ermittelt, dass der Standort der Optimale ist. Sollte eine
zweite Wache in Erwagung gezogen werden, so ist auch hier der Grunderwerb, Bebauungs-
planverfahren sowie ggf. eine Bodenuntersuchung noétig. Es konnten auch nur Themen der Wa-
che ausgelagert werden. Ein ganzheitlicher alternativer Standort zum jetzigen wurde nicht
gefunden.

Die Fraktion Die Griinen auBert Bedenken und Fragen zu verschiedenen Themen. So ist die
Kostenaufstellung veraltet und muss aktualisiert werden. Es sollen Informationen zu den Kos-
ten fur die Bodenverstarkung der Parkplatte der Badebucht gereicht werden. Des Weiteren
mochte sie weitere Grundsticksoptionen fiur einen zweiten Standort in Erfahrung bringen. Die
Fraktion fordert auBerdem Gesprache mit den Stadtwerken beziiglich der Parkplatzsituation.
Sie betont die Wichtigkeit der Aufklarung, da ein verantwortungsvoller Umgang mit dem Pro-
jekt notwendig ist, um die vorgestellte Studie voll unterstitzen zu konnen.

Die CDU-Fraktion stellt fest, dass die Feuerwehr bereits am Montag den Standort Schulauer
Strale favorisiert hat. Dieser sollte vorrangig gepriift werden, um nicht noch mehr Zeit zu
verlieren. Auch das Warten auf den neuen Feuerwehrbedarfsplan wird als verlorene Zeit an-
gesehen.

Herr Eichberger stellt die Vermutung auf, dass die Kosten fir die Wache weiter steigen wer-
den und die Alternative, die SchlieBung Wache, keine gute Option ist. Die Planung wird sich
uber Jahre hinweg erstrecken und sollte angegangen werden.

Die SPD-Fraktion bedauert, dass bereits zwei Jahre verloren gingen und richtet sich an die
Wehrfiihrung. Sie mochte wissen, ob die Feuerwehr eines der Konzepte bevorzugt und wie
sich eine Aufteilung gestalten wiirde.

Herr Rein erklart, dass die erste Variante bevorzugt wird. Bezuglich der Teilung der Wache
fuhrt er aus, dass dies keine Erleichterung bringen wiirde. Die Infrastruktur der Stadt biete
viele Herausforderungen, wie zum Beispiel den Bahniibergang.

Die WSI-Fraktion mochte in Erfahrung bringen, ob das Unterfangen durch offentliche Gelder
bezuschusst werden kann.

Frau Schlensok versichert, dass diese Option fortwahrend von der Verwaltung gepriift wird
und gibt zu bedenken, dass die Zuschusse an die Fortschritte des Baus gekoppelt sein werden.
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- Aktueller Fuhrpark kann auf Bestandsgrundstiick
nicht vollstandig untergebracht werden

- PKW-Stellplatze fur Einsatzkrafte liegen einerseits
im Kreuzungsbereich der ein- und ausriickenden
Einsatzkrafte, andererseits konnen auf dem
Bestandsgrundstick nicht ausreichend Stellplatze
nachgewiesen werden

- Baugrenzen wurden bereits durch Unterstand und
Container Uberschritten

- Fahrzeughalle reicht in der Tiefe nicht fur aktuelle
groBte StellplatzgroBe der Feuerwehrfahrzeuge aus

- Torbreiten- und héhen sind unzureichend

- Anforderungen der HFUK (Besichtigung Aug. 2020)
werden nicht vollstandig erflllt; Standort ist
grundlegendes Problem

Z4N

A

Bestandsgebaude - Lageplan
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[—— Fahrzeughalle

[— Verwaltung

== == Grundstlicksgrenze

Bestandsgrundstiick - Neue Flachen
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Grundstiick fiir Neubau

Grundlagen
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Schemaschnitt Sichtschutzanlage
Markt- und Festplatz Baugrenze

-Darstellung ohne Normcharakter-

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

OOOO Offentl. Griinflache mit Bepflanzung /N

X X X X Flachenumgrenzung fir Béden mit umweltbelastenden Stoffen

Grundlagen - Bebauungsplan (2004)
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Grunflache

Flachenumgrenzung flir Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnamen von Natur und Landschaft

Festplatz

Ruhender Verkehr

Natura — 2000 Flachen

Flachennutzungsplan (2010)
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Landschaftsplan (2009)

Grundlagen - Richtlinien
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RH - halbruderale Gras- und Staudenflur
Gl - artenarmes Intensivgrinland

SVs | StraBenverkehrsflache

Landéchaftsplan - Biotypen (2007)

Grundlagen - Richtlinien
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Bauliche Umsetzung

Zwei Konzepte
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EG/0G | Raum Flaiche m2 |EG/0OG | Raum Flache m2
EG | Fahrzeughalle (18 Fahrzeuge + 12 AR-Behalter) 1.688 EG | Kleiderkammer Ausgabe 10
Stellplatze Anhanger (6 Stk.) 108 Batterieraum 5
Stellplatz Oldtimer 60 Lager Gasflaschen 10
Werkstatt KFZ 30 Eisen- / Holzlager 15
Waschhalle 80 Putzmittelraum 5
Gerateraum Waschhalle 5 Stellplatz Gabelstapler 10
Erste Hilfe Raum 10 Summe Erdgeschoss: 3.094
Wasch- und Trockenraum 20
Umkleide Herren 144 OG | WGCs X
Umkleide Damen 24 Verwaltungsbiiro (6 Stk. 8 20m?2) 110
Umkleide Jugendfeuerwehr Herren 24 Schulungs- / Versammlungsraum 285
Umkleide Jugendfeuerwehr Damen 24 Lehrmittelraum 10
Trocknungsraum 30 Vorbereitungsraum 30
Schwarzbereich 10 Bereitschaftsraume (5 Stk. & ~18m?2) 100
Duschen und WCs 80 Jugendraume 200
Einsatzzentrale 25 Sportraum 100
Stabsraum 30 Multifunktionsraum 15
Aufenthaltsraum 30 Versorgungsktliche 40
Teeklche 20 Lager Jugendraum X
Elektro- und Funkwerkstatt 20 Lager Versorgungskliche X
Atemschutzwerkstatt 110 Putzmittelraum
Notstrom 15 Summe Obergeschoss: 895
Haustechnik 12 Summe Erd- und Obergeschoss: 3.989
Server 5
Lager Teeklche 5 | EG/OG | Verkehrsflache 200
Schlauchlagerraum 10
Lagerraum allgemein 120 EG | PKW-Stellplatze 1.560
Lager Einsatzmaterial 200 EG | Aufstellflache vor Fahrzeughalle 1.886
Kleiderkammer 100 Gesamtflache: 7.635

Vorgegebenes Raumprogramm
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Referenz — Feuerwehrhaus in Ingelheim am Rhein von Braunger Wortz Architekten Blick auf den , Hinterhof"
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SPORTRAUM VORBEREITUNGSR. | LEHRM. SCHULUNGSRAUM KL
~138gm ~4%qm <i2qm ~%%qn
Fﬁ.’.‘
FLUCHTTREPPENH, BURO 1
18qm ~18m
BEREITSCHAFT 1 BORO 2
~20qm ~1éqn
BEREITSCHAFT 2 BORO 3
~20qm ~1dqm
SCHULUNGSRALM GR. FLUR BEREITSCHAFT 3 BORO 4
~2Blan ~356qm ~20m ~16qn
BEREITSCHAFT 4 BORO 5
~20m ~18qn
BEREITSCHAFT 5 BORO 6
~2m ~1oqn
KUCHE LAGER L_|
~Slqm ~20qn
WC-B [ WC FLUCHTTREPPENH |
~6.8qm | ~25qn ~30qn
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~3n [~10qm
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[ Verwaltung o [
[ Aufenthalt / Schulung
18%qm

I—
—

KFZ (Stellflache, Reparatur, Pflege)
Einsatz- und Haustechnik

Sanitar/ Reinigung Einsatzbekleidung/ Erste Hilfe

Neubau - Grundriss Obergeschoss Konzept 1
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Kontext
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Referenz — Hauptfeuerwache in Karlsruhe von H III S harder stumpfl schramm freie architekten Blick in die Fahrzeughalle
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Flachenbedarf

Gegeniiberstellung
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Konzept 1

Raumprogramm Flache m2
KFZ-Bereich 2.308
Verwaltung 163
Sozialraume 1.002
Sanitar 540
Lager 686
Einsatz- und Haustechnik 195
Nutzflache (netto) 4.894
Nettoraumflache (NRF) Flache m2
Summe NRFR + S 5.740
Brutto-Grundflache (BGF) Flache m2
Summe BGFR + S 6.109

Konzept 2

Raumprogramm Flache m2
KFZ-Bereich 2.014
Verwaltung 166
Sozialraume 1.034
Sanitar 595
Lager 714
Einsatz- und Haustechnik 187
Nutzflache (netto) 4.710
Nettoraumflache (NRF) Flache m2
Summe NRFR + S 5.457
Brutto-Grundflache (BGF) Flache m2
Summe BGFR + S 6.270

R - Grundflachen, die bei allen Begrenzungsflachen des Raumes (Boden, Decke, Wand) vollstdndig umschlossen sind

S - Grundflachen, die nicht bei allen Begrenzungsflachen des Raumes (Boden, Decke, Wand) vollstdandig umschlossen sind

(z.B. Loggien, Balkone, Terrassen auf Flachdachern, unterbaute Innenhoéfe, Eingangsbereiche, AuBentreppen)

Flachenbedarf - Gegeniiberstellung
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Kosteneinschatzung

Neubau
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Referenzbeispiel FW Meldorf | FW Wedel Konzept 2
Kostengruppe €/ m2 €/ m2 m2 Summe (brutto)
200 - Vorbereitende MaBBnahmen FBG 12 13150 157.800
300 - Bauwerk Baukonstruktion BGF 2200 6270 13.794.000
400 - Bauwerk Technische Anlagen BGF 940 6270 5.893.800
500 - AuBenanlage und Freiflachen AUF 210 6750 1.417.500
700 - Baunebenkosten BGF 725 6270 4.545.750

Gesamtsumme (brutto): 26.185.050€

FBG - Flachen Baugrundstlick
BGF - Brutto-Grundflache

AUF - AuBenanlagenflachen

Kosteneinschatzung
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Zusammenfassung

- Erwerb von Flurstlick 1/9

- Anpassung des Bebauungsplanes notwendig

- Verlagerung der Parkplatze flr das Schwimmbad

- Grundstick/e mussen teilweise noch erschlossen werden

- Bodenbelastung durch ehemaliges Klarwerk
- Kosten Neubau Stand 2022: 26,18 Mio.

Konzept 1 Konzept 2
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Parkpalette
Konzept 1




—l
L
N
L]
=
a4
1
L
=
ad
L
>
LLJ
L
Ll
=
-l
—
-
=
L
Y
L
>
<
o0
-
L
Z

=
0
S
T
0
o
=
L
¥
%
<
0
T
O
<
=

FREIW.

-

Stock

UER
WEDEL

k=]
—

©

\ S

1

Ges. 106 Stellpiitze

Wohnmobilstellplatz

Wedel

~Nj©

LEGENDE

GRUNDSTUCKSGRENZE

BEGRUNTER WALL

Neubau - Lageplan Konzept 1




NEUBAU FREIWILLIGE FEUERWEHR WEDEL
MACHBARKEITSSTUDIE

|
|
|
|
l
|
\|

\

:
\\
L

®'JLJ

__________ ggu?\mg ldtze
:\7 \ ----- E\
— {%ﬁ [
Flex. Parkber er B -—-T\—\TW

[N T W il

2 g o
E |, A
i AN

LEGENDE
_____ GRUNDSTUCKSGRENZE

BEGRUNTER WALL

JEHR @

o
CHWIMMBAD

\5

— ey — e —
®

F[UE}‘
1

.P e  — —

Neubau - Parkpalette Erdgeschoss Konzept 1



NEUBAU FREIWILLIGE FEUERWEHR WEDEL

MACHBARKEITSSTUDIE

= =—— —— —— = (RUNDSTUCKSGRENZE
BEGRUNTER WALL

7N

Lol
=
=
()
[t
=~

Neubau - Parkpalette Obergeschoss Konzept 1



NEUBAU FREIWILLIGE FEUERWEHR WEDEL
MACHBARKEITSSTUDIE

Kontext
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Kontext

56222 Machbarkeitsstudie Feuerwache Wedel - Parkpalette

Ubersichtsblatt zur Kostenschatzung

Datum 08.05.2023
Bearbeiter: jba

alle Kosten sind inkl. MW St

Summe inkl. MWSt.

Mengen Baupreisindex BKI Faktor
Baugrubeninhalt BGI oOm? Stand Kennwerte 1.Q/2023 0,0
Griindungsflache GRF 0 m? aktueller Stand 1.Q/2023 0,0 0,000
AuRenwandflache AWF 0 m? Prognose Ausschreibung
Innenwandflache IWF 0 m? Regionalfaktor
Deckenflache DEF 0 m? sonstige Faktoren
Dachflache DAF 0m?

Summe 0,000
Nutzflache NUF 0m?
Bruttogrundflache BGF 2094 m?
Bruttorauminhalt BRI 0 m?3
Kosteniibersicht
KG Anteil KG

300+400

100 Grundstlick 0,00 € 0 %
200 Vorbereitende Malinahmen 0,00 € 0,00 %
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.270.848,60 € 93,58 %
400 Bauwerk - Technische Anlagen 87.215,10 € 6,42 %
500 Aulenanlagen und Freianlagen 0,00 € 0,00 %
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 € 0,00 %
700 Baunebenkosten 321.300,00 € 23,66 %
800 Finanzierung 0,00 € 0,00 %

1.679.363,70 €

Kennwerte

Kosten pro m? BGF (Bruttogrundflache):
Kosten pro m? BR (Bruttorauminhalt):
Kosten pro m? NUF (Nutzflache):

Anmerkungen zur Kostenermittlung

649 €/m? brutto, bezogen auf KG 300+400

€/m?2 brutto, bezogen auf KG 300+400
€/m? brutto, bezogen auf KG 300+400

Die Kosteneinschatzung erfolgte ohne das Einbeziehen von Fachplanern.

Die Baunebenkosten ermitteln sich aus ca. 20% der Summe KG 300+KG 400.

Die derzeitig zu beobachtende Situation am Markt ( hohe Inflation, Materialknappheit, Energiepreise etc.) ist in
dieser Kostenschatzung nicht berucksichtigt worden. Es wird daher auch keine Prognose fiir einen Kostenstand

zum Ausfuhrungszeitpunkt gemacht.

Die Kostenschatzung stellt noch eine grolie Unschérfe dar. Es kann Abweichungen von bis zu 30 % geben.




NEUBAU FREIWILLIGE FEUERWEHR WEDEL
MACHBARKEITSSTUDIE

Wir bedanken uns fur Ihre Aufmerksamkeit!
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