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BESCHLUSSVORLAGE 

 
Geschäftszeichen 
2-61/Ku 

Datum 
15.02.2024 BV/2024/012 

 
Beratungsfolge Zuständigkeit Termine 
Planungsausschuss Entscheidung 12.03.2024 

 
Einvernehmen nach dem BauGB 
hier: Rissener Straße 110 - Nutzungsänderung Verkaufsfläche zu Self-
Storage 
 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 

 
Der Planungsausschuss beschließt, das Einvernehmen der Gemeinde gemäß §§ 31 und 36 
Abs. 1 BauGB für die Nutzungsänderung Verkaufsfläche zu Self – Storage in der Rissener Straße 110 
in Wedel zu erteilen. 
 
 
 
 
  



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2024/012 

Ziele 
 

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses 
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele) 
 
Handlungsfeld 3 „Stadtplanung“ 
Die Stadtstrukturen werden unter Berücksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der 
Identität und der städtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt. 
 
2. Maßnahmen und Kennzahlen für die Zielerreichung des Beschlusses 
 
Darstellung des Sachverhaltes 
 

 
Bauvorhaben 
 
Nutzungsänderung Verkaufsfläche zu Self-Storage 
Baugrundstück 
 
Rissener Straße 110, 22880 Wedel 
Eingangsdatum der Bauvoranfrage/ des 
Bauantrages      07.02.2024 

 

 
 
Begründung der Verwaltungsempfehlung 
 

 
Das Baugrundstück liegt 
 

 in einem Gebiet, für das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht, 
 im Außenbereich 
 im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 82, 1. Änderung „Rissener Straße – Mitte“, 
weicht jedoch von dessen Festsetzungen ab, hier: Art der Nutzung „Sondergebiet Teppichmarkt“ 

 
Im Erdgeschoss des Gebäudes Rissener Straße 110, in dem die Firma Knutzen Wohnen GmbH einen 
Fachmarkt betreibt, sollen bisher als Verkaufsraum genutzte Flächen zu Lagerflächen verschiedener 
Größe für Self – Storage umgenutzt werden. Es sollen 104 Lagerboxen entstehen. 
 
Der Bebauungsplan Nr. 82 „Gewerbegebiet Kronskamp – Rissener Straße“, welcher 2003 wirksam 
geworden ist, setzte im Bereich des beantragten Vorhabens Gewerbefläche fest. 2008 wurde dieser 
Bebauungsplan geändert. Die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 82 setzte statt Gewerbefläche 
zwei Sondergebiete fest, Sondergebiet „Einzelhandel“ (Lidl) und Sondergebiet „Teppichmarkt“ 
(Knutzen). Für einen Teilbereich des Sondergebietes „Teppichmarkt“ (Erdgeschoss) muss eine 
Befreiung vom Bebauungsplan erteilt werden. Änderung der Nutzung Sondergebiet „Teppichmarkt“ 
in Gewerbe. In der umliegenden Bebauung befinden sich Gewerbeflächen. Das Maß der baulichen 
Nutzung bleibt unverändert. 
 
Aufgrund der früheren festgesetzten gewerblichen Nutzung und der Umnutzung in einem 
Teilbereich des Teppichmarktes ist die beantragte Befreiung städtebaulich vertretbar. 
 
 
Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen 
 

      
Finanzielle Auswirkungen 
 

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen:  ja  nein 
 
Anlage/n 
 

1 Lageplan_Rissenerstr110 
 



[

[
[

[

[

[

[

[[

[

[

[

83

89

87

93

8

10

7

9

11

100

105

90

91

13

15

102

54

92 a

92 b

94 - 96
98

100

125

106 a

106

17

19

21

56

115

117

140

106

95
97

99

110

108

101

105

107

109

108

127

114
112

58

3

HsNr. 117 a

30
 6 

30
21

30
22

31
13

31
15

31
26

31
28

31
30

31
32

31
35

31
29

31
24

835

845

30
 3 

30
 8 

47
 8 

47
41

 47 
101

 47 
103

 47 
141

 47 
177

 47 
178

 47 
179

 47 
180

31
31

31
33

31
34

 47 
140

 47 
104

 47 
105

 47 
201

54
 5 

 47 
205

 47 
206

53
 3 58

 1 

58
 2 

54
 3 

58
 3 

54
 4 

58
 4 

58
 6 

30
 7 

30
10

30
13

26
 6 

28
28

28
38

28
91

28
54

28
88

28
90

28
92

28
70

34
28

34
50

34
32

60
 2 

34
48

26
 8 

26
12

26
15

28
13

60
 3 

26
 7 

26
11

26
13

26
14

26
16

28
12

28
68

28
55

28
69

28
18

28
21

28
23

28
24

28
25

28
81

28
83

28
85

28
27

28
56

28
37

28
4428

16

28
86

28
89

34
17

836

837
838

839 840

868

536

545

28
72

28
17

Kro
ns

ka
mp

Bahnlinie Hamburg-Altona - Blankenese

Croningstraße

Croningstraße

Heinrich-Schacht-Straße

Bahnlinie Hamburg-Altona - Blankenese

Kronskamp

Puttener W
eg

Datenauszug
Erstellt für Maßstab 1:2 000

Ersteller
Erstellungsdatum 15.02.2024

Stadt Wedel

0 100
m

© GeoBasis-DE/LVermGeo SH

nicht amtlicher Kartenauszug

Rathausplatz 3-5
22880 Wedel

Rissener Straße 


	Vorlage
	Anlage  1 Lageplan_Rissenerstr110

