STADT WEDEL

BEZAHLBAR WOHNEN IM WINKEL

SITZUNG DES PLANUNGSAUSSCHUSSES AM 12. MARZ 2024
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LAGEPLAN
PLANUNG ALT, 14.02.2023 \ _ -
MaRstab 1:500 im Original I — E i
GRZ1 0.36 S| =
N -

GRZ 2 0.71 mit begrunter TG § ong ;;'
GFZ 145 wu | | [
gerechnet auf erweiterter \ ¥y :f
Grundstucksfldche mit Baumdreieck =
(insgesamt 2.375 m2) §

armschutzwall

Geplanter Wohnungsmix

48 WE, fir insgesamt 111 Personen, davon

@

33 WE a 2 Zi.
15 WE a 3 Zi.
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NACH GESPRACHEN MIT DER VERWALTUNG

1.

2.

Stadt begruft hohen Anteil geforderten Wohnungsbaus

Stadt wanscht sich groRere geforderte Wohnungen auch far
mehrkopfige Familien

Vorhabentrager benotigt 48 Wohnungen fur eine wirtschaftliche
Umsetzung

Folge: Mehr Wohnflache und grofRerer Baukorper

Stadt fordert eine hohe Infrastrukturabgabe von ca. 315.000 EUR.
Hinzu kommen hohe Bau- und Erschlieldungskosten, auch fur Parken

Stadt méchte mit Verkauf von Grund (fur ErschlieRung und solide
Finanzierung) ein positives Zeichen zur Umsetzung des Vorhabens
setzen



LAGEPLAN -\
PLANUNG NEU T
Mafstab 1:500 im Original i -

GRZ1 0.27

GRZ2 0.73 mit begrinter TG o o
GFZ ].08 = rGa Park :Iatzanlage

23 Parkstande |
davon 11 barrierefrei|
- _|'I ST I

gerechnet auf erweiterte neue
Grundsticksflache (insgesamt 3.596 m2)

48 WE fur insgesamt 157 Personen (+ 41%)

davon
1 WE allZi 18 WE a 3 Zi.
11 WE a 2 Zi. 18 WE & 4 Zi.



PLANUNG NEU
Fldche Grundstlck
Vorhabentrager:

LAGEPLAN

2.091 m?

FIGiche Baumdreieck:
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1.220 m?
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Gesamtneu:






SCHEMATISCHE GRUNDRISSE
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MASSENMODELL, VOGELFLUG, BLICK VON NORDOSTEN




MASSENMODELL, VOGELFLUG, BLICK VON SUDOSTEN




MASSENMODELL, PERSPEKTIVE STRASSE ,,IM WINKEL” IN RICHTUNG OSTEN
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MOBILITATSKONZEPT VORHABEN

Lastenradangebot

Angebot von Ladesdulen

CarSharing
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PARKEN

Bestand

« ,Wildes Parken” am Ladrmschutz fUr bis zu
10 Autos (geduldet)

« Parkmoglichkeiten in den Garagen, von 45
sind 32 an die Nachbarschaft vermietet

Insgesamt parken hier bis zu 42 Autos aus
der Nachbarschaft.

[17

Planung

Es entstehen 62 neue Parkmoglichkeiten
davon TG 39 St
davon ebenerdig 23 St

Fur das Vorhaben werden etwa
34 Parkméglichkeiten bendétigt:
48 WE x 0,7 = 34 St (in TG maglich)

Es bleiben 28 Parkméglichkeiten fur die
Nachbarschaft



BAUME IM BESTAND

GrolRbdume:
4 Kastanien an Straflze Im Winkel
1 Eiche am westlichen Grundstucksrand

Kldrung im Bebauungsplanverfahren
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NACHHALTIGE BAUMATERIALIEN =
OBERFLACHENENTWASSERUNG sl

Grandach zur Regenruckhaltung

— W

Parkplatzanlage

23 Parkstinde
davon 11 barrierefrei|
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NACHHALTIGE
WARMEVERSORGUNG

Klimaschonende Fernwdrmeversorgung
durch ein Blockheizkraftwerk der
Stadtwerke Wedel moglich

Kapazitaten:
2 Megawatt Strom

2,1 Megawatt Warme fur etwa 500
Haushalte
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BEZAHLBARER WOHNRAUM
FUR WEDEL

Vorhabentrdgerin entwickelt
Geschosswohnungsbau zur Vermietung und
ist langfristige Bestandshalterin

Mit bisheriger Forderkulisse ist Uberwiegend
geférderter Wohnungsbau vorgesehen

Derzeit jedoch Antragsstopp bis August bei
Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)

Derzeit sind kunftige Fordermodalitdten und
damit der Anteil geférderter Wohnungen
unklar
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PLANUNG ALT

GRZ1 0.36
GRZ2  0.71 mit begrunter TG
GFZ 1.45

gerechnet auf erweiterte Grundstucksfldche
mit Baumdreieck (insgesamt 2.375 m2)

Wohnfldche 3.298 m?
Geplanter Wohnungsmix*
48 WE fur 111 Personen, davon
33 WE a 2 Zi.

15 WE a 3 Zi.

* nach den Vorgaben der
Wohnungsbauférderung
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PLANUNG NEU

GRZ 1 0.27
GRzZ2  0.73 mit begrunter TG
GFZ 1.08

gerechnet auf erweiterte neue
Grundstucksfldche mit Baumdreieck und
ErschlieBungsfldche (insgesamt 3.596 m?)

Wohnfldche 3.744 m?

Geplanter Wohnungsmix*

48 WE fiir 157 Personen (+ 41%), davon
1 WEalLZi.

11 WE & 2 Zi.

18 WE & 3 Zi.

18 WE @ 4 Zi.



FAZIT

Schaffung bezahlbarer Wohnungen fir -
groRRere Familien in Wedel durch e
uberwiegend geférderten Wohnungsbau

Neuer Quartiersbaustein in gunstiger Lage
zur Stadtmitte und zu den Arbeitsstatten

Aufwertung und Ergdnzung des -
Bestandsquartiers durch einen neuen,
zeitgemdlien Wohnungsbau mit
attraktivem Wohnumfeld

Ga

Parkplatzanlage
23 Parkstande
davon 11 barrierefrei

nall
Fahrrad

Bauen mit nachhaltigen Materialien

Klimaschonende Wdrmeversorgung
durch benachbartes Blockheizkraftwerk
und durch Photovoltaik

Neuordnung der Parkmoglichkeiten und
innovatives Mobilitdtsangebot
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	Anlage  1 Präsentation TOP 4 Wohnen Im Winkel

