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BESTAND

Grundstucksfldche
Grundstucksfldiche Zukauf
Grundstucksflache erweitert

Anzulegender Parkplatz
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2.090 m?

285 m?2

2.375 m?

950 m?




LAGEPLAN
DACHAUFSICHT

Malfstab 1:500 im Original

GRZ1 0.36
GRZ2 0.7
GFZ 1.69

gerechnet auf erweiterte
Grundstucksfldche

Geplanter Wohnungsmix
48 WE, davon

22 WE a 2 Zi.

12 WE a 3 Zi.

14 WE a 4 Zi.
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SCHEMATISCHE GRUNDRISSE

[12

Mafdstab 1:500 im Original




BLICK VON SUDW

MASSENMODELL, VOGELFLUG,




MASSENMODELL, VOGELFLUG, BLICK VON NORDOSTEN




MASSENMODELL, VOGELFLUG, BLICK VON SUDOSTEN
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SCHEMATISCHER GELANDESCHNITT

Maldstab 1:500 im Original

[17 Schnittlage



SCHEMATISCHER GELANDESCHNITT, AUSSCHNITT
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SCHEMA RUHENDER VERKEHR IN DER NACHBARSCHAFT
BESTAND

5 Garagen
. 6 Stellpldtze
" b Garagen

6 Garagen , 6 Stellplatze

\ |\ 6 Stellplitze
\ 5 Garagen

\ 5 Stellpldtze
4 Garagen \

4 Stellpldtze

S~o. 4 Garagen |
T i 5 Stellplatze '
h &\ ca. 10 Stellplatze \

/% é12 Stellplitze

11 Garagén

BT UL
)
7]

Mgy
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SCHEMA RUHENDER VERKEHR IN DER NACHBARSCHAFT
PLANUNG

5 Garagen
6 Stellpldtze

6 Garagen

6 Garagen 6 Stellpldtze

6 Stellplétze

Stellplédtze TG

\ 5 Garagen

\ 5 Stellplitze
4 Garagen '

4 Stellplédtze

4 Garagen S\
5 Stellplétze
h & ca. 10 Stellplétze

/%%Steupwue | . T = +13 zusatzliche
e o B Parkmoglichkeiten ,brutto”

durch die 6ffentliche
Parkplatzanlage

-y
11G —]
aragen -y

=
s
[
-
’I
=
=
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RUHENDER VERKEHR
BESTEHENDER GARAGENHOF

Vermietung gesamt:
45 Stellplatze

Im Quartier aulRerhalb
32 Stpl. 13 Stpl.
71 % 29 %

32 stellpldtze sind an Mietende in der
Nachbarschaft vermietet.

[ 24




BILANZ RUHENDER VERKEHR IN DER NACHBARSCHAFT

Hinweis: Zur besseren Veranschaulichung wurde diese Folie fur das Protokoll Gberarbeitet, es
werden nun zwei Szenarien angenommen und die Stellplatzschlussel 0,5 bzw. 0,7 angewendet.

Bestand

Szenario 50 % geférdert

Szenario 90 % gefordert

Es sind 32 Garagen an
die Nachbarschaft
vermietet.

44 private Tiefgaragenpldatze
48 Wohnungen, davon

24 gefordert =12 Stp. (x 0,5)
24 freifinanziert =17 Stp. (x 0,7)
Bedarf = 29 Stp.
frei vermietbar =15 Stp.

44 private Tiefgaragenplatze
48 Wohnungen, davon

= 21 Stp. (x 0,5)
6 freifinanziert = 4 Stp. (x 0,7)
Bedarf = 25 Stp.

frei vermietbar =19 Stp.

42 gefordert

wildes Parken fur 10 Kfz.

neuer offentl. Parkplatz far 23 Kfz.

neuer offentl. Parkplatz far 23 Kfz.

42 Parkmoglichkeiten

38 neue Parkmoglichkeiten
Verlust =4

42 neue Parkmaglichkeiten
Bilanz=0

[ 25




MOBILITATSKONZEPT L

In den bisherigen Stralkenraum wird nicht ;
eingegriffen A

Es entstehen neue Park- und Stellplatze far gl h
Elektromobilitdt und Carsharing sowie fur
Fahrrdder und E-Lastenrdder

Zahl der durch die Nachbarschaft genutzten g
Garagenplatze und ,wilden” Parkmaoglichkeiten

kann durch neue Tiefgarage und neue

geordnete oOffentliche Parkplatzanlage Ve
ausgeglichen werden "

Im der offentlichen Parkplatzanlage sind
Ladesdulen in Kooperation mit den
Stadtwerken moglich

| 26 UL



NACHHALTIGE BAUMATERIALIEN
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Grandach zur Regenruckhaltung

. In+DG F.aht'lrang; 0
% .L____., y ,;' =
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ERWEITERUNG DES GRUNRAUMS

Gesamte Grundstlicksfldche 2.375 m? Planung
Bestand gesamte
Grunflache
gesamte | | 1.944 m?
Grunfladche
unversiegelt davon
771 m? Grindach
608 m?
Grundach TG
637 Mm?
Garten
699 m?
+ 2,5 mal
mehr ,Gran”
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NACHHALTIGE
WARMEVERSORGUNG

Klimaschonende Fernwdrmeversorgung
durch das Blockheizkraftwerk der
Stadtwerke Wedel moglich

Kapazitaten:
2 Megawatt Strom

2,1 Megawatt Warme far etwa 500
Haushalte

[ 29




BEZAHLBARER WOHNRAUM
FUR WEDEL

VOSTRA entwickelt Geschosswohnungsbau zur
Vermietung und ist langfristige
Bestandshalterin

Projekt ,Im Winkel” mit Uberwiegend
geférdertem Wohnungsbau, geringer Anteil
freifinanziert

Nutzungskonzept nach Abstimmung mit
Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB.SH)
voraussichtlich im April

IB.SH berechnet Forder- und Zuschussfdhigkeit
im 1, 2. und evtl. 3. Férderweg

Zu erwartende Miethohe kann dann erst
kalkuliert werden

| 30




FAZIT

Bezahlbares Wohnen fiir Familien und kleine
Haushalte in Wedel durch Gberwiegend
geforderten Wohnungsbau

Neuer Quartiersbaustein in gunstiger Lage zur
Stadtmitte und zu den Arbeitsstatten

Aufwertung und Ergdnzung des
Bestandsquartiers durch einen neuen,
zeigemalken Wohnungsbau mit attraktivem
Wohnumfeld

Bauen mit nachhaltigen Materialien

Klimaschonende Warmeversorgung durch
benachbartes Blockheizkraftwerk und durch
Photovoltaik

Zugewinn geordneter offentlicher Parkplatze
und innovatives Mobilitdtsangebot

[ 31
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STRANDBAD-HOFE

WEDEL / WEITERENTWICKLUNG DES SCHNEIDER AREALS

Vorstellung Planungsausschuss
zum 14.02.2023

ARCHITEKTEN ELB
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EIGENTUMER.

BAUHERR

baucon

| Projektmanagement GmbH Kéln

BEISPIEL COLOGNEO |

COLOGNEO |
EHEMALS EUROFORUM NORD

Standort: Kain-Miilheim, NRW

Baujahr: ab 2017 in Bau

Wohneinheiten: ca. 400 Wohneinheiten + Tiefgaragenstellplatze

Projektvolumen: 370 Mio. Euro

BGF: 90.000 m? + Tiefgarage / Wohnen inkl. Anwendung des kooperativen Baulandmodells

Durch die Umwidmung der ehemaligen Brachflache der Gasmotorenwerke Deutz in die Bereiche Wohnen
und Gewerbe wird das Gelande einer neuen, zeitgeméaRen Nutzung zugefiihrt. Gemeinsam mit den ebenfalls
durch die baucon betreuten Flachen der Cologneo Il und Il (ehemals Euroforum West und Mitte - auch in dieser

Broschiire enthalten) entsteht ein neues Wohn- und Gewerbegebiet mit hoher Anziehungskraft fir Jung und Alt.

. Copyright: CG Gruppe AG

VENUS LANDSCHAFT

@ ARCHITEKTEN BEEIE-? _— b aucon
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1. AREAL
SCHULAUER HAFEN



BLICK
Richtung Sud-0Ost

SCHNEIDER
AREAL
NUTZFLACHE
28.500 m?2

DEICH
Landesschutzdeich

ARCHITEKTEN ELB
@ VENUS BERG [ [itoscuarr

SITUATION VOR ORT.

HOTEL + HANDEL

Neubau WILLKOMM HOFT 28° GRAD

SchiffsbegriBungsanlage

Strandbad Wedel

ORTRRERE TWR Y ORER LT T

STRANDBADDAMM PARKING
Offentliche Parkflache Hafenareal



BLICK SITUATION VOR ORT.
Richtung Sud-West

28° GRAD SEGEL-VEREIN TRIOPTICS
Strandbad Wedel WEDEL-SCHULAU |Maschinenbau-

elbe 1 unternehmen SCHNEIDER
e S | /m NUTZFLACHE
28.500 m?

| SCHULAUER HAFEN | DEICH
Rahmenplan Landesschutzdeich

LANDSCHAFT
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PLANUNGSGRUNDLAGEN.

GRUNDLAGE
Bebauungsplan Nr. 20a ,Schulauer Hafen” 1988

GRUNDLAGE
Stadt Wedel - Flachennutzungsplan (2010)

GRUNDLAGE
3. Fortschreibung Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” 2017
auf der Basis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Schulauer Hafentor”, 2006

GRUNDLAGE
Machbarkeitsuntersuchung/ Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen

Machbarkeitsuntersuchung /
Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/
Schulauer Hafen

ARCHITEKTEN ELB
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RAHMENPLAN.

GRUNDLAGE
3. Fortschreibung Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” 2017
auf der Basis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Schulauer Hafentor”, 2006

< ‘—I— SO N/ :
: \ Cf’ L—r_r D :: Grenze des raumlicher
I o Freiraumstruktur
B n Wasser
g Hafan

LieRtgratren offensy errohint

offentliche Gronflache/ teilweise Neuanlage

prvate Gronflache! telweaise Neuaniage

IBEEDDORAD

T E L : Q ”\‘ Vi lul Strand
MNeubau Parkplatzanlage [Bffentiich) realisiert Anderung der 3 Fortschn q Ceiche
* Erweiterung in 2 Bauabschnittan Neugestaltung Ostprommenade und Schaffung
Boschung

Uferbefestigung

14

O

Mauer

b ; neuer Zugangsmaglichkeiten (6ffentlich)
= Bau der Ostpromenade mit Treppenanlagen
i » Ba e Gronanlage mit Baum
Bereich , Elb-Hife " (privat) (V] SRRl R
«  Ansiedlung von Gewarbe L_—__:)J = E . s Itung Hochwasserschutzwand

— :
/ { t\ ” \ = Quartier Hafenstralle (privat)
Erweiterung Strandbadbereich (5ffentlichiprivat) : : t:l 3 ] - Beu von Wonnungen E Hitwasssriaise

= IImagastalty Deichberaich zur Wiesa

® Meubau G omie als Ersatz for Sailers-Inn
Quartier Strandweg (Treppenviertel} {privat)
—_— . s Bau einer Wohnanlage (Teil Siid realisiert) -I Baum vorhanden/ neu
Meubau Funktionsgebdude flr Hafe nbetrleb {privat) = Tiafgarage
»  Sani ume .
1 ErschlieBung

O
4}’000 0l <

Anderung der 3. Fortschreibung . D Anderung der 3. Fortschreibung m affantliche Varkehrsflache/Parkplstz
Funktionale und gestalterische Anpassung . . ——] Fortfilhrung des Elbuferweges (Gffentlich) ] & 2
Strandbad (6ffentlich) . e D L= | I e | T RN WS SO
» Gestaltung eitung Strandbad S o .‘Al prvate VerkehrafacheParkplatz
e Meubau Treppe Ober den h ; M Neuer Anleger / Ponton - (6ffentlich) realisiert " .
= ‘Wedsrherstelung Fahrradabsteliplatz i h . < D | l' UBwag/Radweg
- “ Sanierung Fahrhaus - (privat) realisiert : Platr
- Umgestaltung Hafenkopf (&ffentlich/privat) - k @ -
» Meubau sm Hafenkopt . J1- = G E L R
»  Gestaltu at : ¥ Elbpanoramaweg (Gffentlich) RIrasse
= estaitun atz I o s Umgestaltung Hohenweas lisiert
= Umgestaitung Parkpiatz situation - i Imgestaltung Hohenwea - realisle “
5 & . ifdung Pamass Bushaltestells
h‘\\ ——\\ > s Gestaltung Aufgang zum Pamass 4
= MNeubau Fahrradweg am Hangfull (Elberadwag) IE’ Eahran
Maole Tonnenhafen (privat) . — T
» Bauliche NUL':‘_ ol l-'l' S E Fahrverbindung
= Hothwassers gang
- : = Baustruktur
Anderung der 3. Forlschreibum 9 - ¢ < ik
Rilckbau Toilettentrakt amHafenmeisterhaus - "
(Gffentlich) I:D] Bestandsgebaude
= Sanieung /R ekenstn n Hafenmeisterhaus E
» FErsatzbau offenthche @n I:D] Meubau re rt
»  Meubal Kiosk .
Umgestaltung Hafen und westlicher Hafenrand
(6ffentlich) realisiert ¥/ 2/l bebaubare B
. Uferpromenade mit Gestaltung
Ciarikimal
= VWerbreiterung und Verlkorzung des Hafens !
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ENTWICKLUNG.

STUDIE 01
Prasentation 06.07.2022

UBERARBEITUNG STUDIE 01
Prasentation 14.12.2022

STUDIE 02
Planung 14.12.2022
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[1l. KONZEPT
STRANDBAD-HOFE



KONZEPTION.

SCHNITTSTELLE
Die Kleinteiligkeit Wedels trifft auf die grobe Kérnung der

Gewerbebauten.

@ ARCHITEKTEN BERE | smacr II?mal..l(:(ll'l

LANDSCHAFT 13
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FUNKTIONSVERTEILUNG
Gewerbe und Wohnen

ARCHITEKTEN ELB
@ VENUS BERG
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RAHMENPLAN
Verzahnung des Grunraums

410

-
| I

KONZEPTION.

STADTEBAULICHER MASSSTAB
Kornung der Stadt

baucon



LAGEPLAN.

@ ARCHITEKTEN BERD | sraor baucon

LANDSCHAFT
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VERKEHR / WEGEBEZIEHUNGEN .

FUSS-
GANGER

J[‘iii.,l PKW

RUHENDER
VERKEHR

SCHULAUER STRASSE

o VERKEHRS-
éﬁb BERUHIGTE

ZONE

VERKEHRSBERUHIGTE ZONE

@ ARCHITEKTEN BEER'GB/SMDT baucon
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KONZEPT KLEINGEWERBE.

SOCKELGESCHOQOSS
GRUNACHSE
ORT DER il
BEGEGNUNG e T KLEIN ABER FEIN

AKTIVIERUNG UND
BELEBUNG DER
SYNERGIE EG-ZONE
ERWEITERUNG

TRIOPTICS

v

HOCHWASSER-
SCHUTZ
L DURCH SOCKEL-

ERLEBNISRAUM ‘ GESCHOSS
,STADTHAFEN WEDEL"
ERHOHUNG FREIZEIT- “

UND LEBENSQUALITAT
[ ]
s

® BURO/ LABOR

/\%ﬁr/’\"j

[N

8

~ KLEINTEILIGER EINZELHANDEL ¢
 SOZIALE INFRASTRUKTUR

~ NEBENRAUME WOHNEN
» PARKEN

4

DR <A
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KONZEPT WOHNEN + ARBEITEN.

OBERGESCHOSSE
GARTENHOFE
, NACHBAR-
\ SCHAFTLICHE
J KOMMUNIKATION
S il (PR
ARBEITEN \ N il
MIT i \
HAFENBLICK
/\% 'WOHNEN
i O | . v FUR FAMILIEN

MIT WASSERBLICK

p ,__
r
{
;—I r
m _— — 1 |

\

A

\\

a ]
PN ii

i Qﬁ\.
\\ 'i‘:-‘,-/'\\;\
b \ WOHNEN
\\ \ . GEFORDERTES WOHNEN

\ S
\\ \ ERSCHLIESSUNG
b
\ . @ BURO/LABOR
\ R )

(1, J A baucon
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KONZEPT NACHHALTIGKEIT.

VORHER - VERSIEGELUNG NACHHER - ENTSIEGELUNG/ RETENTION

s

ARCHITEKTEN ELB
0 VENUS BERG baucon
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KONZEPT NACHHALTIGKEIT.

NACHHALTIGKEITSMASSNAHMEN

. E-Mobilitat

. Regenwassernutzung

. Ressourcenschonende Baumaterialien
. Entsiegelung

. Begrinte Dachflachen

. Regenerative Energien

. Energieeffizienz

. Offentliche Flachen

. Hochwasserschutz durch Sockel
. Autos nicht sichtbar im offentlichen Raum

o GRUNDACH + PV e GRUNRAUM
Aktivierung der Dachflachen zur Energiege- Minimierung der Versiegelung
winnung und Biodiversitat Versickerungsflachen f. Regenwasser

R L ‘ I

SHARED SPACE Q E-MOBILITAT
Offentliche Promenade und AuBensitze Stellpladtze werden mit Ladestationen
auf dem Grundstlck zur sozialen interaktion bestlckt.

ARCHITEKTEN ELB
@ VENUS BERG [ bicuarr



IMPRESSIONEN.
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STADTEBAULICHE EINGLIEDERUNG.
HOHENANGABEN UNN

WOHNEN

@ BURO/ LABOR/ EH
- - UMRISS BESTAND

PRINZIPSCHNITT NORD-SUD

28.$)m
................... QD g
- Vv
I
750 m L i
! i p 5.00 7o
| ekttt 7T I v /—[V |
1
LANDES- HOTEL SCHULAUER
SCHUTZDEICH HAFEN WEDEL HAFEN
PRINZIPSCHNITT OST-WEST

26.40 m

23.00 m poeesenns 4

............................. Tt g R g e g
[ - B f R N
Weogn | i re a

i v 0

TRIOPTICS SCHULAUER
ARCHITEKTEN ELB

@VENUS BERG [ bicuarr

STRASSE
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WOHNEN

@ BURO/ LABOR/ EH
== UMRISS BESTAND

PRINZIPSCHNITT NORD-SUD

STADTEBAULICHE EINGLIEDERUNG.
HOHENANGABEN UNN

28.00 m
................................................................................. v
23-%3 m 21.00 m ' '
\v4
750 m I —alh i | | 7.00 m
— — 4 ,—| 500m
I — ] ~J v i —
BLICKBEZIEHUNG VERKEHR BEGRUNTES VERKEHRS- HOTEL
HAFEN + PARKEN GARAGENGESCHOSS BERUHIGTE ZONE HAFEN WEDEL
PRINZIPSCHNITT OST-WEST
Rt s e S e A
21.00 m  dessmswp gDty
Lé-._O_-J :
| Y : o
BEGRUNTES LANDSCHAFTS- BEGRUNTES LANDSCHAFTS-
GARAGENGESCHOSS KORRIDOR GARAGENGESCHOSS KORRIDOR
ELB
@ Y eeRE e, baucon



19.836 2,3

GRUND- NUTZUNGS-

STUCK MIX
KENNZAHLEN
GRUNDSTUCK 19.836 m?
BESTAND PLANUNG
BGF 35.600 m? BGF 40120 m?
NUF 28500 m? NUF 28.773 m?
GRZ 0.60 GRZ 0.59
GFZ 1.79 GFZ 2.02

GFZ 1.67

(ohne Parken)

VERTEILUNG DER NUTZUNGEN

BGF Wohnen 12.655 m? 39 %
BGF Gewerbe+Blro 20.465 m? 61 %
BGF 33120 m?
BGF Parken 7.000 m?

ARCHITEKTEN ELB
@ VENUS BERG [ [itoscuarr

DIE STRANDBAD-HOFE IN ZAHLEN.

110 WE 30 % 367
WOHN- WOHNUNGS- STELLPLATZE
EINHEITEN MIX PKW
WOHNEN

GEFORDERTES WOHNEN
@ BURO/ LABOR

KLEINTEILIGER EINZELHANDEL

SOZIALE INFRASTRUKTUR

355

STELLPLATZE
VELO

baucon



DIE STRANDBAD-HOFE IN ZAHLEN.

NUTZ-
FLACHE NEU
28.773 m?

NUTZ-

FLACHE ALT R
28.500 m?2 A=

ARCHITEKTEN ELB
@ VENUS BERG [ Uinos PBUC pn
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT.
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