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Inhalt der Mitteilung:

1. Einleitung

Eingriffe in Natur und Landschaft, auch im innerstadtischen Umfeld, sind gemah den gesetzlichen
Vorgaben zu kompensieren. Das Land Schleswig-Holstein gibt folgenden Hinweis:

,»Im Rahmen der Zulassungsverfahren von Vorhaben sowie bei der Aufstellung von Pldnen sind die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu ermitteln, zu bewerten und Losungen zur Reduktion
bzw. Kompensation aufzuzeigen. Ziel ist es, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild vor Beeintrédchtigungen zu bewahren. Dariiber hinaus
erfordern verschiedene rechtliche Bestimmungen besondere Priifungen von Vorhaben sowie deren
Auswirkungen und fokussieren den Blick auf das jeweils vorliegende Schutzobjekt bzw. -gebiet. !

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen werden direkt am Eingriffsort vorgenommen, ist dies
nicht moglich, konnen sie auf zusatzlichen, sogenannten externen Flachen umgesetzt werden.
Kompensationsflachen werden in Ausgleichs- und Ersatzflachen unterschieden. Zudem gibt es die
Moglichkeit der Bevorratung von Kompensationsflachen, sogenannten Okokonten. Hier werden
Flachen flir KompensationsmaBnahmen ausgewiesen, die spater flir Kompensationszwecke genutzt
und entsprechend vom Okokonto abgebucht werden kénnen.

Der beigefiigte Lageplan stellt eine Ubersicht iiber die aktuellen Kompensations- und
Okokontofliachen der Stadt Wedel dar. Des Weiteren sind entsprechende Flachen der Stiftung
Naturschutz/ Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein sowie der Freien und Hansestadt Hamburg
dargestellt.

Die Stadt Wedel verfiigt derzeit iiber insgesamt rund 34 ha Kompensations- und Okokontoflache,
wovon etwa die Halfte (17 ha) verpachtet ist:

¢ Rund 18 ha stadtische Kompensationsflache,

e rund 16 ha stadtische Okokontoflache (GrundstiicksgroBe), davon noch etwa 5 ha
anrechenbare Ausgleichsflache und

e rund 4 ha geplante stadtische Okokontoflache, davon anrechenbare Flache bisher
unbekannt.

Rechtliche Grundlagen und Erlauterungen zur Eingriffsregelung speziell in der Bauleitplanung sowie
die Bemessung von AusgleichsmaBnahmen und die Anrechenbarkeit/ Berechnung von Okopunkten
sind im Anhang vertiefend ausgefuhrt.

2. Entwicklung der MaBnahmenflachen

KompensationsmaBnahmen im Zusammenhang mit der Bauleitplanung werden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Pinneberg festgelegt. Grundlegende Parameter sind
der Ausgangszustand einer Kompensationsflache, das Entwicklungsziel sowie die geplanten Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen, um das festgelegte Entwicklungsziel zu erreichen, z.B. die
Extensivierung der Flachennutzung.

Entwicklung und Erfolg der KompensationsmaBnahmen werden Uber ein Monitoring, d.h.
regelmalige Kontrolle, beobachtet. Somit konnen PflegemaBnahmen zielgerichtet vorgenommen
und gesteuert werden.

' https://www.schleswig-
holstein.de/DE/Landesregierung/Themen/UmweltNatur/Eingriffsregelung/eingriffsregelung.html
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3. Pflege und Unterhaltung

Um langfristig den gewinschten Entwicklungszustand der Kompensationsflache zu erhalten sind
unterschiedliche Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen erforderlich. Art und Intensitat sind
abhangig von den ortlichen Gegebenheiten und dem jeweiligen Entwicklungsziel.

Zu den haufigsten MaBnahmen zahlen fachgerechte Geholzschnitte sowie Maharbeiten inklusive
Entsorgung des Mahdguts. Auf Kompensationsflachen fur bestimmte Arten und
Lebensgemeinschaften wie beispielsweise Amphibien und Reptilien sind weitergehende spezifische
PflegemaBnahmen erforderlich.

4. Kontrolle/ Monitoring

In der Bauleitplanung obliegt die Durchsetzung der KompensationsmaBnahmen der
Genehmigungsbehorde unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde. Bei der Stadt Wedel
wird die Planung vom Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung fachlich begleitet, die Pflege der
Flachen wird durch den Fachdienst Bauverwaltung und offentliche Flachen beauftragt. Das
Monitoring erfolgt in Zusammenarbeit beider vorgenannter Fachdienste.

5. Kosten

Aufgrund der unterschiedlichen Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen der jeweiligen Flachen ist es
schwierig belastbare Durchschnittskosten je Flacheneinheit in Ansatz zu bringen. So erfordert
beispielsweise ein Zauneidechsenhabitat einen anderen Pflegeaufwand als eine Sukzessionsflache.

Fir die Stadt Wedel kann Uberschlagig festgehalten werden, dass

e bei einer GesamtgroBe aller nicht verpachteter stadtischer Kompensations- und
Okokontoflachen von rund 17 ha und
e die Einstellung von Pflegekosten im Haushaltsjahr 2022 von 30.000 €

die Durchschnittskosten bei rund 0,18 €/ m? liegen.

In den vergangenen zwei Jahren wurden durch MaBnahmen wie Verpachtung und Optimierung der
Pflege bereits etwa 13.000,00 € eingespart. Damit bewegt sich der Pflegeaufwand am absoluten
Minimum der erforderlichen MaBnahmen, um die vertraglichen Verpflichtungen zu erfiillen.

Zum Vergleich: Die durchschnittlichen Kosten fiir Standardgriinpflege, d.h. Maharbeiten und Jaten
(ohne Staudenpflege) im offentlichen Raum belief sich im Jahr 2021 auf rund 1,80 €/ m2.

Die Umsetzung und Finanzierung von KompensationsmafBnahmen wird in stadtebaulichen Vertragen
gesichert und somit dem jeweiligen Investor Ubertragen. Diese Regelung ist zeitgemaR und hat sich
in der Vergangenheit bewahrt.

Anlage/n

1 Grundlagen und Erlauterungen zur Eingriffsregelung
2 Ubersichtsplan
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1. Begriffsdefinition

Im Folgenden werden haufig verwendete Begriffe im Zusammenhang mit der
Eingriffsregelung kurz erklart.

Begriffsdefinition

Kompensationsflache Oberbegriff flr Ausgleichs- und Ersatzflachen

In der Bauleitplanung wird nicht in Ausgleich und
Ersatz differenziert. Es werden die Begriffe
Kompensation und Ausgleich verwendet.

Ausgleichsflache Flache am Ort des Eingriffs, auf der durch
AusgleichsmaBnahmen die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederherstellt werden und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederherstellt oder neu gestaltet
wird.

Ersatzflache Flache, auf der durch ErsatzmaBnahmen

die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
wiederherstellt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Okokonto Kompensationsflachen, auf denen bereits im Vorfeld
von Eingriffen MaBnahmen zur 6kologischen
Kompensation durchgefuhrt und bewertet werden.
Bei Bedarf konnen diese Flachen einem Eingriff
zugeordnet werden.

Okopunkte Okopunkte driicken den Wert einer Okokonto-
MaBnahme aus. Ein Okopunkt entspricht einer
Kompensation von 1,00 m2.

Ersatzzahlung Eine Ersatzzahlung ist zu leisten, wenn die
Beeintrachtigungen weder zu vermeiden noch zu
kompensieren sind, der Eingriff aber dennoch
zugelassen wird.




2. Rechtliche Grundlagen

Die untenstehende Tabelle zeigt eine Ubersicht iiber die rechtlichen Grundlagen der

Eingriffsregelung.

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im
BNatSchG verankert:

Kapitel 3 - Allgemeiner Schutz von Natur und
Landschaft

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von
Eingriffen; Ermachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

§ 16 Bevorratung von KompensationsmaBnahmen
§ 17 Verfahren
§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

§ 19 Schaden an bestimmten Arten und natiirlichen
Lebensraumen

Bundeskompensationsverordnung
(BKompV)

Die BKompV gilt fur alle Eingriffe in Natur und
Landschaft, die ausschlieBlich durch die
Bundesverwaltung zugelassen oder durchgefiihrt
werden.

Richtlinien fur die
landschaftspflegerische
Begleitplanung

im StraBenbau

(RLBP)

Die Richtlinien beziehen sich auf den Bau von
BundesfernstraBBen. Sie stellen eine
Handlungsanleitung fiir die Umsetzung der
Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen
Regelungen des BNatSchG bei StraBenbauvorhaben
sowie ein Mittel zur Qualitatskontrolle dar.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Das LNatSchG nimmt Bezug auf die jeweiligen
Paragraphen im BNatSchG und definiert einige
Abweichungen.

Kapitel 3 - Allgemeiner Schutz von Natur und
Landschaft

§ 8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 9 Verursacherpflichten, Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen,

Unzulassigkeit von Eingriffen; Ermachtigung zum
Erlass von Rechtsverordnungen

§ 10 Bevorratung von KompensationsmaBnahmen
§ 11 Verfahren

§ 11a Besondere Vorschriften fur den Abbau

von oberflachennahen Bodenschatzen, Abgrabungen
und Aufschuttungen

Landesverordnung Uber das
Okokonto, die Einrichtung des
Kompensationsverzeichnisses und
uber Standards fur
ErsatzmaBnahmen:

Okokonto- und
Kompensationsverzeichnisverordnung

(OkokontoVO)

§ 1 Anwendungsbereich

»Diese Verordnung regelt Inhalt, Verfahren und
Anrechnung als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme bei
kiinftigen Eingriffen (Okokonto), die Einrichtung des
Kompensationsverzeichnisses sowie Standards fiir
Ersatzmafinahmen. “




Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume (MELUR)

(Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170)

,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht“

Anlage: Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung

Orientierungsrahmen zur
Bestandserfassung, -bewertung und
Ermittlung der
KompensationsmalBnahmen im
Rahmen landschaftspflegerischer
Begleitplanungen fiir
StraBenbauvorhaben

»,Kompensationsermittlung StraBenbau“

Der Orientierungsrahmen ist als
Berechnungsverfahren zu verstehen, nach dem die
Mindestkompensationsumfange Uiber die betroffenen
Biotoptypen direkt zu errechnen sind.

Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft,

,yAnwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bei Windkraftanlagen*

Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND)

(Amtsbl. Schl.-H. 2018 Nr. 4, S. 62)
Baugesetzbuch

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf,
Umweltbericht

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

§ 13 Vereinfachtes Verfahren

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

§ 13b Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren

Anlage 1: Liste “UVP-pflichtige Vorhaben“

3. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes bezieht sich auf den
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB. In der kommunalen Bauleitplanung
werden MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation in der Abwagung nach den
Vorschriften des BauGB entschieden. Es besteht keine strikte Rechtspflicht zur
Kompensation wie bei der Eingriffsregelung auBerhalb der Bauleitplanung. Dennoch wurde
in der Vergangenheit gerichtlich geurteilt, dass die Bauleitplanung nicht den Grundsatzen
des BNatschG, insbesondere dem Verbotstatbestand, entgegenstehen darf. Daher werden
in der Abwagung ausreichende Moglichkeiten zur Kompensation dargestellt, die dann
verpflichtend festgesetzt werden.

Das Land Schleswig-Holstein hat hierzu folgende Zusammenfassung veroffentlicht:

,Um Genehmigungsverfahren zu beschleunigen, ist die Eingriffsregelung im besiedelten
Bereich nicht im einzelnen Baugenehmigungsverfahren anzuwenden, sondern wurde auf
die Ebene des Bebauungsplans verlagert. Das bedeutet, dass - auf3er im Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB - die Eingriffsregelung bereits bei Aufstellung und Anderung eines
Bebauungsplanes als Teil der bauleitplanerischen Abwdgung anzuwenden ist. Damit soll
sichergestellt werden, dass die Belange des Naturschutzes bei der Verwirklichung
einzelner Bauvorhaben berticksichtigt werden.
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Die dabei notwendigen Kompensationsmafinahmen werden im Benehmen mit der
zustdndigen Naturschutzbehorde im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Dies wird als
»Huckepack-Verfahren“ bezeichnet.

Damit ist die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Teil der stddtebauordnerischen
Gesamtabwagung. Der erforderliche Ausgleich wird in das Gesamtkonzept mit
eingebunden. [...]*"

Die Eingriffsregelung kann in unterschiedlichen verfahrensbegleitenden Dokumenten
abgearbeitet werden. Eine Ubersicht gibt die nachstehende Tabelle.

Dokumente zur Abarbeitung der Eingriffsregelung

Umweltbericht

Gesetz uber die UVPG § 1 ,,Die Umweltvertrdaglichkeitspriifung ist
Umweltvertraglichkeitspriifung unselbstdndiger Teil verwaltungsbehérdlicher
(UVPG) Verfahren, die Zulassungsentscheidungen dienen. “
Landesgesetz Uber die ) o )
Umweltvertraglichkeitspriifung Die voraussichtlichen erheblichen
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG) Umweltauswirkungen eines Eingriffs werden in der

Umweltprufung gepruft und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bauleitplan. Kommt bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes das vereinfachte Verfahren gemal §
13 BauGB zur Anwendung, kann auf die
Umweltprufung verzichtet werden, sofern es sich
nicht um ein prufungspflichtiges Vorhaben gemaf
Anlage 1 BauGB handelt. Das vereinfachte Verfahren
kommt insbesondere bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemah § 13a BauGB zum Tragen.

Griinordnungsplan (GOP)/ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

GOP: § 11 BNatSchG und §7 LNatSchG | Der GOP ist der Beitrag der Landschaftsplanung zum
Bebauungsplan. Der GOP wird in den Bundeslandern
unterschiedlich gestaltet und eingesetzt.

Teilweise werden anstelle von Griinordnungsplanen
sogenannte ,Landschaftsplanerische Fachbeitrage“
erstellt.

GOP/ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag liefern
wichtige Grundlagen fir die Erarbeitung des
Umweltberichts.

Die Erarbeitung eines GOP/ Landschaftsplanerischen
Fachbeitrages ist nicht verpflichtend, die
Notwendigkeit wird im Einzelfall entschieden.

§ 2a und Anlage 1 BauGB

! https://www.schleswig-
holstein.de/DE/Fachinhalte/E/eingriffsregelung/nfl12_Eingriffsregelung_01_natur_01_bauleit.html


https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/E/eingriffsregelung/nfl12_Eingriffsregelung_01_natur_01_bauleit.html
https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/E/eingriffsregelung/nfl12_Eingriffsregelung_01_natur_01_bauleit.html

Landschaftspflegerischer Begleitplan

§ 17 BNatSchG Wahrend die vorgenannten Dokumente im Zuge der
Bauleitplanung erarbeitet werden, ist der
Landschaftspflegerische Begleitplan auf der Ebene
der Genehmigungsplanung eines bestimmten
Vorhabens angesiedelt.

Die Ziele und Vorgaben, die sich aus der
Eingriffsregelung ergeben werden hier weiter
ausformuliert und konkretisiert.

Freiflachenplan

Ortliche Satzungen Freiflachen Uibernehmen eine Vielzahl
unterschiedlicher Funktionen. Im Freiflachenplan
werden daher diverse Fachthemen gebiindelt, um die
Multifunktionalitat der Flachen zu optimieren und
Konfliktbereiche aufzulosen. Hierzu gehoren unter
anderem Aspekte wie Artenschutz, Baumschutz,
Entwasserung, Gelandegestaltung und
Barrierefreiheit, PKW- und Fahrradstellplatze,
Flachen fur die Feuerwehr, Beleuchtung, Pflanzen-
und Materialauswahl, Flachennutzung (z.B.
Kinderspiel, Sport, etc.).

Der Freiflachenplan ist ein Instrument zur Planung
und Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

4. Weitere Prifungen umweltrelevanter Aspekte

Neben der Eingriffsregelung gibt es weitere Prufungen, die im Bauleit- und
Baugenehmigungsverfahren erforderlich sein konnen. Die Notwendigkeit ist im Einzelfall zu
ermitteln.

Eine Ubersicht iiber weitere mogliche Priifungen gibt die nachstehende Tabelle.

Weitere Priifungen

FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH = Fauna-Flora-Habitat)

Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie Der Europaische Gebietsschutz umfasst ein

§§ 34 und 36 BNatSchG zusammenhangendes Netz aus Schutzgebieten, Natura
§ 25 LNatSchG 2000 genannt. Dieses Netz umfasst die im Rahmen der
FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist erforderlich fur
Plane oder Projekte, die einzeln oder kumulativ mit
anderen Vorhaben ein FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen.
Es handelt sich um die Priifung der Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes.




Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Basiert auf FFH-Richtlinie (FFH-RL) Alle gelisteten Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie
und Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) alle Vogel der VS-RL sind unter speziellen Schutz
gestellt. Diese Arten wurden in nationales Recht
ubernommen und in der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) gelistet.
Der rechtliche Schutzstatus wird im BNatSchG
gefuhrt.

Basierend auf der Analyse des Verbreitungsgebiets
und der erforderlichen Lebensraume der geschiitzten
Arten wird eine Liste erstellt, die die
prifungsrelevanten Arten benennt. Das Vorkommen
dieser Arten wird entweder durch Bestandserfassung
vor Ort nachgewiesen oder das potentielle
Vorkommen wird erfasst, wenn die Arten nicht mit
zumutbarem Aufwand nachweisbar, aber vor Ort zu
erwarten sind (Potentialanalyse/
Potentialabschatzung).

Es konnen Vermeidungs- oder vorgezogene
MaBnahmen (sogenannte CEF*-MaBnahmen) und
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
erforderlich sein, damit der Verbotstatbestand nicht
erfullt wird.

*CEF=continuous ecological functionality-measures

Baum- und Geholzschutz

Ortliche Satzungen Die Baumschutzsatzung der Stadt Wedel legt den
Baum- und Geholzschutz innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile fest. Bei Fallungen
ist im Vorfeld zu prifen, ob eine Genehmigung
einzuholen ist. Die Verpflichtung zu
Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen ist hier
festgelegt.

Artenschutz und Schnittzeiten gemaB BNatSchG/
LNatSchG sind immer zu berucksichtigen.

5. Eingriffsregelung im Vergleich zu anderen Methoden der Umweltfolgenabschatzung

Im Folgenden werden die Eingriffsregelung, die Umweltvertraglichkeitsprufung, die FFH-
Vertraglichkeitspriifung sowie die spezielle artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der
zu untersuchenden Schutzgiter und resultierender Rechtsfolgen verglichen.

Eingriffsregelung und andere Methoden der Umweltfolgenabschatzung im Vergleich

Schutzguter Rechtsfolgen/ Ausnahmen

Eingriffsregelung Voraussichtliche Beeintrachtigung | Eingriffe werden untersagt,
der Leistungs- und wenn die Eingriffsfolgen
Funktionsfahigkeit des nicht kompensiert werden
Naturhaushalts und das konnen.

Landschaftsbild:

Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen, Tiere, Biotope und
Wechselwirkungen,
Landschaftsbild.




Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVP)

Voraussichtliche Auswirkungen auf
die Umwelt:

Menschen, einschl. menschlicher
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kultur und sonstige
Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen
vorgenannten Schutzgiitern.

Aus der UVP resultieren
keine zwingenden
Verpflichtungen fur die
Entscheidungsbehorde oder
den Vorhabentrager.

FFH-
Vertraglichkeitsprifung

Voraussichtliche Auswirkungen auf
bestimmte Lebensraume und
Arten, die in einem Natura-2000-
Gebiet vorkommen:

Lebensraume des Anhangs | der
FFH-RL,

Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs Il der FFH-RL,

Vogelarten des Anhangs | der VS-
RL sowie ihre Lebensraume.

Ausnahmen vom besonderen
Schutz der Natura-2000-
Gebiete konnen nur
zugelassen werden, wenn fiir
die Durchfuhrung des
Projekts oder die Zulassung
des Plans zwingende
offentliche Griinde sprechen.

Spezielle
artenschutzrechtliche
Prifung

Teilmenge der ,,besonders
geschiitzten Arten“ (§ 44
BNatSchG):

Arten des Anhangs IV der FFH-RL,
europaische Vogelarten gemalB
VS-RL.

Ausnahmen konnen erteilt
werden, wenn wirksame
MaBnahmen umgesetzt
werden. Sofern trotz
MaBnahmen die
Auswirkungen weiterhin als
erheblich eingestuft werden
missen, ist das Vorhaben
unzulassig.

6. Bemessung von AusgleichsmaBnahmen in der Bauleitplanung

Um die voraussichtlichen Beeintrachtigungen eines Vorhabens zu ermitteln, werden
folgende Arbeitsschritte unternommen:

e die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie der Eingriffe,

e die schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen durch das

geplante Vorhaben,
o die Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen.

AnschlieBend erfolgt:

e die Bemessung von AusgleichsmaBnahmen.

Der Runderlass ,,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“
prazisiert in der Anlage ,,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ oben genannte Arbeitsschritte und

gibt den Rahmen flir die Bemessung von AusgleichsmaBnahmen vor:

»Art und Umfang der Ausgleichsmafinahmen richten sich nach den Bedingungen des
Einzelfalls. Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Beeintrdchtigungen zu vermeiden,
umso geringer ist der Kompensationsbedarf. “
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Die folgenden Grundsatze und MaBstabe wurden festgelegt:

Bemessung von AusgleichsmaBnahmen

Auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fuir den Naturschutz fiihren insbesondere
Baugebietsplanungen in jedem Fall zu erheblichen und damit ausgleichsbedurftigen
Beeintrachtigungen des Bodens, Wassers sowie des Landschaftsbildes. Vermeidungs- bzw.
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind auf die beeintrachtigten Funktionen und Werte
dieser Schutzgiter auszurichten. Es sollte darauf geachtet werden, dass sich diese
MaBnahmen auch - soweit moglich - positiv auf die Schutzgiiter ,,Arten und
Lebensgemeinschaften“ sowie ,,Klima/Luft“ auswirken.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz sind insbesondere Acker, Grasacker,
Intensivgriinland, Gartenbauflachen, Baumschulen, intensiv gepflegte offentliche und private
Griinflachen ohne wertvollen Baumbestand.

Schutzgut Wasser Naturnah gestaltete Regenklarbecken/
Regenriickhaltebecken, d.h. die Anlage erfiillt auf
Dauer einem natirlichen Gewasser vergleichbare
Biotopfunktionen.

Versickerung gering verschmutzten
Niederschlagswassers.

Mogliche AusgleichsmaBnahmen: Entrohrung eines
Gewassers oder die Vernassung einer Flache.

Schutzgut Boden AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist
eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung
der Bodenfunktion.

Weitere mogliche AusgleichsmaBnahmen zur
Reduzierung des Flachenbedarfs:
naturnahe Gestaltung am Eingriffsort,

Dachbegriinung, Herausnahme von Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung, Anlage von Biotopen

Schutzgut Landschaftsbild AusgleichsmaBnahmen mussen zu einem
Landschaftsbild fihren, das unter Beriicksichtigung
von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen
Landschaftsbildtyp Rechnung tragt.

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
fuhren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,,Arten und Lebensgemeinschaften®.

Flachen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz sind insbesondere alle nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope, Walder, Griinanlagen mit
altem Baumbestand, Obststreuwiesen, sonstige Feuchtgebiete sowie im Einzelfall auch ohne
die vorstehende Auspragung Flachen mit besonders seltenen Bodenverhaltnissen.
Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind Knicks und
sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile, wie alte und seltene Baume sowie Alleen.



https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/ayt/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#ivz8

Schutzgut Arten und Beeintrachtigungen der fir den Naturschutz
Lebensgemeinschaften besonders bedeutsamen Flachen und
Landschaftsbestandteile sind zu unterlassen.

Mogliche AusgleichsmaBnahmen sind wie folgt
vorzunehmen:

o bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und
Werten (z.B. Trockenrasen - Pionierstadien -,
Ruderalfluren, Forstkulturen) mindestens im
Verhaltnis 1 zu 1,

o bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen
und Werten (z.B. Obststreuwiesen,
Jungwaldbestande) mindestens im Verhaltnis 1 zu
2,

e bei nur langfristig wiederherstellbaren Funktionen
und Werten (z.B. Altwaldbestande) mindestens im
Verhaltnis 1 zu 3.

Knickschutz erfolgt gemal den
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz.

Beeintrachtigung des Schutzgutes Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
,Klima/Luft“ »Klima/Luft“ liegen vor, wenn Flachen mit
Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion
durch bauliche oder ahnliche MaBnahmen betroffen
sind.

7. Okokonto

Die raumliche und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Kompensation ermoglicht die
Einfiihrung von Okokonten. Zur Einrichtung eines Okokontos eignen sich solche Flichen, die
okologisch aufwertbar sind, in der Regel handelt es sich um Flachen, die extensiviert oder
vollstandig aus der Nutzung genommen werden konnen und somit zum Vorteil der Natur
entwickelt werden konnen.

Die ,,Landesverordnung iiber das Okokonto, die Einrichtung des
Kompensationsverzeichnisses und iiber Standards fiir ErsatzmaBnahmen (Okokonto- und
Kompensationsverzeichnisverordnung - OkokontoVO)“ regelt die Verfahrensschritte und
Bewertungskriterien zur Einrichtung und Nutzung von Okokonten.

Die zustandige Behorde fiir die Anerkennung von Okokonten ist die lokale Untere
Naturschutzbehorde (UNB). Der Antragsteller beschreibt den derzeitigen Zustand der
betreffenden Flachen sowie die MaBnahmen zur okologischen Aufwertung. AnschlieBend
werden gemaB der Anlage 1 der OkokontoVO sogenannte Okopunkte errechnet.
Grundsatzlich gilt, je hoher die Aufwertbarkeit der Fliche, umso mehr Okopunkte werden
erzielt.


https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/ayt/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#ivz9
https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/ayt/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#ivz10
https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/ayt/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#ivz10

Fiir die Bewertung der Flache und die Ermittlung der Okopunkte wird aus der FliachengroRe
und dem Anrechnungsfaktor? der sogenannte Basiswert ermittelt. Zu diesem Basiswert an
Okopunkten kénnen verschiedene Zuschlage addiert werden:

Zinsen

Lagezuschlag flir MaBnahmen innerhalb des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein

Gewasserrandstreifenzuschlag je Breite

Biotopzuschlag bei Schaffung eines schiitzenswerten Biotopes,
Artenschutzzuschlag fir zusatzliche MaBnahmen fir den Artenschutz

Zuschlag fur die Entsiegelung bisher zulassigerweise versiegelter Flachen innerhalb
der Okokontoflache

Ein Okopunkt entspricht einem Ausgleichsbedarf von 1,00 m2.

2 Der fiir ein Ausgangsbiotop geltende Anrechnungsfaktor ist im Anhang 1 der Anlage 1 OkokontoVO enthalten.
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Kompensations- und Okokontoflidchen in der Stadt Wedel

M= 1:20.000

[k fonsflachen der Stadt Wedel

Nr. Flache Ausgleich fiir Bemerkungen
1|LU 6.805,00 m?|B-Plan Nr. 50a Freizeil um Ve
1|Littsanddamm 12.120,00 m?|B 47 Nieland
2|Freizeitzentrum 5.837,00 m?|B 50 Freizeitzentrum Verpachtung nicht moglich*
3[Nordlich des Lii 5.144,00 m?|B 44d Aastwiete Verpachtung angestrebt
4|Business Park 26.371,00 m2|B-Plan Nr. 88 1.A
5|Kiebitzflache Autal 27.266,00 m?[B-Plan Nr. 88 1.A verpachtet seit 2022
indfang 2 1.610,00 m?|Bau des 2 Verpachtung nicht moglich*
7 1 10.644,00 m?|Bau des 1 verpachtet seit 2021
9|Marienhof Riic 20.157,00 m?|B Plan Nr. 64 Flerrentwiete Verpachtung nicht moglich*
10[Griinzug Wieden 7.980,00 m2|B-Plan Nr. 68 Wieden 1. Anderung Verpachtung nicht moglich”
1 i 6.900,00 m?|B Plan Nr. 44a Liilanden Nord Verpachtung nicht moglich*

1.Anderung

3.440,00 m?|Sendemast in Wedel (Feuerwehr)
2.100,00 m?|Albert-Schweizer-Schule
4.720,00 m?[B Plan Nr. 88 1.A

10.970,00 m?|B Plan Nr. 47 Nieland

12|Autal Ost Verpachtung angestrebt

13| i 360 Lfm B Plan Nr. 32 Scl
14|Schwar 4.960,00 m?|B Plan Nr. 32 Schwartenseekamp Verpachtung nicht moglich*
15|Seemoorweg 12.824,00 m?|B-Plan Nr. 83 Einmiindung Rissener Str./ Verpachtung angestrebt
Industriestrae
16|Hetlinger Bit 232,00 m?|Briickenbau
17|0Obstbaume Autal 7.679,00 m?|B-Plan Nr. 83 Einmiindung Rissener Str./ Verpachtung angestrebt
Industriestrae
» 21 i 10.497,00 m?|Schulauer Hafen
15.Seemoorweg gesamt 177.759,00 m2 (17,78 ha)
W 21 ‘ Okokontoflachen der Stadt Wedel
okontofléchen der Sta el
¥ , TS 82, TS 83 Nr. |Grundstiicks anrechenbare Ausgleich fiir
21. Ihlenseegebiet | 4 & flache Fliche Flache
Flur 15 | ;. N 3 8|Okokonto Marienhof teilweise verpachtet
32 & I 7 i 4 3 23.979,00 m? 23.979,00 m? 6.260,00 m2|B-Plan Nr. 68 Wieden 1. Anderung
% » 3.573,00 m?|B-Plan Nr. 69 Marienhof
1.896,00 m?|LBP Elbcubes
20. Okokonto lhlensee : 1.970,00 m?|Schulauer Hafen
Flur 15 ’ g 14. Schwartenseekamp 350,00 m2[B-Plan Nr. 83 Einmiindung Rissener Str./
Flur 20 i . < IndustriestraBe
30.31/1.36 2 : ji B4 TS 10/82 13. Amph|bienschutzan|age[ 5 . 18| Okokonto Freizeitzentrum Verpachtung nicht moglich*
i Ieitssystem _ 28.104,00 m? 6.200,00 m? 0,00 m?|-
19[Okokonto Autal verpachtet an die
Flur 20 103.108,00 m?| __ 35.034,00 m? 0,00 mi|- stiftung Naturschutz
29 f 155.191,00 m? 65.213,00 m? 14.049,00 m2.
[ 20[Gkokonto Ihlensee]
§ | 38.099,00 m? geplantes Okokonto Pdchterwechsel 2022
]{ * Verpachtung ist nicht mdglich aufgrund von innerstadtischer Lage, Gewasser, FlachengroBe, Funktion, etc.
5 ’ : g
8. Okokonto Marienhof [ ;;'L;rvrges”e"s"eg 5 Zeichenerkliarung

- 8| Flur 17
10. Griinzug Wieden 7 TS 62/83
Flur 18 - i K (ehemals 62/57)

17, 121, 130,147,164 § :
| 3 g 9. Marienhof

2712, 2713, 28/2
|:| Kompensationsflachen/ Okokontoflachen

Freie und Hansestadt Hamburg
Quelle: www.geoportal-hamburg.de
Stand 18.05.2022

Kompensationsflachen Stadt Wedel
- Okokontoflachen Stadt Wedel, anerkannt

Riickhalteanlage ; [] Okokontofléchen Stadt Wedel, geplant

% Flur 18 Pl X g : Private Kompensationsflachen sind aus
28/2, 28/8, 28/9, %5 . . Kompensationsflachen/ Okokontoflichen datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt
28/16, 28/17, 30/10, Stiftung Naturschutz/ Ausgleichsagentur

30/12, 31/3 § 12. Autal Ost

Flur 19

g

117. Obstbiume Autal [BRSS%a] A R : ¥ Y so

| 6/24

16. Hetlinger Binnenelbe 19.0kokonto Autal

Flur 3 7.Sa : Flur 11 § Index Datum |Name

5. Kiebitzfliche Autal
& Flur 10
tw 9/9, tw 10/9, 10/11

42/1, 49/5 Flur 10 ; {1/1, 411,51, 6/1, 1011,
1/3, 114, 1/5 & 74/1, 112, 212, 412, 5/2, STADT WEDEL
o Kompensationsverzeichnis -
3. Nordlich des

612, 912, 10/2, 1112, 3,
Littsanddamms mit Okokontoflichen

9/3, 11/3, 14/6, 1417 :
Flur 1 S e Gy it 1z - WS = Ubersichtsplan
99/5, 500 Ay . i 3 S I 1 i b il
u

8 TS 8/29

lf 1. Luttsanddamm
Flur 1
¥ 8/12

4. Business Park

Flur 8

tw 523, tw 613, 216/14, 240/20
Hinweis:

Flachen werden mit
fortschreitender Bautatigkeit
aktualisiert

18.05.2022 STADT WEDEL
765 IFachb_erelcl;B:ﬂl:fr[::;:! Umwelt MaRstab
1:20.000
Bur | Li\Daten_FD_2-61\Burmeister2022_05_18_Ubersichtsplan_Kompensfi_
1_Kompfi_(
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