Stand: 05.12.2022

Anderungen zum Haushaltsentwurf 2023

Anderungen/Ergidnzungen nach den Ausschussberatungen

Ergebnisplan - Ertrage

. Produkt Zeile im Ergebnisplan Haushaltsansatz 2023
Seite im i Empfohlen
. ) . + mehr Erlauterungen
Entwurf Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung bisher € neu € von
- weniger €
506 3650010  |Tageseinrichtungen fiir Kinder 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen | 12.500.000| 13.800.000 +1.300.000|A"Passung des Ansatzes "Riickzahlung gewahrter Zuschlsse 3-20
an aktuelles Anordnungssoll
Verzicht auf Gewinnausschiittung, da Stadtwerke unter dem
607 5350010 |Stadtwerke Wedel GmbH 20 Finanzertrage 855.900 0 - 855.900|Rettungsschirm des Landes sind und dabei eine Ausschiittung 3-20
ausgeschlossen ist
674 5511010 |Regionalpark Wedeler Au 6 Kostenerstattungen 0 100.000 + 100.000 |Personalkostenerstattung Verein 2-61
754 5730090 |Stadtsparkasse Wedel 20 Finanzertrage 600.000 0 - 600.000|Verzicht auf Zinszahlung gem. Verwaltungsratsbeschluss 3-20
Anderungen: - 55.900
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Anderungen/Ergidnzungen nach den Ausschussberatungen

Anderungen zum Haushaltsentwurf 2023

Stand: 05.12.2022

Ergebnisplan - Aufwendungen

. Produkt Zeile im Ergebnisplan Haushaltsansatz 2023
Seite im h Erlsuterungen Empfohlen
Entwurf Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung bisher € neu € * menr von
- weniger €
234 1110220  |Finanzverwaltung 16 sonstige Aufwendungen 111.100 203.600 +92.500(Fallpauschalen Vollstreckung bisher nicht beriicksichtigt 3-20
254 1110300 | Gebsudemanagement 13 Ayfwendyngen fiir Sach- und 11.347.500 11.897.500 +550.000 Abrisskosten ASS 350.000 €, Abrisskosten UK Schulauer Str. 2-10
Dienstleistungen 200.000 €
Verwaltung der Hilfen fiir Asylbewerber . . .
461 3139010 und Fliichtlinge 15 Transferaufwendungen 150.000 200.000 +50.000(Ausschreibung Fliichtlingsbetreuung (2,5 Stellen) SO
13 /Syfwe’:t['nd.u:gen fiir Sach- und 1.200.400 1.300.400 +100.000 'A:\Fpistslgng de;lMletaufwendugnen an gestiegene 50
465 3154010  [Hilfe fiir Wohnungslose lenstielstungen dchtlingszanien
16 sonstige Aufwendungen 142.900 172.900 + 30.000|Kostensteigerungen und gestiegene Fliichtlingszahlen SO
485 3510010  |Wohngeld 11 Personalaufwendungen 147.400 447.400 +300.000|Stellenausweitung um 5,3 Stellen SO
506 3650010 |Tageseinrichtungen fiir Kinder 15 Transferaufwendungen 15.477.000 15.714.800 +237.800|Anpassung an Kitakuratorium 1-40
561 4240020  |Kombibad Wedel 15 Transferaufwendungen 2.500.000 2.596.000 +96.000|Anpassung an Wirtschaftsplan 2023 3-20
662 5480010 |Liihe-Schulau-Fahre 15 Transferaufwendungen 32.000 74.400 +42.400|Anpassung an Gesellschafterbeschluss 3-20
765 6120010  |sonstige allgemeine Finanzwirtschaft 13 Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen 2.021.600 2.321.600 +300.000|Anpassung an gestiegenes Zinsniveau 3-20
Anderungen: +1.798.700
nachrichtlich: bisher Veranderung heu
Gesamtergebnis:| -10.705.700 -1.854.600 -12.560.300
Personalaufwendungen:| 24.211.400 300.000 24.511.400
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Anderungen/Ergidnzungen nach den Ausschussberatungen

Anderungen zum Haushaltsentwurf 2023

Stand: 05.12.2022

Finanzplan - Einzahlungen aus Investitionstatigkeit

seite im Leistung Zeile im Finanzplan Invest- Haushaltsansatz 2023 . Erisuterungen TS
Entwurf Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung maBnahm Bezeichnung bisher € neu € * mehr von
e Nr. - weniger €
768 |6120010  |Sonstise allgemeine 37 |Aufnahme von Krediten filr Investitionen - 14.081.400|  15.634.400 +1.553.000|Anpassung an_Saldo aus Investitionstitigkeit 3-20
Finanzwirtschaft
+0
+0
+0
Anderungen: +1.553.000
Finanzplan - Auszahlungen aus Investitionstatigkeit
Seite im Leistung Zeile im Finanzplan Invest- Haushaltsansatz 2023 A - tiuterumsen Empfohlen
Entwurf Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung mafnahm Bezeichnung bisher € neu € * mehr 2 von
e Nr. - weniger €
333 [2170010  |Johann-Rist-Gymnasium 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 217001715 |Modernisierung Steinberghalle 1.050.000|  1.550.000 +500.000 :’:‘::sr::f"‘jg?e der Modernisierung der Steinberghalle | 4,
315401706 Erslfuba” dUK Ansgariusweg (am 150.000 500.000 + 350,000 gv Rslt Noyembedr MaBnahme in Modulbauwe 2-10
468 3154010 Hilfe fur Wohnungslose 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen ullenseedamm) eschieumigung der Mabnahme 1n Modutbauweise
neu Fundamente fiir Wohncontainer 0 350.000 +350.000|Herrichtung der Fundamente fiir Wohncontainer 2-10
557 4240010 Sportstatten 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 424001703 |Modernisierung Elbestadion 0 350.000 + 350.000Aufnahme nach Beschluss UBF 22.09.22 (BV/2022/069) 2-10
645 [5450010  |StraBenreinigung 29 |Auszahlung flr den Erwerb von 545001702 | Ersatzbeschaffung grofie 250.000 258.000 + 8.000| Anpassung an Ausschreibungsergebnis 260
beweglichem Anlagevermdgen Kehrmaschine
- 573001702 |Investitionen Bauhof 100.000 75.000 - 25.000|Anpassung 2-60
Auszahlungen fiir den Erwerb von
716 5730010 Bauhof » beweglichem Anlagevermogen
8 S s 573001742 |Ersatzbeschaffung Radlader 70.000 90.000 +20.000 Kostensteigerung 260
Anderungen: +1.553.000
nachrichtlich: bisher Veranderung neu
Investitionsvolumen| 16.454.800 1.553.000 18.007.800
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Anderungen der Planung 2023 - 2026, die iiber das Haushaltsjahr 2023 hinaus gehen

Stand: 05.12.2022

o Produkt Zeile im Ergebnisplan Invest-
Seite im Bnahm
Entwurf Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung mae :l?' Bezeichnung
316 (2110020 Albert-Schweitzer-Schule 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 211002706 |bauliche Erweiterung 2024: von 1.300.000 € auf 1.814.000 €; VE + 514.000 €
Einzahlungen aus Zuweisungen und - .
2024: 0 € auf 300.000 €; 2025: 0 € auf 800.000 €
333 2170010 Johann-Rist-Gymnasium 18 Zuschiissen fiir Investitionen 217001715 | Modernisierung Steinberghalle von au von a
31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 217001715 |Modernisierung Steinberghalle 2024: von 300.000 € auf 1.500.000 €; 2025: von 800.000 € auf 1.500.000 €
468 3154010 Hilfe fir Wohnungslose 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 315401706 Ersatzbau UK Ansgariusweg (am 2024: von 0 € auf 600.000 €
Bullenseedamm)
557  |4240010 Sportstatten 31 |Auszahlungen aus BaumaBnahmen 424001703 |Modernisierung Elbestadion 2024: von 0 € auf 850.000 €
631 5430010 LandesstraBen 31  [Auszahlungen aus BaumaBnahmen 543001703 |Investitionen Landesstrafen 2024: von 0 € auf 100.000 €;
Auszahlungen fiir den Erwerb von 573001730 |Ersatzbeschaffung Kranwagen LKW|2024: von 220.000 € auf 250.000 €
716 5730010 Bauhof 29 bewe lichim Anlageverméaen 573001734 |Ersatzbeschaffung Miillpritsche 2024: von 55.000 € auf 65.000 €
¢ ¢ ¢ 573001732 |Ersatzbeschaffung 7,5t / Pritsche |2025: von 65.000 € auf 80.000 €
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Erlauterungen zur Veranderungsliste 05.12.22.docx

Fachdienst Finanzen We dAe,BI]B

Stadt mit frischem Wind

3-204/Bar 05.12.2022

Erlauterungen zur vorgelegten Veranderungsliste zum Haushalt 2023
(Stand 05.12.2022)

Seit der Vorlage des Haushaltsentwurfes im Oktober 2022 sind bereits einige Veranderungen
eingetreten, die zwar noch nicht in den Fachausschiissen beschlossen, aber vielfach bereits diskutiert
worden sind. Zudem ergaben sich einige Anderungen und Nachmeldungen seitens der Verwaltung, die
ebenfalls bereits in die Liste aufgenommen wurden.

Da in den November-Fachausschiussen noch keine abschlieBenden Empfehlungsbeschliisse gefasst
wurden, sind die Anderungen vielfach noch als ,,von der Verwaltung empfohlen“ gekennzeichnet. Die
entsprechenden Empfehlungsbeschlisse aus den Dezember-Ausschiissen werden im Anschluss
eingearbeitet. Es kann also sein, dass zur HFA-Sitzung am 12.12.2022 nochmals eine aktualisierte
Veranderungsliste vorgelegt werden muss.

Dieses Vorgehen entspricht den ganz normalen Ablaufen der Haushaltsberatung, wie wir sie seit
Jahren praktizieren.

Durch die aktuell bekannten Veranderungen hat sich das Ergebnis im Ergebnisplan auf nunmehr
-12.560.300 € verschlechtert.

Hauptgrinde sind der Wegfall der Gewinnausschiittung der Stadtwerke Wedel GmbH, da diese den
Rettungsschirm des Landes in Anspruch nehmen und damit eine Gewinnausschiittung ausgeschlossen
ist. Zudem sind die Zinszahlungen durch die Stadtsparkasse Wedel auf Beschluss des Verwaltungsrates
fur 3 Jahre ausgesetzt worden, was jahrliche Mindereinnahmen von 600 T€ bedeutet.

Auch die Aufwendungen wurden an die aktuellen Ereignisse angepasst oder punktuell aktualisiert.

Die Investitionsauszahlungen belaufen sich nunmehr auf 18.007.800 €. Auch hier wurden die Ansatze
an zwischenzeitlich erfolgte politische Beschliisse (bspw. Modernisierung Steinberghalle) oder
aktuelle Notwendigkeiten (bspw. Herrichtung von Fundamenten fiir Wohncontainer, Anpassung an
mittlerweile vorliegende Ausschreibungsergebnisse) angepasst und aktualisiert.

Auch hierbei wurde wiederum ausdriicklich auf die jeweilige Kassenwirksamkeit der Auszahlungen
geachtet und die Ansatze danach in die Veranderungsliste aufgenommen. Damit erklaren sich die
moglichen Abweichungen zu den jeweiligen Beschliissen, in denen teilweise andere Betrage auf Basis
der Bauzeitenplanung genannt sind. Haushaltsrechtlich ist aber einzig die Kassenwirksamkeit
maBgebend.

Zeitplan der Beschlussfassung

Derzeit wird diskutiert, ob die Beschlussfassung der Haushaltssatzung 2023 erst im Januar 2023
erfolgen konnte. Hiervon kann verwaltungsseitig nur eindringlich abgeraten werden.

Um insbesondere die neuen InvestitionsmaBnahmen beginnen zu konnen ist eine fruhzeitige
Genehmigung der Kommunalaufsicht eminent wichtig. Solange der Haushalt nicht genehmigt ist,
dirfen lediglich begonnene Investitionen fortgefiihrt und Aufwendungen, zu denen die Stadt rechtlich
verpflichtet ist, geleistet werden.

ErfahrungsgemaB dauert die Genehmigung durch die Kommunalaufsicht regelmaBig 8-10 Wochen. Bei
einer Beschlussfassung im Dezember, wird eine Genehmigung etwa Mitte Marz 2023 vorliegen.

Bei Beschlussfassung im Januar 2023 verschiebt sich dieser Zeitplan auf etwa Mitte April. Da aber
bereits am 06. April 2023 die voraussichtlich letzte Ratssitzung stattfindet, hatten wir somit kaum
noch Moglichkeiten auf etwaige Auflagen im Genehmigungsschreiben zu reagieren.
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Erlauterungen zur Veranderungsliste 05.12.22.docx

Fachdienst Finanzen We dAe,BI]B

Stadt mit frischem Wind

Da wir auch 2023 sehr wahrscheinlich einen Nachtragshaushalt benotigen, misste dieser dann unter
groBem Zeitdruck auf der moglichen Mai-Sitzung des Rates oder dann erst auf der konstituierenden
Sitzung des neuen Rates im Juni 2023 erfolgen. Den Nachtrag erst auf der Juli-Sitzung kurz vor der
Sommerpause zu verabschieden, erscheint mehr als spat, da dann die InvestitionsmaBnahmen faktisch
nicht mehr in 2023 begonnen werden konnen.

Um handlungsfahig zu blieben und, wie erwahnt, auch die neuen InvestitionsmaBnahmen (bspw.
Erweiterung ASS, Modernisierung Steinberghalle) beginnen zu konnen, benotigen wir einen
genehmigten Haushalt.

Da wir mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon ausgehen, auch in 2023 einen Nachtrag
zu erstellen, konnen die unterjahrigen Entwicklungen und Notwendigkeiten dann immer noch im
Nachtrag eingearbeitet, angepasst oder aktualisiert werden.

Ein ,,Nachjustieren“ Giber den Nachtrag ist also jederzeit moglich.
Wichtig ist ein moglichst zeitnaher Haushaltsbeschluss. Kein Beschluss bedeutet Stillstand und einen

Zeitverlust, den wir uns als Stadt angesichts der akuten Herausforderungen (Schulen, Fliichtlinge,
etc.) schlicht nicht leisten konnen.
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Neues Wohnen am Ansgariusweg

Planungsausschuss der Stadt Wedel // Rehder Wohnungshbau
Wedel, 06.12.2022
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Ubersicht: Inhalt dieses Dokuments

0 Ruckblick: Planung aus der letzten PLA-Vorstellung

@ Update 08/22 & Eckdaten der Bebauung

Planungsausschuss 06.12.2022
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Ubersicht: Inhalt dieses Dokuments

@ Ruckblick Planung aus der letzten PLA-Vorstellung

9 Update 12/22 & Eckdaten der Bebauung

Planungsausschuss 06.12.2022
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=== Baupreisindex fiir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
=== Bauwerkskostenindex fir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im 6&ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
* Bezug: (Median-)TypengebaudeMrH



Die Zinsen sind drastisch gestiegen; staatliche FGrderungen wurden gestrichen

Regierung stoppt Férderung fUr energieeffiziente

Zinsentwicklung und Expertenmeinungen: Hier finden Sie
Gebdude

wichtige Infos & aktuelle Bauzinsen

Veréffentlicht am 24.01.2022 | Lesedaver: & Minuten

- 4.00%
F 3.00%
~ 2.00%
= 1.00%
- 0.00%
T T T
2021 2022 Sep
Eine Baustelle fiir Mehrfamilienhduser in Hannover. Foto: Julian Stratenschulte/dpa
“Bauzins {eff.) zum Zeitpunkt x (keine Angebote); Berechnungsgrundlagen B T G
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HH Abendblatt 5.11.2022

,Es macht keinen Sinn mehr, neu zu bauen®

Zu hohe Zinsen, zu hohe Preise: Deutschlands grofter Immobilienkonzern Vonovia kiirzt seine Investitionen

Frank MeBing

Bochum. Wegen steigender Zinsen und
Baukosten will der groRie deutsche Im-
mobilienkonzern Vonovia seine Investi-
tionen im kommenden Jahr deutlich zu-
riickfahren, Vonovia werde in Neubau
und energetische Sanierung 2023 nur
noch 850 Millionen Euro stecken. Das
sind 40 Prozent weniger als im laufenden
Jahr, teilte das Bochumer Dax-Unternch-
men am Freitag mit,

»Es macht einfach aktuell keinen Sinn
mehr, neu zu bauen. Die Mieten kann sich
am Ende niemand mehr leisten®, sagte Vo-
novia-Chef Rolf Buch im Gespriich mit
unserer Redaktion. Nach seinen Angaben
miissten sich die Mieten der Wohnungen
in einem aktuell gebauten Haus im Ver-
gleich zum Vorjahr verdoppeln. Griinde
scien die deutlich angehobenen Baukos-
ten, aber auch die Zinsen. Buch: Mor
einem Jahr lagen die Zinsen fiir Inmobi-
lienfinanzierungen noch bei ¢inem Pro-

zent, inzwischen bei vier Prozent.”

Das Ziel der Bundesregierung sicht der
Vonovia-Chef in weite Ferne riicken. ,Um
jahrlich 400.000 Wohnungen zu bauen,
brauchen wir 100 Milliarden Euro. Und
zwar jedes Jahr. Das stellt den Gaspreisde-
ckel und das Sondervermogen fiir die
Bundeswehr in den Schatten®, meint
Buch. Um Wohnungsnot zu lindern und
Obdachlosigkeit vor allem in den Metro-

polen zu vermeiden, miisse die Politik an
drei Stellschrauben drehen: ,In Frank-
reich etwa werden die Bauzinsen staatlich
nach unten reguliert. Das wiire ncben den
Férderprogrammen und der Absenkung
der Baustandards cin wichtiger Hebel
auch in Deutschland®, fordert Buch.
Knapp zwei Milliarden Euro will Vono-
via bis Ende des Jahres in Neubauten, die
energetische Sanicrung und laufende In-

Energetisch
sanieren und

neu bauen: Das
will der Immo-
bilienkonzern
Vonovia im
kommenden
Jahr deutlich
seltener.

OLAF 2€EGLER / FUNKE

L
-
-
-
-
-
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standhaltung bestchender Gebéude ge-
steckt haben. Fiir 2023 stehen nur 850
Millionen Euro zur Verfligung. Hinzu
kommen nicht planbare Mittel etwa fiir
tropfende Wasserhiihne und undichte
Fenster.

IG Bau (ibt scharfe Kritik an neuer
Vonovia-Strategie

Scharfe Kritik an der neuen Vonovia-Stra-
tegic tibt die Gewerkschaft 1G Bau. Wenn
der Platzhirsch unter den Wohnungskon-
zernen jetzt beim Neubau und bei den
Modernisicrungen profitorientiert auf die
Bremse tritt, dann ist das verantwortungs-
los.

Dic Menschen brauchen dringend
mehr bezahlbare Wohnungen und vor al-
lem auch Sozialwohnungen®, sagt Bun-
desvorstandsmitglied Carsten Burckhardt
und wiederholt die Forderung der 1G Bau,
der Bund moge bei Vonovia cinsteigen
und den Kurs des Bochumer Dax-Kon-
zerns kiinftig mitbestimmen.

Unsere Planung muss sich an die neuen Rahmenbedingungen

anpassen

WOHNUNGSBAU
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Architektur: Attraktiv gestaltete, abwechslungsreiche Fassaden — zum Tell mit
Verblend, zum Teil mit Putz
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Eckdaten der Bebauung: Aktueller Stand der Planung

Wohneinheiten Miete vs. Eigentum Sozialwohnungen FOrderweg

ooian IB_SH Abstimmung

o000 Ihre Férderbank Forderwege mit

onolion Laufzeiten erfolgt
mit Stadt Wedel

Ca-- 94 WE Aktuellt?r Planungsstand ) ~ 33 WE

m Eigentum = Miete
Je nach Ca. 50% der 30% der gesamten Unsere Erwartung: Min. 75%
WohnungsgroRen ist Wohneinheiten sollen Wohnfldche werden der Einheiten entstehen im

eine Abweichung von
5-10% moglich

Mietwohnungen
werden

Sozialwohnungen

1.FW mit langer
Zweckbindung
(35 Jahre)
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Mobilitat: Schaffung eines kombinierten oOffentlichen Rad- und Fulweges
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Pi huss 06.12.2022 B431 .
WOHNUNGSBAU anungsausscnuss AZ.



Mobilitat: Tiefgaragen reduzieren oberirdische Parkflachen und erlauben eine
flexible Nutzung der Flache fur den ruhenden Verkehr

&

Tiefgarage mit Lademaglichkeiten Tiefgarage mit groRen Fahrradabstellflachen

Planungsausschuss 06.12.2022

&) ‘ WOHNUNGSBAU



Unser Ziel: Nachhaltiges und bezahlbares Bauen!
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| Hohe Gebaudeenergieeffizienz: Wir planen mit einem hohen Energieeffizienzstandard
(konkretere Angaben mangels fehlender Vorgaben zu mdglichen Férderungen zur Zeit noch nicht moglich,
vermutlich werden diese im Laufe des Jahres 2023 verfuigbar sein)

Warmeerzeugung: Es ist unser Ziel eine zentrale Warmeversorgung mit einem Warmenetz aufzubauen.

WOHNUNGSBAU Planungsausschuss 06.12.2022 14



Zusammenfassung: Unser Ziel ist ein modernes Wohnquartier

@ ... durch smarte innerstadtische Verdichtung

...Tur alle Einkommenssituationen @

* Innerstadtisches Grundstlick mit Erschliel3ung tber die B431

« geringe Flachenversiegelung flr neue Infrastruktur

* Geringe Verkehrshelastung von NebenstralRe

Ein Teil von
¢ In die Hohe: Mehr Wohnraum schaffen durch /
eine intelligente Geschossigkeitsentwicklung Wedel \\6
Stadt mit frischem Wind
@ ...fur ein nachhaltiges Leben Seit 1962: 60 Jahre
WOHNUNGSBAU

* Viel Griin: Viele Stellplatze in der Tiefgarage

* Neue Wege: Offentlicher kombinierter Rad- und FuRwe

* Energieeffizient: Energieeffiziente Bauweise, moderne
Warmeversorgung

Ein ausbalancierter Mix aus
* Eigentumswohnungen
* Freien Mietwohnungen

* Sozialem Wohnungsbau
+ Kaltmiete pro m% ab 6,25 € (Stand 11/2022)
* Lange Zweckbindung bis 35 Jahre

...fur alle Generationen

Fast alle Wohnungen barrierefrei erreichbar!

H&user verfligen tiber einen Aufzug

Grol3er Spielplatz im Norden der Anlage

Viele Grundrisstypen

Planungsausschuss 06.12.2022
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