Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Planungsausschusses am Dienstag, 08.02.2022 um 18:00 Uhr,
als Videokonferenz statt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Einwohnerfragestunde

1.1 Antworten der Verwaltung zu vorangegangenen Fragen
1.2 Aktuelle Fragen der Einwohner*innen

2 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 30.11.2021
3 Einvernehmen nach dem BauGB

3.1 Rovkampweg 7, Erweiterung Zwischenlagerflache

3.2 Neubau eines Gewerbeparks Tinsdaler Weg 183

3.3 Steinberg 22; Neubau eines Mehrfamilienhaus

gez. Kay Burmester F.d.R.:
Vorsitz Katrin Matthies

Hinweise fiir die Offentlichkeit

Die Offentlichkeit kann die Sitzung im Ratssaal des Rathauses, Rathausplatz 3-5, 22880 Wedel
uber einen Livestream verfolgen. Die maximale Besucherzahl im Ratssaal ist begrenzt auf 10
Personen. Der Einlass findet nur 15 Minuten vor Sitzungsbeginn durch den Haupteingang des
Rathauses statt. Nach Einlass der maximal zulassigen Zuschauerzahl ist der Einlass ausge-
schlossen. Ein nachtraglicher Einlass ist leider nicht moglich.

Fir den Besuch des Rathauses muss ein 3G-Nachweis vorgelegt sowie eine Mund-Nase-
Bedeckung (FFP2-Maske oder medizinische OP-Maske) getragen werden. Die Voraussetzungen
fir den entsprechenden 3G-Nachweis entnehmen Sie bitte der Ubersicht im Anschluss an die
Tagesordnung.

Personen mit moglichen Symptomen einer Coronavirus-Infektion (Atemnot, Husten, Hals-
schmerzen, Fieber, Geruchs- oder Geschmacksverlust) ist der Zutritt -unabhangig vom 3G-
Status - nicht gestattet.

Im Ratssaal konnen im Rahmen der Einwohnerfragestunde die Burger*innen entsprechende
Fragen uber die dort bereitstehende Hardware stellen.

Alternativ kann der Livestream auch von zu Hause aufgerufen werden, hier besteht keine Op-
tion der Fragestellung.

Livestream zur Sitzung:
https://www.wedel.de/rathaus-politik/kommunalpolitik/livestream-gremien

Wir empfehlen fiir die Ubertragung des Lifestreams die Verwendung einer aktuellen Version
der Browser Firefox oder Google Chrome.

Eine -auch teilweise - Aufzeichnung und Speicherung des Lifestreams ist nicht gestattet.



https://www.wedel.de/rathaus-politik/kommunalpolitik/livestream-gremien

3-G- Checkliste

Getestet

- Antigen-Schnelltest nicht alter als 24 Stunden
- PCR-Test nicht alter als 48 Stunden

- Selbsttests zahlen nicht

Geimpft

- Vollstandiger Impfschutz muss gegeben sein
e Zwei Impfungen unabhangig vom Wirkstoff
oder

e eine Impfung unabhangig vom Wirkstoff nach Infektion

- Nachweis uber Impfausweis oder per App uber den digitalen Impfpass

- Es mussen mindestens 14 Tage seit der letzten Impfung vergangen sein

Genesen
- Positiver PCR-Test erforderlich
- Nachweis auch uber den digitalen Coronapass moglich

- Muss mindestens 28 Tage und darf hochstens drei Monate alt sein

Fiir alle Nachweise ist die gleichzeitige Vorlage eines Lichtbildausweises verpflichtend.




TOP 3.1

offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/ke 23.11.2021 BV/2021/133
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 11.01.2022

Einvernehmen nach dem BauGB
hier: R6vkampweg 7, Erweiterung Zwischenlagerflache

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Einvernehmen der Gemeinde gemaR §§ 35 und 36 Abs. 1
BauGB fur die Erweiterung der Zwischenlagerflache im Rovkampweg 7 in Wedel zu erteilen.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/133
TOP 3.1

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Darstellung des Sachverhaltes

Bauvorhaben

Erweiterung der Zwischenlagerflache fur Holzaufbereitung

Baugrundstiick

Rovkampweg 7

Eingangsdatum der Bauvoranfrage/ des Geschossigkeit des Bauvorhabens
Bauantrages /

14.10.2021

Gebaudehohe Dachform GRZ GFZ

. . 0.A. J.

Gegenwartig wird bereits eine Zwischenlagerflache im Umfang von ca. 4.000 gm genutzt.
Mit dem vorliegenden Antrag ist eine Erweiterung um ca. 5.200 gm vorgesehen.

Die Erweiterungsflachen Uberlagern sich mit dem im Flachennutzungsplan dargestellten
Trassenverlauf einer ,,Uberortlichen oder 6rtlichen HauptverkehrsstraBe®.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Das Baugrundstlick liegt

" in einem Gebiet, fur das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,
¥ im AuBenbereich
-

im Bereich eines rechtsverbindlichen B-Planes

Alle Ratsbeschlisse Uber eine Verlegung der B 431 sind zwar mit dem Ratsbeschluss vom 25.03.2021
aufgehoben worden, dennoch wird eine VerbindungsstraBe zwischen Pinneberger Strafhe und
Holmer StraBe nicht ausgeschlossen. Um diese Moglichkeit zukiinftig nicht auszuschlieBen, ist eine
Riickbauverpflichtung in der Baugenehmigung fur die beantragte Erweiterung des Zwischenlagers
vorzusehen.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen
.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/133

TOP 3.1
Finanzielle Auswirkungen
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [lja [nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [teilweise []nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja ] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.
in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*®
Aufwendungen*
Saldo (E-A)

Investition 2021 alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Rovkamp 7 Lageplan
2 Rovkamp 7 Lagerflachen - Bestand und Erweiterung
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Erweiterung der Zwischenlagerflache
Rovkampweg 7

22880 Wedel
Datum 13.10.2021
Lageplan MaSstab 1: 2000
Plan-Nr. 01
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/ke 09.12.2021 BV/2021/140
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 11.01.2022

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB
hier: Neubau eines Gewerbeparks Tinsdaler Weg 183

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt , das Einvernehmen der Gemeinde gemaR §8 34 und 36 Abs. 1
BauGB fur den Neubau eines Gewerbeparks am Tinsdaler Weg 183 zu erteilen.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/140

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses

(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

.

Darstellung des Sachverhaltes

TOP 3.2

Bauvorhaben

Neubau eines Gewerbeparks

Baugrundstiick
Tinsdaler Weg 183

Eingangsdatum der Bauvoranfrage/ des

Bauantrages

Geschossigkeit des Bauvorhabens

1-2

30.06.2021

Gebaudehdohe Dachform GRZ GFZ
GRZ 1: ca. 0,5

0.A. Flachdach GRZ 2: ca. 0,79 ca. 0,5

Beschlussvorschlag

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Einvernehmen der Gemeinde gemal §§ 34 und 36 Abs. 1 BauGB

fur das o. g. Bauvorhaben

zu erteilen.

Begriindung:

Das Baugrundstlick liegt

X in einem Gebiet, fiir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,

[]im AuRenbereich

[ ] im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr.

Festsetzungen ab, hier:

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

, weicht jedoch von dessen

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung des Planungsausschusses am 30.11.2021 vorgestellt; die
Prasentation wurde den Mitgliedern des PIA mit Mail vom 03.12.2021 zugeschickt.
Im Nachgang dazu gab es noch ein Abstimmungsgesprach der Verwaltung mit dem
Projektentwickler. Als wesentliche Anderungen/Erganzungen zur im Ausschuss vorgestellten

Entwurfsplanung sind zu nennen (s.a. Entwurfsplanung in der Anlage):

SchlieBung der Gebaudefront nach Osten mit Verlegung des Wendekreises in den Innenhof;

dadurch besserer Larmschutz und besserer Schutz des Biotops
Schaffung einer Notausfahrt mit einem Gebaudeversatz im sidwestlichen Bereich

Anlage einer PKW-Stellplatzanlage im nordlichen Bereich mit Ein-/Ausfahrt zur Von-Linne-

Strabe

Festlegung der Gebaudehohe im Ubergang nach Hamburg auf max. 12,50 m.
Hlnwels Fur den in den Unterlagen mit einem roten Kreuz dargestellten Sprmklertank wird noch
eine alternative Standortlosung gesucht.

Aus Sicht der Verwaltung fiigt sich das Vorhaben hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung
unter Beachtung der schalltechnischen, verkehrlichen und naturschutzfachlichen Auswirkungen in
das gewerblich gepragte Umfeld ein.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/140

TOP 3.2

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen
.
Finanzielle Auswirkungen
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [Jja X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [1ja [] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist [l vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)

] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen*

Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

Beratungsgegenstand Tinsdaler Weg 183
Entwurfsplanung

Visualisierung Suidwest

Visualierung Sudost

Visualisierung Zufahrtsbereich
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TOP 3.2
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TOP 3.3

offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 14.01.2022 BV/2022/005
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 08.02.2022

Einvernehmen nach dem BauGB
hier: Steinberg 22; Neubau eines Mehrfamilienhaus

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Einvernehmen der Gemeinde gemaB §§ 30, 31 und 36
Abs. 1 BauGB fiir das Bauvorhaben Neubau eines Mehrfamilienhauses in der StraBe ,,Steinberg 22“

zu erteilen.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2022/005
TOP 3.3

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Darstellung des Sachverhaltes

Bauvorhaben

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 13 Wohneinheiten

Baugrundstiick

Steinberg 22, 22880 Wedel

Eingangsdatum der Bauvoranfrage/ des Geschossigkeit des Bauvorhabens

Bauantrages Il + Staffel

06.01.2022

Gebaudehohe Dachform GRZ GFZ

Firsthohe 9 m Flachdach mit 0,22 0,4
Begriinung

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Das Baugrundstiick liegt

[]in einem Gebiet, fiir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,
[ ]im AuBenbereich
X im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 68, 1. Anderung ,Wieden“, weicht jedoch von
dessen
Festsetzungen ab, hier:
Befreiung notwendig:
Geschosswohnungsbau anstelle von Einzel- und Doppelhausern mit nicht mehr als 1 bzw. 2
Wohneinheiten
Firsthohe statt 8.00 m 9,00 m

Der geplante Geschosswohnungsbau Il + Staffel flgt sich in die umliegende zweigeschossige
Mehrfamilienhausbebauung (Altbestand Nachbargrundstiick Steinberg 26-28, 11+DG sowie der
Neubauten an der WiedestraBe Il + Staffel) mit seiner Kubatur maBstablich ein.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplans (wie GFZ, GRZ,) sind einzuhalten.
Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstuck in Form von begriinten Carports, nordlich
des Gebaudes nachgewiesen.

Der vorhandene Baumbestand, der unter die Baumschutzsatzung fallt, bleibt erhalten. Lediglich
eine Obstkirsche, die nicht der Baumschutzsatzung unterliegt, muss beseitigt werden.

Die durch die beiden o.g. Befreiungen ermaoglichte Bebauung eines zweigeschossigen
Mehrfamilienhauses mit Staffel wird von der Verwaltung positiv bewertet. Die bestehende
mehrgeschossige Bebauung an der Wiedestrafhe wird durch die geplante Bebauung
WiedestraBe/Ecke Steinberg abgerundet; es bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2022/005

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 Beratungsgegenstand Steinberg22
2 Lageplan Steinberg 22
3 Isometrie Steinberg 22

TOP 3.3
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Steinberg 22
Anlage 08 - Planunterlagen Architekt
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Steihberg 22

Anlage 08 - Planunterlagen Architekt

Isometrie
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