Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Planungsausschusses am Dienstag, 01.06.2021 um 18:00 Uhr,
im Ratssaal des Rathauses (barrierefrei), Rathausplatz 3-5, 22880 Wedel statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
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10.2
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

Einwohnerfragestunde

Antworten der Verwaltung zu vorangegangenen Fragen

Aktuelle Fragen der Einwohner*innen

Anhorung der Beirate

Vortrag zu Infrastrukturfolgekosten

Bebauungsplan Nr. 76 "Rad-/FuBwegeverbindung Geestrand”, Teilbereich 2 zwischen
Schulauer Strafe und Gorch-Fock-Platz

hier: Beschluss uber geanderte Trassenfiihrung im Bereich der Kursana

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost”
hier: Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105a "HornstraBe, Teilbereich Nord", 1. An-
derung "Alte Post”
hier: Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 f "HafenstraBe"
hier: Vorhabentragerwechsel

Erhaltungssatzung VoBhagen
Satzungsbeschluss

Einvernehmen
hier: Neubau einer 2MW BHKW-Anlage

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme "Stadthafen Wedel"

Vorstellung der Bebauung Hafenmeisterhaus, Sanitaranlage und Kiosk

Mundlicher Sachstandsbericht der Verwaltung

Antrag der SPD-Fraktion; hier: Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h in Wedel
Offentliche Mitteilungen und Anfragen

Anfrage des Seniorenbeirates zur Lichtsignalanlage FeldstraBe/Am Lohhof aus der
Sitzung des Planungsausschusses vom 04.04.2021

Anfrage Die Linke
Bericht der Verwaltung

Offentliche Anfragen



13 Stadtebaulicher Rahmenplan "Wedel Nord"

13.1 Miindlicher Sachstandsbericht der Verwaltung

Voraussichtlich nichtoffentlicher Teil

14 Grundstiicksangelegenheit im BusinessPark Elbufer
15 Nichtoffentliche Mitteilungen und Anfragen
15.1 Mitteilung Uber bedeutsame Vorhaben

15.2 Bericht der Verwaltung

15.3 Sonstiges

Offentlicher Teil

16 Unterrichtung der Offentlichkeit

gez. Kay Burmester F.d.R.:
Vorsitz Katrin Matthies

Hinweise fiir die Offentlichkeit

Aufgrund der derzeitigen Situation finden die Sitzungen der politischen Gremien unter beson-
deren Bedingungen statt. Die maximale Besucherzahl im Ratssaal ist begrenzt auf 10 Perso-
nen.

Der Einlass findet nur 15 Minuten vor Sitzungsbeginn durch den Haupteingang des Rathauses
statt. Nach Einlass der maximal zulassigen Zuschauerzahl ist der Einlass ausgeschlossen. Ein
nachtraglicher Einlass ist leider nicht moglich. Seien Sie daher bitte rechtzeitig vor Ort. Besu-
cher*innen des Rathauses missen beim Betreten einen Mund-Nase-Schutz tragen. Ohne diesen
Schutz darf das Rathaus nicht betreten werden. Wahrend der Sitzung kann der Mund-Nase-
Schutz abgenommen werden.
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/ke 27.04.2021 BV/2021/030
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 01.06.2021

Bebauungsplan Nr. 76 "Rad-/Fulwegeverbindung Geestrand",
Teilbereich zwischen Schulauer StraBe und Gorch-Fock-Platz
hier: Beschluss liber gednderte Trassenfiihrung im Bereich der

Kursana

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt die Trasse der Rad-/FuBwegeverbindung Geestrand ostlich und

nordlich des Kursana-Gebaudes zu fiihren.



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/030
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses

(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Im Handlungsfeld 3 ,,Stadtentwicklung“ wird angefiihrt, dass die Stadt flir einen ausgewogenen,
zukunftsorientierten Verkehrsmix sorgt, der sowohl die Belange der Umwelt als auch des
Wirtschaftsstandortes beriicksichtigt.

Die geplante Rad- und FuBwegeverbindung Geestrand mit Querung der Wedeler Au erganzt optimal
das bestehende Wegenetz und ist ein wichtiger Abschnitt fiir den lberortlichen Rad- und FuBweg
abseits der B 431 bis zur Gemeinde Holm. Insbesondere stellt dieser Abschnitt eine sehr gute
Alternative zum mangelnden Radwegeangebot in der Mihlenstrafe dar.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses
.

Darstellung des Sachverhaltes

Mit der BV/2018/141 hat der Planungsausschuss am 23.10.2018 die Vorzugsvariante der Rad-
/FuBwegeverbindung Geestrand mit der Fuhrung sudlich und westlich des Kursana-Komplexes
beschlossen.

In der Folgezeit wurden von der Verwaltung Gesprache mit Eigentimer*lnnen und Behorden
gefuihrt. Im Ergebnis konnten weitere erforderliche Flachenankaufe getatigt werden und wurden -
aufbauend auf der artenschutzfachlichen Begleitung der Machbarkeitsstudie - erganzende
biologische Untersuchungen durchgefiihrt.

Insbesondere im Gesprach am 06.11.2019 mit Vertreterinnen des Kreises Pinneberg (Untere
Naturschutzbehorde, Fachdienst Umwelt) und des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume (LLUR) hat sich die Notwendigkeit weiterer biologischer Untersuchungen im
Plangebiet ergeben. Im Ergebnis konnte festgehalten werden, dass eine Flihrung 6stlich und
nordlich der Kursana aus naturschutzfachlicher Sicht mit deutlich weniger Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden ist. Durch die Verlegung des Briickenbauwerks nach Norden entfallt auch
eine Zerschneidung der westlich der Wedeler Au zusammenhangenden Waldflachen.

Flr diese Fuhrung sprechen auch die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen. Im Bebauungsplan
Nr. 51 ,,Augarten* ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, das bei der
Umsetzung in Anspruch genommen werden kann. Ferner besitzt die Stadt nordlich des Gebaudes
bzw. des offentlichen Parkplatzes eigene Flachen flir die Herstellung des Rad-/FuBweges.

Ein weiterer Vorteil besteht in der kiirzeren Wegefuhrung zwischen Briicke und SchulstraBe und der
(moglichen) Option einer geradlinigen Verlangerung des FuB-/Radweges direkt zur Bahnhofstralhe
bzw. zum S-Bahnhof zu einem zukiinftigen Zeitpunkt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Erarbeitung einer Vorentwurfsplanung und anschlieBend die

Durchfiihrung der frihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
vorgesehen.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Mit der Herstellung des Rad-/FuBweges zwischen Schulauer StraBe und Gorch-Fock-Platz wird ein
wesentlicher Abschnitt sowohl der tibergeordneten Wegeverbindung Wedel - Holm als auch eine
innerstadtische Wegealternative zur MiihlenstraBRe geschaffen.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Die geanderte Wegefiihrung stellt bereits eine bessere Alternative zur urspriinglichen Wegefiihrung
dar. Ein Verzicht wiirde den Anspriichen eines zeitgemalen Mobilitatskonzepts nicht gerecht
werden.
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Flachenerwerb ist lediglich in einem Teilabschnitt westlich der Wedeler Au auf eine Lange von ca.

70 m zu tatigen. Die Kosten flir das Briickenbauwerk und die Herstellung des Weges sind im Rahmen
der Vorentwurfsplanung zu ermitteln. Hingewiesen wird auf Forder- und
Finanzierungsmoglichkeiten fiir den Radverkehr.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen:

Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt

[]ja

[1ja

[ ] teilweise

Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor:

Die MaBnahme / Aufgabe ist

[] nein
[ ] nein

[1ja

L] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)

] teilweise gegenfinanziert

(durch Dritte)

[ ] nein

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen

2021 alt

2021 neu

2022

2023

2024

2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Tran

sferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen®

Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Alte - Neue Wegefiihrung



Alte Wegeflihrung
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Anlage

Bebauungsplan Nr.76 " Rad- / FuBwegeverbindung Geestrand ",
Teilbereich 2 zwischen Schulauer StraBe und Gorch-Fock-Platz
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ku 03.05.2021 BV/2021/033
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Vorberatung 01.06.2021
Rat der Stadt Wedel Entscheidung 17.06.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost"
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1) die wahrend der Auslegung gemal’ 8§ 3(1), 3(2), 4a(3) und § 13a BauGB von der
Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen und von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal 8§ 4 (1), 4 (2), 4a (3) und 13a BauGB abgegebenen
Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung zu berlicksichtigen, teilweise
zu berucksichtigen oder nicht zu beriicksichtigen,

2) den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,,Aukamp Ost“ bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

3) die Begriindung des Bebauungsplans zu billigen.
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die stadtische Wohnungsbaupolitik berlicksichtigt die Bedlirfnisse aller Einkommensgruppen.

Die Stadtstrukturen werden unter Berlicksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der
Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt.

Die Stadt fordert eine soziale Wohnraumpolitik, die das Miteinander verschiedener
Bevolkerungsgruppen zum Ziel hat.

Die Stadt sorgt fur eine soziale Infrastruktur zur gesellschaftlichen Teilhabe und Integration aller
Einwohnerinnen und Einwohner.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fir die Zielerreichung des Beschlusses

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von dringend benotigten Wohnraum durch Neubau. Dabei
werden 30 % des neu geschaffenen Wohnraums als offentlich geforderter Wohnungsbau erstellt.
Weiterhin wird eine Kita mit 2 Elementar- und 2 Krippengruppen errichtet.

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird das hierfur benotigte Baurecht geschaffen.

Darstellung des Sachverhaltes

Am 06.12.2018 wurde vom Rat der Einleitungsbeschluss fuir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 55 a ,,Aukamp Ost“ gefasst.

Der Planungsausschuss hat am 05.03.2019 das stadtebauliche Konzept und die Durchfiihrung des
frihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Mit Schreiben vom 14.03.2019 wurden die Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
fand vom 25.03. bis 05.04.2019 statt.

Am 11.08.2020 hat der Planungsausschuss den Entwurfsbeschluss und den Beschluss zur
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum
vom 07.09. bis 0910.2020 statt. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
parallel beteiligt.

Aufgrund von Anderungen in der Planung wurde am 09.02.2021 im Planungsausschuss der geanderte
Entwurf des Bebauungsplanes und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die erneute Auslegung fand im Zeitraum vom 24.02. bis 12.03.2021 statt. Die Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden parallel beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstiitz das Vorhaben.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Ohne den Beschluss wird das Bebauungsplanverfahren nicht zu Ende gefiihrt werden, die benotigte
Kita und der benotigte Wohnraum kann nicht erstellt werden und dementsprechend wird es auch
keinen sozial geforderten Wohnungsbau geben.

Finanzielle Auswirkungen
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Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: Xija [ nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt Xija [teilweise []nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja ] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist X vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.
in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*
Aufwendungen*
Saldo (E-A)

Investition 2021 alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen
Saldo (E-A)

Anlage/n

B_Plan_Satzungsbeschluss

V+E Plan_Satzungsbeschluss
Begruendung_Satzungsbeschluss
Abwaegung_Fruehzeitig
Abwaegung_Auslegung
Abwaegung_erneute_Auslegung
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Satzung der Stadt Wedel liber den PLANZEICHENERKLARUNG
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1. Art der baulichen Nutzung
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tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt Wedel "Aukamp Ost", bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss des mit (A) gekennzeichneten Geb&audes
eine Kindertagesstatte mit einer MindestgréBe von 600 m2 Geschossflache zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,47 darf durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden. Fir andere
Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) lediglich bis zu 50 vom Hundert (v.H.) Gberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet diirfen die festgesetzten Gebaudehdhen durch erforderliche
Aufbauten far Treppenrdume und Aufzugsiberfahrten um bis zu 1,5 m sowie
ausnahmsweise fur den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeugung um bis zu

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen dirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen bis zu
einer Tiefe von 3 m und durch untergeordnete Bauteile von Hauptgeb&duden wie z.B.
Balkone und Terrasseniberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m
ausnahmsweise um bis zu 30 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenldnge des
Gebaudes (berschritten werden. Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise flr die mit
(B) bezeichnete Fassade eine Uberschreitung um bis zu 65 von Hundert (v.H.) und die mit
(C) bezeichneten Fassade eine Uberschreitung um bis zu 40 von Hundert (v.H.) der
jeweiligen Fassadenlange des Gebaudes zulassig.

Flachen fir Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der festgesetzten
Flache fir Tiefgaragen (TGa) zulassig.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit (G) und (L) gekennzeichneten Flache gilt ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstréger.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist die Rodung von Gehdlzen aus naturschutz-
und artenschutzrechtlichen Grinden nicht zulédssig (allgemeiner Artenschutz gem. § 39

Der Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial ist auBerhalb des Hochwinters
(Dezember-Januar) nicht zulassig. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch
eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden Gebauden kurz vor Abriss ein
Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Zur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind je abgerissenem Gebaude eine
FledermausgroBhdhle oder drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Gebauden in der
Umgebung anzubringen. Die kinstlichen Fledermausquartiere sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Zudem ist jeweils ein Nistkasten fir Stare und Gartenrotschwanz
anzubringen, um Fremdnutzungen zu verhindern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

Alle Schlafraume sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen, die eine
ausreichende Bellftung sicherstellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise
sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/Liftungselemente ist so
dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-MaB der
unterschritten wird. Aus hygienischen Grinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen.

R’y ges = La — Kpaymart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen

Kraumart = 35 dB fiir Buirordume und Ahnliches

L, der MaBgebliche AuBenldarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur
Einsichtnahme bei der Stadt Wedel vor.

An den mit (D) gekennzeichneten Fassaden sind durch Anordnung der Baukérper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im
Plangebiet den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
nicht mdéglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten

1.
1.1
1.2
2.
2.1
2.2
2,5 m Uberschritten werden.
3.
3.1
Vordéacher,
4,
41
4.2
5.
5.1
6.
6.1
BNatSchG).
6.2
6.3
7.
BauGB)
7.1
auszuwahlen,
Umhillungsflachen nicht
zu beurteilen.
2018-01
Dabei ist
7.2
zuzuordnen.

7.3 An den mit (E) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenster von
Aufenthaltsrdumen anzuordnen. Sollten doch zu 6ffnende Fenster von
Aufenthaltsrdumen an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor diesen
mindestens 0,55 Meter tiefe, geschlossene, aber zu 6ffnende Vorbauten herzustellen.
Diese Vorbauten sind so auszufiihren, dass die Richtwerte der TA Larm fir den Tag-
und den Nachtzeitraum 0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehdérenden, zu
offnenden Fenster eingehalten werden.

7.4  Fuir einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm an den mit
(F) gekennzeichneten Fassaden entweder durch Orientierung an larmabgewandte
Gebéaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in einem der Wohnung zugehdérigen AuBenbereich ein Tagbeurteilungspegel von
kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1  Die nicht Uberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und standortgerecht zu begriinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir Baume im Bereich unterbauter
Flachen muss auf einer Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.

8.2 Die obersten Dachflachen von Geb&uden sind mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.
Ausgenommen hiervon sind funktionale Flachen fir technische Dachaufbauten und
Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belichtung oder der Be- und
Entluftung dienen. lhr Anteil darf 30 % der Dachflache nicht tberschreiten.

8.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache
ein mindestens kleinkroniger Baum oder fir je 300 m?2 der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache ein mindestens mittelkroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu begriinende Tiefgaragenflachen sind dabei
mitzurechnen. Es sind standortgerechte Laubgehdlze mit einem Hochstamm, 3x
verpflanzt und einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem
Erdboden, zu verwenden. Art, Umfang und Standort der Baumanpflanzungen sind mit
dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und
zu begrunen.

8.4 Angrenzend an die Offentliche StraBenverkehrsflache der Rissener StraBe sind

lebende Hecken mit einer H6he von mindestens 120 cm zu pflanzen. Davon
ausgenommen sind Bereiche von ErschlieBungsflachen wie Zuwegungen.

HINWEISE

Kulturdenkmaler und Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
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Bebauungsplan Nr. 55a
"Aukamp Ost"

Aufgestellt aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des
Rates vom 06.12.2018.

Die ortsubliche
Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im
Wedel-Schulauer Tageblatt
und im Regionalteil des

Die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde vom
25.03.2019 bis 05.04.2019
durchgefinhrt.

Hamburger Abendblattes
(Pinneberger Zeitung) am
15.03.2019 erfolgt.

Wedel, den ..........ccccueee.
Der Burgermeister

Wedel, den ..........cccuee.
Der Birgermeister

iLA. i.A.

Die Behdrden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange,
die von der Planung beruhrt
sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1

Der Planungsausschuss hat
am 11.08.2020 den Entwurf
des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der

Die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung beruhrt
sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 am 27.08.2020 zur

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach
der o6ffentlichen Auslegung geéndert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text (Teil B), sowie

Es wird bescheinigt, dass alle
im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie

Der Rat hat die
Stellungnahmen der
Offentlichtkeit und der
Behorden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange

Der Rat hat den
Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem
Text (Teil B), am
............................ als Satzung
beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss

Die Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem
Text (Teil B), wird hiermit

Der Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat sowie Internetadresse
und Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber

BauGB am 14.03.2019 Zeit vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 Abgabe einer Stellungnahme  die Begriindung haben in der Zeit vom Gebé&ude in den AM e gepruft.
unterrichtet und zur Abgabe wéahrend der Offnungszeiten und nach aufgefordert. 24.02.2021 und 12.03.2021 wahrend der Planunterlagen enthalten und  Das Ergebnis wurde
einer Stellungnahme Absprache nach § 3 Abs. 2 BauGB Offnungszeiten und nach Absprache gem. § 3 maBstabsgerecht dargestellt mitgeteilt.
aufgefordert. offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Abs. 2 1.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut sind.

Auslegung wurde mit dem Hinweis, offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,

dass Stellungnahmen wéhrend der dass Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 4

Auslegungsfrist von allen Interessierten BauGB nur zu den geanderten und ergénzten

schriftlich oder zur Niederschrift Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute

abgegeben werden kdnnen, am offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,

27.08.2020 durch Abdruck im dass Stellungnahmen wéahrend der

Regionalteil des Hamburger Auslegungsfrist von allen Interessierten

Abendblattes (Pinneberger Zeitung), schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

am 29.08.2020 im Wedel-Schulauer werden kénnen, am 15.02.2021 durch Abdruck

Tageblatt und durch Bereitstellung im im Wedel-Schulauer Tageblatt und im

Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Regionalteil des Hamburger Abendblattes

Der Inhalt der Bekanntmachung der (Pinneberger Zeitung) und durch Bereitstellung

Auslegung des Planentwurfs und die im Internet ortsiblich bekannt gemacht. Der

nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des

Unterlagen wurden unter Planentwurfs und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

"www.wedel.de" ins Internet eingestellt. auszulegenden Unterlagen wurden unter

"www.wedel.de" ins Internet eingestellt.
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Vermessungsingenieur
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gebilligt.

Wedel, den
Der Burgermeister

ausgefertigt und ist bekannt den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

zumachen. durch Abdruck im ...
und ..o und durch Bereitstellung
im Internet ortslblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des §
4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen.
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1 GRUNDLAGEN

1.1 Art des Verfahrens

Der Rat der Stadt Wedel hat in der Sitzung am 06.12.2018 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2019 ge-
maf § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB liegen vor, da das Plangebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs
der Stadt Wedel liegt und es sich um eine innerstadtische Konversionsflache handelt. Darlber
hinaus dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost" der Nachverdich-
tung und Wiedernutzung innerstadtisch, sehr gut erschlossener Flachen, um den Wohnbedurf-
nissen der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit Kindern, der Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung und den Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevoélkerungsentwicklung
Rechnung zu tragen. Weiterhin werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a
,Aukamp Ost“ weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt und keine Natura 2000-Gebiete
beeintrachtigt. Weiterhin liegen keine Hinweise vor, dass es durch den Bebauungsplan zu Be-
eintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter kommen wird.

Aulerdem dirfen Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB nur
aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Auch dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall erfillt, da ein bereits vollkommen erschlosse-
nes, in den vergangenen Jahren gewerblich genutztes Gebiet und unmittelbar an Wohnnut-
zungen angrenzende Bereiche einer neuen Wohnnutzung zugefuhrt werden soll. Beim Ver-
fahren gemal § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund
wird auf eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan istim Wege der Berichtigung anzupassen, wenn die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall er-
fullt, da bereits bestehende Wohnnutzungen in Richtung Osten erweitert werden sollen,
wodurch die Anderung des Flachennutzungsplanes in Form einer Berichtigung gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachvollzogen wird.

1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstlicke dient eine
Vermessung im Malstab 1 : 500 vom ,Vermessungsburo Dipl.-Ing. Christine Holst* mit Stand
vom 4. Dezember 2020.

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* wurde
das ,Buro Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB*, Ferdinand-Beit-Strale 7b in 20099 Ham-
burg beauftragt. Mit der Bearbeitung der landschaftsplanerischen Leistungen (Kapitel 6) wurde
die ,Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH* beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 55a ,Aukamp Ost* wurden folgende Unterlagen herangezogen:
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Grundlagen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wedel

Der Landschaftsplan der Stadt Wedel

Das stadtebauliche Konzept des Biros ,siebrechtminzesheimerarchitekten
gmbh® (Stand: 16.07.2020)

Das freiraumplanerische Konzept des Buros ,MSB Landschaftsarchitekten®
(Stand: 16.06.2020)

Fachgutachten:

Verkehrstechnische Stellungnahme | ARGUS PartmbB (Stand: 10.03.2020)
Schalltechnische Untersuchung | LARMKONTOR GmbH (Stand: 08.10.2020)

Wasserwirtschaftliches Konzept | Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
(Stand: 11.11.2020)

Boden- und Altlastenuntersuchung:

Historische Erkundung und Konzept fir die Orientierende Untersuchung (OU) |
Biro fir Geologie und Umwelt, Ingenieurgesellschaft Kruse & Co. mbH (Stand
31.07.2019)

Orientierende Untersuchung | Buro fir Geologie und Umwelt, Ingenieurgesell-
schaft Kruse & Co. mbH (Stand 11.10.2019)

Bodenschutzrechtliche Bewertungen fir die Grundstiicke Rissener Stralle 99
und 101 | Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (Stand 17.12.2019)

Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung | Dipl.-Biol.
Karsten Lutz (Stand: 23.06.2020)

Verschattungsgutachten | Evers & Kissner Stadtplaner PartGmbB (Stand:
09.07.2020)

Baumgutachterliche Stellungnahme (Stand: 22.07.2020) sowie Nachtrag zur
baumgutachterlichen Stellungnahme zum Baumbestand im Nahbereich der ge-
planten Neubebauung (auf3erhalb des Geltungsbereichs) | Baumpflege Uwe
Thomsen e.K. (Stand: 09.11.2020)
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2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Stadt Wedel besteht ein dringender Wohnraumbedarf. Die Nachfrage nach bezahlbaren
und bedarfsgerechten Wohnungen, die das Angebot insbesondere im Mietwohnungssegment
zunehmend Ubersteigt, driickt sich in einem angespannten Wohnungsmarkt und hohen Miet-
preisen aus. Mit dem operativen Ziel der Stadt Wedel, neue Wohngebiete als auch stadtraum-
lich vertragliche Nachverdichtungen auszuweisen, wird dem Wohnungsneubau daher eine
hohe Prioritat eingeraumt.

Das Wohnraumkonzept der Stadt Wedel (2016) empfiehlt vor dem Hintergrund der prognosti-
zierten Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung ebenfalls den Neubau von Wohnungen und
schatzt den Neubaubedarf im Mehrfamilienhaussegment bis zum Jahr 2020 auf 600 Wohnun-
gen und zwischen den Jahren 2020 und 2030 auf 500 weitere Wohnungen. Um die kurz- und
mittelfristige Nachfrage nach Wohnraum zu bedienen, plant die Stadt Wedel daher bis 2027
rund 1.000 Wohneinheiten zu errichten, von denen ca. 75 % im Geschosswohnungsbau rea-
lisiert werden sollen.

In diesem Zusammenhang soll gemal Ratsbeschluss vom November 2014 bei Wohnbaupro-
jekten mit mehr als 1.500 m? netto Wohnflache ein Anteil von 30 % als éffentlich geférderter
Wohnraum flr die Bevoélkerung der Stadt Wedel umgesetzt werden. Den strategischen Zielen
der Stadt Wedel, die Bedurfnisse aller Einkommensgruppen in der stadtischen Wohnungspo-
litik zu bertcksichtigen, wird damit Rechnung getragen. Neben preisginstigen Wohnungen flr
einkommensschwache Haushalte werden gemal Wohnraumkonzept jedoch auch kleine und
barrierearme Wohnungen sowie grof3er und familiengerechter Wohnraum benétigt.

Vor diesem Anlass soll mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*
den Zielen der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden Schaffung von Wohnraum gefolgt wer-
den. Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage im norddstlichen
Bereich des Siedlungszusammenhangs der Stadt Wedel und stellt eine Nachverdichtung und
Konversion ehemaliger Gewerbeflachen zugunsten einer Wohnbauentwicklung dar.

Abb. 1: Luftbild, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
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Die Bonava Wohnbau GmbH beabsichtigt Uberwiegend neue Wohnnutzungen zu errichten,
die durch eine KiTa erganzt werden.

Das Bebauungskonzept, welches dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde von siebrecht-
miinzesheimerarchitekten gmbh erarbeitet und sieht die Bebauung des Plangebiets mit insge-
samt funf Hausern (Haus 01 — Haus 05, vgl. Abb. 2: Bebauungskonzept) in drei Baukdrpern
vor, die eine Héhe zwischen drei und flinf Vollgeschossen aufweisen.

Parallel zur ,Rissener Stral’e* sowie im Einmundungsbereich der Zufahrt zum Einkaufszent-
rum soll ein L-formiges Gebaude errichtet werden, welches den Stralenraum fasst und eine
klare Raumkante sowie einen pragnanten Quartiersauftakt bildet. Gleichzeitig fungiert dieser
Gebauderiegel als Larmschutz gegeniiber dem &stlich gelegenen Einkaufszentrum, dessen
Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen, und gegentber der Bundesstralle 431.

Im rckwartigen Grundstlicksbereich sind zwei weitere Gebaudekdrper geplant. Das nordést-
lich gelegene und in Ost-West-Richtung ausgebildete Gebaude stellt einen Abschluss in Rich-
tung Norden dar. Eine ahnliche Funktion Gbernimmt der westliche Gebaudekdrper, welcher
als Ubergang des Plangebiets zu den angrenzenden Wohnnutzungen vermittelt. Insgesamt
bilden samtliche Baukdrper mehrere innergebietliche kleine Platze aus, die als private Garten
oder Spielflachen gestaltet und genutzt werden kénnen. Der ruhende Verkehr ist zur Aufwer-
tung der Aufenthalts- und der Wohnqualitat vollstandig unterirdisch angeordnet.

o1

RISSENER STRASSE %

Abb. 2: Bebauungskonzept, Quelle: siebrechtsmiinzesheimerarchitekten gmbh (Stand: 16.07.2020)
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Insgesamt generiert das Bebauungskonzept 123 Wohneinheiten auf rund 11.600 m? Brutto-
geschossflache. Davon werden 30 % der Nettowohnflache (das entspricht 35 Wohneinheiten)
als sozialer Wohnungsbau errichtet.

Aulerdem ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Aulenspielflache fir etwa 60 Kinder
im Erdgeschoss des sidlichen L-férmigen Gebaudes auf einer Nettoflache von etwa 600 m?
vorgesehen. Angestrebt wird eine Aufteilung in zwei Elementargruppen je 20 Kinder sowie
zwei Krippengruppen je zehn Kinder.

Das bestehende Planrecht, Bebauungsplan Nr. 55 aus dem Jahr 1985, lasst die Umsetzung
des vorliegenden Konzepts der Bonava Wohnbau GmbH nicht zu. Vor allem die bestehenden
Baugrenzen sowie das festgesetzt Mal3 der baulichen Nutzung sind mit dem geplanten Bau-
vorhaben unvereinbar. Daher soll das Bauvorhaben mittels eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gemal § 12 BauGB planungsrechtlich ermdglicht werden.
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3 ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
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Abb. 3: Luftbild, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

Der rund 0,57 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen der Stadt We-
del nahe der Grenze zu Hamburg im Siden der ,Wedeler Au“. Die Wedeler Innenstadt ist
knapp 1,2 km entfernt. Der Geltungsbereich grenzt im Stiden an die Bundesstralle B 431 und
ist damit direkt an das Uberregionale Stral’ennetz angebunden. Insgesamt weist das Plange-
biet damit eine verkehrsglinstige Lage auf. Nordlich des Plangebiets verlauft die S-Bahnstre-
cke zwischen Hamburg und Wedel. Die S-Bahnhaltestelle Wedel ist etwa zwei Fahrminuten
bzw. 15 Gehminuten entfernt. Die nachstgelegenen Bushaltestellen ,Rissener Stralte (Ost)*
sowie ,Wedel, Croningstra3e“ befinden sich in einer Entfernung von etwa 5 Gehminuten.

Derzeit wird das Gelande ausgehend von der Rissener Stral’e Uber die dstlich gelegene Er-
schlieRungsstral’e eines angrenzenden Einkaufszentrums erschlossen, die einen 6ffentlichen
Abschnitt im Stidosten sowie privaten Abschnitt im Nordosten aufweist. Im Zuge der geplanten
Neubebauung soll die ErschlieBung Uber den 6ffentlichen Abschnitt im Sidosten der o.g. Er-
schlieBungsstralte erfolgen. Baum- und Gehdlzbestande befinden sich vereinzelt im Plange-
biet.

Vormals durch eine Tankstelle und einen Gewerbebetrieb flir Molkereiprodukte genutzt, fielen
die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs in den vergangenen Jahren brach. Momentan ist
das Flurstlick Nr. 29/4 durch eine Brache und hierdurch hervorgerufene stadtebauliche Funk-
tionsverluste gepragt. Die vormals auf diesem Flurstlick vorhandene Tankstelle ist bereits zu-
rickgebaut, umfangreiche Bodensanierungen wurden bereits durchgefiihrt. Das nérdlich an-
grenzende Flurstick Nr. 29/10 ist hingegen noch bebaut, hier war ein Gewerbebetrieb fir Mol-
kereiprodukte ansassig. Der Gebaudebestand ist jedoch seit Jahren ungenutzt, ist marode und
soll auf gutachterliche Empfehlung zeitnah fachgerecht zurlickgebaut und entsorgt werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine nicht bebaute, dicht bewachsene Ruderalflache, an
die im Norden die S-Bahnstrecke zwischen Hamburg und Wedel angrenzt.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die gewerblich genutzte Bebauung des Einkaufs-
zentrums. Im Suden grenzt die Bundesstralle 431 (Rissener Strale) sowie daran sudlich
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anschliefend Wohnbebauung in tberwiegend Mehrfamilienhausbebauung sowie siiddstlich
gewerbliche Nutzungen. Im Westen grenzt kleinteilige Wohnbebauung sowie im Nordwesten
ein Gewerbebetrieb an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55a umfasst die Flursti-
cke Nr. 29/10 und Nr. 29/4 (Gemarkung Schulau Spitzerdorf, Flur 10).

4 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h.
Bedenken aus Sicht der Landesplanung hinsichtlich der Ziele der Raumordnung unterliegen
nicht der geman § 1 Abs. 7 BauGB gemeindlichen Abwagung, wonach bei der Aufstellung der
Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten.

41 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Wedel liegt gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 im ,Verdich-
tungsraum Hamburg®“ und wird als ,,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum* dargestelit.
Gemal dem Textteil zum Landesentwicklungsplan handelt es sich bei der Stadt Wedel um ein
,Mittelzentrum im Verdichtungsraum®. Im unmittelbaren Umfeld der Stadt Wedel ist in Richtung
Sudosten ein GroRkraftwerk gekennzeichnet. Das Stadtgebiet Wedels quert eine Bundes-
stralRe von Osten nach Nordwesten. Auferdem bericksichtigt der Landesentwicklungsplan
eine potenzielle Bundesstralie, die als Umgehungsstral3e fungieren kdnnte. Weitere zeichne-
rische Darstellungen oder schriftliche Ausfihrungen fur die Stadt Wedel selber enthalt der
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 nicht.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
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4.2 Regionalplan — Planungsraum | 1998

Die Stadt Wedel liegt gemal des Regionalplans — Planungsraum | aus dem Jahr 1998 inner-
halb einer ,Abgrenzung der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsraume® im Verdich-
tungsraum und ist als ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum* dargestellt. Im nérdli-
chen Stadtgebiet quert eine Bundesstralle aus Richtung Osten nach Nordwesten die Stadt
Wedel. Darlber hinaus fiihrt eine elektrifizierte Bahnstrecke ins Stadtgebiet hinein. Die Wede-
ler Au ist als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft (Gebiet mit beson-
derer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)“ dargestelit.
Wedel verfligt, neben einem GroRkraftwerk, Uber einen ,regional bedeutsamen, gréReren
Sportboothafen®.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Reglonalplan Planungsraum | 1998

4.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Wedel

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel aus dem Jahr 2010 stellt den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* als ,Gemischte
Bauflachen“ dar. Nordlich grenzen eine ,Bahnanlage®, dstlich ,Sonderbauflachen®, stdlich
Verkehrsflachen und westlich ebenfalls gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.
Weiter westlich sowie sidlich sind ,Wohnbauflachen® dargestellt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wedel

Der im Jahr 2010 wirksam gewordene Landschaftsplan der Stadt Wedel besteht aus einem
Bestandsplan sowie einem Entwicklungsplan. Der Bestandsplan stellt den stidlichen Bereich
des Plangebiets als ,Mischgebietsflache® und den nérdlichen Bereich als ,Gewerbe- und In-
dustriegebietsflache” dar. Die Darstellung des Entwicklungsplanes zeigt, dass die gewerbliche
Nutzung im Plangebiet als auch auf angrenzenden Grundstlicken zugunsten einer Mischge-
bietsnutzung entfallen soll.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Wedel, Bestands- und Entwicklungsplan

Das eingangs erlauterte Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55a
»+Aukamp Ost“ entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes. Diese werden wie nachfolgend dargestellt zugunsten einer Wohnbauflache im
Wege einer Berichtigung angepasst:
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Abb. 8: Ausschnitt aus der 8. Anderung des Flichennutzungsplans durch Berichtigung aufgrund des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,,Aukamp Ost"
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Wedel, 8. Teilfortschreibung durch Berichtigung
aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,,Aukamp Ost*

e 5

44 Bestehende Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*
existiert der Bebauungsplan Nr. 55, der fir den &stlichen Teilbereich ein Mischgebiet, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, die offene Bauweise sowie maximal ein bzw. drei Voll-
geschosse festsetzt. Fur den westlichen Teilbereich des hier vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* gilt der Bebauungsplan Nr. 55a in seiner 1. ver-
einfachten Anderung. Dieser setzt ebenfalls ein Mischgebiet, eine GFZ von 0,8, die offene
Bauweise sowie maximal ein bzw. drei Vollgeschosse fest.
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE LEISTUNGEN

5.1 Rechtlicher Hintergrund

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann. GemaRy § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und
es ist zu Uberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange geman
§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind. Die hier zu-
sammengestellten landschaftsplanerischen Leistungen bieten die zu diesen Belangen not-
wendigen Informationen und Prifungsergebnisse.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

5.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

5.2.1 Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet, Naturschutzgebiet oder Landschafts-
schutzgebiet (LSG).

Das nachste LSG liegt nérdlich des Plangebiets im Tal der Wedeler Au. Hier liegt eine Teilfla-
che des LSG ,Holmer Sandberge und Moorbereiche® (LSG Nr. 6 des Kreises Pinneberg, Ver-
ordnung v. 20.12.2002).

Hier im Tal der Wedeler Au liegt auch ein Natura 2000-Gebiet: das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) Nr. 2323- 392 Schleswig-Holsteinisches Elbastuar. Es handelt sich hier um das
Teilgebiet ,Wedeler Au oberhalb der Miihlenstrake“. Ubergreifende Ziele fiir das Teilgebiet
sind die Erhaltung der Durchgéngigkeit der Wedeler Au und des vorhandenen Biotopkomple-
xes. Die sudliche Grenze des FFH-Gebiets liegt in einer Entfernung von rd. 150 m von der
ndrdlichen Plangebietsgrenze. Dazwischen verlaufen quer die Bahnlinie und ein Wanderweg,
jeweils von Baumreihen und Gehdlzbestanden begleitet.

Aufgrund der Lage und der Art des Vorhabens kdnnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und
die Erhaltungsziele ausgeschlossen werden.

Besonders geschiitzte Biotope (§21 LNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den.

5.2.2 Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Nach § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im September
und Oktober 2019 jeweils eine Gelandebegehung. Die nachfolgende Abbildung und die Ta-
belle geben einen Uberblick (iber die innerhalb des Plangebiets und z.T. in angrenzenden
Flachen vorkommenden Biotoptypen.
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Abb. 10: Biotoptypen im Plangebiet, Quelle: Google Earth Pro © 2020 Google, © 2020 GeoBasis DE/BKG
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Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Flachen

Biotoptyp / Lage

Beschreibung

Ruderalflur (RH)

Aufschittungsflache (ehem. Tankstelle)
an der Rissener Stralle

Pioniervegetation auf sandigem Substrat
Graser und stellenweise Huflattich (Tussilago farfara)

Entwicklung zu Rasenflache erkennbar

Nordlich an das Plangebiet grenzend

Brachflache mit artenarmer Graser- und Staudenflur
Stauden Uberwiegend Beifuld (Artemisia vulgaris)

Verschiedene Ablagerungen (u.a. Bauschutt, Reifen)

Sonstiges heimisches Laubgeholz (HEy) Baumgruppe (& = Stammdurchmesser)

Nordlich an das Plangebiet grenzend

Zitterpappeln (Populus tremula); (< rd. 30 - 130 cm)

Sudlich der Bahnlinie, an die Brachflache
grenzend

Zitterpappeln (Populus tremula); (& rd. 40 - 50 cm)

Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr)

Bdschungen der Aufschuttungsflache.
An der Westseite Streifen bis Nachbar-
grundstiick angrenzend

Regelmaflig gemahte Rasenflache.

Hausgarten, strukturarm (SGz)

An der Westgrenze des Plangebiets,
sudlich Gebaudetrakt

Brach fallende Gartenflache, uUberwiegend Rasenfla-
che, auch Zierstraucher und eine Reihe Fichten.

Gartenhecke

Im Studwesten an Plangebiet grenzend

Hainbuche (Carpinus betulus)

Norddstlich des Plangebiets

Ligusterhecke an der Brachflache

Urbanes Gehoélz (SGg)

Norddstlich des Plangebiets, die Ru-
deralflache/ Brachflache einrahmend

Straucher und Baume (< kleiner 20 cm) Uberwiegend
mit heimischen Arten:

Weiden (Salix spec,), WeilRdorn (Crataegus mono-
gyna), Rot-Eiche (Quercus rubra), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Zitterpappel
(Populus tremula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Im Unterwuchs: Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Verkehrsflache (SVs)
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Biotoptyp / Lage Beschreibung
Rissener Stralle StralRenflachen, voll versiegelt
Zufahrt Supermarkt

In der folgenden Tabelle ist die 6kologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen dar-
gestellt.

Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum

Okologische
Biotoptyp Schutzstatus Bedeutung/ Empfindlichkeit*

Ruderalflur (RH) / allgemein bis gering
Sonstiges heimisches Laubgehélz (HEy) / allgemein
Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr) / gering
Hausgarten, strukturarm (SGz) / gering
Gartenhecke / allgemein

Urbanes Gehdlz (SGg) / allgemein
Verkehrsflache (SVs) / gering

* Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume vom 09.12.2013 Uber das ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®

Tiere: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kdnnen Lebensrdume und Habitate beeintrachtigt wer-
den. Eventuell kénnen davon Arten, die gem. § 7 BNatSchG besonders oder streng geschuitzt
sind, betroffen sein. Fir das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Arten-
schutzes gem. § 44 BNatSchG eine Potenzialabschatzung fur relevante Tier-Artengruppen
durchzufiihren. Dabei ist zu klaren, ob gefahrdete Arten oder artenschutzrechtlich bedeutende
Artengruppen von der Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen.

Die Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung wurde durch einen Biologen vorge-
nommen (Dipl.-Biol. K. Lutz, Stand: 23.06.2020). Das Untersuchungsgebiet beinhaltet das
Plangebiet und die nérdlich angrenzenden Flachen (Ruderalflache und Baumbestand) bis zur
Bahnlinie. Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:

o Planungsrelevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische
Vogelarten, die im Untersuchungsgebiet Giberhaupt vorkommen kénnen. Poten-
zial besteht hier fir Brutvogelarten und fir Fledermausarten.

o Unter den potenziell vorhandenen Brutvogelarten gibt es keine Gebaudebriter,
an den Gebauden im Plangebiet wurden keine Hinweise gefunden.
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Im Untersuchungsgebiet kdnnen Geholzbruter vorkommen wie Amsel (Turdus
merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Gimpel (Pyr-
rhula pyrrhula), Grunfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella modula-
ris), Klappergrasmicke (Sylvia curruca), Kohimeise (Parus major), Misteldrossel
(Turdus viscivorus), Ménchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Eritha-
cus rubecula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zaunkénig (Troglodytes tro-
glodytes), Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Die Gehdlzbereiche im Untersuchungsgebiet sind mit rd. 2000 m? zu klein, um
als zusammenhangendes Vogelrevier geeignet zu sein. Die vorkommenden Brut-
vogel mussen daher auch Flachen aulRerhalb des Plan- und des Untersuchungs-
gebiets mitnutzen.

Als bedeutender Lebensraum kommt fir alle potenziell vorkommenden Vogelar-
ten nur das Areal nérdlich des Plangebiets mit der Ruderalflache und den Baum-
und Gebuschbestéanden in Frage. Der Gebaudekomplex ist ohne Bedeutung und
die junge Ruderalflache an der Rissener Stral3e ist zu klein, um Bedeutung fiir
spezielle Arten der offenen Flachen haben zu kénnen. Als Nahrungsraum fur Ge-
hdlzvogel ist sie ebenfalls ohne besondere Bedeutung.

Die Verbotsbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Stérungsverbot,
Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
werden nicht ausgeldst, solange Maflnahmen wie z.B. Fallungen und Rodungen
von Gehdlzen nicht innerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchge-
fuhrt werden (allgemeiner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG). Die im Untersu-
chungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten erfahren keine Beschadi-
gung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorha-
ben. Die dkologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG blei-
ben erhalten. Die Arten kbnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstat-
ten nicht beschadigt werden

Im Raum Wedel kommen alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Fledermaus-
arten vor. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV
(streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse) der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng
geschitzt.

Das Untersuchungsgebiet wurde nach mdglichen Sommer- oder Winterquartie-
ren fur Fledermause abgesucht und hinsichtlich der Eignung als Jagdrevier fiir
diese Artengruppe eingeschatzt.

Bei einer Begehung der Gebaude wurden keine Fledermausspuren oder Hin-
weise auf bestehende Quartiere gefunden. Die z.T. beschadigten Gebaude bie-
ten in ihren (schadhaften) Dachabdeckungen, im Dachstuhl des Satteldaches
und an weiteren Stellen jedoch so zahlreiche Spalten und Nischen, dass ein mitt-
leres Potenzial fir Fledermausquartiere besteht. Dies betrifft den Gebaudekom-
plex im Plangebiet, aul3er den Fertigbau-Garagen und dem an der nérdlichen
Plangebietsgrenze liegenden Blrogebaude.

Die Baume des Untersuchungsgebiets wurden alle untersucht und auf potenzi-
elle Fledermaushdhlen Uberpruft. Es wurden keine fur Fledermause geeigneten
Hoéhlen gefunden. Die grofden Pappeln nérdlich des Plangebiets sind so grof und
strukturreich, dass sie nicht vollstandig eingesehen werden konnten. Hier sind in
unentdeckten Nischen Tagesverstecke und kleine Quartiere, z.B. Balzquartiere,
im Kronenbereich mdglich. Den Pappeln wird ein mittleres Potenzial fur Fleder-
mausquartiere zugeordnet.
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Teilbereiche des Untersuchungsgebiets sind unterschiedlich bedeutend als
Jagdgebiet flir Fledermause: Das Plangebiet mit der jungen, vegetationsarmen
Ruderalflache und dem Gebaudekomplex ist als Nahrungsgebiet ohne potenzi-
elle Bedeutung. Die Flache ndrdlich des Plangebiets mit ihren Laubholzbestan-
den hat mittlere potenzielle Bedeutung als Nahrungsgebiet. Aufgrund ihrer gerin-
gen GrolRe ist jedoch ihre Nahrungsgebietsfunktion im Zusammenhang der ge-
samten Landschaft von geringer Bedeutung.

Mit der Umsetzung des Vorhabens verlieren Fledermause eventuell Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Die 6kologischen Funktionen kénnen durch Ausgleichs-
maflnahmen, namlich die Bereitstellung kinstlicher Fledermausquartiere, erhal-
ten bleiben

Damit keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG (Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Verbot der Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) auf-
treten, ist der Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial auf die Zeit
des Hochwinters (Dezember-Januar) zu beschranken. Dieser Zeitraum kann aus-
gedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffen-
den Gebauden kurz vor Abriss ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Mit dem Abriss der Gebaude gehen potenzielle Lebensstatten von Fledermausen
verloren. Mit einem Ersatzangebot von kinstlichen Fledermausquartieren (1 Fle-
dermausgrofRraumhdhle bzw. 3 Fledermaushdhlen je Abrisshaus) in benachbar-

ten Baumen oder an benachbarten oder den neuen Gebauden kann die dkologi-

sche Funktion erhalten bleiben.

Fazit: Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt istim Plangebiet, eine allgemeine
Empfindlichkeit gegenuber der angestrebten Planung zuzuordnen. Die Fauna als Teil des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegenuber pla-
nerischen Veranderungen im betrachteten Bereich.

5.2.3 Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild

Der Zustand der Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild / Ortsbild wird in den fol-
genden Tabellen beschrieben und bewertet.

Schutzgut Boden

Bestand

Durch die bisherige Nutzung und Bebauung ist der Boden im Plangebiet
stark anthropogen Uberpragt.

Die Sondierbohrungen einer orientierenden Baugrunduntersuchung (AB-
BRUCH-CONSULTING-KONTOR GMmBH, 04. JAN. 2018, ORIENTIERENDE BAU-
GRUND-UNTERSUCHUNGEN UND GRUNDUNGSTECHNISCHE STELLUNGNAHME) ha-
ben eine relativ einheitliche Schichtabfolge erschlossen:

Auf eine anthropogene Aufflillung (inhomogen zusammengesetzt aus mine-
ralischem Boden, stellenweise schwach humos mit unterschiedlichen Mas-
senanteilen von Beton- und Ziegelresten durchsetzt) folgt Mittelsand (mit
feinsandigen, grobsandigen und kiesigen Beimengungen, z.T. schwach
schluffig und zum Liegenden hin mit Geschiebelehmstreifen) und Geschie-
belehm Gber Geschiebemergel.

Nach der Geologischen Karte von Schleswig-Holstein (M 1: 250.000,
MELUR SH) sind die Sande und Geschiebelehme bzw. -mergel
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stratigraphisch als glazifluviatile und glazigene Ablagerungen der Saale-
Kaltzeit einzustufen.

Vorbelastung

Etwa 65 % des Plangebiets sind bereits versiegelt.

Eine orientierende Untersuchung gemaf BBodSchG/ BBodSchV (BURO FUR
GEOLOGIE UND UMWELT, 26.11.2019, ORIENTIERENDE UNTERSUCHUNG) hat er-
geben, dass sich in Teilbereichen des Plangebiets Schadstoffe im Boden
und im Sickerwasser befinden.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse wird das Grundstlck Rissener Stral3e
99 weiterhin als K Fall (altlastverdachtige Flache - Altstandort) im Boden-
und Altlastenkataster des Kreises Pinneberg geflhrt.

Das Grundstlick Rissener Strafte 101 wird aufgrund der vorliegenden Ergeb-
nisse als P2 (K) Fall (altlastverdachtige Flache — Altstandort) im Boden-
und Altlastenkataster gefihrt.

Bewertung/
Empfindlichkeit

In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Vornutzungen:

Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser:

Fir die Erkundung des oberflachennahen Baugrundes im Plangebiet wurden
im November 2017 neun Sondierbohrungen bis in Tiefen zwischen 9,00 m
und 11,40 m unter Gelandeoberkante niedergebracht. Wahrend der Sondier-
arbeiten wurden geringe Stauwassermengen in den Sandschichten oberhalb
von bindigen Schichten (Geschiebelehm/ -mergel) festgestellt. Nach Boh-
rende war in den offenen Bohrléchern kein Grundwasserstand messbar (AB-
BRUCH-CONSULTING-KONTOR GMmBH, 04. JAN. 2018, ORIENTIERENDE BAU-
GRUNDUNTERSUCHUNGEN UND GRUNDUNGSTECHNISCHE STELLUNG-NAHME).

Oberflachengewdasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastung

Rd. 65% des Plangebiets sind versiegelt.

Bewertung/
Empfindlichkeit

In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Vornutzungen:

Allgemeine bis besondere Bedeutung / Empfindlichkeit

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand

Von der Rissener Stral’e aus gesehen, pragt die vegetationsarme Aufschiit-
tungsflache (ehem. Tankstelle) das Bild und erscheint als Liicke in der Be-
bauung. Im Hintergrund bildet, halb verdeckt, der Querriegel der leerstehen-
den Bestandsgebaude die Kulisse.
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Vorbelastung Von der Ostseite des Plangebiets aus (Zufahrt) bietet sich ein Blick auf die
komplett versiegelte Gewerbeflache mit offensichtlich verfallenden Betriebs-
gebauden. Das einzige naturnahe Element ist der brach gefallene Hausgar-
ten.

Bewertung/ Geringe Naturnahe und Vielfalt:

Empfindlichkeit | 5.6 Bedeutung / Empfindlichkeit

5.3  Auswirkungen des Bebauungsplans

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Landschaft zu vermeiden
oder zu vermindern. Hierzu wird Folgendes fur die vorliegende Planung bertcksichtigt bzw. ist
fur ihre Umsetzung zu bericksichtigen:

. Das Vorhaben erfolgt auf Flachen, die schon seit langem als Nutzflachen dienen
und fir Natur und Landschaft eine geringe Bedeutung haben.

o In schiitzenswerte Biotopstrukturen wird nicht eingegriffen.
o Im Vorwege Erstellen eines wasserwirtschaftliches Konzepts

o Die Ergebnisse einer baumgutachterlichen Stellungnahme (Baumpflege U.
Thomsen e.K., 22.07.2020) wurden berlcksichtigt und die Planung zum Schutz
von Baumen angepasst (Lage/ Abmessung Tiefgarage).

o Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Zeit vom 01.
Marz bis 30. September (allgemeiner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG)

o Kein Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial auerhalb des Hoch-
winters (Dezember-Januar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn
durch eine Suche nach Fledermausen in den betreffenden Gebauden kurz vor
Abriss ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

o Installation von kinstlichen Fledermausquartieren (1 Fledermausgroldraumhdhle
bzw. 3 Fledermaushdhlen je Abrisshaus) in benachbarten Baumen oder an be-
nachbarten oder den neuen Gebauden, wenn die Gebaude abgerissen werden.

o Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
o Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

o Sicherung und Uberwachung der in der Bauphase vorzunehmenden Lésung der
Altlastenproblematik (Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 55a werden im Geltungsbereich folgende Veranderungen vorbe-
reitet:

o Uberbaubare und unterbaubare Grundstiicksflachen (3 Gebaudekdrper mit ins-
gesamt rd. 123 Wohneinheiten und 1 Kindertagesstatte, Tiefgarage)

o Anlage von Freiraumen (Tiefgaragen-, Grundstlicksbegriinung)
. Anlage eines Gehweges

Bei der Durchfuihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumganglich. Dies sind
im Einzelnen:

. Anderung der Nutzung
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o Bodenabtrag, -aufschittungen, -umlagerungen
o Entfernung der bestehenden Versiegelung, Neuversiegelung durch Baukdrper
o Einbau unterirdischer Versickerungsrigolen und zufiihrender Rohrleitungen.

Es sind in Bezug auf die potenziell vorkommenden Vogel- und Fledermausarten bei Bertck-
sichtigung der Vermeidungsmaflnahmen keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG
zu erwarten (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten).

54 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Regelung des § 13a Abs. 2 Nummer 4 BauGB. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit wird flr das hier geplante Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.
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6 INHALT DER PLANUNG / BEGRUNDUNG DER FERSTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ ist die Er-
richtung eines neuen Wohnquartiers auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzepts in der
Stadt Wedel. Um die vorgesehene und gewtlinschte Nutzung ,Wohnen® im Rahmen des im
Durchfuhrungsvertrag vereinbarten Vorhabens nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan fiir das gesamte-Plangebiet nach § 4 BauNVO ein
LAllgemeines Wohngebiete (WA)“ fest. Damit soll entsprechend dem Planungsziel ein neues
Wohnungsangebot an dem gut erschlossenen Standort geschaffen werden. Durch diese Ge-
bietsausweisung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die geplante Wohnbebauung
geschaffen werden.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fiir eine wohngebiets-
vertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch kul-
turelle und soziale Einrichtungen und durch nicht stérende handwerkliche, gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage daflir bestehen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB auf-
gestellt, dem eine konkrete Planung eines Vorhabentragers zugrunde liegt. Das Plangebiet
entspricht dem Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Da die planerische Zielset-
zung jedoch mit einem Baugebiet nach der BauNVO erreichbar ist, wird kein Vorhabengebiet
nach § 12 Abs. 3 BauGB festgesetzt, sondern ein allgemeines Wohngebiet. Bestandteil eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist jedoch stets ein Durchfiihrungsvertrag, der die ge-
planten Nutzungen konkretisiert.

Um angesichts des relativ breiten Spektrums von Nutzungen, die in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, die Realisierung des
zwischen der Stadt Wedel und dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens abzusichern
und den rechtlichen Anforderungen des § 12 Abs. 3a BauGB gerecht zu werden, wird im Be-
bauungsplan unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB folgende Festsetzung
getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind gemél § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrdager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.” (textliche Festsetzung Nr. 1.1)

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom Durch-
fUhrungsvertrag erfasst werden, sind damit unzuldssig. Sie kénnen aber nach § 12 Abs. 3a S.
2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuldssig werden, ohne dass es
hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf, sofern diese nicht
den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen.

Gemal des Durchfuhrungsvertrags sind im allgemeinen Wohngebiet finf Hauser in drei Ge-
baudekoérpern vorgesehen, in denen insgesamt 123 Wohneinheiten geplant sind. Davon wer-
den 35 Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau realisiert, um auch fir einkommensschwa-
chere Bevolkerungsgruppen Wohnraum zu bezahlbaren Mieten zur Verfugung zu stellen. Dies
entspricht einem Anteil von 30 % der Nettowohnflache.

In dem Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wedel werden ent-
sprechende Regelungen zur Errichtung des sozialen Wohnungsbaus aufgenommen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Realisierung von Wohnungen ermég-
licht. Dadurch entsteht ein Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder. Entsprechend der
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Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird eine Kindertagesstatte, in einer fir ein Wohn-
gebiet vertraglichen Grélkenordnung als Anlage flr soziale Zwecke, planungsrechtlich ermdg-
licht. Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist eine Kindertagesstatte im Erd-
geschoss des sudlichen L-férmigen Gebaudes 05 (fir Gebaudenummerierung siehe Abb. 2)
geplant, die insgesamt Platz fur etwa 60 Kinder bietet, davon 20 Krippenkinder und 40 Ele-
mentarkinder in jeweils zwei Gruppen. Die Kita wird Uber die 6stlich angrenzende Zufahrt des
Fachmarktzentrums erschlossen und erhalt tGiber eine ausgestaltete Platzsituation an der Ecke
Rissener Stralle und 6stliche Zufahrt eine sichtbare Eingangssituation, die eine hohe Auffind-
barkeit der Kita gewahrleistet und eine Schnittstelle zwischen Neuplanung und bestehendem
Quartier darstellt.

Die Aulienspielflache der Kita schliel3t unmittelbar nérdlich an das Gebaude an, sodass ein
direkter Zugang zum larmgeschutzten Innenhof ermdglicht wird. Durch einen Hohenversatz im
Gelénde und den erforderlichen Absturzsicherungen in Form einer Einfriedigung wird die Au-
Renspielflache der Kita klar definiert und von den restlichen Hofflachen raumlich abgegrenzt.
Neben der Regelung im Durchfiihrungsvertrag zur Errichtung der Kindertagesstatte sowie der
Verortung im Erdgeschoss des sudlichen Gebaudekodrpers in Haus 05 im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss des mit (A) gekennzeichneten Gebé&u-
des eine Kindertagesstétte mit einer MindestgréRe von 600 m? zu errichten.“ (textliche
Festsetzung Nr. 1.2)

Somit wird die Errichtung einer Kindertagesstatte an dem dafiir vorgesehenen, stadtebaulich
geeigneten Standort im Plangebiet sichergestellt. Die Aufnahme der Regelung zur Mindest-
groRe stellt zudem sicher, dass fur die vorgesehene Anzahl an Kinderbetreuungsplatzen auch
die raumlichen Mindestanforderungen gewahrleistet werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Regelungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung werden durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachen-
zahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} sowie einer Gebaudehdhe Uber
Normalhdhennull (UNHN) als Hochstmald getroffen. In Verbindung mit den Regelungen zur
Uberbaubaren Grundstucksflache, die als baukdrperbezogene Festsetzungen die gewlnschte
Kubatur abbilden, wird so das jeweils zulassige dreidimensionale Baufeld klar definiert und die
Umsetzung der konkreten Planung des Vorhabentragers gesichert.

6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet unter anderem durch eine als Héchstmaf}
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine als Hochstmal} festgesetzte Geschossfla-
chenzahl (GFZ) definiert.

Grundflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird gemaf dem Vorhaben- und Erschlielungsplan eine GRZ
von 0,47 festgesetzt. Diese berucksichtigt neben den Gebauden auch Terrassen und auskra-
gende Balkone. Es ist somit eine Bebauung von 47 % der jeweiligen Grundstlcksflache durch
Gebaude und unmittelbar zu dieser Hauptanlage zu rechnende Gebaudeteile zulassig. Hier-
durch wird die in § 17 Absatz 1 BauNVO definierte Obergrenze der GRZ fiur allgemeine Wohn-
gebiete von 0,4 Uberschritten. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Umsetzung der ge-
wilnschten Entwicklung im Rahmen des vorgesehenen stadtebaulichen Konzepts zu ermogli-
chen (siehe unten: Uberschreitung der Dichteobergrenze gem. § 17 BauNVO).
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Uberschreitung der Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung einer Grundflachenzahl sind gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen. Hierfir darf die GRZ geman § 19 Abs. 4 BauNVO regelhaft um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungs-
grenze). Um den Anforderungen an die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Anzahl von
Stellplatzen gerecht zu werden und samtliche Baukdrper im Plangebiet hierliber erschlieen
zu kénnen, muss die geplante Tiefgarage grofRer dimensioniert werden. Entsprechend des
vorliegenden Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist eine Uberschreitung der Grundflache
durch eine Unterbauung durch die geplante Tiefgarage bis zu einer GRZ von 0,75 erforderlich.
Der Bebauungsplan trifft deshalb die folgende Festsetzung:

,Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,47 darf
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 (berschritten
werden. Fiir andere Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) lediglich bis zu 50 vom Hundert (v.H.) (berschritten werden.*
(textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass das vorgesehene stadtebauliche Konzept
einschlief3lich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen unterhalb der Bebau-
ung und deren Innenhdfen gemank Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt werden kann.
Die Uberschreitungsregelung wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird (insb. die geplante Tiefgarage) beschrankt. Flur die anderen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl lediglich bis zu
50 v.H. (vom Hundert) zuldssig, dies entspricht einer Uberschreitung bis zu 0,705. Die Kap-
pungsgrenze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird hier eingehalten. Die Beschrankung der Uber-
schreitungsmadglichkeit der Kappungsgrenze um 0,05 auf bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache fihrt somit dazu, dass diese Uberschreitung keine Raumwirksamkeit entfal-
tet.

Die vollstandige Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterhalb der Gelandeoberflache tragt
dafiir maBgeblich zu einer attraktiven Wohnsituation bei, so dass die Festsetzung dieser Uber-
schreitung stadtebaulich gerechtfertigt ist. Durch die Uberschreitung der GRZ durch eine Tief-
garage entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse. Weder die Be-
lichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen, noch die bauliche Beschaffenheit der
Gebéaude und die Zuganglichkeit des Grundstticks werden durch die Uberschreitung der GRZ
im Untergeschoss beeintrachtigt.

Geschossflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
eine GFZ von 1,86 festgesetzt. Damit wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannte regelhafte
Obergrenze der GFZ von 1,2 fir allgemeine Wohngebiete ebenfalls tberschritten. Die mit der
GFZ zu realisierende bauliche Dichte entspricht dem im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellten Bebauungskonzept sowie der durch die festgesetzten Baugrenzen, Gebaudeho-
hen sowie Geschossigkeiten (vgl. Kapitel 6.2.2) abgebildeten Gebaudekubatur.
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Uberschreitung der Dichteobergrenze des § 17 BauNVO

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Obergrenzen des Males der bau-
lichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO bezogen auf die GRZ und GFZ fur das allgemeine
Wohngebiet Uberschritten. Die in § 17 Absatz 1 BauNVO definierte Obergrenze der GRZ fir
allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird um 0,07 Uberschritten. Fir bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, werden Uber-
schreitungsmadglichkeiten bis zu einer GRZ von 0,75 erméglicht und somit die Uberschrei-
tungsregelung gemal § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO ebenfalls Uberschritten. Darlber hinaus
wird auch die GFZ Uberschritten. Gemal § 17 Absatz 1 BauNVO ist eine GFZ von 1,2 fir
allgemeine Wohngebiete zulassig. Die durch Festsetzung mogliche GFZ berschreitet somit
die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgesetzte Obergrenze der GFZ um 0,66.

Die Dichteobergrenzen werden auf der Grundlage von § 17 Absatz 2 BauNVO aus stadtebau-
lichen Grunden Uberschritten, um die Umsetzung der gewinschten Entwicklung im Rahmen
des auf die spezifischen Rahmenbedingungen abgestimmten Bebauungs- und Nutzungskon-
zepts zu ermoglichen. Stadtebauliche Griinde im Sinne des § 17 Absatz 2 BauNVO, die eine
GRZ von bis zu 0,47 bzw. eine GFZ von bis zu 1,86 erforderlich machen, ergeben sich insbe-
sondere aus folgenden planerischen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen:

Durch die festgesetzte Dichte wird den Zielen der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden
Schaffung von Wohnraum in stadtebaulich integrierten Lagen gefolgt (vgl. Kapitel 2). Geman
des Wohnraumkonzepts der Stadt Wedel (2016) besteht kurz- bis mittelfristig ein erhdhter
Neubaubedarf im Stadtgebiet. Um dem angespannten Wohnungsmarkt in der Stadt Wedel
entgegenzuwirken und die Mietpreise zu stabilisieren, wird dem Wohnungsneubau daher
oberste Prioritat gegeben.

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Haushaltsentwicklung wurden gemar Wohnraum-
konzept bis zum Jahr 2020 bereits 600 zusatzliche Wohnungen im Mehrfamilienhaussegment
bendtigt. Zwischen den Jahren 2020 und 2030 soll sich der Neubaubedarf im Mehrfamilien-
haussegment dann auf weitere 500 neu zu errichtende Wohnungen beschranken. Die Stadt
Wedel plant gemal Haushaltsplan 2020 daher die Errichtung von rund 1.000 Wohneinheiten
bis zum Jahr 2027, wovon rund 75 % im Geschosswohnungsbau umgesetzt werden sollen.

Das hier vorliegende Wohnungsbauprojekt, welches im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* planungsrechtlich gesichert werden soll, wird dabei als
Wohnungsbaupotenzial in Planung/Vorbereitung aufgefihrt, welches zur Deckung der ge-
nannten Wohnraumbedarfe beitragen soll. Mit der Realisierung des vorliegenden Bebauungs-
konzeptes, welches gemal® Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Errichtung von 123
Wohneinheiten vorsieht, konnten somit mehr als 10 % der laut Zielen der Stadt Wedel zu er-
richtenden Wohnungen bis 2027 realisiert werden.

Dabei besteht vor allem im preisginstigen Mietwohnungssegment ein Angebotsdefizit. Das
geplante Vorhaben kann hierbei durch den im Durchfihrungsvertrag gesicherten Anteil von
30 % sozialem Wohnungsbau einen Beitrag fur die Versorgung von einkommensschwachen
Haushalten mit preisgiinstigen Wohnungen leisten. Neben kleinen, barrierearmen Wohnein-
heiten werden mit dem angestrebten Wohnungsmix zudem grof3e und familiengerechte Woh-
nungen und somit Wohnraum fur weite Teile der Bevdlkerung geschaffen. Die vergleichsweise
hohe bauliche Dichte ist daher Voraussetzung fir ein vielfaltiges Wohnungsangebot, das den
Wohnungsmarkt im Umfeld qualitativ und quantitativ erganzen kann.

Neben der dringenden Wohnraumbeschaffung als planerisches Erfordernis der Stadt Wedel
ist eine Uberschreitungen der Obergrenzen weiterhin aufgrund der nachfolgend benannten
stadtebaulichen Griinde gerechtfertigt und somit geman § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig:

o Das gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgestimmte Bebauungskonzept ent-
spricht den Zielen der Stadt Wedel, Stadtstrukturen unter Berlcksichtigung des
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Umweltschutzes und unter Wahrung der Identitat und stadtebaulichen Vielfalt weiter-
zuentwickeln und stadtraumlich vertragliche Nachverdichtungen auszuweisen. So fun-
giert das Plangebiet als stadtebauliches Bindeglied zwischen zwei unterschiedlichen
Bestandsnutzungen. Um einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen
Wohnnutzung im Westen und der groRdimensionierten Einzelhandelsnutzung im Os-
ten zu schaffen, wird eine entsprechende bauliche Dichte erforderlich, die mit einer
héheren Bebauung in Richtung Einzelhandelsnutzung sowie der sldlich gelegene Ris-
sener Stral3e reagiert und sich in Richtung bestehender Wohnbebauung weiter abstaf-
felt. Durch die geplante Nachverdichtung wird somit kein stadtebaulicher Strukturbruch
erzeugt. Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung einer brachgefallenen Flache eine An-
passung des Stadtbildes und durch die Ausbildung der an den Grundstlicksgrenzen
ausgerichteten Baukérpern die Herausbildung eines larmgeschutzten Blockinnenbe-
reichs.

o Durch das Bebauungskonzept erfolgt eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung der
Flachen im Vergleich zur bisherigen Situation, die durch gewerbliche Nutzungen mit
einem hohen Versiegelungsgrad von rund 65 % gekennzeichnet waren. Mit der ge-
planten Bebauung und der Schaffung eines begriinten Innenhofbereichs kann eine
quartierstypische Ausgestaltung des wohnungsbezogenen Freiflachenangebots er-
reicht werden.

o Die geplante Dichte ist zudem stadtebaulich gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in
einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruktur versorgten Bereich zu konzent-
rieren. Die Konzentration der Baukdrper soll eine moéglichst flichensparsame Entwick-
lung bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebenswert ist, um die bauli-
che Nutzung von Freiflachen in Randlagen oder im AuRenbereich méglichst zu vermei-
den und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gemall § 1 a Absatz 2
BauGB sicherzustellen. Damit wird der stadtebaulichen Leitlinie des flachensparenden
Bauens sowie auch dem Innenentwicklungsanspruch des Bundesgesetzgebers ge-
maR § 1 Absatz 5 BauGB Rechnung getragen.

Die gunstige Lage des Plangebiets in der Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten, Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsangeboten in der Stadt Wedel stellt sicher, dass die Be-
lange der wohnortnahen Versorgung und der Mobilitat auch im Hinblick auf die Anpas-
sung an den Klimawandel bertcksichtigt werden und ein Beitrag zur Minderung des
motorisierten Individualverkehrs geleistet wird. Hierdurch wird dem Leitbild der ,Stadt
der kurzen Wege* entsprochen. Autoverkehre werden vermieden, die fuRlaufige Er-
reichbarkeit von Versorgungsmadglichkeiten erhdht und die rdumliche Distanz zwischen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistungen, Freizeit- und Naherholungsorten
verringert.

o Mit der Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,75 soll die Errichtung der Tief-
garage im Plangebiet ermdglicht werden, die der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs dient und somit zum Immissionsschutz und der Gewahrleistung der Wohnqualitat
im Plangebiet sowie der angrenzenden Nachbarschaft beitragt.

Aus der hohen baulichen Dichte resultieren folgende Auswirkungen:

o Als nachteilige Planungsfolge kann es durch die Uberschreitung der GRZ-Dichteober-
grenzen zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung kommen, die einen Verlust naturli-
cher Bodenfunktionen (Versickerung von Regenwasser, Lebensraum flr Tiere, Filter-
funktion des Bodens, positive Wirkung fur das Mikroklima etc.) mit sich bringt. Im kon-
kreten Fall sind diese nachteiligen Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten, denn das
Plangebiet ist wie bereits erwahnt im Bestand grof3flachig versiegelt. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ umfasst hauptsachlich
ehemals gewerblich genutzte Standorte, es handelt sich somit um eine Konversion
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dieser Flachen. Der natirliche Bodenkdrper ist bereits im Bestand aufgrund der ge-
werblichen Vornutzung zu rund 65 % versiegelt bzw. stark anthropogen tberprégt (vgl.
Kapitel 5.2.).

o Die erhdhte bauliche Dichte fuhrt zu vergleichsweise starkerem Verkehrsaufkommen
und damit ggf. zu starkeren Verkehrsemissionen im naheren Umfeld. Durch die Nahe
zu fuBlaufig erreichbaren Nahversorgungseinrichtungen ist jedoch mit einem geringe-
ren Verkehrsaufkommen im Vergleich zu Randlagen oder Aul3enbereichen zu rechnen.

o Die mdgliche GFZ fuhrt zu vergleichsweise starkeren Einschrankungen der Besonnung
und Belichtung auch in der naheren Umgebung.

Zum konkreten Ausmalf} der Auswirkungen wird, um Wiederholungen zu vermeiden, bzgl. Lar-
mimmissionen auf Kapitel 6.5.1, in Hinblick auf das zusatzliche Verkehrsaufkommen bzw. die
Belange des ruhenden Verkehrs auf das Kapitel 6.4 und hinsichtlich der Verschattung auf Ka-
pitel 6.5.3 verwiesen.

Um den Anforderungen des § 17 Absatz 2 BauNVO gerecht zu werden, muss die Uberschrei-
tung der GRZ und GFZ durch Umstande oder Mallnahmen ausgeglichen sein bzw. werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO ist durch folgende Um-
stande und MaBnahmen ausgeglichen:

o Durch die geblndelte Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterhalb der Erdoberfla-
che entsteht ein gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof. Dieser wirkt sich zudem ausglei-
chend aus, da er von Stra3en- und Bahnlarm abgeschirmt ist und somit eine hohe
Aufenthaltsqualitat auf den privaten und gemeinschaftlichen Freiflachen sichert.

o Durch die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan geregelten Riickstaffelungen der Bau-
korper wird die wahrnehmbare Dichte des Quartiers zusatzlich gemindert.

o Im Rahmen des Ausgleichs fiir die Uberschreitung werden auch die Bedlirfnisse des
Verkehrs befriedigt. Obwohl sich das Vorhabengebiet vielmehr in der inneren Stadt-
randlage als im Zentrum der Stadt Wedel verorten lasst, kann dennoch von einer glins-
tigen Lage durch die fuBBlaufige Erreichbarkeit von Arbeitsstatten im stddstlichen Ge-
werbegebiet sowie von Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten im &stlich an-
grenzenden Einkaufszentrum ausgegangen werden. Die ful3laufige Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr tragt weiterhin zu einem geringen Quell- und Zielver-
kehr durch die geplante Wohnnutzung bei. Hierbei ist auf den perspektivischen Ausbau
einer S-Bahn-Haltestelle nérdlich des Vorhabengebiets hinzuweisen, die die verkehrli-
che Lagegunst weiter verbessern kann. Dennoch sieht die Planung vor, ausreichende
Stellplatze fur die Wohnnutzung zu schaffen. Diese werden samtlich in einer Tiefga-
rage untergebracht. Darlber hinaus werden durch die Bereitstellung von Carsharing-
Stellplatzen und Ladevorrichtungen fir E-Mobilitat alternative Mobilitatsangebote ge-
schaffen.

o Ein Mangel an gringepragten Frei- und Grinflachen wird zudem durch das kleinteilige
Angebot an wohnungsbezogenen Freirdumen (Garten, Balkone, Loggien, Kleinkinder-
spielflachen sowie Dachterrassen) sowie offentlich zuganglichen Freiflachen im Plan-
gebiet mit einem differenzierten Angebot flr die wohnungsbezogene Erholung ausge-
glichen. Dies wird durch ein qualitativ hochwertiges Freiraumkonzept, welches nahezu
die gesamte nicht Uberbaubare Flache erfasst, sichergestellt. Die geplante Kinderta-
gesstatte wird zudem einen ausreichend grof3en und gut ausgestatteten AuRenspiel-
bereich erhalten.
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o Durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie durch die Festsetzung
fur das Anpflanzen von Baumen wird das Grinvolumen im Plangebiet wesentlich er-
héht und damit eine hohe Wohn- und Freiflachenqualitat unterstitzt.

o Zudem tragt die Begriinung der hierflir geeigneten nicht tberbauten Tiefgaragenfla-
chen und eine Begriinung der Dachflachen der obersten Geschosse zum Ausgleich fir
die erhdéhte Bodenversiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Boden-
funktionen bei. Durch die Erdiberdeckungen und Begrinungen der nicht Gberbauten
Tiefgaragenflachen mit einer 60 cm starken Substratschicht (siehe Kapitel 6.6.1), wer-
den auch in den zukunftig baulich genutzten Bereichen die Funktionen des Bodens,
der Tier- und Pflanzenwelt und des Wasserhaushalts aufrecht erhalten. Damit kdnnen
nachteilige Umweltauswirkung in Folge der Uberbauung, Unterbauung und Versiege-
lung wirksam gemindert werden. Insgesamt kann festgehalten werden, dass die reale
Situation im Plangebiet in Bezug auf den versiegelten Anteil des Grundstlicks sich so-
mit weitaus geringer darstellt, als es die angestrebte Uberschreitung der Grundfléachen-
zahl vermuten lasst.

o Die 6kologischen Funktionen potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen, die durch das Vorhaben verloren gehen, kdnnen durch die Installation kiinst-
licher Fledermaushoéhlen erhalten bleiben. Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben (Fallungen, Rodungen und sonstige Baufeldraumungen innerhalb der ge-
setzlich geregelten Zeiten) werden zudem keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
schadigt.

o Eine Verbesserung der Besonnungs- und Belichtungssituation wird durch Maflinah-
men zur Minderung erreicht. Gemal Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind helle In-
nenhoffassaden mit grolRen Fenstern vorgesehen, die die Helligkeit der Innenhéfe
und indirekt der Wohnungen optimieren kann. Auf eine Fassadenbegrinung wird da-
bei verzichtet. Malnahmen, die auf stadtebauliche und hochbauliche Veranderungen
(z.B. Verringerung der Gebaudehdhe) abzielen und damit eine direkte Wirkung auf
die Besonnungsverhaltnisse haben, sind aufgrund der stadtebaulichen Belange, die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden, nicht
zielfuhrend. Hierbei ist anzumerken, dass mit dem vorliegenden Bebauungskonzept
gemal Vorhaben- und ErschlieRungsplan die laut Landesbauordnung vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen vollumfanglich eingehalten werden. Bei der Beurteilung, ob ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen, muss bertcksichtigt werden, dass
die Besonnung nur einer von zahlreichen fir die Bewertung der Wohnqualitat rele-
vanten Faktoren ist (vgl. Kapitel 6.5.3).

Diese vorangestellten Umstande und Mallinahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Es erscheint im Sinne des dringenden
Wohnraumbedarfs in der Stadt Wedel, aber auch in Hinblick auf eine bodenschonende Sied-
lungsentwicklung sowie der sinnvollen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur zwingend gebo-
ten, die im Plangebiet vorhandenen Nachverdichtungspotenziale auszuschdpfen. Sonstige 6f-
fentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

6.2.2 Geschossigkeit /| Gebaudehodhen

Fir die Gebaude wird jeweils eine Geschossigkeit in Kombination mit einer als Hochstmalf?
zulassigen Gebaudehdhe Gber Normalhdhennull (GNHN) festgesetzt. Die festgesetzten Ge-
schossigkeiten und Gebdaudehdhen ermoglichen in Verbindung mit den getroffenen Baugren-
zen die Umsetzung des planerisch gewilnschten, architektonischen und stadtebaulichen
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Konzepts. Durch die Festsetzungen der Gebaudehdhe als Héchstmal® wird die hochbauliche
Entwicklung auch mit Hinblick auf die Abstandsflachen feiner gesteuert und ein stadtebaulich
abwechslungsreiches Bild erzeugt. Zudem wird eine unerwinschte Hohenentwicklung (z.B.
durch mehrere Staffelgeschosse) verhindert.

Das Vorhaben sieht hinsichtlich der Hohenentwicklung im stidlichen Bereich entlang der Ris-
sener Stralle sowie entlang der Zufahrt des Einkaufszentrums eine Uberwiegend einheitliche
Gebaudehdhe mit funf Vollgeschossen vor, die sich in Richtung Norden kleinteiliger mit drei-
bis funf Vollgeschossen sowie Staffelgeschossen ausdifferenziert. Die Geschossigkeit im hin-
teren Grundsticksbereich mit bis zu funf Vollgeschossen und Staffelgeschossen kann aus
Perspektive der ndrdlich verlaufenden S-Bahngleisen aus Hamburg/Altona kommend einen
stadtebaulichen Auftakt in den Siedlungsbereich Wedels markieren. Durch die Lage im Sicht-
bereich der S-Bahnlinie reiht sich die Bebauung des Plangebiets in die siebengeschossigen
Hochhauser zwischen Bookholtzstralde und S-Bahngleise westlich des Plangebiets ein.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen reichen von 24,30 m GNHN bis 33,00 m GNHN,
wobei die einzelnen Baukdrper in ihrer Geschossigkeit und Héhe noch weiter abgestaffelt sind.
Die Eckbebauung Haus 05 (vgl. Abb. 2: Bebauungskonzept) entlang der Rissener Stralle mar-
kiert mit finf Vollgeschossen sowie einer maximalen Héhe von 33,00 m GUNHN den Auftakt in
das Quartier und bildet gleichzeitig einen ausreichend hohen Larmschutzriegel fir die dahin-
terliegende Bebauung. Im Vergleich zu den anderen Gebauden wird dem fiinfgeschossigem
Haus 05 mittels der maximalen Gebdudehdhe kein zusatzliches Staffelgeschoss eingeraumt,
um eine klare Raumkante zum Strallenraum zu definieren. Ausgehend von einer Gelande-
oberkante von ca. 16,00 m GUNHN wird somit eine reine Gebaudehodhe von ca. 17,00 m zum
Straldenraum erlaubt.

Da das Gelande ausgehend von der Rissener Stralle nach Norden um bis zu 4 m auf ein
Gelandeniveau von ca. 12 m GNHN abfallt, muss bei den Angaben zu den Gebaudehdhen und
Geschossigkeiten der riickwartigen Gebaude die Topographie berticksichtigt werden. Das an
Haus 05 nérdlich angrenzende Gebaude (Haus 04) weist z.B. vier Vollgeschosse auf, wobei
durch die Ausweisung einer maximalen Gebaudehdhe von 30,0 m GNHN zuséatzlich ein Staf-
felgeschoss mdglich ist. Aufgrund des Gelandeabfalls auf ca. 14,00 m GUNHN an dieser Stelle
kommt es trotz einer dhnlichen Geschossigkeit zu einer visuellen Abstaffelung von Gebaude
05 auf Gebaude 04 im Strallenraum.

Ahnliches gilt fiir die Gebdude 02 und 03 im ndérdlichen Grundstiicksbereich. Hier werden
ebenfalls funf Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt sowie durch die Ausweisung einer
maximalen Gebaudehodhe von 32,00 m bzw. 32,20 m iNHN fur bestimmte Bereiche zusatzlich
ein Staffelgeschoss erlaubt. Da die geplante Gelandeoberkante an dieser Stelle mit ca.
13,00 m GNHN bzw. 13,42 m GUNHN am niedrigsten ist, befinden sich die Staffelgeschosse auf
derselben Hohe UNHN wie das finfgeschossige Gebaude an der Rissener Stralte, sodass es
hierbei nicht zu héheren Gebaudehéhen GUNHN im hinteren Grundstlicksbereich kommt. Zu-
dem wird die Wirkung der baulichen Héhen durch weitere Abstaffelungen sowie Rickspringen
von der Gebaudekante entlang der dstlich angrenzenden Zufahrt zum Einkaufszentrum sowie
in Richtung Innenhof abgemildert und damit gleichzeitig hochwertige Dachterrassen fir die
Bewohnerschaft geschaffen.

Die Gebaudehdhe fir das Haus 01 wird auf 24,30 m GNHN bzw. 27,10 m GNHN begrenzt und
ist aufgrund seiner Lage im Innern des Grundstlcks und angrenzend zur westlichen Bestands-
bebauung das niedrigste Gebaude. Dies entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von bis zu
12,90 m Uber dem geplanten Gelandeniveau von ca. 14,20 m UNHN und ermdglicht eine bis
zu dreigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss.

Durch die festgesetzten Gebaudehdhen wird sichergestellt, dass die Abstandsflachen gemaf
§ 6 Abs. 5 LBO eingehalten werden.
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Uberschreitung fiir Dachaufbauten

Um angesichts der als Hochstmal} festgesetzten Gebaudehéhen eine zweckmalige Errich-
tung technisch notwendiger Anlagen, wie zum Beispiel Aufbauten flr Treppenraume, Aufzugs-
Uberfahrten und Anlagen zur Energieerzeugung, auch oberhalb der festgesetzten Gebaude-
hdhe zuzulassen, wird die folgende Festsetzung getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet dlirfen die festgesetzten Gebdudehdbhen durch erforder-
liche Aufbauten fiir Treppenrdume und Aufzugstberfahrten um bis zu 1,5 m sowie aus-
nahmsweise fiir den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeugung um bis
zu 2,5 m dberschritten werden.” (textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Durch die Eingrenzung der Hohe von Dachaufbauten wird gewahrleistet, dass die Aufbauten
sich rdumlich den Baukdrpern unterordnen und somit das abgestimmte Héhenkonzept nicht
wesentlich beeintrachtigt wird sowie gleichzeitig eine zweckmafige Errichtung der genannten
Anlagen, die aus technischen Griinden erforderlich sind, realisiert werden kann. Die Uber-
schreitungsmadglichkeit von 2,5 m fur den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeu-
gung bertcksichtigt die notwendige Errichtung und Héhe eines Schornsteines flr die sich in
der Tiefgarage befindlichen BHKW-Anlage. Die Lage des Schornsteins wird zwangslaufig
durch den Standort des BHKW in der Tiefgarage bestimmt und befindet sich daher auf dem
Dach des Gebaudes 02 im nordwestlichen Grundstlicksbereich, sodass nicht mit einer Ein-
sehbarkeit von &ffentlichen Strallenraum gerechnet werden kann.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung werden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen baukdrperbezogen gem. § 23 BauNVO festgesetzt, um die wesentlichen Elemente des
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgestimmten stadtebaulichen Konzepts sicher-
zustellen. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt nicht, da die stadtebauliche Struktur durch
die baukérperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen hinreichend geregelt wird.

Das Konzept sieht drei Gebaudekoérper vor, welche sich um einen gemeinsamen Innenhof
gruppieren und insbesondere im rlickwartigen Grundstiicksbereich grof3zligige Abstaffelungen
und Rickspriinge in der Gebaudekubatur aufweisen, die hochwertige Dachterrassen in Rich-
tung Innenhof sowie nach Westen in Richtung der bestehenden Wohngebaude ermdglichen.
Neben den Hauptgebaudekoérpern sind daher ebenfalls die geplanten Staffelgeschosse sowie
bauliche Ruckspriinge in der Fassade mittels Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen kénnen
der Planzeichnung entnommen werden.

Die Schaffung von hochwertigen Wohnungen nach heutigem Standard ist auRerdem verbun-
den mit der Schaffung von privaten Freirdumen. Dementsprechend werden durch den Bebau-
ungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen. Wahrend geplant, ist die Wohnun-
gen ab dem ersten Obergeschoss mit Balkonen und/oder Loggien sowie die Wohnungen in
den Endetagen mit Balkonen und/ oder Loggien bzw. mit Dachterrassen auszustatten, werden
die Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terrassen aufgewertet.

Grundséatzlich mussen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
Dies gilt auch fiur Balkone und Terrassen, da diese i.d.R. als Gebaudeteil im Sinne des § 23
Abs. 3 BauNVO anzusehen sind. Um die genannten Elemente im Bebauungsplan nicht in
Form einer prazisen Baukdrperfestsetzung sichern zu missen, aber die Schaffung privater
Freirdume in angemessener Grofde sowie das Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem
Ausmald zu ermdglichen, wird die folgende Festsetzung getroffen, somit bleiben Spielrdume
fur die genaue Anordnung erhalten. Die in § 23 Abs. 3 BauNVO enthaltene Regelung, dass
von den Baugrenzen geringfigige Abweichungen zugelassen werden kdnnen, wirde Pla-
ner*Innen im Unklaren dartber lassen, in welchem Ausmal} Gestaltungsspielrdume bestehen
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und welche Kriterien bei der Beurteilung von Uberschreitungen eine Rolle spielen. Die nach-
folgende Regelung trifft diesbezliglich eine Klarstellung. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleibt von
der Regelung unberthrt.

,Die Baugrenzen diirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3 m und durch untergeordnete Bauteile von Hauptgeb&uden wie z.B.
Vordécher, Balkone und Terrassenliberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m aus-
nahmsweise um bis zu 30 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenldnge des Ge-
béudes liberschritten werden. Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise flir die mit
(A) bezeichnete Fassade eine Uberschreitung um bis zu 65 von Hundert (v.H.) und die
mit (B) bezeichneten Fassade eine Uberschreitung um bis zu 40 von Hundert (v.H.)
der jeweiligen Fassadenldnge des Gebéudes zuldssig.“ (textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Die festgelegte Grolkenbeschrankung stellt sicher, dass das Verhaltnis zwischen Wohnge-
baude und untergeordneten Bauteilen in den Proportionen angemessen ist und dass unterge-
ordnete Bauteile als Anbauten bzw. Bauteile wahrgenommen werden. Gleichzeitig werden fur
die Bewohnerschaft gut nutzbare AuRenwohnbereiche in angemessener Grolde ermdglicht.
Die festgesetzten Hochstmalie lassen flr den herkdmmlichen Geschosswohnungsbau ange-
messene Grolen fur die untergeordneten Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone und Terras-
seniiberdachungen zu. Durch die festgesetzten maximalen Uberschreitungen wird die Rege-
lungswirkung der festgesetzten Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher Bau-
fluchten nicht untergraben und die Gebaudefassaden kénnen optisch nicht Gbermafig von
Balkonen und &hnlichen Bauteilen dominiert werden.

Fir den in der Planzeichnung mit (A) gekennzeichneten Fassadenbereich wird jedoch aus-
nahmsweise eine Uberschreitung fir Balkone und Terrassen um bis zu 60 % der jeweiligen
Fassadenlange zugelassen. Die betroffene Fassade gehort zu den Gebauden 01 und 02 und
befindet sich im riickwartigen, privaten Innenbereich des Grundstiicks. Die Uberschreitung
wird ausnahmsweise gewahrt, da die betroffene Fassade einerseits eine optimale Ausrichtung
fur Balkone und Terrassen nach Stidwesten in den ruhigen Innenbereich aufweist, die zu einer
Erhéhung der Wohnqualitat der Bewohnerschaft fuhrt. Andererseits ist die Fassade nicht vom
StraRenraum einsehbar und hat somit keine nachteilige optische Wirkung auf den 6ffentlichen
Raum. Des Weiteren wird zu den westlich angrenzenden, bestehenden Wohngebauden ein
ausreichend grof3er Sozialabstand eingehalten.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Sidosten ausgehend von der Rissener Stralte
Uber den sldlich gelegenen, 6ffentlichen StralRenabschnitt der Zufahrt des angrenzenden Ein-
kaufszentrums. Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich demnach etwa mittig am dstlichen
Plangebietsrand.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme
durch das Buro ,ARGUS* erstellt. Hierbei wurden der Fortbestand der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs sowie eventuell erforderliche Ausbaubedarfe erarbeitet und bewertet.

Fir die Erstellung des Verkehrsgutachtens wurde zunachst nur die Abwickelbarkeit am Kno-
tenpunkt Erschlielungsstrale Einkaufszentrum / Rissener Strale / Croningstraf3e Ubergeord-
net Uberprift. Hierfir wurden die Bestandsverkehre erhoben, die erwarteten Neuverkehre ab-
geschatzt und mit den Bestandsverkehren zu einer Prognose Uberlagert. Hierin ist auch die
Abschatzung einer Richtungsverteilung der Neuverkehre beinhaltet. Abschlieliend wurde die
Abwickelbarkeit der Prognose-Verkehrsmengen in den Spitzenstunden rechnerisch unter Zu-
grundelegung des aktuellen Signalphasenplans ermittelt.
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Fir die Bestandsaufnahme des Verkehrs wurde am 28.08.2019 eine Zahlung durchgefuhrt.
Als Ergebnis konnten als Spitzenstunden des Bestandsverkehrs die Zeitspannen von 7.00 bis
8.00 Uhr morgens (Morgenspitze) sowie von 17.00 bis 18.00 Uhr (Abendspitze) ausgemacht
werden.

Fir die geplanten Nutzungen einer Kindertagesstatte mit 60 Kindern sowie von etwa 130
Wohneinheiten wurde ein zu erwartendes Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 430 Fahr-
ten pro Tag berechnet. Vor diesem Hintergrund wurde in der verkehrstechnischen Stellung-
nahme nachgewiesen, dass der prognostizierte Mehrverkehr und somit die Erschliellung tber
den Knotenpunkt sowohl zur Morgen- als auch zur Abendspitze leistungsgerecht abgewickelt
werden kann.

Im weiteren Vorgehen wurden drei verschiedene ErschlieSungsvarianten unter Berucksichti-
gung der erhobenen Werte Uberprift und bewertet. Als sinnvollste Lésung hat sich herausge-
stellt, das Plangebiet im stiddstlichen Bereich Gber den 6ffentlichen Strallenabschnitt der Zu-
fahrt des Einkaufszentrums zu erschlielRen (Variante 2 gemaf verkehrstechnischer Stellung-
nahme). Die Pkw wirden das Gebiet von der ErschlieBungsfahrbahn des Einkaufszentrums
aus anfahren, welche sich auf offentlichem Grund befindet. Die durch die Nahe zum Knoten
ErschlieBungsstralle Einkaufszentrum / Rissener Stralde / Croningstral’e bedingten mdoglichen
Konflikte zwischen rlickstauenden Fahrzeugen auf der ErschlieBungsstralie in Richtung Su-
den und von Suden auf die Neubauflache einbiegenden Pkw sind als unproblematisch prog-
nostiziert worden, da ein 6ffentliches Geh- und Fahrrecht die Mdglichkeit der Mitbenutzung
des nordlich gelegenen Kreisverkehrs garantiert. Im Falle einer Fahrt durch den Kreisverkehr
kann auf das Plangebiet nach rechts und konfliktfrei eingebogen werden.

6.4.1 Ruhender Verkehr / Tiefgarage

Die Planung hat unter anderem zum Ziel, ein mdglichst hochwertiges Wohnumfeld im Quartier
zu schaffen. Gleichzeitig muss sichergestellt sein, dass im Plangebiet ausreichend Stellplatze
vorhanden sind. Angesichts der im Plangebiet vorgesehenen Bewohnerdichte ist daher zur
Sicherung einer guten Freiraumqualitdt und Begriinung der Héfe die Unterbringung aller pri-
vaten Stellplatze in Tiefgaragen vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft daher folgende Fest-
setzungen:

.Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig.“ (text-
liche Festsetzung Nr. 4.1)

Zur Unterbringung des aus dem allgemeinen Wohngebiet resultierenden ruhenden Verkehrs
ermoglicht der Bebauungsplan die Realisierung von Untergeschossen, die neben den erfor-
derlichen Technik- und Abstellrdumen unterhalb der Gebaude auch die Stellplatze aufnehmen.
Die Lage des Untergeschosses wird demnach unabhangig von der Gberbaubaren Flache er-
mdglicht, da die Baukdrperfestsetzungen der einzelnen Gebaude kaum Spielraum zur funkti-
onal und 6konomisch sinnvollen Anlage einer Tiefgarage zulassen. Um eine Unterbauung der
Gebaude durch eine zusammenhangende Tiefgarage zu ermdglichen und auch wirtschaftliche
Tiefgaragengrundrisse mit mittiger Fahrgasse und beidseitigen Einstellmoéglichkeiten mit ihrer
im Vergleich zur Wohngebauden gréReren Gebaudetiefen zu ermdéglichen, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen:

» liefgaragen sind aulRerhalb der (iberbaubaren Fldchen nur innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) zulédssig.” (textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Durch die zeichnerische Festsetzung wird auch die Lage der Tiefgaragenzufahrt im dstlichen
Teil des Plangebiets definiert. Die Tiefgarage wird Gber eine Ein- und Ausfahrt ausgehend von
dem o&ffentlichen Abschnitt der Erschlielfungsstralie des Einkaufszentrums erschlossen. Der
Verlauf der Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen bericksichtigt zudem den Wurzelraum
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eines Baumes (Kanadische Pappel) auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick, um den langfris-
tigen Erhalt dieser Pappel zu gewahrleisten.

Insgesamt werden in der geplanten Tiefgarage gemal Vorhabenplanung 75 Stellplatze reali-
siert. Diese beinhalten 73 Stellplatze fur die Anwohner des Quartiers sowie zwei Stellplatze,
die optional flr einen Carsharing-Betreiber zur Verfligung stellt werden. Fir letztere wird ein
Schlissel von 1:3 angenommen (= entspricht sechs Stellplatzen), so dass rechnerisch 79
Stellplatze geschaffen werden. Dartber hinaus werden vier weitere Stellplatze fur die geplante
KiTa oder Besucher geschaffen.

Neben den Kfz-Stellplatzen sind zudem Fahrradabstellanlagen auf dem Grundstlick in rdum-
licher Nahe zu den Hauseingangen sowie in Fahrradabstellrdume in der Tiefgarage vorgese-
hen.

Gemall dem abgestimmten Mobilitatskonzept werden neben den zuvor genannten Kfz- und
Fahrradstellplatzen in den Durchfihrungsvertrag unter anderem entsprechende Regelungen
fur die Herstellung von mindestens zwei Carsharing-Stellplatzen, Vorkehrungen fir E-Ladesta-
tionen fur Kfz-Stellplatze und E-Ladepunkte flr Fahrrader (E-Bikes) getroffen.

6.4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Gewabhrleistung von Verkehrsfluss und Verkehrssicherheit wird entlang der Bundesstralle
B 431 (Rissener Strale) ein Ausschluss von Ein- und Ausfahrten zeichnerisch festgesetzt.
Somit wird sichergestellt, dass die ErschlieRung des Plangebiets Uber die 6stliche Erschlie-
Rungsstralle erfolgt und verhindert, dass eine Ein- und Ausfahrt Gber die Rissener Stralle zu
einer Vielzahl an Wendemandvern (,u-turns®) fuhrt und die Leistungsfahigkeit des angrenzen-
den Knotenpunktes gefahrdet.

Mit einem Ausschluss eines Ein- und Ausfahrtsbereich wird aulerdem verhindert, dass poten-
ziell regelwidrige Links-Einbiege-Vorgange von der Rissener Stralle auf das Plangebiet her-
vorgerufen werden, die hinsichtlich der Verkehrssicherheit als problematisch einzustufen sind.
Daruber hinaus wird sichergestellt, dass es nicht zu einer Beeintrachtigung des Radverkehrs
auf dem Radweg nordlich der Rissener Stral3e durch kreuzende PKW zum und vom Plange-
biet kommt.

6.4.3 Geh-und Leitungsrecht

Aufgrund einer mdéglichen Errichtung einer neuen S-Bahn Haltestelle nérdlich des Geltungs-
bereichs soll der bereits vorhandene 6ffentliche Gehweg entlang der Zufahrt des Einkaufs-
zentrums um ca. 2,5 m verbreitert werden kénnen, um die zuklnftig steigenden FuRganger-
mengen aufnehmen zu kénnen und einen ausreichenden Bewegungsfluss bei Stol3zeiten zu
gewahrleisten. Dafir wird ein Teil der privaten Grundstlcksflachen am 6stlichen Plangebiets-
rand des Bebauungsplans mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet, sodass in diesem
Bereich ein Gehweg entstehen kann, der flr jedermann zugéanglich ist. Sofern es erforderlich
wird, ist der Eigentimer verpflichtet, den Weg anzulegen, zu erhalten und zu unterhalten. Dar-
Uber hinaus wird das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie die Herstellung und Unter-
haltung eines mdglichen Gehweges im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Die gekennzeichnete Flache (evtl. mdglicher Gehweg) wird erstmals als Grinstreifen mit klein-
wlchsigen Baumen hergestellt, sodass dieser Griinstreifen bei Erfordernis zu einem Gehweg
ausgebaut werden kann. Erforderlich wird der Ausbau des Gehwegs erst bei der Entschei-
dung, wenn die S-Bahn-Haltestation im ndrdlichen Bereich realisiert wird.

Um perspektivisch auch dem Erfordernis von zu verlegenden und zu unterhaltenden Leitungen
Rechnung zu tragen, wird ebenfalls ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versor-
gungstrager festgesetzt.
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Im Bebauungsplan wird dementsprechend sowohl ein Geh- als auch ein Leitungsrecht festge-
setzt:

»In der mit (G) und (L) gekennzeichneten Flédche gilt ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorgungstrager.“ (text-
liche Festsetzung Nr. 5.1)

6.5 Technischer Umweltschutz

6.5.1 Schallschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des StralRen-
und Schienenverkehrs wie auch der gewerblichen angrenzenden Nutzungen (im Wesentlichen
das Einkaufszentrum dstlich des Plangebiets) auf das Vorhaben ermittelt und beurteilt.

Die geplante Bebauung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost* der
Stadt Wedel wird im Wesentlichen durch die stdlich angrenzende Stral3e (B431) sowie durch
die ostlich angrenzende Gewerbeflache (B-Plan Nr. 72 ,Einkaufszentrum Rissener Stralie®)
von Schallimmissionen in einem Male belastet, so dass MaRnahmen zum Schallschutz zu
treffen sind.

Bereits im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurden MalRnahmen zur Larmminderung mit
der Stadt Wedel besprochen und festgelegt. So wurde das Bauvorhaben im Laufe des Pla-
nungsprozesses bereits aufgrund zuvor prognostizierter Verkehrslarmkonflikte um ca. 3,5 m
von der B431 in Richtung Norden abgertickt, wodurch eine Reduzierung der Beurteilungspegel
an den Sudfassaden um 1-2 dB erreicht wurde. Ein Abriicken vom 6stlich gelegenen Einkaufs-
zentrum zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm ist aufgrund begrenzter Platzverhaltnisse
jedoch nicht méglich. Eine weitere MalRnahme, die zu einer Verringerung der Grenzwertuber-
schreitung beitragen kann, ist die Einrichtung einer Tempo 30 Zone aufgrund der geplanten
Kindertagesstatte im Plangebiet, die eine Reduzierung der stral’enbedingten Immissionspegel
um rd. 2 dB zur Folge hat. Die Umsetzung von weiteren Mal3inahmen im Bereich der Verkehrs-
flachen wie z.B. larmmindernde Fahrbahnbelage kénnen jedoch nur schwer zur Behebung der
Verkehrslarmproblematik herangezogen werden, da sich diese Flachen nicht ganzlich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans befinden. Die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes
wird ebenfalls nicht empfohlen, da der Einrichtung einer Larmschutzwand aufgrund stadtebau-
licher Griinde als auch der begrenzten Wirksamkeit keine Realisierungschancen eingeraumt
werden.

Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf die Planung durch den Stralden- und Schie-
nenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 sowie unter Betrachtung der Vorgaben
der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)* /2/. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 be-
tragen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags (06:00 Uhr und 22:00 Uhr) sowie
bei 45 dB(A) nachts (22:00 Uhr und 06:00 Uhr) und sind idealerweise anzustreben. Aus Sicht
des Schallschutzes handelt es sich hierbei um gewiinschte Zielwerte, von denen im Rahmen
der Abwagung abgewichen werden kann. Daher wurden fiir die Eingrenzung dieses Ermes-
sensspielraums die Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV herangezogen, die fur Allge-
meine Wohngebiete (WA) bei 59 dB(A) tags sowie bei 49 dB(A) nachts liegen.

Die maf3geblichen Schallquellen fur das Plangebiet stellen die sudlich angrenzende B431 mit
der 6stlich des Gebiets gelegenen Zufahrt des Einkaufszentrums sowie die ndrdlich in einer
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Entfernung von ca. 50 m verlaufende S-Bahnstrecke Hamburg-Altona/Wedel dar. Fir die
schalltechnische Untersuchung wurden die aus der vorliegenden Verkehrsuntersuchung er-
mittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt und hinsichtlich einer notwendigen Prognosebe-
trachtung um 20 % hochgerechnet. Berucksichtigt wurde ebenfalls die Einrichtung einer
Tempo 30 Zone fiir den Tagzeitraum (7:00 bis 18:00 Uhr) aufgrund der geplanten Kinderta-
gesstatte im Plangebiet sowie die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt B431/Einkaufszentrum-
Zufahrt, die von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr aktiv ist.

Die Ergebnisse der Fassadenpegelberechnung zeigen, dass die zugrunde gelegten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /1/ und zum Teil auch die Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ flr
Allgemeine Wohngebiete an den den Verkehrswegen zugewandten Fassadenseiten zumeist
Uberschritten werden. Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) im Tagzeitraum wird nicht erreicht oder Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der
Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) an den zur B431 hin orientierten
Fassaden jedoch erreicht und zum Teil auch um 1 dB Uberschritten. An den stralRenabge-
wandten Fassaden werden die malfigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allge-
meine Wohngebiete fir den Tag- und den Nachtzeitraum zumeist eingehalten.

Schutz vor Verkehrslarm

Auf die prognostizierten hohen verkehrsbedingten Beurteilungspegel sollte mit einer schallop-
timierten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissorientierung sind vorrangig
die Schlaf- und Kinderzimmer und nachrangig anderweitige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer,
Wohnkichen, Arbeitszimmer) an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren. Unter den
Begriff ,Schlafraume* fallen auch Aufenthaltsraume in Ein-Zimmer-Wohnungen. Die Grundris-
sorientierung betrifft vorrangig die Fassadenseiten zur B431, aber nachgelagert auch die Fas-
saden, die zur Zuwegung zum Einkaufszentrum orientiert sind. Aus fachlicher Sicht stellt diese
passive Larmschutzmalinahme in Form einer schalltechnisch optimierten Grundrissgestaltung
eine sehr zielflihrende und zumutbare SchallschutzmaRnahme dar und ist der geplanten
Haustypologie angemessen. Aufgrund der Uberschreitungen der taglichen und néachtlichen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete an vielen Planfassaden tragt
eine alleinige, grundrissorientierte Planung jedoch haufig nicht ausschlieRlich zur Konfliktver-
meidung bei, da auch nicht alle Aufenthaltsraume Iarmabgewandt orientiert werden kénnen.
Prioritar sollten dann die Fenster der Schlafrdume an die larmabgewandten Fassaden orien-
tiert werden.

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung fir die Fassaden, an
denen 260 dB(A) nachts prognostiziert sind (Sudfassaden zur B431), getroffen.

~An den mit (D) gekennzeichneten Fassaden sind durch Anordnung der Baukérper o-
der durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und SchlafrGumen im
Plangebiet den ldrmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafréume einer Wohnung an den ld&rmabgewandten Gebé&udesei-
ten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den l&rmabgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen. (textliche Festsetzung Nr. 7.2)

Ausnahmsweise kénnen vor solchen Fenstern ersatzweise auch verglaste Vorbauten zur Re-
duzierung des Verkehrslarms vor dem eigentlichen Fenster des Schlafraumes genehmigungs-
fahig sein, durch die bei teilgetffnetem Bauteil vor dem eigentlichen Fenster ein Beurteilungs-
pegel von 54 dB(A) erreicht wird. Dies sollte nur als Ausnahmeregelung bei nicht planerischer
Umsetzbarkeit des Abwendens der Schlafraumfenster Anwendung finden. Ein Larmkonfliktpo-
tenzial in der ruhesensiblen Nachtzeit wird damit vermieden.

Fir betroffene Schlafraume sollten zusatzlich zur ausreichenden Luftschallddmmung der Au-
Renbauteile  mit  Schallschutzfenstern  ergénzend  geeignete  schallgedammte
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Laftungseinrichtungen vorgesehen werden. Folgende Festsetzung gilt fir den gesamten Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 55a ,Aukamp Ost" der Stadt Wedel (verkehrslarmbedingte
Festsetzung):

LAlle Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen zu versehen, die
eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete
Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liiftungen/Liiftungsele-
mente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-Mal3
der Umhiillungsfidchen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m® je Person und Stunde fiir Schlafrdume erforderlich.
Wohn-/Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
2018-01 zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Bauf-
reistellungsverfahrens nachzuweisen.

A'w,ges = Za — ARaumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)
Dabei ist

ARaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume von Wohnungen
ARaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

Za der Mal3gebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Die in der Festsetzung genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Ein-
sichtnahme bei der Stadt Wedel vor.” (textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Folgende Festsetzung gilt flir Bereiche =60 dB(A) tags:

»Fur einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm an den mit
(F) gekennzeichneten Fassaden entweder durch Orientierung an ldrmabgewandte Ge-
béudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen wie z.B. verglaste Vorbau-
ten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in
einem der Wohnung zugehdérigen Aul3enbereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner
60 dB(A) erreicht wird.” (textliche Festsetzung Nr. 7.4)

Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke ist ein schalltechnischer Nachweis
in Form eines Gutachtens zu fuhren. Der entsprechende Nachweis wird im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen sein.

Auf weitere Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm wird verzichtet. Die nachfolgenden
Festsetzungen gegen Gewerbelarm bringen automatisch einen weitergehenden Schutz vor
Verkehrslarm besonders an der Ost- wie auch Nordseite des Plangebiets mit sich.

Gewerbelarm

Die schalltechnische Beurteilung der Emissionen ausgehend von den das Plangebiet umge-
benen gewerblich genutzten Flachen erfolgte nach der TA Larm, deren Richtwerte fir ein All-
gemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags sowie bei 40 dB(A) nachts betragen. Diese entsprechen
den Orientierungswerten der DIN 18005 fur die Beurteilung von Gewerbeldrmimmissionen,
sodass nachfolgend nur die Richtwerte der TA Larm berucksichtigt werden.
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Gewerblicher Hauptemittent stellt die dstlich des Plangebiets gelegene Gewerbeflache dar,
auf der heute ein Einkaufszentrum angesiedelt ist. Bei der Ermittlung der gewerblichen Schal-
lemissionen wurde jedoch nicht auf die Realnutzung mit detaillierten Emissionsquellen und
Einwirkzeiten abgestellt, sondern die planungsrechtlich aktuell glltige Situation beriicksichtigt.
Dies ist notwendig, da die Ausweisung in den Bebauungsplanen zum Teil konkret (flachenbe-
zogene Schallleistungspegel) und zum Teil indirekt (eine Ausweisung ,Gewerbe“ muss ein
gewisses gebietstypisches Emissionsverhalten zulassen) planungsrechtlich zugesichert ist.
Somit wurde der im Bebauungsplan Nr. 72 "Einkaufszentrum Rissener Strale” festgesetzte
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel angenommen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die fur das Plangebiet anzuwendenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /1/ und damit auch die Richtwerte der TA Larm /5/ fUr allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tagzeitraum und 40 dB(A) flr den Nachtzeitraum beson-
ders am ndrdlichen wie auch am dstlichen Gebietsrand Uberschritten werden. Durch diese
moglichen Emissionen kommt es am Tag zu Uberschreitungen des Richtwertes um bis zu 7
dB und nachts um bis zu 5 dB.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebau-
ungsplans die Festsetzung von passiven Larmschutzmal3nahmen u.a. in Form einer schallop-
timierten Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schalldammung der Fassaden /
Fenster nach DIN 4109: 2018-01 und verglasten Vorbauten.

Schutz vor Gewerbelarm

Aufgrund der gemal} aktuellem Planrecht angenommenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel der nérdlich sowie dstlich angrenzenden Gewerbeflachen ist mit einer Uberschrei-
tung der Richtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tagzeit-
raum und 40 dB(A) flr den Nachtzeitraum insbesondere an den Fassaden der Ost- und Nord-
seite des Plangebiets zu rechnen. Um die gemessenen Uberschreitungen des Richtwertes um
bis zu 7 dB tags und um bis zu 5 dB nachts zu vermeiden, missen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Schallschutzmalnahmen an den betroffenen Fassaden festgesetzt werden:

. Abwenden aller 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen von den Fassaden,
an denen die zulassigen Richtwerte Uberschritten sind.

o Vor 6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdaumen sind verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien vorzusehen, wodurch vor dem eigentlichen Raumfenster der
zulassige Richtwert der TA Larm eingehalten wird.

o Offenbare Fenster von Aufenthaltsraumen werden als nicht 6ffenbare Festvergla-
sungen ausgefihrt (Entfall des maf3geblichen Immissionsortes gemaf Definition
TA Larm).

Dementsprechend trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

~An den mit (E) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenster von Auf-
enthaltsr@umen anzuordnen. Sollten doch zu éffnende Fenster von Aufenthaltsrdumen
an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor diesen mindestens 0,55 Meter
tiefe, geschlossene, aber zu 6ffnende Vorbauten herzustellen. Diese Vorbauten sind
So auszufiihren, dass die Richtwerte der TA Larm fiir den Tag- und den Nachtzeitraum
0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehdérenden, zu 6ffnenden Fenster eingehalten
werden.” (textliche Festsetzung Nr. 7.3)

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass nach Nummer 2.3 bzw. A 1.3 der TA Larm kein
malfgeblicher Immissionsort entsteht. Dabei muss die Luftschallddmmung der verglasten Vor-
bauten (auch verglaste Loggien) mindestens das bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w = 10
dB aufweisen. Sofern dennoch ein zu 6ffnendes Fenster vorgesehen wlrde, muss
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sichergestellt sein, dass an dem nach TA Larm definierten Messort 0,5 m vor dem Fenster
kein Gerauschpegel vorliegt, der Uber dem Immissionsrichtwert der TA Larm liegt. Dies ist
erreichbar durch eine geeignete Eigenabschirmung des Gebaudes z.B. durch verglaste Vor-
bauten oder verglaste Loggien.

6.5.2 Luftschadstoffe

In Bezug auf Luftschadstoffimmissionen kann davon ausgegangen werden, dass sich Stick-
oxidemissionen ausgehend vom Verkehr unterhalb der Grenzwerte befinden. Bei Messungen
im Jahre 2013 an der Messstation an der Mihlenstrale, einem StralRenabschnitt der B431, an
dem die Wohngebaude sehr nah am Straldenraum stehen, wurde ein Wert von 35 ug/m? ge-
messen. Dabei handelt es sich um einen Mittelwert Gber den Messzeitraum eines Jahres. So-
mit liegt dieser unter dem Grenzwert flr Stickstoffdioxid (NO-), der 40 ug/m? als Jahresmittel-
wert betragt. FUr das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp
Ost* kann von einer noch positiveren Situation ausgegangen werden, da sich die geplante
Bebauung nicht so nah am Strallenraum befindet, zudem ist nicht davon auszugehen, dass
die Verkehrsmengen sich im Vergleich zum Messzeitraum erhdht haben.

6.5.3 Verschattung

Um die Auswirkungen der stadtebaulichen Dichte auf die Belichtung der Wohn- und Arbeits-
rdume zu untersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verschattungs-
gutachten erstellt, welches sowohl die Eigenverschattung der Entwurfsgebaude als auch die
Besonnungssituation der westlich angrenzenden Wohnbebauung im Bestand untersucht. Um
mdgliche Veranderungen in der Besonnung der Bestandsbebauung als Folge des Vorhabens
ermitteln zu kdnnen, wurde zudem die planungsrechtliche Bestandssituation und die geplante
Entwurfssituation vergleichend gegenubergestellt. Dabei wurde nicht die Realbebauung als
Vergleichswert herangezogen, sondern die nach derzeitigem Planungsrecht maximal mdgli-
che Bebauung, die durch die Maligaben des derzeit noch gliltigen Bebauungsplanes Nr. 55
.Beksweide“ aus dem Jahr 2006 definiert wird und beispielhaft modelliert wurde.

Nach § 136 Abs. 3 Nr. 1 a BauGB stellt eine unzureichende Belichtung und Besonnung von
Wohnungen und Arbeitsstatten einen stadtebaulichen Missstand dar, der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen widerspricht. Fir die Bewertung von Verschattung kénnen jedoch
unterschiedliche Bewertungsmafstabe herangezogen werden. Grundlage stellt die DIN 5034-
1 dar, die fur mindestens einen Aufenthaltsraum einer Wohnung eine Besonnungsdauer von
mindestens 1 Stunde am 17. Januar sowie mehr als 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche am
20. Marz empfiehlt sicherzustellen. Diese Werte haben allerdings den Charakter einer Emp-
fehlung, der in innerstadtischen Bereichen, vor allem in den unteren Geschossen, ublicher-
weise nicht vollstandig entsprochen werden kann.

Auch der Wortlaut des Normtextes der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® impliziert, dass
die dort formulierten Werte der Abwagung grundsatzlich zuganglich sind und dass sie daher
auch unterschritten werden kénnen, wenn weiteren stadtebaulichen Grinden ein gréeres
Gewicht zugesprochen wird. Dies entspricht sowohl der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts aus dem Jahre 2005 (BVerwG, Urt. v. 23.2.2005, Az. 4 A 4.04, BVerwGE 123,
37), als auch der Rechtsprechung des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts (Beschluss
vom 21.08.2014, 2 Bf 218/13.Z; Beschluss vom 08.06.2015, 2 Bs 97/15). So erschlief3t sich
zum Beispiel nicht, warum eine Besonnung mehrerer Aufenthaltsraume, zum Beispiel von je-
weils 45 Minuten, nicht eher im Sinne der Norm ware als eine Besonnung von einer Stunde
und mehr in lediglich einem Raum.

Grundsatzlich ist die Rechtsprechung mit der Nennung konkreter Werte, die als absolutes Min-
destmal} einer ausreichenden Besonnung zu verstehen waren, zurlickhaltend. In einem
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weiteren, in der Praxis haufig herangezogenen Urteil befand das OVG Berlin (Urteil vom
27.10.2004, Az. 2 S 43.04.), dass auch zwei Stunden zur Tag- und Nachtgleiche am 20. Marz
in verdichteten innerstadtischen Lagen ausreichten. Darlber hinaus urteilte das OVG Berlin-
Brandenburg am 30.10.2009 (Az. 10 S 26.09), dass auch bei einer Unterschreitung dieses
Wertes nicht regelhaft von unzumutbaren Verschattungen ausgegangen werden kdnne.

Der Vergleich zwischen der laut aktuellem Planrecht maximal méglichen Bebauung (Bestands-
situation) und der geplanten Bebauung (Entwurfssituation) zeigt, dass sich zum 17. Januar als
auch zum 20. Marz nur geringfiigige Veranderungen in der Besonnungssituation der angren-
zenden Bestandsbebauung ergeben. Insgesamt kann weiterhin von einer Gberwiegend DIN-
konformen (mind. 1 h am 17.01. und mind. 4 h am 20.03.) bzw. ausreichenden (mind. 2 h am
20.03. gemal Urteil OVG Berlin) Besonnung in der Entwurfssituation ausgegangen werden.

In Hinblick auf die Eigenverschattung stellt das Gutachten fest, dass sowohl am 17. Januar als
auch am 20. Marz die untersuchten Fassaden der Entwurfsgebaude Uberwiegend DIN-kon-
form bzw. ausreichend besonnt werden. Aufgrund der verhaltnismafig geringen Gebaudeab-
stdnde zum Innenhof ist jedoch bei den dorthin ausgerichteten Fassaden und insbesondere in
den unteren Geschossen sowie Ecklagen von einer starkeren Verschattung auszugehen.
Wahrend zum 17. Januar aufgrund des niedrigen Sonnenstands in den Wintermonaten weite
Bereiche der Innenhoffassaden nicht DIN-konform besonnt werden kénnen, ist am 20. Marz
zumindest mit einer Uberwiegend gemal OVG ausreichenden Besonnung zu rechnen. Die
auleren Fassadenbereiche, die in Richtung Slden zur Rissener Stral’e, nach Osten zur Zu-
fahrt des Einkaufszentrums sowie in Richtung Westen zur angrenzenden Bestandsbebauung
orientiert sind, werden hingegen zu beiden Untersuchungsdaten flachendeckend DIN-konform
besonnt und weisen teilweise sogar eine Uberdurchschnittlich hohe Besonnungsdauern auf.
Die nach Norden ausgerichteten Fassaden kdnnen aufgrund des natiirlichen Sonnenverlaufs
nicht besonnt werden.

Fir die genannten kritisch besonnten Fassadenbereiche kénnen bestimmte MalRnahmen di-
rekt oder indirekt zur Besonnung bzw. zu dem allgemeinen Helligkeitsempfinden in Aufent-
haltsraumen beitragen. Da die Besonnung jedoch der Abwagung zuganglich ist, kann auf ein-
zelne MalRnahme verzichtet werden, wenn andere Belange Uberwiegen (z. B. Larmschutz,
stadtdkologische Belange, stadtebauliche Belange, etc.).

Malnahmen, die auf stadtebauliche und hochbauliche Veranderungen (z.B. Verringerung der
Gebaudehbhe) abzielen und damit eine direkte Wirkung auf die Besonnungsverhaltnisse ha-
ben, sind aufgrund der stéadtebaulichen Belange, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert werden, nicht zielfiihrend. Als MinderungsmalRnahmen zur indi-
rekten Verbesserung der Besonnungsverhaltnisse werden daher groRformatige Fenster (nach
Moglichkeit mindestens ein bodentiefes Fenster pro Wohnung), eine helle Gestaltung der In-
nenhoffassaden zur Lichtreflexion sowie der Verzicht auf immergriine Pflanzen bzw. Wandbe-
grinung empfohlen, um die Helligkeit in den Innenrdumen zu erhdhen.

Obwohl die Belichtungssituation nicht in allen Bereichen den DIN-Werten entspricht, ist ab-
schliefend zu berucksichtigen, dass die Besonnung nur einer von zahlreichen Faktoren ist,
die fur die Wohnqualitat von Bedeutung und bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse vorliegen, relevant sind. Durch die aus besonnungstechnischen Grinden
nicht optimale Anordnung der Gebaude, die jedoch die vorgeschriebenen Abstandsflachen
einhalten, entsteht aber z.B. ein ruhiger, vom Larmeintrag geschitzter Innenhof, der zudem
durch einen hohen Begrinungsanteil und die Schaffung von Spiel- und Bewegungsflachen
einen grofRen Beitrag zur Wohnqualitat schafft. Zudem erhalten die Wohnungen im Erdge-
schoss grof3ziigig dimensionierte Au3enwohnbereiche in Form von Terrassen. Zuletzt ent-
spricht das Vorhaben mit seiner stadtebaulichen Dichte dem stadtischen Wunsch zur Schaf-
fung von Wohnraum fir weite Teile der Bevdlkerung. Im Rahmen dieser Abwagung wird die
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Besonnungssituation daher als vertretbar eingestuft, weil gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht gefahrdet werden.

6.6 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu beriicksichtigen, trifft
der Bebauungsplan grundlegende Festsetzungen zu Begrinungsmaflnahmen im Freiraum
und auf den Dachflachen der Gebaude sowie oberhalb der Tiefgarage. Sowohl die Tiefgara-
gendacher als auch die zu begriinenden Dachflachen von Gebauden sollen mit einer ausrei-
chenden Substratschicht versehen und begrint werden. Zudem sollen Neuanpflanzungen von
Gehdlzen zur weiteren Durchgrinung beitragen und neue Lebens- und Nahrungsgrundlagen
fur heimische Tierarten bieten. Trotz einer Zunahme der Bebauung und Unterbauung im Plan-
gebiet werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans somit im Wesentlichen die Ent-
wicklung qualitatsvoller Grun- und Gehdlzstrukturen und eine bedarfsgerechte Herrichtung
von gringepragten Wohnfolgeeinrichtungen wie Kinderspielflachen sichergestellt.

6.6.1 Tiefgaragenbegriinung

Durch die geplante Tiefgarage wird im Vergleich zur Bestandssituation die Bodenversieglung
in Teilen des Plangebiets erhoéht. Daher soll im Allgemeinen Wohngebiet Gber die Begriinung
der zeichnerisch festgesetzten Tiefgaragen ein attraktiver Freiraum gestaltet werden. Dies
wird Uber folgende textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert:

,Die nicht (iberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von Tief-
garagen sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und standortgerecht zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Fir Bdume im Bereich unterbauter Fldchen muss auf
einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstédrke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.” (textliche Festsetzung Nr. 8.1)

Die Erdlberdeckungen und Begriinungen der nicht Gberbauten Untergeschosse sind geeig-
net, auch in den zuklnftig baulich genutzten Bereichen die Funktionen des Bodens der Tier-
und Pflanzenwelt und des Wasserhaushalts aufrecht zu erhalten. Zudem sollen die Tiefgara-
gen optisch in das angestrebte hochwertige Bild der Freirdume integriert werden.

Fir Bereiche oberhalb der geplanten Tiefgaragen bzw. nicht Gberbauter Untergeschosse ist
die Festsetzung einer Starke fur den Substrataufbau auch erforderlich, um geeignete und
nachhaltige Wuchsbedingungen herzustellen, indem die Rickhaltung pflanzenverfigbaren
Wassers ermdglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden und die
Nahrstoffversorgung gesichert werden. Die Starke der Substratschicht ermdglicht neben Ra-
senflachen auch die Bepflanzung mit Stauden und Strauchern. Begrlinte Flachen stellen Er-
satzlebensraume dar und kompensieren teilweise den Verlust offenen Bodens. Um die beab-
sichtigte Wirkung der Festsetzung dauerhaft zu sichern, setzt der Bebauungsplan fest, dass
Begrinungen bei Abgang zu ersetzen sind.

Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m? pro Baum wird sichergestellt,
dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Ver-
figung steht. Fir Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau von mindestens 100 cm
Starke auf einer Flache von mindestens 12 m? notwendig, um ein Mindestmal® an durchwur-
zelbarem Boden fiir die Standsicherheit und Wasserverfiigbarkeit und damit ein gutes und
langfristiges Gedeihen sicherzustellen.
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6.6.2 Dachbegriinung

Ein wichtiger Baustein fiir die Durchgrinung des Plangebiets, die Verbesserung der lokalkli-
matischen Situation und die Minderung der Niederschlagsabflisse ist die Dachbegrinung. Da-
her trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

,Die obersten Dachfldchen von Gebé&uden sind mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind funktionale Flachen fiir technische Dachaufbauten und Dachaus-
stiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belichtung oder der Be- und Entliiftung
dienen. Ihr Anteil darf 30 % der obersten Dachflache nicht (berschreiten.” (textliche
Festsetzung Nr. 8.2)

Dachbegrunungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrinte Dachflachen we-
niger stark aufheizen. AuRerdem binden sie Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der
verzogerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Sie bilden aullerdem
einen vom Menschen nicht gestdrten Lebensraum fiir Insekten, Voégel und Pflanzen. Zur nach-
haltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Auswirkung der extensiven Dachbegru-
nung sind Substratstarken von mindestens 10 cm erforderlich. Es mussen jedoch nur solche
Dachflachen begriint werden, die nicht anderweitig genutzt oder fir technische Aufbauten
zwingend bendétigt werden. Zudem soll zur Vermeidung unnétiger Harten die Moéglichkeit zur
Errichtung von - haufig aus technischen Grunden erforderlichen - Dachaufbauten zur Auf-
nahme technischer Anlagen erhalten bleiben. Der Anteil an nicht begrinbaren Flachen soll
einen Anteil von 30 % der obersten zu begriinenden Dachflachen jedoch nicht lberschreiten.
Im Umkehrschluss werden mindestens 70 % der obersten Dachflachen begriint.

6.6.3 Grundstucksbegrinung

Durch die Stellung der Gebaude werden verschiedene Freirdume gebildet, die neben den pri-
vaten Terrassengarten der Erdgeschosswohnungen auch mehrere Kinderspielflachen, Platz-
situationen und o6ffentlich/gemeinschaftlich nutzbare Grunflachen bieten. Dadurch ergeben
sich vielfaltige Anpflanzungsmdglichkeiten fur Baume, Straucher und Hecken in den fur die
jeweiligen raumlichen Verhaltnisse angemessenen Wuchsgréfien. Um eine angemessene
Durchgrinung des Wohnquartiers sicherzustellen, trifft der Bebauungsplan folgende Festset-
zung:

,Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfléache
ein mindestens kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflache ein mindestens mittelkroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Zu begriinende Tiefgaragenfldchen sind dabei mitzurech-
nen. Es sind standortgerechte Laubgehb6lze mit einem Hochstamm, 3x verpflanzt und
einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hbhe (iber dem Erdboden, zu
verwenden. Art, Umfang und Standort der Baumanpflanzungen sind mit dem Fach-
dienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen. “
(textliche Festsetzung Nr. 8.3)

Diese Festsetzung dient der Gliederung und Belebung des Plangebiets mit Baumen und si-
chert dabei den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzungen im urban
gepragten Siedlungsraum, welcher auch Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fiir In-
sekten und Végel bietet. Ausgehend von einer Plangebietsgréfe von rund 5.710 m? abzuglich
der Uberbaubaren Grundstlicksflache (zufolge der festgesetzten GRZ von 0,47) ergibt sich
eine Bezugsflachengréfe fir die Berechnung der Mindestanzahl von zu pflanzenden Baumen
von etwa 3.000 m?. Unter Anwendung der getroffenen Festsetzung wiirden beispielsweise
mindestens 20 kleinkronige oder zehn mittelkronige Baume zu pflanzen sein. Die genaue
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Anzahl und das Verhaltnis von klein- sowie mittelkronigen Baumen als auch die Art und der
Standort der Baumpflanzungen werden im weiteren Verfahren mit dem Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung abgestimmt. Es wird flr das gesamte Plangebiet die Verwendung von
standortgerechten Baumarten vorgeschrieben, damit sich die Neupflanzungen in den Bestand
einflgen und den heimischen Tierarten Lebens- und Nahrungsgrundlage bieten kdnnen.

Die vorgegebene MindestpflanzgroRRe fur Baume dient dem Ziel, dass die gewlnschten ge-
stalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht wer-
den und die Wirksamkeit fur das Landschafts- und Ortsbild baldmdglich hergestellt wird. Die
Verwendung von standortgerechten Laubbaumen wird vorgeschrieben, damit sich die An-
pflanzungen optimal entwickeln kdnnen und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fur die
heimische Tierwelt bieten. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begri-
nenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Badume dient der Sicherung der Standort-
bedingungen sowie der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

Ein weiterer Beitrag zur Eingriinung des Grundstlicks und zur Griingestaltung wird durch die
strallenseitige Anpflanzung von Hecken geleistet. Der Bebauungsplan trifft dafir folgende
Festsetzung:

LAngrenzend an die 6ffentliche Strallenverkehrsfldche der Rissener Stralle sind le-
bende Hecken mit einer Héhe von mindestens 120 cm zu pflanzen. Davon ausgenom-
men sind Bereiche von ErschlieBungsflachen wie Zuwegungen.“ (textliche Festsetzung
Nr. 8.4)

Durch die Mindesthéhe von 120 cm wird die Abgrenzung zum sudlich angrenzenden 6ffentli-
chen Gehweg gestalterisch wirksam. AuRerdem wird dadurch fir die geplanten Kindertages-
statte im Erdgeschoss des sudlichen Gebaudes an der Rissener Stralle ein Sichtschutz ge-
schaffen. Zudem bilden die Heckenanpflanzungen zusatzliche Lebens- und Nahrungsraume
fur Insekten und Vogel aus.

6.6.4 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein bleiben
auch bei der Durchflihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB unberthrt. Es verbleibt au-
Rerdem die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu beachten (§ 1
Abs. 6 Nummer 7a BauGB).

Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Untersuchung mit faunistischer Potenzi-
alanalyse und artenschutzrechtlicher Prifung (Stand: 23.06.2020) von Dipl.-Biol. Karsten Lutz
erarbeitet. Hierzu erfolgte im ersten Schritt eine Uberpriifung des Vorkommens von Brutvégeln
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, um im zweiten Schritt eine artenschutzfachliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchzufiihren. Neben den Flurstiicken 29/4 und 29/10
wird ebenfalls das ndrdlich angrenzende Flurstlick 29/9, welches durch eine dicht bewachsene
Ruderalflache mit Gebuschen und Einzelbdumen am Rand gepragt ist und nicht im Rahmen
des Verfahrens bebaut werden soll, in die artenschutzfachliche Betrachtung einbezogen, um
auch die Auswirkungen des Vorhabens auf das direkte Umfeld beschreiben zu kénnen.

Fir detaillierte Angaben wird auf die Ergebnisse des artenschutzfachlichen Gutachtens (vgl.
Kap. 5.2.2) verwiesen. Dieses stellt neben der Veranderung des Plangebiets durch Abriss und
Raumung/Rodung auch die Auswirkungen auf das Arteninventar (Bestand) dar und beschreibt
erforderliche Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen. Insgesamt ergab die Untersu-
chung, dass voraussichtlich keine untiberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung des Be-
bauungsplans bzw. des Vorhabens durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzes auftre-
ten.
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Entsprechend den Ergebnissen der artenschutzfachlichen Untersuchung werden die im Zuge
des Vorhabens erforderlichen MaRnahmen, die verpflichtend umzusetzen und einzuhalten
sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden im Be-
bauungsplan festgesetzt:

»In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist die Rodung von Gehdlzen aus natur-
schutz- und artenschutzrechtlichen Griinden nicht zulédssig (allgemeiner Artenschutz
gem. § 39 BNatSchG).“ (textliche Festsetzung Nr. 6.1)

LDer Abriss der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial ist au3erhalb des Hochwin-
ters (Dezember-Januar) nicht zuldssig. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden,
wenn durch eine Suche nach Flederméusen in den betreffenden Geb&uden kurz vor
Abriss ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.” (textliche Festsetzung Nr. 6.2)

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg wurden die Emp-
fehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchung hinsichtlich der Fledermausquartiere um
die Anbringung eines Nistkastens fur Stare und Gartenrotschwanz erganzt. Dies ist erforder-
lich, um die Fremdnutzung der Fledermauskasten zu verhindern. Im Bebauungsplan wird dem-
entsprechend folgende Festsetzung getroffen:

LZur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind je abgerissenem Gebaude
eine Fledermausgro3h6hle oder drei Fledermaushdhlen in Bdumen oder an Gebduden
in der Umgebung anzubringen. Die kiinstlichen Fledermausquartiere sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Zudem ist jeweils ein Nistkasten fiir Stare und Gartenrot-
schwanz anzubringen, um Fremdnutzungen zu verhindern.” (textliche Festsetzung
Nr. 6.3)

Die artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen im Plangebiet stellen sicher, dass fur
Fledermause ausreichend Quartiersmoglichkeiten an den Gebauden verbleiben. Damit wer-
den die Verluste von Habitatmoéglichkeiten kompensiert, die erfahrungsgemaf in alteren Ge-
bauden vorhanden sind und sich an neuen Gebauden nicht finden bzw. erst geschaffen und
angenommen werden mussen.

6.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Da das Plangebiet in der Vergangenheit gewerblich genutzt wurde, besteht der Verdacht auf
mit Altlasten kontaminierten Flachen. GemaR der Auskunft des Kreises Pinneberg, FP Umwelt,
untere Bodenschutzbehdrde (Auszug aus dem Altlastkataster des Landes Schleswig-Hol-
steins, Kurzinfo, Stand 08.04.2019) liegt im Bereich der Rissener Stralle 99 (Flurstick 29/10),
der jahrzehntelang von einem Gewerbebetrieb fur Molkereiprodukte (Meierei) genutzt wurde,
ein altlastenverdachtiger Altstandort vor. Das sidlich angrenzende Grundstlick Rissener
Stralde 101 (Flurstiick 29/4) wurde von 1967 bis 2011 als Tankstelle genutzt, wodurch eben-
falls Schadstoffeintrage in den Boden gelangt sein kdnnen. Hier liegt jedoch gemal Auskunft
des Kreises Pinnebergs kein Katasterfall (A2, Archiv) vor.

Um den Altlastenverdacht abschlieRend auszurdumen oder zu bestatigen, wurde 2019 durch
das Sachverstandigenbiro BGU Biiro flr Geologie und Umwelt mbH zudem eine Historische
Erkundung und Aktenrecherche durchgefihrt. Basierend auf den Rechercheergebnissen
wurde anschlieflend eine Orientierende Untersuchung (OU) gemafll BBodSchG / BBodSchV
erarbeitet.

Die dabei entnommenen Boden- und Bodenluftproben weisen fiir den Bereich der Rissener
Stralde 99 sowie 101 eine Kontamination der Béden mit Schadstoffen nach. Die Ergebnisse
der Bodenanalytik zeigten dabei erhéhte Werte von PAK-Gehalten sowie Benzo[a]pyren in
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den Auffillungen. In den Oberbodenmischproben wurden hingegen keine auffalligen Schad-
stoffgehalte nachgewiesen. Die Bodenluftanalytik ergab ebenfalls keine Auffalligkeiten hin-
sichtlich der Messwerte flir Sauerstoff, CO, und Methan sowie flir Schadgase.

Aufgrund der Schadstoffbelastung des Bodens und ihrer Auswirkungen haben sich folgende
Konsequenzen flir die Bauleitplanung ergeben:

Oberboden: Aufgrund der im Bereich der Rissener Stral’e 99 nahezu flachig und auf dem
Grundstuck Rissener StralRe 101 auf dem &stlichen Teil vorhandenen Oberflachenversiege-
lungen konnten im Rahmen der OU in vorgenannten Teilflachen keine Oberbodenbeprobun-
gen stattfinden. Um im Rahmen der geplanten sensiblen Nutzung als Wohngebiet eine Ge-
fahrdung von sich auf dem Grundstuck aufhaltenden Personen durch den direkten Kontakt mit
belastetem Boden (Oberboden) auszuschliellen und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten, ist sicherzustellen, dass nach Abschluss der Erd- und Hochbautatigkeiten Oberboden-
beprobungen gem. BBodSchV in den dann vorhandenen, unversiegelten Freiflachen vom
Grundeigentimer veranlasst werden und die Unbedenklichkeit des vor Ort verbleibenden, ,an-
stehenden” Oberbodens der uBB mittels chemischer Analytik nachgewiesen wird.

Geplante Versickerung: Um sicherzustellen, dass im Zuge der geplanten Versickerung von
Regenwasser mittels Rigolen keine Schadstoffverlagerung mit dem Sickerwasser in tiefere
Bodenbereiche stattfindet, sind die Auffullungen sowie die darunter folgenden gewachsenen,
meist dunkelbraunen Sande (z.T. relevante, eluierbare PAK-Gehalte nachgewiesen; BS11,
BS18) in den Bereichen der geplanten Sickerrigolen vollstandig auszubauen und durch geeig-
nete, unbelastete Materialien zu ersetzen. Dies wurde im Wasserwirtschaftlichen Konzept be-
rucksichtigt (siehe Kapitel 6.8).

Weitere Hinweise flr die geplante BaumaRnahme: Im Rahmen der geplanten Baumalnahme
ist aufgrund der ermittelten Schadstoffgehalte im Boden (i.W. Auffillungen) mit erhéhten Ent-
sorgungskosten der bei Erdarbeiten anfallenden Aushubbéden zu rechnen. Aufgrund der er-
mittelten Schadstoffgehalte (i.W. PAK) im Boden ist mit erhéhten Kosten flr zusatzliche Ar-
beitsschutzmalRnahmen bei Erdarbeiten zu rechnen. Da die durchgeflhrten Untersuchungen
verfahrensbedingt nur orientierenden Charakter haben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, dass lokal héhere Schadstoffbelastungen als die bisher bekannten, vorhanden sein
kénnen.

Die untere Bodenschutzbehdrde stellt in einer bodenschutzrechtlichen Bewertung (Stand
17.12.2019) zum Ergebnis der orientierenden Untersuchung fest, dass sich der Altlastverdacht
bestatigt hat. Somit wird das Grundstiick Rissener Stral’e 99 (ehem. Meierei) weiterhin als
altlastverdachtige Flache - Altstandort im Boden - und Altlastenkataster als K Fall und das
Grundstick Rissener Stralle 101 (ehem. Tankstelle) als altlastverdachtige Flache - Altstandort
im Boden - und Altlastenkataster als P2 (K) Fall gefihrt. Der Abgrenzung der Angaben des
Altlastenkatasters entsprechend ist die gesamte Flache des allgemeinen Wohngebiets geman
§ 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB als eine Flache gekennzeichnet, ,deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet* ist.

Da die festgestellten belasteten Untersuchungspunkte auch auRerhalb der geplanten Tiefga-
ragenaushubflache liegen, werden, zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 55a zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten Phase geschlossen.

Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet der Stadt
Wedel sowie der unteren Bodenschutzbehdrde im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
in Verbindung mit dem Bauablaufplan ein konkretes Sanierungskonzept vorzulegen sowie eine
Sachverstandigenbegleitung zu belegen hat.
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Kampfmittel

Im Rahmen einer Luftbildauswertung wurde das Plangebiet als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft, da das Vorhandensein von sogenannten ,Mannléchern® auf eine militarische Nut-
zung der Flache und somit auf das mdgliche Vorhandensein von Kleinmunition (Handwaffen-
und andere Infanteriemunition) im oberflachennahen Bereich schlielen lie. Da die gesamte
Grundsticksflache jedoch nach 1945 bereits bebaut und wahrend der BaumalRnahmen keine
Kampfmittel aufgefunden wurden, schlief3t der Kampfmittelrdumdienst das weitere Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangebiet aus.

6.8 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Wedel sichergestellt. Um die Energieversor-
gung gewahrleisten zu kdnnen, ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich, die im Nord-
osten des Plangebiets vorgesehen ist. Im Bebauungsplan wird an dieser Stelle eine Flache flr
die Versorgung mit der Zweckbestimmung Trafostation zeichnerisch festgesetzt.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG,
die von den Stadtwerken Wedel betrieben wird. Der Vorhabentrager beabsichtigt, die vorhan-
dene Gasleitung spatestens im Rahmen der Abbrucharbeiten der Bestandsbebauung zu tren-
nen.

Die Warmeversorgung wird Uber ein geplantes Blockheizkraftwerk sichergestellt, das baulich
in das Untergeschoss der Tiefgarage integriert wird.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist bzw. wird durch die Stadtwerke Wedel GmbH sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der gultigen Kreisverordnung. Die Abfallentsorgung erfolgt
Uber die zugesicherte Mitbenutzung der dstlich angrenzenden Zufahrt und Wendeanlage des
Einkaufszentrums. Die bestehende Wendeanlage ist flr ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausrei-
chend dimensioniert. Um die Abstellung von Einzeltonnen zu verhindert, sind zwei Millsam-
melstellen geplant, die sich einmal nérdlich des Hauses 03 und ndrdlich des Haus 04 bzw.
zum Teil auch im Erdgeschoss des Hauses 04 befinden. Die Mullbehalter werden am Abfuhr-
tag an der Zufahrtstralle bereitgestellt. Sie sind so anzuordnen, dass sie flir den Entsorgungs-
trager ohne Einschrankungen erreichbar sind.

Niederschlagsentwasserung

Auf Basis der Baugrunduntersuchungen und der Vorgaben aus der Geologie wurde als Grund-
lage fur den Bebauungsplan ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Entsorgung des Oberfla-
chenwassers und Dimensionierung von ausreichendem Stauvolumen erstellt (Ingenieurge-
meinschaft Reese + Wulff GmbH, 12.06.2020).

Fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung stehen in der Rissener Stralle sowohl ein
Schmutz- als auch zwei Regenwasserkanale zur Verfligung, die von der Stadtentwasserung
Wedel unterhalten werden.
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Die Schmutzwasserentsorgung auf den Grundstiicken ist nicht Bestandteil des Wasserwirt-
schaftlichen Konzeptes. Das Grundstlck Rissener Stral’e 101 verfugt Uber einen Anschluss
am offentlichen Regen- sowie Schmutzwasserkanal. Das Grundstick mit der Hausnummer 99
besitzt keinen eigenen Anschluss. Ebenso verfiigt die 6stlich verlaufende private Stichstralie
mit Wendehammer Gber keine 6ffentliche Kanalisation.

Die Ableitung des Regenwassers unterliegt zum einen der Restriktion, dass dem &ffentlichen
Regenwasserkanal aufgrund der bereits vorliegenden hydraulischen Auslastung nur eine ge-
drosselte Einleitmenge von Qmax =17 |/s zugeflhrt werden darf. Die weitere Randbedingung
resultiert aus der bestehenden Gelandetopografie, welche sich durch ein stark nach Norden
abfallendes Profil auszeichnet.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Topographie des Gelandes und der angedachten Pla-
nung ist es nicht mdglich, die gesamte Flache des Bebauungsplanes Nr. 55a mittels Freige-
falleleitungen an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en. Folglich ware neben der
Herstellung der notwendigen Drosseleinrichtung und dem vorgeschalteten Riickhaltevolumen
fur den Kanalanschluss mindestens eine weitere Entwasserungseinrichtung fur den nérdlichen
tiefer gelegenen Bereich unumganglich. Fir eine Ableitung des Regenwassers wiirde zudem
ein Pumpwerk erforderlich.

Da die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung von Regenwasser zulassen und diese ge-
mal} den wasserrechtlichen Vorschriften vorrangig zu betrachten ist, wird daher eine Versicke-
rung des Regenwassers vorgesehen. Somit kann auf Regenrlickhalterdume, Drosseleinrich-
tungen und ein Regenwasserpumpwerk verzichtet werden.

Das Konzept sieht zwei Versickerungsanlagen in Form von Rigolen auf zwei unterschiedlichen
Hoéhenniveaus ohne einen Anschluss an den &ffentlichen Kanal vor. Die abflusswirksamen
Flachen der Rigolen wurden unter Berucksichtigung der Hochbau- und Freianlagenplanung,
die unter anderem eine extensive Dachbegriinung vorsieht, berechnet.

Die Rigole 1 befindet sich im Nordosten am tiefsten Punkt des Plangebiets. Die unterirdische
Versickerung erfolgt dort mit einem Grenzabstand von 2,0 m zum benachbarten Grundstlck.
Die Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen zur Rigole erfolgt mittels Rohrlei-
tungen DN 150 bis DN 200. Im Osten des Plangebiets ist ein parallel zur privaten StichstralRe
verlaufender Sammelkanal zu errichten. Die Innenhofentwasserung erfolgt Gber Attikaablaufe
mit Anschluss an die Sammelleitung bzw. direkt an die Rigole.

Die Rigole 2 ist im Westen des Plangebiets neben der geplanten Bebauung vorgesehen. Die
Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen erfolgt ebenfalls mittels Rohrleitungen
DN 150 bis DN 200. Sudlich und westlich der Tiefgarage sind Sammelleitungen bis zur Rigole
2 zu fuhren.

Schmutzwasserentsorgung

Die beiden Grundstiicke Rissener Strafle 99 und 101 verfligen Uber einen gemeinsamen An-
schluss an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 der Stadtentwasserung Wedel in
der Rissener Stral3e. Aufgrund des nach Norden abfallenden Gelandes kénnen die ndrdlichen
Gebaude nicht im freien Gefalle an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, so dass
hier ein Pumpwerk erforderlich wird. Bei dem vorhandenen Hausanschluss handelt es sich
vermutlich um eine Rohrleitung DN 150. Die Leistungsfahigkeit ist im Zuge der Objektplanung
TGA zu prufen.
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Loschwasserversorgung

Seitens der Stadtwerke Wedel kann an der Hauptversorgungsleitungen in der Rissener Stralle
Léschwasser in einer GroRenordnung von 96 m3h zu Verfugung stellen.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — Ausgabe Februar 2008). Das ge-
plante Bauvorhaben gilt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 als Gebaude mit kleiner Brand-
ausbreitungsgefahr. Es befindet sich in einem Wohngebiet und besitzt mehr als 3 Geschosse
und weist eine GFZ von 1,86 bzw. eine GFZ hoher 1,2 auf. Gemall dem DVGW Arbeitsblatt
W 405 resultiert daraus ein erforderlicher Léschwasserbedarf von 96 m®h (1.600 I/ min.) tGber
einen Zeitraum von mind. 2 Stunden aus den umliegenden Hydranten in einem Radius von
max. 300 m um das Gebaude herum.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung bestehen keine Bedenken.

7 HINWEISE
Kulturdenkmaler und Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

8 WESENTLICHE INHALTE DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGS
o Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes,
. Sozialer Wohnungsbau,
. Herstellung einer Kita,

o Herstellung eines neuen Gehweges flur die Allgemeinheit auf privatem Grund und
Absicherung des Gehrechtes im Grundbuch,

o Umsetzung des Freiraumkonzeptes,
o Umsetzung der im Entwasserungskonzept genannten Mal3nahmen,
o Umsetzung der artenschutzrechtlichen Malinahmen,

o Umsetzung des Stellplatzkonzeptes (E-Mobilitat, optionale Bereitstellung von
Carsharing-Stellplatzen) und

o Umsetzung der Mallinahmen zum Umgang mit Altlasten bzw. schadlichen Boden-
veranderungen im Bereich der Hinweis- und Verdachtsflachen.

46



TOP 5

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a

9 ANDERUNG UND AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*
existieren die beiden Bebauungsplane Nr. 55 sowie Nr. 55a in seiner 1. vereinfachten Ande-
rung. Fir den Bereich des hier vorliegenden Bebauungsplans Nr. 55 ,Aukamp Ost* werden
die bisherigen Festsetzungen ersetzt.

10 KOSTENANGABEN

Der Stadt Wedel entstehen durch die Verwirklichung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes voraussichtlich keine Kosten. Die Kosten des Planverfahrens werden vom Vorhaben-
trager Ubernommen. Er schliel3t zusatzlich mit der Stadt Wedel einen Durchfliihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a

Bearbeitung:

Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-Stralze 7 b

20099 Hamburg

Tel.: +49 (40) 257 767 37-0
mail@ep-stadtplaner.de
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

A. fruhzeitigen Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
B. frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Stand: 23. Juli 2020



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ der Stadt Wedel
Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

TOP 5

Abwagungsvorschldage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
Friihzeitige Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

A.

Beteiligungszeitraum:

Planinhalte

14. Marz 2019 bis einschlieBlich 15. April 2019

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Kreis Pinneberg (Schreiben vom 18.03.2019)

Abwiagungsvorschlag

1.

Hinweis auf ausreichend dimensionierte Fla-
chen

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
Bitte § 16 der UW Muillbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung
wichtiger Hinweis: Ein Mullfahrzeug hat folgende
MaRe

10,90 m lang
3,60 m hoch
2,50 m breit

Uberbauungen, die die StraRenbreite im Nach-
hinein verengen, wie Friesenwalle, Hecken, Car-
ports oder ahnliches, sind auszuschlief3en.

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase si-
chergestellt sein.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die zugesi-
cherte Mitbenutzung der 8stlich angrenzenden
Zufahrt und Wendeanlage des Fachmarktzent-
rums. Die bestehende Wendeanlage ist fir 3-ach-
siges Miillfahrzeug ausreichend dimensioniert.
Um die Abstellung von Einzeltonnen zu verhin-
dert, sind zwei Mullsammelstellen geplant, die
sich einmal nérdlich des Hauses 03 und nordlich
des Haus 04 bzw. zum Teil auch im Erdgeschoss
des Hauses 04 befinden. Die Millbehalter wer-
den am Abfuhrtag an der Zufahrtstral3e bereitge-
stellt. Sie sind so anzuordnen, dass sie flir den
Entsorgungstrager ohne Einschrankungen er-
reichbar sind.

Uberbauungen, die die StraRenbreite im Nach-
hinein verengen, wie Friesenwalle, Hecken, Car-
ports oder ahnliches, sind im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nicht vorgesehen. Es werden
zwar Heckenpflanzung entlang der 6stlichen Zu-
fahrt, Giber die die Abfallentsorgung erfolgt, darge-
stellt, jedoch mit einem ausreichenden Abstand
zu der StraRenverkehrsflache, sodass mit keiner
Verengung der Stral3enbreite zu rechnen ist.

Der Hinweis, dass die Abfallentsorgung wahrend
der Bauphase sichergestellt sein muss, wurde an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Kreis Pinneberg, Der Landrat (Schreiben vom 08.04.2019)

2.1

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet sowie An-
regung zur Durchfiihrung einer Altlastenunter-
suchung

Untere Bodenschutzbehoérde

Im Plangeltungsbereich liegen ein altlastverdachti-
ger Kataster (K)-Standort und ein Archiv (A2)
Standort. Fir den K-Standort ist entsprechend des
Altlastenerlasses des Landes Schleswig-Holstein
eine HE (Ermittlung von Kontaminationsverdachts-
punkten/ -flachen) fiir eine anschlieBende OU not-
wendig. Je nach Ergebnis der OU kénnen ggfs.
auch weitere Untersuchungen nach dem gestuften
Verfahren des Bodenschutzrechtes notwendig
werden.

Fir den A2 Standort liegt ein Beweissicherungs-
gutachten aus dem Jahr 2011 vor. Aus diesem
geht hervor, dass der nach dem baulichen

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Um den Altlastenverdacht auszurdumen oder zu
bestatigen, wurden in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde eine ,Historische Erkundung
und Konzept fiir die Orientierende Untersuchung
(OU)* (Stand 31.07.2019) sowie eine ,Orientie-
rende Untersuchung® (Stand 11.10.2019) durch
das Biiro fir Geologie und Umwelt, Ingenieurge-
sellschaft Kruse & Co. mbH erarbeitet.

Aufgrund der hier ermittelten Schadstoffgehalte im
Boden, wurde der Altlastenverdacht durch die un-
tere Bodenschutzbehérde im Rahmen der Boden-
schutzrechtlichen Bewertungen fiir die Grundstu-
cke Rissener Strafte 99 und 101 (Stand
17.12.2019) bestatigt. Im Bebauungsplan werden
die Grundstiicke dementsprechend als Flachen
gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit




Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Riickbau liegengebliebene Untergrund keine bran- | umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
chenspe2|f|schen Sghadstoffe mehr enthalt. Uber Da die festgestellten belasteten Untersuchungs-
das zur Wiederauffiillung der entstandenen Bau- :
o punkte auch auf3erhalb der geplanten Tiefgara-
gruben verwendete Material liegen der unteren N . ) . .
Bodenschutzbehdrde keine Erkenntnisse vor genaushubflache liegen, ist es notwendig, zur Si-
' cherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
Nach den Planungsunterlagen ist eine vollflachige | nisse, stadtebauliche Regelungen im Zusammen-
Tiefgarage geplant. Die untere Bodenschutzbe- hang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
hérde geht daher davon aus, dass viel Boden aus- | plan Nr. 55A mit der geplanten Nutzung als Wohn-
gehoben wird. In Hinblick auf eine Gefahrenbeur- bauflache zur Konfliktvermeidung in der ,baube-
teilung nach dem Bodenschutzrecht sollte dieses dingten® Phase zu schlielen.
in der Untersu.chungsplanung perucksmh’ugt \{ver- Bereiche fir Niederschlagsversickerung wurden
den. Sofern Niederschlagsversickerungsbereiche - . . ;
eingeplant werden, sind diese Flachen gesondert im Rahmen eines Wasserwirtschaftlichen Kon-
gep ' " geson zepts (Stand: 12.06.2020, erganzt 26.06.2020)
zu untersuchen. Im derzeitigen Planungsstadium P ;
. . . . unter Berlcksichtigung der Ergebnisse aus den
gibt es jedoch dazu keine noch keine Aussagen. S
Orientierenden Bodenuntersuchungen und der In-
Eine reine Baugrunduntersuchung ist fiir die bo- formationen zum Boden- und Altlastenkataster
denschutzrechtliche Beurteilung nicht ausrei- des Kreises Pinnebergs erarbeitet.
chend. Im Durchflihrungsvertrag wird zudem geregelt,
Nahere Informationen werden der Stadt Wedel auf | dass der Vorhabentrager sich verpflichtet der
Antrag durch die untere Bodenschutzbehérde zur | Stadt Wedel sowie der unteren Bodenschutzbe-
Verfugung gestellt. horde im Anschluss an das Bebauungsplanverfah-
Eine Forderung von HE/OU kann von der Stadt ren in Verbllndung mit dem Bauablaufplan ein I'(on-
. kretes Sanierungskonzept vorzulegen sowie eine
Wedel beim - .
Sachverstandigenbegleitung zu belegen hat.
Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt,
Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-
Holstein Referat Boden, Grundwasser und Altlas-
ten, Wasserversorgung V 426
MercatorstralRe 3
24106 Kiel
Herr Oliver Hakemann
Telefon +49431-988-7319
Fax +49 431-988-6157319@fax.landsh.de oli-
ver.hakemann@melund.landsh.de
www.melund.schleswig-holstein.de post-
stelle@melund.landsh.DE-MAIL.de
beantragt werden.
Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121-
4502 22 86
2.2. | Anregung zur Erstellung eines Entwasse- Der Anregung wird gefolgt.

rungskonzepts

Untere Wasserbehorde

Das Entwasserungskonzept liegt noch nicht vor,
daher kann noch keine detaillierte Stellungnahme
abgegeben werden. Es wird der Einbau von Griin-
dachern empfohlen.

Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel.: 04121/4502-
2302

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Wasserwirtschaftliches Konzept (Stand:
12.06.2020, erganzt 26.06.2020) durch die Ingeni-
eurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH erstellt.
Die Ergebnisse der wasserwirtschaftlichen Studie
bestatigen, dass die Untergrundverhaltnisse eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plangebiet zulassen. Dafiir werden zwei
Versickerungsanlagen in Form von Rigolen vorge-
sehen. Ein Anschluss an den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal ist nicht erforderlich. Die Rigole 1
wird am tiefsten Punkt im Nordosten des Plange-
biets hergestellt, die Versickerung erfolgt unterir-
disch. Die Rigole 2 ist im Westen des Plangebiets




Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag
vorgesehen.
Die Ergebnisse des Wasserwirtschaftichen Kon-
zepts finden im Vorhaben- und Erschliefungs-
plan, Bebauungsplan sowie dem Durchfiihrungs-
vertrag Berlcksichtigung.
Im Bebauungsplan wird zudem geregelt, dass
mindestens 70 % der obersten Dachflachen be-
grunt werden. Die entsprechend zu begriinende
Flache wurde in der wasserwirtschaftlichen Studie
berlcksichtigt.
2.3. | Anregung zur Erstellung eines Entwasse- Der Anregung wird gefolgt.
rungskonzepts siehe Punkte 2.2
Uptere Wasserbehorde - Team Bodenschutzbe- Gemal des Wasserwirtschaftlichen Konzepts er-
hérde und Grundwasser . . -
folgt die Versickerung des Regenwassers Uiber
Grundwasser unterirdische Rigolen in die vorhandenen anste-
Der Entwurf enthalt noch keine grundwasserrele- henden Sandpoden. Aufgrur?d der aufgeschlos;e-
. - nen Lehmschichten wurde ein Grundwasserspie-
vanten Ausfiihrungen, z.B. zur Entwasserung / el in den Sanden nicht erbohrt
Versickerung. Eine fachspezifische Stellungnahme 9 ’
ist zum jetzigen Planungsstand nicht moglich. Da durch die geplante Versickerung keine Veran-
Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 04121 4502 der.ung des Abfllusses erfolgt, ist jedoch der_!\lach-
2083 weis zur Vermeidung der Grundwasseraufhohung
zu fuhren. Der Nachweis wurde im Konzept mit
der Bemessung der Versickerungsanlagen gem.
DWA Arbeitsblatt A138 und mit der Bertcksichti-
gung der erforderlichen Hohe des Sickerraumes
von min. 1,00 m erbracht.
2.4. | Anregung zur Begutachtung des Plangebiets Der Anregung wird gefolgt.

durch einen Biologen

Untere Naturschutzbehoérde:

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von der Un-
teren Naturschutzbehdrde wahrzunehmenden Be-
lange von Natur und Landschaft berthrt. Fir die
weitere Planung werden folgende Hinweise gege-
ben:

Da sich in unmittelbarer Nahe zum Plangeltungs-
bereich altere Baumbestande mit Habitatpotenzial
befinden, ist ein Biologe als Gutachter hinzuzuzie-
hen, der ggf. das Vorkommen geschiitzter Arten
ausschliel3t oder entsprechende Schutzmafinah-
men vorschlagt. Neben dem Baumbestand ist
auch der Altbaubestand auf Vorkommen beson-
ders geschitzter Arten (Vogel und Fledermause)
zu Uberprufen.

Fir entfallende Fledermausquartiere sind Ersatz-
quartiere vor der Umsetzung der BaumaflRnahme
zu installieren. Fir entfallende Fledermausquar-
tiere sind Kastengruppen von mindestens finf
Kasten anzubringen. Pro Kastengruppe ist ein Mei-
senkasten anzubringen um die Fremdnutzung der
Fledermauskasten durch Meisen zu verhindern.
Die Kasten missen regelmaRig und fachgerecht
durch den Grundstiickseigentimer gereinigt

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine Faunistische Potenzialeinschatzung und Ar-
tenschutzuntersuchung (Stand: 23.06.2020) durch
Dipl.-Biol. Karsten Lutz erstellt. Die hierbei ermit-
telten potenziell vorkommenden Brutvogelarten
erfahren durch das Vorhaben keine Beschadigung
ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
BNatSchG. Durch den Abriss der Gebaude mit
Fledermauspotenzial gehen jedoch potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermau-
sen verloren. Fir entfallende Fledermausquartiere
wird die Installation von kinstlichen Fledermaus-
quartieren in Baumen oder an Gebauden der Um-
gebung als notwendige MaRnahme aufgrund der
Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG empfohlen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wird im Bebauungsplan je abgerissenes
Gebaude die Anbringung, der dauerhafte Erhalt
und die Pflege einer Fledermausgro3hdhle oder
drei Fledermaushdéhlen in Baumen oder an Ge-
bauden in der Umgebung festgesetzt. Des Weite-
ren wird die Anbringung eines Nistkastens fir
Stare und Gartenrotschwanz festgesetzt, um die
Fremdnutzung der Fledermaushohlen zu verhin-
dern. Diese kdnnen ebenfalls durch Meisen ge-
nutzt werden.
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werden.

2.5. | Anregung zur Erstellung eines Entwasse- Der Anregung wird gefolgt.
rungskonzepts siehe Punkte 2.2
Durch dle"geplante ngauung kommt es zu“ einem Die Regenwasserentwasserung erfolgt tiber unter-
deutlich héheren Versiegelungsgrad der Flachen - . . L
. . . . irdische Rigolen und Versickerung in die vorhan-
im Geltungsbereich. Ich weise deshalb daraufhin, . A

. N . denen anstehenden Sandbdden innerhalb des
dass eine Entwasserung von Niederschlagswasser . . R :
. . . . Geltungsbereichs. Eine Entwasserung von Nie-
in die Wedeler Au so stark wie technisch moglich — ;

. . L . derschlagswasser in die Wedeler Au ist daher
zu reduzieren ist. Derzeit sind zahlreiche Mal3nah- .

. nicht vorgesehen.

men zur Verbesserung der Gewasserstruktur an
der Wedeler Au geplant und sollen in den nachs-
ten Jahren realisiert werden. Das Einleiten von
Niederschlagswasser nach starkeren Regenereig-
nissen ist deshalb soweit wie moglich zu drosseln.

2.6. | Anregung zur Festsetzung von Wand- und Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Dachbegriinung sowie Hinweise zum Sub- Im Rahmen des Bebauungsplans werden Festset-
strataufbau . .

zungen zu Dach- und Tiefgaragenbegriinung ent-
Die Tiefgarage ist mit mindestens 60 cm durchwur- | sprechend der geforderten Angaben getroffen.
zelbarer Erdschicht zu bedecken, damit eine Ein- . .
N ) . Einer Fassadenbegriinung der fensterlosen
grunung erfolgreich stattfinden kann. Aus dem vor- N . : o
; e s Wande von mindestens 5 m breite wird nicht ge-
liegenden Konzeptschnitt sind die Hohen der Erd- - .
. . folgt, da abgesehen von einigen wenigen nach
Uberdeckung nicht zu erkennen. : .
Norden ausgerichteten Fassaden nur wenige Fas-
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Fla- | sadenbereiche diesen Vorgaben entsprechen.
chen ur?d 'zur.Elngrunung dgr nun deutlich hoheren Da die Nordfassaden nur einen sehr kleinen Anteil
und weithin sichtbaren Gebaude sollten Festset- i
i an der Gesamtfassadenlange ausmachen und
zungen zur Fassaden- und Dachbegriinung erfol- . . .
en diese auch nicht aus der StralRenperspektive
gen. sichtbar sind, erscheint eine Fassadenbegrinung
Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal als ungeeignetes Mittel um die sichtbaren Gebau-
zu gestalten sollten mindestens 70 % der Dach- dehdhen auszugleichen. Vielmehr kann eine qua-
flachen begriint werden. litatsvolle und differenzierte Fassadengestaltung
Die Dachbegriinung sollte mindestens 8cm durch- 2u einem angenehmen Staditbild fuihren.
wurzelbares Substrat erhalten. Der hohe Versiegelungsgrad der Flachen wird zu-
Fensterlose Wande von mindestens 5 m breite dem du'rch andere Begrgnungsmal’&nah_r_nen n
. . Form einer Dach- und Tiefgaragenbegriinung so-
sollten begriint werden. Festsetzung flir die Fassa- wie Baumneunflanzungen ausaealichen
denbegriinung sollten Angaben zur Pflanzen- P 9 9e9 ’
menge und Qualitat enthalten. Des Weiteren ist eine Nordausrichtung aufgrund
Auskunft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.: der fehlend.en Sonnenelnstrghlung fur viele Pflan-
zen suboptimal und grenzt die Auswahl der Pflan-
04121/4502 2267 - .
zenarten auf nur dauergriine Pflanzen wie z.B.
Efeu ein.
Im Verschattungsgutachten wird zudem fir eine
bessere Belichtung der Wohnungen der Verzicht
auf immergriine Fassadenbegriinungen empfoh-
len.
2.7. | Anregung zur Erstellung eines Schallgutach- Der Anregung wird gefolgt.

tens

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollte eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt werden,
die Aussagen zum Verkehrslarm und den mdéglich-
erweise daraus resultierenden aktiven und passi-
ven Schallschutzmaflnahmen enthalt.

In einer Schalltechnischen Untersuchung (Stand:
03.06.2020) durch das Biiro LARMKONTOR
GmbH wurden die Auswirkungen des Stralen-
und Schienenverkehrs wie auch der gewerblichen
angrenzenden Nutzungen (im Wesentlichen das
Einkaufszentrum 6stlich des Plangebiets) auf das
Vorhaben ermittelt und beurteilt.

Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastung
durch Verkehr- als auch Gewerbeldrm werden im
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Bebauungsplan Mafinahmen zur Konfliktvermei-
dung und Larmminderung in Form von passiven
Larmschutzmaflnahmen festgesetzt.

2.8. | Hinweis auf das Vorhalten von Kinderspielfla- Der Anregung wird teilweise gefolgt.

chen

In dem geplanten Gebiet werden 135 Wohnungen
in Mehrfamilienhausern geplant. Gem. § 8 (2) Lan-

desbauordnung sind bei der Errichtung von Ge-

bauden mit mehr als zehn Wohnungen auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf ei-
nem anderen geeigneten Grundstiick ein ausrei-
chend grofRer Spielplatz fiir noch nicht schulpflich-

tige Kinder (Kleinkinder) anzulegen, dessen dauer-

hafte Nutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein muss. Ich empfehle daher in Anleh-
nung an die LBO aus 2007 als GroRRe der Spiel-
platze fir Kleinkinder eine nutzbare Spielflache
von 3 m? je Wohnung anzusetzen. Die Flache fiir
diesen Kinderspielplatz ist im B-Plan festzusetzen.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-
2294

Das Vorhaben sieht die Errichtung mehrerer Be-
wegungs- und Spielflachen innerhalb des Grund-
stlickes vor. Die Grofie der Bewegungs- und
Spielflachen wurden in Anlehnung an die Landes-
bauordnung von 2007 mit 3 m? Spielflache je
Wohnung bemessen und im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nachgewiesen. Eine Festsetzung
zu Kinderspielflachen im Bebauungsplan ist nicht
notwendig, da es eine erforderliche Auflage der
LBO ist, diese im Bauantragsverfahren nachzu-
weisen. Zudem wird die GroéfRe und dauerhafte
Nutzung der Bewegungs- und Spielflachen im
Durchfliihrungsvertrag und Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan gesichert.

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 14.03.2019)

3.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkma-
len

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Hol-
stein kann zurzeit keine Auswirkungen auf archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung feststellen. Da-
her hat das Archaologische Landesamt Schles-
wig-Holstein keine Bedenken und stimmt den vor-
liegenden Planunterlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder tGber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der genannte Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra 3
(Schreiben vom 19.03.2019)

TOP 5

4.

Keine Anregungen oder Bedenken

Durch die genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bun-
deswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtig.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange
keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Hamburger Verkehrsverbund GmbH (Schreiben vom 14.03.2019)

5.

Keine Anregungen oder Bedenken

Mit den Ausweisungen der Planung ist die Ham-
burger Verkehrsverbund GmbH einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fiir Landesplanung und Stadtentwicklung LP11
(Schreiben vom 14.03.2019)

6.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Belange der Stadt Hamburg werden durch
diesen Bebauungsplanentwurf nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Referat 1

.2 (Schreiben vom 22.03.2019)

7.

Hinweis auf SchutzmaBnahmen

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet
sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitun-
gen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geolo-
gie bittet darum, mit der HanseWerk AG in Ver-
bindung zu treten und ggf. die zu treffenden
SchutzmaRnahmen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Nutzungsaufgabe der Tankstelle an die-
sem Standort ist die bestehende Erdgasleitung
der HanseWerk AG in ihrer Funktion obsolet ge-
worden. Aus diesem Grund beabsichtigt der Vor-
habentrager, die vorhandene Gasleitung spates-
tens im Rahmen der Abbrucharbeiten der Be-
standsbebauung zu trennen. Dies wird im weite-
ren Verfahren mit den Stadtwerken Wedel als
Netzbetreiber der betroffenen Leitung abge-
stimmt.

Schleswig-Holstein Netz (Schreiben vom 01.04.2019)

8.

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 55a ,Aukamp Ost* der Stadt Wedel bestehen
aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz AG keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

1&1 Versatel (Schreiben vom 22.03.2019)

9.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die von gewlinschte Leitungsauskunft entneh-
men Sie bitte dem beigefligten Planauszug.

Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel
Deutschland GmbH im angefragten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach dem beigefligten Planauszug sind keine
Telekommunikationslinien und -anlagen im Plan-
gebiet vorhanden. Fur das weitere Bauleitplan-

verfahren ergibt sich hierdurch kein
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Planungsgebiet betriebenen Telekommunikati-
onslinien und —anlagen ersichtlich. Die 1&1 Ver-
satel Deutschland GmbH bittet zu beachten, dass
auch dann einen Planauszug versendet wird,
wenn in dem angefragten Planungsgebiet keine
Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutschland
GmbH vorhanden sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versa-
tel Gruppe zentral organisiert. Sofern die Aus-
kunft auch Kabelanlagen anderer 1&1 Versatel
Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel
Deutschland GmbH von der jeweiligen Gesell-
schaft zur Auskunftserteilung bevollmachtigt wor-
den.

Mit dem Schreiben werden ebenfalls die ,Richtli-
nie zum Schutz 1&1 Versatel Deutschland GmbH
Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis
und Beachtung versendet.

Anlage: Lageplan & Richtlinien

Handlungsbedarf.

Ericsso

n Services GmbH (Schreiben vom 28.03.2019)

10.

Keine Anregungen oder Bedenken

Bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die
Firma Ericsson bezliglich ihres Richtfunks keine
Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Die Firma Ericsson bittet zu beriicksichtigen,
dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkver-
bindungen des Ericsson — Netzes qgilt.

Die Firma Ericsson bittet, falls nicht schon ge-
schehen, die Deutsche Telekom, in die Anfrage
einzubeziehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bittet die die Firma Erics-
son abzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im
Rahmen der Durchfiihrung der friihzeitigen Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB eben-
falls berticksichtigt. Fir das weitere Bauleitplan-
verfahren ergibt sich hierdurch kein Handlungs-
bedarf.

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt, SB 34 Liegenschafts- und Gebdudemanagement
(Schreiben vom 19.03.2019)

Von Seiten der Stadt Pinneberg bestehen keine
Bedenken und Anderungsvorschlége zum vorha-

benbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp

11. Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Die Belange der Bundespolizeidirektion Bad men.
Bramstedt werden durch das Vorhaben im ge- Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
nannten Gebiet nicht berlhrt. hierdurch kein Handlungsbedarf.
Die Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt hat da-
her keine Hinweise bzw. Einwande.

Stadt Pinneberg, FD Stadt- und Landschaftsplanung (Schreiben vom 19.03.2019)
12. Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
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Ost“ der Stadt Wedel.

hierdurch kein Handlungsbedarf.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 08.04.2019)

13. Hinweis auf Richtfunkverbindung im Plange-
biet

Nach einem Telefonat am 08.04.2019 mit dem
beauftragten Stadtplanungsbuiro und der daraus
neu gewonnen Erkenntnisse, ist die Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG zu folgendem Er-
gebnis gekommen:

e laut Aussage wird die Bebauungshdhe von
max. 20 — 22 m Uber Gelande nicht Uberstei-
gen

e die Fresnelzonen Unterkante der Richtfunk-
verbindung befindet sich Giber Plangebiet in
einer Hohe von 26 m iber Gelande

e der Schutzabstand von 4 — 6 m zur Richt-
funkverbindung ist ausreichend

e demzufolge bestehen die Belange von Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG weiter-
hin nicht mehr

Es ist allerdings wahrend der Bauphase darauf
zu achten, dass notwendige Baukrane nicht in
die Richtfunktrasse ragen, oder verdecken.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung /
Planungsflachen ergeben, so bittet die Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG die geanderten Un-
terlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine er-
neute Uberpriifung erfolgen kann.

Anlage: Tabelle und Lageplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Hochstmal festgesetzten Gebaudehéhen weisen
eine maximale Hohe von 32,40 m GNHN auf, wel-
ches einer reinen Gebaudehohe von 16,40 m lber
dem Gelande entspricht. Somit wird der Schutzab-
stand von 4 — 6 m zu der Richtfunkverbindung, die
in einer Hohe von 26 m Uber dem Gelande ver-
lauft, eingehalten.

Der Hinweis, dass wahrend der Bauphase not-
wendige Baukrane nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen oder diese verdecken dirfen, wird an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Hamburg Wasser (Schreiben vom 03.04.2019)

14. Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 55a "Aukamp Ost" werden seitens der HWW
keine Einwendungen erhoben. Im Plangebiet be-
finden sich keine Anlagen der HWW.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.03.2019)

15.1. | Keine Anregungen oder Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zu der Planung nimmt die Telekom Deutschland
GmbH wie folgt Stellung: Gegen die Planung hat
die Telekom Deutschland GmbH keine Beden-
ken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
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15.2.

Weitere folgende Hinweise bittet die Telekom
Deutschland GmbH aber zu beachten:

Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender
Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Er-
richtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplan-
ten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger
mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bit-
tet die Telekom Deutschland GmbH aus wirt-
schaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fir die hierfir evtl. erforderliche Glasfa-
serinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um
dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern
den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu erméglichen,

e dass fir den Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes im ErschlieRungsgebiet eine un-
gehinderte und unentgeltliche Nutzung der
kiinftigen Stralen und Wege maglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdaumt und im
Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fur Stralenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
folgenden Adresse so friih wie moglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-
Mail zugesandt werden. Die Adresse hat folgende
Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11 -Planungsanzeigen@telekom.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Bauherren wei-
tergeleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

10
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WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 20.03.2019)

TOP 5

16.

Keine Anregungen oder Bedenken

Durch das genannte Vorhaben ist die Wasser-
stralBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
in der Wahrnehmung seiner Aufgaben nicht be-
troffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 19.03.2019)

Die zugesandten Planunterlagen hat das Gebau-
demanagement Schleswig-Holstein AOR auf Be-
lange des Landes Schleswig - Holstein hin Gber-
prift und erhebt hierzu keine Einwande, da keine
Landesliegenschaften betroffen sind.

17. Hinweis zu Kampfmitteln Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
In der Stadt Wedel sind Kampfmittel nicht auszu- men.
schlieRen. Im Rahmen einer Luftbildauswertung durch den
Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B. Kampfm!ttelraumdlenstuwurde. das Plangebiet als
S Kampfmittelverdachtsflache eingestuft, da das
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und : N “
. . .. . Vorhandensein von sogenannten ,Mannléchern
StralRenbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmit- : e .
. . auf eine militarische Nutzung der Flache und so-
telverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf . . . .
. mit auf das mogliche Vorhandensein von Klein-
Kampfmittel untersuchen zu lassen. s .
munition (Handwaffen- und andere Infanteriemu-
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das nition) im oberflachennahen Bereich schlieBen
Landeskriminalamt lieB. Da die gesamte Grundstlicksflache jedoch
Dan es [lgn:;naéan; biet 331 nach 1945 bereits bebaut und wahrend der Bau-
M?i:lsrna ,165‘0 gebie mafRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden wur-
24u1 12”}2,/6'9] den, schlielt der Kampfmittelrdumdienst das wei-
1€ tere Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
durchgefiihrt. biet aus. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
) . ) ) . ergibt sich somit kein Handlungsbedarf.
Der Kampfmittelraumdienst bittet den Bautrager
darauf hinzuweisen, dass sich dieser friihzeitig
mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollte, damit Sondier- und Rdummafnah-
men in die BaumaRnahmen einbezogen werden
kdnnen.
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR (Schreiben vom 19.03.2019)
18. Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Schreiben vom 20.03.2019)

19.1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet hiermit folgende Stellungnahme zum
Verfahren. Gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen | Aufla-
gen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und
der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der an-
grenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder ge-
stort werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Bauherren wei-
tergeleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

11
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Der Antragsteller hat dafiir Sorge zu tragen, dass
durch die Nutzung des Grundstiickes, auch wah-
rend der Planung- und Durchfiihrungsphase der
Baumalinahme, keine Gefahren fiir den Eisen-
bahnbetrieb ausgehen. Insbesondere muss aus-
geschlossen sein, dass angebrachte Beleuchtun-
gen bzw. Leuchtkdrper jeglicher Art, den Eisen-
bahnbetrieb beeintrachtigen (u. a. Blendwirkung,
Signalsicht bzw. Signalverwechslung).

19.2.

Hinweis auf von der S-Bahnstrecke ausgehen-
den Emissionen

Das Plangebiet befindet sich in ca. 40 m Entfer-
nung zur genannten S-Bahnstrecke: Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnan-
lagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen. Bei Wohnbauplanungen. in der Nahe
von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schall-
schutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung)
Larmschutzmalinahmen zu priifen und festzuset-
zen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
mussen die fir die Wohnbauplanung sprechen-
den stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr
hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maoglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Ab-
wagungsfehler bei der Abwagung der Belange
des Immissionsschutzes und insb. der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in Ansehung der Emissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB
und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4
C 694/10.N).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde gepriift,
welche Emissionen ausgehend von der nérdlich
verlaufenden S-Bahnstrecke gutachterlich unter-
sucht werden sollen.

Die S-Bahnstrecke wurde bei der Ermittlung der
Verkehrsimmissionen im Rahmen der Schalltech-
nischen Untersuchung (vgl. Punkte 2.7) bertick-
sichtigt. Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
standen noch keine Prognosedaten fir 2030 /
2035 gemal Schall03 zur Verfligung. Es wurden
insgesamt 144 S-Bahnfahrten im Tagzeitraum so-
wie 10 S-Bahnfahrten im Nachtzeitraum beruck-
sichtigt, welche den Prognosen fiir das Jahr 2025
entsprechen. Da es seit 2015 auf der betroffenen
Strecke keine relevante Veranderung in den Ver-
kehrsmengen gab, ist davon auszugehen, dass
die bertcksichtigten Zugzahlen die anteiligen ver-
kehrlichen Schallimmissionen auf das Plangebiet
ausreichend genau abbilden.

Vor diesem Hintergrund fihrt die Schalltechni-
sche Untersuchung aus, dass die hohe prognosti-
zierte Verkehrslarmbelastung vorrangig durch
den StralRenverkehr der sudlich angrenzenden
B431 und weniger durch den S-Bahnverkehr aus
Richtung Norden entsteht. Im nérdlichen Bereich
des Plangebiets wird durch die im Norden und
Osten angrenzende Gewerbeflache vielmehr eine
hohe Gewerbeldarmbelastung angenommen, die
sich aus den immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel des aktuellen Planrechts ergeben.
Uber die im Bebauungsplan festgesetzten passi-
ven LarmschutzmalRnahmen gegen Gewerbelarm
fur die Ost- wie auch Nordseite des Plangebiets
wird gleichzeitig ein weitestgehender Schutz vor
Verkehrslarm gewahrleistet. Auf weitere Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm wird daher
verzichtet.

Zur Uberpriifung, ob der Bedarf einer gutachterli-
cher Untersuchung hinsichtlich Erschitterungen
(Korperschall) besteht, wurde eine Checkliste des
Amtes fir Landesplanung und Stadtentwicklung
der BSW Hamburg hilfsweise herangezogen, die
fur Schienenverkehrswege die mallgeblichen Pa-
rameter (Zugfahrten, Geschwindigkeiten, Stor-
stellen im Gleisbett, Bahniibergange, Untergrund
und Abstand zu den Gleisanlagen) bertiicksichtigt.
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Da es sich um eine S-Bahnstrecke in Form von
Personenziigen mit Geschwindigkeiten von < 160
km/h handelt, die Strecke einen relativ geraden
Verlauf nimmt und in einem gutem Erhaltungszu-
stand ist, Bahnlbergange erst in einer Entfernung
von > 30 m zu finden sind und der Abstand zwi-
schen Schienenverkehr und den gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu errichtenden Gebau-
den ca. 50 m betragt, besteht kein Untersu-
chungserfordernis.

Zudem sind in der Vergangenheit auch hinsicht-
lich der Bestandsbebauung in der Nachbarschaft
bislang keine diesbezlglichen Beeintrachtigun-
gen bekannt geworden.

Es sind somit mit keinen gesundheitsgefahrdeten
Auswirkungen im Hinblick auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemafl § 1 Absatz 6
Nummer 1 BauGB zu rechnen. Erschitterungs-
einwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hin-
sichtlich seiner Standsicherheit gefahrden, sind
vielmehr als Belastigungen zu bewerten.

Ausgehend von der Pramisse, dass Erschutterun-
gen keine erheblichen Nachteile, sondern ledig-
lich Belastigungen darstellen und somit Gesund-
heitsgefahren durch Erschiitterungen nicht aus-
gel6st werden, ist bei der Bestimmung des
Schutzniveaus ein Abwagungsspielraum vorhan-
den.

Vor dem Hintergrund des dringenden Wohnrau-
bedarfs der Stadt Wedel und dem vorrangigem
Ziel der Innenentwicklung in Form von Nachver-
dichtungen, um die begrenzten Flachenpotenzi-
ale in stadtebaulich integrierten Lagen auszu-
schopfen.

Zwischen Plangebiet und S-Bahnstrecke befindet
sich zudem ein noch nicht bebautes Grundstick,
welches laut aktuellem Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet vorsieht. Sollte dieses Grundstiick
perspektivisch bebaut werden, wirde zusatzlich
ein baulicher Schutz vor durch den Eisenbahnbe-
trieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Emissionen geschaffen werden. Passive
SchutzmaRnahmen gegen Gewerbelarm wurden
wie oben genannt bereits im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

19.3.

Bitte um weitere Beteiligung

Die Deutsche Bahn AG bittet um weitere Beteili-
gung im Verfahren und Zusendung der Satzung
bzw. Abwagungsbeschlusses zu gegebener Zeit.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Deutsche Bahn AG wird im Rahmen der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB er-
neut beteiligt. Die Unterlagen zum Satzungsbe-
schluss sowie die Benachrichtigung uber das Ab-
wagungsergebnis werden der Deutsche Bahn AG
zugesendet.

13
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Abwiagungsvorschlag

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Schreiben vom 01.04.2019)

TOP 5

20.

Keine Anregungen oder Bedenken

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der Bau-
leitplanung keine Bedenken bzw. Anderungswiin-
sche.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Handwerkskammer Liibeck (Schreiben vom 04.04.2019)

21.

Keine Anregungen oder Bedenken

Nach Durchsicht der Ubersandten Unterlagen teilt
die Handwerkskammer Libeck mit, dass in obi-
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sach-
gerechter Wertausgleich und friihzeitige Benach-
richtigung betroffener Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb GmbH (Schreib

en vom 04.04.2019)

22.

Hinweis auf Breitbandausbau

Mit diesem Schreiben informiert die Deutsche Te-
lekom Privatkunden-Vertrieb GmbH (iber die von
der Telekom geplante Telekommunikationsver-
sorgung des Neubaugebietes 22880 Wedel, B-
Plan 55A Aukamp Ost Rissener Str.

Nach derzeitigem Planungsstand beabsichtigt die
Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb GmbH,
in dem bezeichneten Gebiet, einen Breitbandaus-
bau mittels FTTH/FTTC-Technik vorzunehmen.

Es ist geplant, dass Neubaugebiet in der Ausbau-
variante ,FTTH-Only* zu erschlielRen.

Dazu ubersendet die Deutsche Telekom Privat-
kunden-Vertrieb GmbH in der Anlage eine sche-
matische Darstellung des Breitband-Ausbauge-
biets (ohne Mafstab).

(Die Angaben beruhen auf planerischen Ermitt-
lungen. In der Praxis kann es zu gewissen Abwei-
chungen von diesen Planangaben kommen.)

Die Telekom behalt sich vor, jederzeit von dem
beschriebenen Breitbandausbau abzusehen.
Sollte die Telekom von diesem Recht Gebrauch
machen, entstehen daraus keine Anspriche ge-
genuber der Telekom.

Damit die Telekom auch das Vorhaben-Grund-
stiick mit dem Glasfaser-Telekommunikationsnetz
erschlieRen kann, bendtigt die Deutsche Telekom
Privatkunden-Vertrieb GmbH zeitnah einen
Grundstiicksnutzungsvertrag (GNV), sowie den
Auftrag zur Herstellung eines Telekommunika-
tionsnetzes (HTN) unterschrieben zurtck.

Die beiden Dokumente sind abrufbar unter:

https://www.telekom.de/hilfe/bautraeger-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Bauherren wei-
tergeleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.
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informationen

Die Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb
GmbH bittet darum, nur die auf der Homepage
hinterlegten aktuellen Unterlagen zu verwenden,
altere Versionen kénnen nicht anerkannt werden.

Ferner diirfen keine Anderungen (z. B. Streichen
von Textpassagen) an den Unterlagen vorneh-
men werden.

Zudem bendétigt die Deutsche Telekom Privat-
kunden-Vertrieb GmbH folgende Unterlagen:

e  Amtlicher Lageplan des Grundstiicks mit
Mafstabangabe, hierauf die Kennzeichnung
des Grundstiicks mit StraBennamen und
Haus-Nr. bzw. der Flurstiicksnummer

e  Soweit bereits vorhanden, Plane des Gebau-
des (Aufteilung der Wohn- oder Gewerbeein-
heiten)

e Informationen zum Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten und des Erstbezugstermins

e Optional das SEPA-Lastschriftmandat fiir den
Einzug der Anschlusskosten

e Gebaudeliste, soweit mehrere Grundstlicke
und Gebaude angeschlossen werden sollen

Nachste Schritte:

Die Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb
GmbH bittet darum, die Unterlagen an den An-
sprechpartner Herr Carsten Hartung unter der
Mail-Adresse: carsten.hartung@telekom.de o-
derinfrastrukturvertrieb.nord.nbg@tele-

kom.de Rufnummer: 040 30600 8447 zeitnah zu-
rickzusenden.

Die Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb
GmbH bittet darum zu beachten, dass eine Vor-
laufzeit von 9 Monaten bendtigt wird, um rechtzei-
tig die Telekommunikationsversorgung des Ge-
baudes mittels FTTH/FTTC-Technik zur Verfi-
gung stellen zu kénnen.

Fur das Bauvorhaben bietet die Deutsche Tele-
kom Privatkunden-Vertrieb GmbH auch weiterfiih-
rende Informationen auf der Website an:

https://www.telekom.de/hilfe/bautraeger-informati-
onen-Bautrager

Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie

und Tourismus (Schreiben vom 03.04.2019)

23.1. | Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Gegen den Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt men.
Wedel bestehen in verkehrlicher und straBenbau- | Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
licher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende hierdurch kein Handlungsbedarf.
Punkte berucksichtigt werden:

23.2. | Hinweis auf Kosteniibernahme durch den Vor- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

habentrager

1. Alle Veranderungen an der Bundesstralte
431 (B 431) sind mit dem Landesbetrieb

men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf, da keine
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein | Veranderungen an der B 431 vorgenommen wer-
(LBV.SH), Niederlassung ltzehoe abzustim- den.
men. AuBerdem dirfen fur den StralRenbau-
lasttrager der Bundesstral3e keine zusatzli-
chen Kosten entstehen.
23.3. | Hinweis auf die Erarbeitung eines aussage- Der Anregung wird gefolgt.
kraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplans Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
2. Aus den vorgelegten Planungsunterlagen ge- | eine verkehrstechnische Stellungnahme durch
hen keine konkreten Aussagen zur verkehrli- | das Biro ,ARGUS" erstellt. Hierbei wurden der
chen ErschlieBung des ausgewiesenen Plan- | Fortbestand der Sicherheit und Leichtigkeit des
gebietes hervor. Dem LBV.SH, Niederlas- Verkehrs sowie eventuell erforderliche Ausbau-
sung ltzehoe ist daher ein aussagefahiger bedarfe erarbeitet und bewertet. Die Uberpriifung
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Pri- zur Richtungsverteilung hat ergeben, dass eine
fung vorzulegen. In diesem Zusammenhang norddstliche ErschlieBung Uber die Zufahrt des
sind auch die verkehrlichen Auswirkungen Einkaufszentrums geeigneter ist als die sidliche
aus dem Plangebiet auf die B 431 durch eine | ErschlieRung Gber die Rissener Stral3e. Mit der
verkehrstechnische Untersuchung nachzu- Variante Uber die Zufahrt des Einkaufszentrums
weisen. kann den Rechnungen zu Folge der Mehrverkehr
sowohl zur Morgen- als auch zur Abendspitze
leistungsgerecht abgewickelt werden.
Im weiteren Vorgehen wurden drei verschiedene
ErschlieBungsvarianten unter Beriicksichtigung
der erhobenen Werte Uberprift und bewertet. Als
sinnvollste Lésung hat sich herausgestellt, das
Plangebiet im siidostlichen Bereich tber den 6f-
fentlichen StraRenabschnitt der Zufahrt des Ein-
kaufszentrums zu erschlieen (Variante 2 gemaf
verkehrstechnischer Stellungnahme). Die Pkw
wirden das Gebiet von der ErschlieRungsfahr-
bahn des Einkaufszentrums aus anfahren, wel-
che sich auf 6ffentlichem Grund befindet. Die
durch die Nahe zum Knoten ErschlieBungsstral’e
Einkaufszentrum/ Rissener Strale/ Cronings-
stralle bedingten moéglichen Konflikte zwischen
rickstauenden Fahrzeugen auf der Erschlie-
Rungsstralle in Richtung Stiden und von Siuiden
auf die Neubauflache einbiegenden Pkw sind als
unproblematisch prognostiziert worden, da ein 6f-
fentliches Geh- und Fahrrecht die Mdglichkeit der
Mitbenutzung des ndrdlich gelegenen Kreisver-
kehrs garantiert. Im Falle einer Fahrt durch den
Kreisverkehr kann auf das Plangebiet nach
rechts und konfliktfrei eingebogen werden.
Die beschriebene ErschlieRungsvariante wird im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.
23.4. | Anregung zur Erstellung eines Schallgutach- Der Anregung wird gefolgt.

tens

3. Das Ministerium flir Wirtschaft, Verkehr, Ar-
beit, Technologie und Tourismus davon aus,
dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw.
der Festlegung von SchallschutzmalRnahmen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf der
B 431 berucksichtigt wird und die Bebauung
ausreichend vor Immissionen geschutzt ist.
Immissionsschutz kann vom Baulasttrager
der Bundesstrale nicht gefordert werden.
Die Stellungnahme bezieht sich im

siehe Punkte 2.7
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
strallenbaulichen und stralRenverkehrlichen
Bereich nur auf StralRen des uberdrtlichen
Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstraen.
TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 03.04.2019)
24 1. | Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Die Planung beriihrt keine von der TenneT TSO men.
GmbH wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
Planung von eingeleitet oder beabsichtigt. hierdurch kein Handlungsbedarf.
24.2. | Bitte um keine weitere Beteiligung Der Bitte wird entsprochen.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bittet
die TenneT TSO GmbH an diesem Verfahren
nicht weiter beteiligt zu werden.

Die TenneT TSO GmbH wird im weiteren Verfah-
ren nicht weiter beteiligt.

Stadtwerke Wedel (Schreiben vom 09.04.2019)

25.

Bitte um weitere Beteiligung

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumalRnahme
betroffen.

Die Stadtwerke Wedel melden aktuell keine Beden-
ken zurlick das Baugebiet mit Elektrizitat, Trinkwas-
ser und Gas zu versorgen.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um
friihzeitige Einbindung in den weiteren Planungs-
prozess gebeten.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Stadtwerke Wedel werden im weiteren Pla-
nungsprozess im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Stadtwerke Wedel (Schreiben vom 03.07.2019)

26.

Hinweis zur Loschwasserversorgung

Nach Priifung der Léschwasserversorgung fir den
B-Plan 55a in Wedel, kdnnen die Stadtwerke We-
del nur an der Hauptversorgungsleitungen in der
Rissenerstralle (in Fahrtrichtung Hamburg, rechte
Seite) Loschwasser in einer GroRenordnung von 96
m?/h zu Verfiigung stellen.

Sollte auf dem spateren Wohngelande Léschwas-
ser zur Verfligung gestellt werden, ist hierflr eine
eigne Loschwasserleitung auf dem Geléande zu ver-
legen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde gepriift,
ob die zur Verfiigung stehende Menge Léschwas-
ser von 96 m3/h vor dem Hintergrund der ange-
strebten Dichte von GFZ 1,86 im Plangebiet aus-
reichend sind.

Der Léschwasserbedarf ergibt sich nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasser-
versorgung — Ausgabe Februar 2008). Das ge-
plante Bauvorhaben gilt nach dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405 als Gebaude mit kleiner Brand-
ausbreitungsgefahr. Es befindet sich in einem
Wohngebiet und besitzt mehr als 3 Geschosse
und weist eine GFZ von 1,86 bzw. eine GFZ > 1,2
auf. Gemall dem DVGW Arbeitsblatt W 405 re-
sultiert daraus ein erforderlicher Loschwasserbe-
darf von 96 m3h (1.600 I/ min.) Uber einen Zeit-
raum von mind. 2 Stunden aus den umliegenden
Hydranten in einem Radius von max. 300 m um
die geplante Bebauung herum.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung beste-
hen auch im Hinblick auf die geplante GFZ > 1,2
keine Bedenken.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 10.04.2019)

27.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bedankt
sich fiir das Schreiben vom 14.03.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bittet da-
rum, einen ErschlieBungsplan des Gebietes der
Kostenanfrage beizulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men

Die Stellungnahme wird an den Bauherren wei-
tergeleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Stadtentwasserung Wedel (Schreiben vom 11.04.2019)

28.1. | Anregung zur Erstellung eines Entwasserungs- | Der Anregung wird gefolgt.
konzepts Ein wasserwirtschaftliches Konzept (Stand:
Auf Grundlage der bisher der Stadtentwasserung 12.06.2020) zur Entsorgung des Oberflachen-
Wedel (SEW) vorliegenden Unterlagen zum Be- wassers und Dimensionierung von ausreichen-
bauungsplan Nr. 55 a ,Aukamp Ost" wird folgende | dem Stauvolumen wurde durch die Ingenieurge-
Stellungnahme zum B-Plan abgegeben: meinschaft Reese + Wulff GmbH erstellt.
e eine dem Vorhaben angepasste und mit der Dessen Ergebnisse finden im Vorhaben- und Er-
SEW abgestimmte siedlungswasserwirtschaft- | schlieBungsplan, Bebauungsplan sowie dem
liche Studie, erstellt von einem Fachbiro fiir Durchfiihrungsvertrag Berucksichtigung.
Siedlungswasserwirtschaft, ist erforderlich
28.2. | Hinweis auf Reglementierung der Einleitmenge | Der Stellungnahme wird gefolgt.
e die zulassige Einleitmenge aus dem B-Plan siehe Punkt 28.1
Gebiet betragt 17 I/s. Das Regenwasser ist
entsprechend zu drosseln und Regenriickhal-
terdaume sind auf den Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes vorzuhalten.
IHK zu Kiel (Schreiben vom 15.04.2019)
29.1. | Bitte um weitere Beteiligung Der Bitte wird entsprochen.

Die IHK zu Kiel bedankt sich fiir die Einbindung in
das Beteiligungsverfahren und die Ubersendung
der Planungsunterlagen.

Da diverse Gutachten und Konzepte noch nicht
vorliegen und somit keine abschlieRenden Aussa-
gen Uber mogliche Beeintrachtigungen fiir benach-
barte Unternehmen getroffen werden kénnen, be-
halt sich die IHK zu Kiel vor, nach deren Vorlage
mogliche Auswirkungen auf die betroffenen Unter-
nehmen zu priifen und uns entsprechend zu au-
Rern.

Die IHK zu Kiel wird nach Vorlage aller zu erstel-
lenden Gutachten im weiteren Planungsprozess
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
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30.1.

Zusammenfassung der Planung

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir
die Zusendung der Unterlagen und nimmt wie
folgt Stellung dazu:

Gegen das Vorhaben auf dem Plangebiet, dass
vormals durch eine Tankstelle und einen Gewer-
bebetrieb fir Molkereiprodukte genutzt wurde
und jetzt brachliegt, im Rahmen einer Nachver-
dichtung und innerstadtischen Wiedernutzung mit
vier Baukdrpern, die eine Hohe von zwischen
drei und finf Vollgeschossen aufweist, mit rund
135 Wohneinheiten (hiervon 30% sozial gefor-
dert) zu bebauen, gibt es seitens des NABU
Schleswig-Holstein keine Einwande.

Umfangreiche Bodensanierungen im Bereich der
ehemaligen Tankstelle wurden bereits durchge-
fuhrt.

Zu beflirworten ist auch der geplante Bau von
zwei Baukdrpern mit einen zweigeschossigen
Verbindungsbaukorper als Gebauderiegel. Dieser
dient als Larmschutz gegenuber des 6stlich gele-
genen Fachmarktzentrums, dessen Zu- und Ab-
fahrten sowie Stellplatzen und gegeniiber der
BundestralRe 431. Dadurch entsteht ein larmge-
schiitzter Blockinnenbereich, der als private Gar-
ten oder Spielflachen gestaltet und genutzt wer-
den kann. Dieser Charakter bleibt auch durch die
Planung ausreichender Stellplatze fiir die Wohn-
nutzung, die samtlich in Tiefgaragen unterge-
bracht werden sollen, erhalten. Der ruhende Ver-
kehr ist somit vollstdndig unterirdisch angeordnet
und wertet dadurch die Aufenthalts- und Wohn-
qualitat auf.

Die Bebauung entspricht dem Leitbild der Stadt
Wedel als ,Stadt der kurzen Wege®, da hier eine
Konzentration von Wohnnutzungen und Arbeits-
statten im Siedlungszusammenhang der Stadt
Wedel erfolgt. Durch die fuRlaufige Erreichbarkeit
von Versorgungsma@glichkeiten und einer guten
Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahver-
kehr kdnnen Autoverkehre vermieden werden.
Fehlt nur noch der Bau einer S-Bahnhaltestelle in
Hohe des Fachmarktzentrums, Gber den viel in
der Vergangenheit diskutiert wurde und der die
Situation des Anschlusses an den 6ffentlichen
Personennahverkehr optimieren kénnte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

30.2.

Bitte um weitere Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung liegen
weder Daten aus dem Plangebiet vor, noch wird
die Planung von unserem Aufgabenbereich be-
ruhrt.

Der NABU wartet die artenschutzrechtliche Po-
tenzialabschatzung ab und bittet um weitere Be-
teiligung am Verfahren.

Der Bitte wird entsprochen.

Der NABU Schleswig-Holstein wird nach Vor-
lage aller zu erstellenden Gutachten im weite-
ren Planungsprozess im Rahmen der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 06f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.
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Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Schreiben vom 15.04.2019)

31.

Anregung zu Grundlagen des zu erarbeitenden
Schallgutachtens

Zu dem Vorhaben werden aus Sicht des Landes-
amt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein und des
Immissionsschutzes flr die weitere Planung fol-
gende Anregungen vorgetragen:

Zu der geplanten Schalluntersuchung:

Neben den zu untersuchenden Verkehrslarmim-
missionen (Bahnlinie nordlich, Rissener Strale
stdlich) sind bei den Gewerbelarmimmissionen ne-
ben dem verbleibenden Gewerbebetrieb nordwest-
lich des Planbereiches (Vo3hagen 92-98) insbe-
sondere die des 6stlich angrenzenden ,Einkaufs-
zentrums Rissener Strae“ zu untersuchen. Dieses
liegt im Geltungsbereich des B-Plan 72, welcher
zum Schutz der damals angrenzenden Mischge-
bietsnutzung flachenbezogene Schallleistungspe-
gel festsetzte. Sowohl fiir den B-Plan als auch fiir
das Einkaufszentrum sind seinerzeit Schallprogno-
sen erstellt worden. Stidostlich befindet sich ein
Gewerbegebiet, welches im Bereich des B-Plan 82
liegt, auch hier wurden seinerzeit Emissionskontin-
gente definiert.

Insbesondere muss sichergestellt sein, dass die
seinerzeit festgesetzten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel auch mit dem Schutzanspruch ei-
nes jetzt geplanten Allgemeinen Wohngebiets ver-
traglich sind, so dass gegeniiber den Gewerbebe-
trieben keine Abwehranspriiche geltend gemacht
werden kdnnen.

Der beauftragte Schallsachverstandige mége sich
daher im Vorwege mit diesen Gutachten und den
Anforderungen aus den angrenzenden B-Planen

auseinandersetzen.

Der Anregung wird gefolgt.

In einer Schalltechnischen Untersuchung (Stand:
03.06.2020) durch das Biiro LARMKONTOR
GmbH wurden neben den Auswirkungen des
StraRen- und Schienenverkehrs auch die Auswir-
kungen der gewerblichen angrenzenden Nutzun-
gen (im Wesentlichen das Einkaufszentrum ost-
lich des Plangebiets) auf das Vorhaben ermittelt
und beurteilt.

Bei der Ermittlung der gewerblichen Schallemissi-
onen wurde die planungsrechtlich aktuell glltige
Situation bertcksichtigt und der im Bebauungs-
plan Nr. 72 "Einkaufszentrum Rissener Stralle®
festgesetzte immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel angenommen.

Aufgrund der gemaf aktuellem Planrecht ange-
nommenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel der nérdlich sowie dstlich angrenzen-
den Gewerbeflachen ist mit einer Uberschreitung
der Richtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) fir den Tagzeitraum und 40
dB(A) fir den Nachtzeitraum insbesondere an
den Fassaden der Ost- und Nordseite des Plan-
gebiets zu rechnen. Um die gemessenen Uber-
schreitungen des Richtwertes um bis zu 7 dB
tags und um bis zu 5 dB nachts zu vermeiden,
werden im Rahmen des Bebauungsplans Schall-
schutzmafinahmen an den betroffenen Fassaden
festgesetzt.

Das Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 82 suddstlich des Plangebiets wurde
ebenfalls im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung berucksichtigt.
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

B.

Beteiligungszeitraum:

Biirger Nr. 1

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

25. Marz 2019 bis einschlieBlich 15. April 2019

1.1.

Hinweis auf Mandantschaft eines Biirgers

Hiermit zeigt Burger 1 an, dass er die Interessen-
vertretung von seinem Mandanten, Eigentimer
des Grundstlcks, welches direkt an das geplante
Gebiet angrenzt, ibernommen hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

1.2.

Bedenken hinsichtlich der Gebaudehohen so-
wie der baulichen Dichte

Nach Einsicht in die Unterlagen erhebt er, na-
mens und im Auftrage seines Mandanten, Ein-
wendungen gegen die geplante Bebauung. Dies
betrifft insbesondere die Hohe.

Ausweislich der vorliegenden Planung, soll ein 5-
geschossiges und 3-geschossiges Gebaude di-
rekt an das Grundstlick seines Mandanten an-
grenzen. Auch die weiteren Gebaude auf dem
Grundstlick seien sehr hoch. Diese fiigten sich
nicht in die ndhere Umgebung ein. Dies ergebe
sich bereits aus der Grofie der geplanten GFZ
gegenuber den bisherigen Festschreibungen und
der tatséachlichen Umgebung.

Wirde hier ohne B-Plan gearbeitet werden,
wirde hierdurch ein Verstol3 gegen das ,Einfii-
gen*“ vorliegen.

Eine Notwendigkeit der H6he dieser Bebauung,
sei auch nicht einsichtig. Die geplanten Gebaude
hatten auf das Grundstlick seines Mandanten
eine ,erdrickende” Wirkung.

Der Stellungnahme wird nicht gefoigt.

Das gemal} Vorhaben- und ErschlieBungsplan
abgestimmte Bebauungskonzept weist im Ver-
gleich zu der direkt angrenzenden Bebauung eine
héhere Geschossigkeit sowie stadtebauliche
Dichte auf. Die gemalR § 6 der Landesbauord-
nung fiir das Land Schleswig-Holstein sicherzu-
stellenden Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundsticken werden hierbei eingehalten. Unter
Beriicksichtigung der Gebaudetypologien aus der
naheren Umgebung wird jedoch deutlich, dass
hier eine sehr heterogene Bebauungsstruktur vor-
liegt, die neben ein- bis zweigeschossigen Einfa-
milienhduser auch durch bis zu siebengeschos-
sige Hochhauser zwischen Bookholtzstrafte und
S-Bahngleise westlich des Plangebiets als auch
durch groBmafstabliche Hallenstrukturen gepragt
ist.

So fungiert das Plangebiet als stadtebauliches
Bindeglied zwischen zwei unterschiedlichen Be-
standsnutzungen und entspricht dabei den Zielen
der Stadt Wedel, Stadtstrukturen unter Beriick-
sichtigung des Umweltschutzes und unter Wah-
rung der Identitat und stadtebaulichen Vielfalt
weiterzuentwickeln und stadtrdumlich vertragliche
Nachverdichtungen auszuweisen. Um einen stad-
tebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen
Wohnnutzung im Westen und der groRdimensio-
nierten Einzelhandelsnutzung im Osten zu schaf-
fen, wird eine entsprechende bauliche Dichte er-
forderlich, die mit einer héheren Bebauung in
Richtung Einzelhandelsnutzung sowie der sudlich
gelegene Rissener Stralle reagiert und sich in
Richtung bestehender Wohnbebauung weiter ab-
staffelt. Durch die geplante Nachverdichtung wird
somit kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt.
Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung einer
brachgefallenen Flache eine Anpassung des
Stadtbildes und durch die Ausbildung der an den
Grundstlicksgrenzen ausgerichteten Baukorpern
die Herausbildung eines larmgeschutzten Blo-
ckinnenbereichs.

Die dadurch entstehende héhere bauliche Dichte
ist weiterhin durch folgende stadtebauliche
Griinde gerechtfertigt und somit gemaR § 17 Abs.
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2 BauNVO zulassig:

Durch die festgesetzte Dichte wird den Zielen
der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden
Schaffung von Wohnraum in stadtebaulich in-
tegrierten Lagen gefolgt. Gemaf des Wohn-
raumkonzepts der Stadt Wedel (2016) besteht
kurz- bis mittelfristig ein erhdhter Neubaube-
darf im Stadtgebiet. Um dem angespannten
Wohnungsmarkt in der Stadt Wedel entgegen-
zuwirken und die Mietpreise zu stabilisieren,
wird dem Wohnungsneubau daher oberste
Prioritat gegeben.

Vor dem Hintergrund der prognostizierten
Haushaltsentwicklung wurden gemaR Wohn-
raumkonzept bis zum Jahr 2020 bereits 600
zusatzliche Wohnungen im Mehrfamilien-
haussegment benétigt. Zwischen den Jahren
2020 und 2030 soll sich der Neubaubedarf im
Mehrfamilienhaussegment dann auf weitere
500 neu zu errichtende Wohnungen be-
schranken. Die Stadt Wedel plant gemaf
Haushaltsplan 2020 daher die Errichtung von
rund 1.000 Wohneinheiten bis zum Jahr 2027,
wovon rund 75 % im Geschosswohnungsbau
umgesetzt werden sollen.

Das hier vorliegende Wohnungsbauprojekt,
welches im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll, wird da-
bei als Wohnungsbaupotenzial in Planung/
Vorbereitung aufgefiihrt, welches zur De-
ckung der genannten Wohnraumbedarfe bei-
tragen soll. Mit der Realisierung des vorlie-
genden Bebauungskonzeptes, welches ge-
maf Vorhaben- und Erschlieungsplan die
Errichtung von 123 Wohneinheiten vorsieht,
kdnnten somit mehr als 10 % der laut Zielen
der Stadt Wedel zu errichtenden Wohnungen
bis 2027 realisiert werden.

Dabei besteht vor allem im preisglnstigen
Mietwohnungssegment ein Angebotsdefizit.
Das geplante Vorhaben kann hierbei durch
den im Durchfiihrungsvertrag gesicherten An-
teil von 30 % sozialem Wohnungsbau einen
Beitrag flr die Versorgung von einkommens-
schwache Haushalten mit preisglnstigen
Wohnungen leisten. Neben kleinen, barriere-
armen Wohneinheiten werden mit dem ange-
strebten Wohnungsmix zudem grof3e und fa-
miliengerechte Wohnungen und somit Wohn-
raum flr weite Teile der Bevolkerung ge-
schaffen. Die vergleichsweise hohe bauliche
Dichte ist daher Voraussetzung fiir ein vielfal-
tiges Wohnungsangebot, das den Wohnungs-
markt im Umfeld qualitativ und quantitativ er-
génzen kann.
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e Durch das Bebauungskonzept erfolgt eine er-
hebliche stadtebauliche Aufwertung der Fla-
chen im Vergleich zur bisherigen Situation, die
durch gewerbliche Nutzungen mit einem ho-
hen Versiegelungsgrad von rund 65 % ge-
kennzeichnet waren. Mit der geplanten Be-
bauung und der Schaffung eines begriinten
Innenhofbereichs kann eine quartierstypische
Ausgestaltung des wohnungsbezogenen Frei-
flachenangebots erreicht werden.

¢ Die geplante Dichte ist zudem stadtebaulich
gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in ei-
nem bereits gut erschlossenen und mit Infra-
struktur versorgten Bereich zu konzentrieren.
Die Konzentration der Baukdrper soll eine
moglichst flachensparsame Entwicklung be-
wirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht
erstrebenswert ist, um die bauliche Nutzung
von Freiflachen in Randlagen oder im Auen-
bereich mdglichst zu vermeiden und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemal § 1 a Absatz 2 BauGB sicherzustellen.
Damit wird der stéadtebaulichen Leitlinie des
flachensparenden Bauens sowie auch dem In-
nenentwicklungsanspruch des Bundesgesetz-
gebers gemal § 1 Absatz 5 BauGB Rech-
nung getragen.

o Die glnstige Lage des Plangebiets in der
Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten, Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsangeboten in der
Stadt Wedel stellen sicher, dass die Belange
der wohnortnahen Versorgung und der Mobili-
tat auch im Hinblick auf die Anpassung an den
Klimawandel berucksichtigt werden und ein
Beitrag zur Minderung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs geleistet wird. Hierdurch wird
dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege* ent-
sprochen. Autoverkehre werden vermieden,
die fuBlaufige Erreichbarkeit von Versor-
gungsmaoglichkeiten erhdht und die rdumliche
Distanz zwischen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung, Dienstleistungen, Freizeit- und Bil-
dungsorten verringert.

e Mit der Uberschreitung der festgesetzten GRZ
soll die Errichtung der Tiefgarage im Plange-
biet ermdglicht werden, die der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs dient und somit zum
Immissionsschutz und der Gewahrleistung der
Wohnqualitat im Plangebiet sowie der angren-
zenden Nachbarschaft beitragt.

Um die Auswirkungen der Geschossigkeit und
stadtebaulichen Dichte auf die angrenzende Be-
standsbebauung zu tberprifen wurde zudem ein
Verschattungsgutachten (Stand: 09.07.2020) er-
stellt. Fir die Ermittlung mdéglicher Veranderun-
gen in der Besonnung der Bestandsbebauung als
Folge des Vorhabens, wurde die planungsrechtli-
che Bestandssituation und die geplante
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Entwurfssituation vergleichend gegeniibergestellt.
Dabei wurde nicht die Realbebauung als Ver-
gleichswert herangezogen, sondern die nach der-
zeitigem Planungsrecht maximal mdgliche Bebau-
ung, die durch die MaRgaben des derzeit noch
gultigen Bebauungsplanes Nr. 55 ,Beksweide®
aus dem Jahr 2006 definiert wird und beispielhaft
modelliert wurde.
Der Vergleich zwischen der laut aktuellem Plan-
recht maximal moglichen Bebauung (Bestandssi-
tuation) und der geplanten Bebauung (Entwurfssi-
tuation) zeigt, dass sich nur geringfligige Veran-
derungen in der Besonnungssituation der angren-
zenden Bestandsbebauung ergeben. Insgesamt
kann weiterhin von einer Uberwiegend DIN-5034-
1 konformen Besonnung (mind. 1 Stunden am
17.01. und mind. 4 Stunden am 20.03.) bzw. ei-
ner gemal Urteil des OVG Berlin ausreichenden
Besonnung (mind. 2 Stunden am 20.03.) in der
Entwurfssituation ausgegangen werden. In Teilen
kann sogar im Vergleich zu der planungsrechtlich
maximal zulassigen Bebauung mit einer besseren
Besonnung bei der Entwurfssituation gerechnet
werden.

1.3. Bedenken gegen die Ausgestaltung der Tief- Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
garage Im weiteren Verfahren wurden bei der Planung
Die Frage des zusatzlichen Kfz-Verkehrs und der | der TG als auch der Entluftungsbauwerke die ent-
geplanten Tiefgarage sind ebenfalls vollkommen | sprechenden immissionsschutzrechtlichen Anfor-
offen. Eine Tiefgarage in der GroRe wie geplant, derungen sowie Abstande eingehalten, sodass
muss auch sachgerecht entliiftet werden. Es ist keine Einschrankungen fir die Nachbarbebauung
zu befiirchten, insoweit ist die Planung nicht vo- entstehen.
rangeschritten, dass die Entliftung auch auf Sei- o
ten%es Grundstiickes seines Mangdanten stattfin- B.ZQL der Geschossigkeit wird auf Punkt 1.2. ver-
den wird. Die ,Einfamilienhaus“-Bebauung in der wiesen.

StralRe Vosshagen grenzt an das geplante Bau-
gebiet und wirde durch die geplante 5-geschos-
sige Bebauung erheblich beeintrachtigt werden.

1.4. Bitte um Beriicksichtigung der geduBerten Der Bitte wird entsprochen.

Anregungen Die gegebenen Anregungen werden in die Abwa-
Der Burger Nr. 1 bittet um Berucksichtigung der gung gemal § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Die
vorstehenden Uberlegungen bei dem weiteren privaten sowie Offentlichen Belange werden somit
planungsrechtlichen Voranschreiten. im Rahmen der weitere Erarbeitung der Bauleit-
planunterlagen gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.
Biirger Nr. 2

2. Bedenken gegen die Geschossigkeit, die bau- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt, der
liche Dichte sowie die Ausgestaltung der Tief- | geduBerten Bitte wird entsprochen.
garage Das gemal} Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Hiermit zeigt der Burger Nr. 2 an, dass er nun- abgestimmte Bebauungskonzept weist im Ver-
mehr auch die Interessen von seiner Mandantin gleich zu der direkt angrenzenden Bebauung eine
vertrete. FUr seine Mandantin werden dieselben héhere Geschossigkeit sowie stadtebauliche
Einwendungen wie fiir von Burger Nr. 1 erhoben. | Dichte auf. Die gemaf § 6 der Landesbauord-
Seine Mandantin sei noch mehr von der geplan- nung fiir das Land Schleswig-Holstein sicherzu-
ten Bebauung betroffen als Birger Nr. 1, da die stellenden Abstandsflachen zu den Nachbar-

5 Geschosse direkt vor dessen Grundstiick grundsticken werden hierbei eingehalten. Unter
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stehen wiirden. Hinzu kdme, dass das Grund-
stlick von seiner Mandantin ein erhebliches Stlck
héher I&ge und eine erhebliche Beeintrachtigung
von den geplanten Arbeiten zu erwarten sei.

Gegebene Anregungen und Bedenken:

»\Nach Einsicht in die Unterlagen erhebt er, na-
mens und im Auftrage seines Mandanten, Ein-
wendungen gegen die geplante Bebauung. Dies
betrifft insbesondere die Héhe.

Ausweislich der vorliegenden Planung, soll ein 5-
geschossiges und 3-geschossiges Gebédude di-
rekt an das Grundstlick seines Mandanten an-
grenzen. Auch die weiteren Gebadude auf dem
Grundstiick seien sehr hoch. Diese fiigten sich
nicht in die ndhere Umgebung ein. Dies ergebe
sich bereits aus der GréRe der geplanten GFZ
gegentiber den bisherigen Festschreibungen und
der tatsédchlichen Umgebung.

Wiirde hier ohne B-Plan gearbeitet werden,
wilirde hierdurch ein Verstol3 gegen das ,Einfii-
gen“ vorliegen.

Eine Notwendigkeit der Héhe dieser Bebauung,
sei auch nicht einsichtig. Die geplanten Gebdude
hétten auf das Grundstiick seines Mandanten
eine ,erdriickende” Wirkung.

Die Frage des zusétzlichen Kfz-Verkehrs und der
geplanten Tiefgarage sind ebenfalls vollkommen
offen. Eine Tiefgarage in der Gré3e wie geplant,
muss auch sachgerecht entliiftet werden. Es ist
zu befiirchten, insoweit ist die Planung nicht vo-
rangeschritten, dass die Entliiftung auch auf Sei-
ten des Grundstiickes seines Mandanten stattfin-
den wird. Die ,Einfamilienhaus*“-Bebauung in der
Stralle Vosshagen grenzt an das geplante Bau-
gebiet und wiirde durch die geplante 5-geschos-
sige Bebauung erheblich beeintréchtigt werden.

Der Biirger Nr. 2 bittet um Berlicksichtigung der
vorstehenden Uberlegungen bei dem weiteren
planungsrechtlichen Voranschreiten.”

Beriicksichtigung der Gebaudetypologien aus der
naheren Umgebung wird jedoch deutlich, dass
hier eine sehr heterogene Bebauungsstruktur vor-
liegt, die neben ein- bis zweigeschossigen Einfa-
milienhduser auch durch bis zu siebengeschos-
sige Hochhauser zwischen Bookholtzstrafte und
S-Bahngleise westlich des Plangebiets als auch
durch groBmafstabliche Hallenstrukturen gepragt
ist.

So fungiert das Plangebiet als stadtebauliches
Bindeglied zwischen zwei unterschiedlichen Be-
standsnutzungen und entspricht dabei den Zielen
der Stadt Wedel, Stadtstrukturen unter Beriick-
sichtigung des Umweltschutzes und unter Wah-
rung der Identitat und stadtebaulichen Vielfalt
weiterzuentwickeln und stadtrdumlich vertragliche
Nachverdichtungen auszuweisen. Um einen stad-
tebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen
Wohnnutzung im Westen und der groRdimensio-
nierten Einzelhandelsnutzung im Osten zu schaf-
fen, wird eine entsprechende bauliche Dichte er-
forderlich, die mit einer héheren Bebauung in
Richtung Einzelhandelsnutzung sowie der sudlich
gelegene Rissener Stralle reagiert und sich in
Richtung bestehender Wohnbebauung weiter ab-
staffelt. Durch die geplante Nachverdichtung wird
somit kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt.
Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung einer
brachgefallenen Flache eine Anpassung des
Stadtbildes und durch die Ausbildung der an den
Grundstlicksgrenzen ausgerichteten Baukorpern
die Herausbildung eines larmgeschutzten Blo-
ckinnenbereichs.

Die dadurch entstehende héhere bauliche Dichte
ist weiterhin durch folgende stadtebauliche
Griinde gerechtfertigt und somit gemaR § 17 Abs.
2 BauNVO zulassig:

e Durch die festgesetzte Dichte wird den Zielen
der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden
Schaffung von Wohnraum in stadtebaulich in-
tegrierten Lagen gefolgt. Gemaf des Wohn-
raumkonzepts der Stadt Wedel (2016) besteht
kurz- bis mittelfristig ein erhdhter Neubaube-
darf im Stadtgebiet. Um dem angespannten
Wohnungsmarkt in der Stadt Wedel entge-
genzuwirken und die Mietpreise zu stabilisie-
ren, wird dem Wohnungsneubau daher
oberste Prioritat gegeben.

Vor dem Hintergrund der prognostizierten
Haushaltsentwicklung wurden gemafR Wohn-
raumkonzept bis zum Jahr 2020 bereits 600
zusatzliche Wohnungen im Mehrfamilien-
haussegment benétigt. Zwischen den Jahren
2020 und 2030 soll sich der Neubaubedarf im
Mehrfamilienhaussegment dann auf weitere
500 neu zu errichtende Wohnungen be-
schranken. Die Stadt Wedel plant gemaf
Haushaltsplan 2020 daher die Errichtung von
rund 1.000 Wohneinheiten bis zum Jahr 2027,
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wovon rund 75 % im Geschosswohnungsbau
umgesetzt werden sollen.

Das hier vorliegende Wohnungsbauprojekt,
welches im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* pla-
nungsrechtlich gesichert werden soll, wird da-
bei als Wohnungsbaupotenzial in Planung/
Vorbereitung aufgefiihrt, welches zur De-
ckung der genannten Wohnraumbedarfe bei-
tragen soll. Mit der Realisierung des vorlie-
genden Bebauungskonzeptes, welches ge-
maf Vorhaben- und Erschlieungsplan die
Errichtung von 123 Wohneinheiten vorsieht,
kdnnten somit mehr als 10 % der laut Zielen
der Stadt Wedel zu errichtenden Wohnungen
bis 2027 realisiert werden.

Dabei besteht vor allem im preisglnstigen
Mietwohnungssegment ein Angebotsdefizit.
Das geplante Vorhaben kann hierbei durch
den im Durchfiihrungsvertrag gesicherten An-
teil von 30 % sozialem Wohnungsbau einen
Beitrag flr die Versorgung von einkommens-
schwache Haushalten mit preisglnstigen
Wohnungen leisten. Neben kleinen, barriere-
armen Wohneinheiten werden mit dem ange-
strebten Wohnungsmix zudem grof3e und fa-
miliengerechte Wohnungen und somit Wohn-
raum flr weite Teile der Bevolkerung ge-
schaffen. Die vergleichsweise hohe bauliche
Dichte ist daher Voraussetzung fiir ein vielfal-
tiges Wohnungsangebot, das den Wohnungs-
markt im Umfeld qualitativ und quantitativ er-
génzen kann.

e Durch das Bebauungskonzept erfolgt eine er-
hebliche stadtebauliche Aufwertung der Fla-
chen im Vergleich zur bisherigen Situation,
die durch gewerbliche Nutzungen mit einem
hohen Versiegelungsgrad von rund 65 % ge-
kennzeichnet waren. Mit der geplanten Be-
bauung und der Schaffung eines begriinten
Innenhofbereichs kann eine quartierstypische
Ausgestaltung des wohnungsbezogenen Frei-
flachenangebots erreicht werden.

¢ Die geplante Dichte ist zudem stadtebaulich
gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in ei-
nem bereits gut erschlossenen und mit Infra-
struktur versorgten Bereich zu konzentrieren.
Die Konzentration der Baukdrper soll eine
moglichst flachensparsame Entwicklung be-
wirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht
erstrebenswert ist, um die bauliche Nutzung
von Freiflachen in Randlagen oder im Auen-
bereich mdglichst zu vermeiden und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemal § 1 a Absatz 2 BauGB sicherzustellen.
Damit wird der stéadtebaulichen Leitlinie des
flachensparenden Bauens sowie auch dem
Innenentwicklungsanspruch des
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Bundesgesetzgebers gemal § 1 Absatz 5
BauGB Rechnung getragen.

¢ Die glnstige Lage des Plangebiets in der
Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten, Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsangeboten in der
Stadt Wedel stellen sicher, dass die Belange
der wohnortnahen Versorgung und der Mobili-
tat auch im Hinblick auf die Anpassung an
den Klimawandel berlcksichtigt werden und
ein Beitrag zur Minderung des motorisierten
Individualverkehrs geleistet wird. Hierdurch
wird dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege*
entsprochen. Autoverkehre werden vermie-
den, die fuBBlaufige Erreichbarkeit von Versor-
gungsmaoglichkeiten erhdht und die rdumliche
Distanz zwischen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung, Dienstleistungen, Freizeit- und Bil-
dungsorten verringert.

e Mit der Uberschreitung der festgesetzten GRZ
soll die Errichtung der Tiefgarage im Plange-
biet ermdglicht werden, die der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs dient und somit zum
Immissionsschutz und der Gewahrleistung der
Wohnqualitat im Plangebiet sowie der angren-
zenden Nachbarschaft beitragt.

Um die Auswirkungen der Geschossigkeit und
stadtebaulichen Dichte auf die angrenzende Be-
standsbebauung zu tberprifen wurde zudem ein
Verschattungsgutachten (Stand: 09.07.2020) er-
stellt. Fir die Ermittlung mdglicher Veranderun-
gen in der Besonnung der Bestandsbebauung als
Folge des Vorhabens, wurde die planungsrechtli-
che Bestandssituation und die geplante Entwurfs-
situation vergleichend gegenubergestellt. Dabei
wurde nicht die Realbebauung als Vergleichswert
herangezogen, sondern die nach derzeitigem
Planungsrecht maximal mogliche Bebauung, die
durch die MaRRgaben des derzeit noch guiltigen
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Beksweide“ aus dem
Jahr 2006 definiert wird und beispielhaft model-
liert wurde.

Der Vergleich zwischen der laut aktuellem Plan-
recht maximal moglichen Bebauung (Bestandssi-
tuation) und der geplanten Bebauung (Entwurfssi-
tuation) zeigt, dass sich nur geringfligige Veran-
derungen in der Besonnungssituation der angren-
zenden Bestandsbebauung ergeben. Insgesamt
kann weiterhin von einer Uberwiegend DIN-5034-
1 konformen Besonnung (mind. 1 Stunden am
17.01. und mind. 4 Stunden am 20.03.) bzw. ei-
ner gemal Urteil des OVG Berlin ausreichenden
Besonnung (mind. 2 Stunden am 20.03.) in der
Entwurfssituation ausgegangen werden. In Teilen
kann sogar im Vergleich zu der planungsrechtlich
maximal zulassigen Bebauung mit einer besseren
Besonnung bei der Entwurfssituation gerechnet
werden.

Hinsichtlich der Frage nach mdglichen Beein-
trachtigungen der angrenzenden Wohngebaude
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durch die Tiefgaragenentliiftung ist darauf hinzu-
weisen, dass bei der Planung der Tiefgarage als
auch der Entliftungsbauwerke die entsprechen-
den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
sowie Abstande eingehalten wurden, sodass
keine Einschrankungen fir die Nachbarbebauung

entstehen.
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

A. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Stand: 14. Dezember 2020



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* der Stadt Wedel
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

TOP 5

Abwiagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

A.

Beteiligungszeitraum:

Planinhalte

27. August 2020 bis einschlieBlich 9. Oktober 2020

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 28.08.2020)

1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Durch das genannte Vorhaben ist die Wasser-
stralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

in der Wahrnehmung seiner Aufgaben nicht be-
troffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben - Nebenstelle Pinneberg - Sparte Facility Management - (Schreiben
vom 28.08.2020)

2.

Keine Betroffenheit

Der Aufgabenbereich der Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben ist von der Planung nicht be-
troffen. Es bestehen keine Hinweise oder Anre-
gungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Regionalentwicklung Unterelbe - Gesundheitswirtschaft (Schrei-
ben vom 28.08.2020)

3.

Hinweis auf aktualisierte E-Mailadresse

Bei zukunftigen Anhérungen der Trager 6ffentli-
cher Belange wird darum gebeten, die E-Mail Ad-
resse von Herrn Pubans (pubans@kiel.ihk.de)
aus dem Verteiler zu nehmen und durch Fol-
gende zu ersetzen: jansen@kiel.ihk.de.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt, SB 34 Liegenschafts- und Gebdudemanagement
(Schreiben vom 28.08.2020)

4.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Belange der Bundespolizeidirektion Bad
Bramstedt werden durch das Vorhaben im ge-
nannten Gebiet nicht berthrt.

Die Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt hat da-
her keine Hinweise bzw. Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz, Fachbereich 40 ,,Koordination und

Vollzug“ (Schreiben vom 31.08.2020)

5.

Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Gegen den B-Plan 55a Aukamp Ost bestehen sei-
tens des LKN.SH keine Bedenken. Das Gebiet be-
findet sich weit von Kistenschutzanlagen entfernt,
somit ist keine Betroffenheit des LKN.SH gegeben.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Biirgerservice (Schreiben vom 31.08.2020)

6.

Hinweis auf ausreichend dimensionierte Fla-
chen

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
Bitte § 16 der UVV Miillbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung
wichtiger Hinweis: Ein Mullfahrzeug hat folgende
MaRe

10,90 m lang
3,60 m hoch
2,50 m breit

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase si-
chergestellt sein.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die zugesi-
cherte Mitbenutzung der 6stlich angrenzenden
Zufahrt und Wendeanlage des Fachmarktzent-
rums. Die bestehende Wendeanlage ist fur ein 3-
achsiges Miillfahrzeug ausreichend dimensio-
niert. Um die Abstellung von Einzeltonnen zu ver-
hindert, sind zwei Mullsammelstellen geplant, die
sich einmal noérdlich des Hauses 03 und nérdlich
des Haus 04 bzw. zum Teil auch im Erdgeschoss
des Hauses 04 befinden. Die Millbehalter wer-
den am Abfuhrtag an der ZufahrtstralRe bereitge-
stellt. Sie sind so anzuordnen, dass sie flir den
Entsorgungstrager ohne Einschrankungen er-
reichbar sind.

Der Hinweis, dass die Abfallentsorgung wahrend
der Bauphase sichergestellt sein muss, wurde an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 31.08.2020)

7.

Hinweis zu Kampfmitteln

In der Stadt Wedel sind Kampfmittel nicht auszu-
schlielRen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StralRenbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmit-
telverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Der Kampfmittelraumdienst bittet den Bautrager
darauf hinzuweisen, dass sich dieser friihzeitig
mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollte, damit Sondier- und Radummafnah-
men in die BaumaRnahmen einbezogen werden
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen einer Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelraumdienst wurde das Plangebiet als
Kampfmittelverdachtsflache eingestuft, da das
Vorhandensein von sogenannten ,Mannléchern®
auf eine militarische Nutzung der Flache und so-
mit auf das mogliche Vorhandensein von Klein-
munition (Handwaffen- und andere Infanteriemu-
nition) im oberflachennahen Bereich schlieRen
lieR. Da die gesamte Grundstiicksflache jedoch
nach 1945 bereits bebaut und wahrend der Bau-
malRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden wur-
den, schlieRt der Kampfmittelrdumdienst das wei-
tere Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
biet aus. Flr das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich somit kein Handlungsbedarf.

Ericsson Services GmbH (Schreiben vom 31.08.2020)

8.

Keine Anregungen oder Bedenken

Bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die
Firma Ericsson beztglich ihres Richtfunks keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im
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Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Die Firma Ericsson bittet zu berticksichtigen,
dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkver-
bindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Die Firma Ericsson bittet, falls nicht schon ge-
schehen, die Deutsche Telekom, in die Anfrage
einzubeziehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bittet die die Firma Erics-
son abzusehen.

Rahmen der Durchfiihrung der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls bertick-
sichtigt. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus (Schreiben vom 31.08.2020)

9.

Hinweis zur Aktualisierung der Anschrift

Die Mail des Planungsbiros zu o. g. Bauleitpla-
nung erreichte die zustéandige Sachbearbeiterin
auf Umwegen.

Zukunftig wird gebeten darauf zu achten, dass
Beteiligungen zu Bauleitplanungen, in denen das
Ministerium als T6B angeschrieben wird, aus-
schlieBlich an folgende E-Mail-Adresse zu sen-
den sind: Bettina.Eisfelder@wimi.landsh.de

Es wird um allgemeine Bekanntgabe in dem Biro
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Hamburg Wasser (Schreiben vom 31.08.2020)

10.

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 55a "Aukamp Ost" werden seitens der HWW
keine Einwendungen erhoben. Im Plangebiet be-
finden sich keine Anlagen der HWW.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 01.09

.2020)

11.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zu der Planung nimmt die Telekom wie folgt Stel-
lung: Gegen die Planung bestehen keine Beden-
ken. Nach derzeitigem Stand wird der B-Plan von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

TOP 5

der Telekom mit FTTH versorgt.

Amt Geest und Marsch Siidholstein -Der Amtsdirektor- (Schreiben vom 01.09.2020)

tung

Als Anregung bittet die Gemeinde darum, die
StralRenbeleuchtung in diesem Bereich bis zur
Stralle Papentwiete auszubauen.

12.1 | Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Seitens der Gemeinde Holm bestehen keine Be- men.
denken gegen die Planung. Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
12.2 | Anregung zum Ausbau der StraBenbeleuch- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die StralRenbeleuchtung der angrenzenden Stra-
Renraume ist nicht Regelungsgegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Im Stadtgebiet Wedel befindet sich keine Stralle
mit Namen ,Papentwiete®, weshalb die Anregung
raumlich nicht eingeordnet werden kann. Zudem
ist der StraRenabschnitt der B431 sudlich des
Plangebiets bereits mit Strallenlaternen ausge-
stattet.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Wilhelm.tel GmbH (Schreiben vom 03.09.2020)

13.

Hinweis zur ErschlieBung an das Kommunika-
tionsnetz

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken ge-
gen die Realisierung des Planungszieles.

Der Bebauungsplan 55a kann an das bestehende
Glasfasernetz angebunden werden, die Versor-
gung der geplanten Wohneinheiten sowie der
Kindertagesstatte kann Uber eine gigabitfahige
FTIH Infrastruktur daher gewahrleistet werden.

Fir die Errichtung der inneren ErschlieRung des
B-Plan Nr. 55 a mit Leerrohren, werden im Be-
reich der Verkehrsflachen Leitungstrassen mit ei-
ner Breite von 0,40 m und 0,70 m Tiefe bendtigt.
Wir bitten um entsprechende Bertiicksichtigung
bei der ErschlieBungsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Stadt Pinneberg, FD Stadt- und Landschaftsplanung (Schreiben vom 04.09.2020)

14.

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen den vorgelegten Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*

der Stadt Wedel bestehen seitens der Stadt Pin-

neberg keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
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15.

Keine Anregungen oder Bedenken

Mit den Ausweisungen der Planung ist die Ham-
burger Verkehrsverbund GmbH einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Referat 1.2 (Schreiben vom 04.09.2020)

16.

Hinweis auf SchutzmaBnahmen

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet
sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitun-
gen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geolo-
gie bittet darum, mit der HanseWerk AG in Ver-
bindung zu treten und ggf. die zu treffenden
SchutzmalRnahmen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Nutzungsaufgabe der Tankstelle an die-
sem Standort ist die bestehende Erdgasleitung
der HanseWerk AG in ihrer Funktion obsolet ge-
worden. Aus diesem Grund beabsichtigt der Vor-
habentrager, die vorhandene Gasleitung spates-
tens im Rahmen der Abbrucharbeiten der Be-
standsbebauung zu trennen. Dies wird im weite-
ren Verfahren mit den Stadtwerken Wedel als
Netzbetreiber der betroffenen Leitung abge-
stimmt.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 04.09.2020)

17.

Hinweis auf Richtfunkverbindung im Plange-
biet

Nach einem Telefonat am 08.04.2019 mit dem
beauftragten Stadtplanungsbuiro und der daraus
neu gewonnen Erkenntnisse, ist die Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG zu folgendem Er-
gebnis gekommen:

e laut Aussage wird die Bebauungshéhe von
max. 20 — 22 m Uber Gelande nicht Uberstei-
gen

e die Fresnelzonen Unterkante der Richtfunk-
verbindung befindet sich Uber Plangebiet in
einer Hohe von 26 m iber Gelande

e der Schutzabstand von 4 — 6 m zur Richt-
funkverbindung ist ausreichend

¢ demzufolge bestehen weiterhin keine Be-
lange von Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG zum Bebauungsplan

Es ist allerdings wahrend der Bauphase darauf
zu achten, dass notwendige Baukrane nicht in
die Richtfunktrasse ragen, oder verdecken.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung /
Planungsflachen ergeben, so bittet die Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG die geanderten Un-
terlagen zur Verfugung zu stellen, damit eine er-
neute Uberpriifung erfolgen kann.

Anlage: Tabelle und Lageplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Hochstmal festgesetzten Gebaudehdhen weisen
eine maximale Hohe von 32,40 m GNHN auf, wel-
ches einer reinen Gebaudehohe von 16,40 m Uber
dem Gelande entspricht. Somit wird der Schutzab-
stand von 4 — 6 m zu der Richtfunkverbindung, die
in einer Hohe von 26 m Uber dem Gelande ver-
lauft, eingehalten.

Der Hinweis, dass wahrend der Bauphase not-
wendige Baukrane nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen oder diese verdecken durfen, wird an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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18.

Bitte um Ergénzung des Themas OPNV-Er-
schlieBung in der Begriindung

SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemein-
schaft meint, dass gerade bei der Entwicklung
neuer Wohngebiete die Komponente der OPNV-Er-
schlieBung nicht unerwahnt bleiben darf, da 6ffentli-
che Mobilitat eine fur weite Teile der Bevolkerung
notwendige und zudem umweltfreundliche Voraus-
setzung fiir eine gut funktionierende und abge-
stimmte Flachennutzung ist. Eine frihzeitige Be-
riicksichtigung der OPNV-Belange soll iiberdies
dazu dienen, OPNV-erschlieRungsbediirftige Pla-
nungen auRerhalb tatséchlich durch den OPNV er-
schlossener Bereiche nach Mdglichkeit zu vermei-
den und problematischen Folgeeffekten frihzeitig
praventiv zu begegnen. Obwohl im vorliegenden
Fall diesbezuglich kein Anlass zur Sorge besteht,
schlagen wir vor, die bislang bedauerlicherweise
fehlende OPNV-ErschlieRung an geeigneter Stelle
der B-Plan-Begriindung zur Vervollstandigung zu
erganzen.

Der Anregung wird bereits gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird be-
reits auf die OPNV-ErschlieRung und insbeson-
dere auf die S-Bahnanbindung eingegangen.

Im Kapitel ,3. Angaben zur Lage und zum Be-
stand“ wird auf Seite 7 auf die Lage des Plange-
biets entlang der S-Bahnstrecke sowie auf die
Entfernung in Fahr- bzw. Gehminuten zur nachst-
gelegenen S-Bahnhaltestelle verwiesen:

LInsgesamt weist das Plangebiet damit eine ver-
kehrsgiinstige Lage auf. Nérdlich des Plangebiets
verléduft die S-Bahnstrecke zwischen Hamburg
und Wedel. Die S-Bahnhaltestelle Wedel ist etwa
zwei Fahrminuten bzw. 15 Gehminuten entfernt.”

Im Kapitel ,6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossfla-
chenzahl” wird auf Seite 25 der perspektivische
Ausbau einer S-Bahn-Haltestelle im unmittelba-
ren Umfeld und die dadurch bessere ONPV-An-
bindung als MaRnahme herangezogen, um die
Uberschreitung der Obergrenzen geman 17 Abs.
1 BauNVO auszugleichen:

,Die fuSldufige Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr tragt weiterhin zu einem ge-
ringen Quell- und Zielverkehr durch die geplante
Wohnnutzung bei. Hierbei ist auf den perspektivi-
schen Ausbau einer S-Bahn-Haltestelle nérdlich
des Vorhabengebiets hinzuweisen, die die ver-
kehrliche Lagegunst weiter verbessern kann.“

In der Begriindung wird - erganzend zur S-Bahn-
Anbindung - ein Hinweis auf die bestehende An-
bindung an den Busverkehr aufgenommen.

1&1 Versatel Deutschland GmbH (Schreiben vom 08.09.2020)

19.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die von Ihnen gewtiinschte Leitungsauskunft ent-
nehmen Sie bitte dem beigefligten Planauszug.

Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel
Deutschland GmbH im angefragten Planungsge-
biet betriebenen Telekommunikationslinien und —
anlagen ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie
auch dann einen Planauszug erhalten, wenn in
dem angefragten Planungsgebiet keine Kabelan-
lagen der 1&1 Versatel Deutschland GmbH vor-
handen sind.

tel Gruppe zentral organisiert. Sofern die Aus-
kunft auch Kabel- anlagen anderer 1&1 Versatel
Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel
Deutschland GmbH von der jeweili- gen Gesell-
schaft zur Auskunftserteilung bevollmachtigt wor-
den.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie
zum Schutz der 1&1 Versatel Deutschland GmbH

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versa-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach dem beigefiigten Planauszug sind keine
Telekommunikationslinien und -anlagen im Plan-
gebiet vorhanden. Fir das weitere Bauleitplan-
verfahren ergibt sich hierdurch kein Handlungs-
bedarf.
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Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis
und Beachtung.

Anlage: Lageplan & Richtlinien

Stadtwerke Wedel (Schreiben vom 11.09.2020)

20.

Keine Bedenken, bitte um weitere Beteiligung

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumalRnahme
betroffen.

Mit Bezug auf Kapitel 6.8 Versorgung mit Trinkwas-
ser, Elektrizitat und Loéschwasser der Begriindung
zur Aufstellung des B-Plans melden wir aktuell
keine Bedenken zuriick das Baugebiet mit Elektrizi-
tat, Trinkwasser und Gas zu versorgen.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um
frihzeitige Einbindung in den weiteren Planungs-
prozess gebeten.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Untere
Forstbehorde) (Schreiben vom 14.09.2020)

21.

Keine Bedenken

Gegen die Bauleitplanung bestehen forstbehordli-
cherseits keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Behindertenarbeitsgemeinschaft (BAG) (Schreiben vom 14.09.2020)

22.

Bitte um Anderung des Begriffs ,,barrierearm

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost“ heilt es:

»INeben preisglinstigen Wohnungen fiir einkom-
mensschwache Haushalte werden geméafl Wohn-
raumkonzept jedoch auch kleine und barrierearme
Wohnungen sowie grof8e und familiengerechter
Wohnraum benétigt.“

Die Feststellung ,barrierearm” ist nicht im Einklang
mit der Landesbauordnung § 52 Barrierefreiheit.
Ein Teil der geplanten Wohnungen muss zumin-
dest rollstuhlgerecht zuganglich und nutzbar sein
(siehe auch DIN 18040-2), d.h. es mussen ausrei-
chend breite Turen (90 cm lichte Breite) und aus-
reichend dimensionierte Bewegungsflachen sowie
ein ebenerdiger Einstieg in die Dusche vorhanden
sein. Aufziige mussen Uber ein horizontales Anfor-
derungstableau in der Fahrkabine in 85 cm Hohe
sowie eine optische Anzeige fir Gehdrlose verfu-
gen, dass bei technischen Problemen ,Hilfe
kommt“. Im Treppenhaus muss beidseitig ein
Handlauf vorhanden sein, d.h. die lichte Breite des
Treppenhauses muss mindestens 1,30 m betra-
gen. Der zweite Handlauf ist insbesondere fir
Menschen mit halbseitiger Lahmung — z.B. nach
einem Schlaganfall — unverzichtbar(!).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der zitierte Textabschnitt von Seite 4 der Begriin-
dung bezieht sich nicht auf das Vorhaben, son-
dern auf das Wohnraumkonzept der Stadt Wedel
(2006), welches einen Bedarf u.a. nach kleinen
und barrierearmen Wohnungen herausgestellt
hat. Da es sich hierbei um eine Wiedergabe eines
im Wohnraumkonzepts genannten Wortlauts han-
delt, kann der entsprechende Textabschnitt nicht
zugunsten der Stellungnahme geandert werden.

Nichtsdestotrotz sieht das Bauvorhaben vor, ei-
nen Teil der geplanten Wohnungen (inkl. Sozial-
wohnungen) ebenso wie die Kindertagesstatte
gemaf den Anforderungen der DIN 18040 barrie-
refrei auszufiihren.

Die Einhaltung des § 52 ,Barrierefreies Bauen®
und die als technische Baubestimmungen in
Schleswig-Holstein eingefihrten DIN 18040-1
und 18040-2 sind Gegenstand des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens und somit
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungs-
plans. Eine Ergénzung der Begriindung ist dem-
nach nicht erforderlich.
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Auch die geplante Kindertagesstatte muss barrie-
refrei zuganglich und nutzbar sein. Die Bezeich-
nung ,barrierearm“ wird von Bauplanern zwar im-
mer wieder verwendet, ist aber nicht definiert im
Sinne der Landesbauordnung und des Landesakti-
onsplanes Schleswig-Holstein. Hier gelten die als
technische Baubestimmung in Schleswig-Holstein
eingefiihrten Normen DIN 18040-1 und 18040-2.

Die BAG bittet, dies im Begriindungstext zum vor-

habenbezogenen Bebauungsplan zu berticksichti-

gen, da dies fir die Bauausfiihrung von Bedeutung
ist.

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 18.09.2020)

23.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkma-
len

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Hol-
stein kann zurzeit keine Auswirkungen auf archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung feststellen. Da-
her hat das Archaologische Landesamt Schles-
wig-Holstein keine Bedenken und stimmt den vor-
liegenden Planunterlagen zu.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Der genannte Verweis ist als Hinweis in Plan-
zeichnung und Begriindung enthalten.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Schreiben vom 21.09.2020)

241

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zum Verfahren:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 55a ,Aukamp Ost* bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Flr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.




TOP 5

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der mittelbar
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.
24.2 | Hinweise fiir Bauausfiihrung und Grund- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
stiicksnutzung men.
Die Antragsteller / Bauherrn haben dafiir Sorge Die Hinweise werden an den Vorhabentrager wei-
zu tragen, dass durch die Nutzung des Grundstii- | tergeleitet.
ckes keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb .
Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung
ausgehen. Insbesondere muss ausgeschlossen Ny o .
) (Wohnen und Kita) ist nicht mit einer derartigen
sein, dass angebrachte Beleuchtungen bzw. o
N S : . Beleuchtung zu rechnen, da damit einherge-
Leuchtkorper jeglicher Art, den Eisenbahnbetrieb . L
N ; . . hende Lichtemissionen der geplanten Hauptnut-
beeintréchtigen (u. a. Blendwirkung, Signalsicht . ]
bzw. Signalverwechslung) zung (Wohnen) im Plangebiet entgegenstehen
’ ’ wiirden. Des Weiteren grenzt das Plangebiet
Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / nicht direkt an die Bahntrasse, da sich dazwi-
Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist schenliegend ein weiteres noch unbebautes
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Grundstuick befindet. Somit ist nicht mit einer Ge-
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten o- | fahr fir den Eisenbahnbetrieb zu rechnen.
der herunterhangenden Haken verboten. Die Ein- . . .
. . . Auf Bahngrund ist keine Entwasserung vorgese-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer . N .
- . .| hen. Die gesamte Oberflachenentwasserung er-
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si- N . . . )
cher zu stellen folgt Uber zwei unterirdischen Versickerungsrigo-
’ len auf dem privaten Grundstiick. Die Entwasse-
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dir- | rung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen 6f-
fen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet wer- | fentlichen Schmutzwasserkanal in der Rissener
den. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht Stralke (B431).
zugestimmt werden.
24.3 | Hinweis auf von der S-Bahnstrecke ausgehen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

den Emissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen. Eine Zunahme an Zug-
zahlen bei Tag und bei Nacht sind nicht auszu-
schlieRen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmin-
tensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewie-
sen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutz-
mafnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
mussen die fir die Wohnbauplanung sprechen-
den stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr
hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maoglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Ab-
wagungsfehler bei der Abwagung der Belange
des Immissionsschutzes und insb. der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in Ansehung der Emissionen aus dem

men.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde gepriift,
welche Emissionen ausgehend von der nérdlich
verlaufenden S-Bahnstrecke gutachterlich unter-
sucht werden sollen.

Die S-Bahnstrecke wurde bei der Ermittlung der
Verkehrsimmissionen im Rahmen der Schalltech-
nischen Untersuchung (vgl. Punkte 2.7) bertick-
sichtigt. Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
standen noch keine Prognosedaten fur 2030 /
2035 gemal Schall03 zur Verfiigung. Es wurden
insgesamt 144 S-Bahnfahrten im Tagzeitraum so-
wie 10 S-Bahnfahrten im Nachtzeitraum beruck-
sichtigt, welche den Prognosen fiir das Jahr 2025
entsprechen. Da es seit 2015 auf der betroffenen
Strecke keine relevante Veranderung in den Ver-
kehrsmengen gab, ist davon auszugehen, dass
die bertcksichtigten Zugzahlen die anteiligen ver-
kehrlichen Schallimmissionen auf das Plangebiet
ausreichend genau abbilden.

Vor diesem Hintergrund fihrt die Schalltechni-
sche Untersuchung aus, dass die hohe prognosti-
zierte Verkehrslarmbelastung vorrangig durch
den Strallenverkehr der sudlich angrenzenden
B431 und weniger durch den S-Bahnverkehr aus
Richtung Norden entsteht. Im nérdlichen Bereich
des Plangebiets wird durch die im Norden und
Osten angrenzende Gewerbeflache vielmehr eine
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TOP 5

Abwiagungsvorschlag

Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB
und fihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4
C 694/10.N).

hohe Gewerbelarmbelastung angenommen, die
sich aus den immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel des aktuellen Planrechts ergeben.
Uber die im Bebauungsplan festgesetzten passi-
ven LarmschutzmalRnahmen gegen Gewerbelarm
fur die Ost- wie auch Nordseite des Plangebiets
wird gleichzeitig ein weitestgehender Schutz vor
Verkehrslarm gewabhrleistet. Auf weitere Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm wird daher
verzichtet.

Zur Uberpriifung, ob der Bedarf einer gutachterli-
cher Untersuchung hinsichtlich Erschitterungen
(Korperschall) besteht, wurde eine Checkliste des
Amtes fur Landesplanung und Stadtentwicklung
der BSW Hamburg hilfsweise herangezogen, die
fur Schienenverkehrswege die mal3geblichen Pa-
rameter (Zugfahrten, Geschwindigkeiten, Stor-
stellen im Gleisbett, Bahniibergange, Untergrund
und Abstand zu den Gleisanlagen) beriicksichtigt.
Da es sich um eine S-Bahnstrecke in Form von
Personenziigen mit Geschwindigkeiten von < 160
km/h handelt, die Strecke einen relativ geraden
Verlauf nimmt und in einem gutem Erhaltungszu-
stand ist, Bahnlbergange erst in einer Entfernung
von > 30 m zu finden sind und der Abstand zwi-
schen Schienenverkehr und den gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu errichtenden Gebau-
den ca. 50 m betragt, besteht kein Untersu-
chungserfordernis.

Zudem sind in der Vergangenheit auch hinsicht-
lich der Bestandsbebauung in der Nachbarschaft
bislang keine diesbezuglichen Beeintrachtigun-
gen bekannt geworden.

Es sind somit mit keinen gesundheitsgefahrdeten
Auswirkungen im Hinblick auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Absatz 6
Nummer 1 BauGB zu rechnen. Erschitterungs-
einwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hin-
sichtlich seiner Standsicherheit gefahrden, sind
vielmehr als Belastigungen zu bewerten.

Ausgehend von der Pramisse, dass Erschitterun-
gen keine erheblichen Nachteile, sondern ledig-
lich Belastigungen darstellen und somit Gesund-
heitsgefahren durch Erschitterungen nicht aus-
geldst werden, ist bei der Bestimmung des
Schutzniveaus ein Abwagungsspielraum vorhan-
den.

Vor dem Hintergrund des dringenden Wohnrau-
bedarfs der Stadt Wedel und dem vorrangigem
Ziel der Innenentwicklung in Form von Nachver-
dichtungen, um die begrenzten Flachenpotenzi-
ale in stadtebaulich integrierten Lagen auszu-
schopfen.

Zwischen Plangebiet und S-Bahnstrecke befindet
sich zudem ein noch nicht bebautes Grundsttick,
welches laut aktuellem Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet vorsieht. Sollte dieses Grundstiick
perspektivisch bebaut werden, wiirde zusatzlich

11




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

TOP 5

Abwiagungsvorschlag

ein baulicher Schutz vor durch den Eisenbahnbe-
trieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Emissionen geschaffen werden. Passive
SchutzmaRnahmen gegen Gewerbelarm wurden
wie oben genannt bereits im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

244

Bitte um Zusendung der Satzung/Abwéagung

Wir bitten um Zusendung der Satzung bzw. Abwa-
gung zu gegebener Zeit.

Der Bitte wird entsprochen.

Handwerkskammer Liibeck (Schreiben vom 21.09.2020)

25.

Keine Anregungen oder Bedenken

Nach Durchsicht der Ubersandten Unterlagen teilt
die Handwerkskammer Liibeck mit, dass in obi-
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sach-
gerechter Wertausgleich und friihzeitige Benach-
richtigung betroffener Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Amt Geest und Marsch Siidholstein -Der Amtsdirektor- (Schreiben vom 24.09.2020)

26.

Keine Anregungen oder Bedenken

Seitens der Gemeinde Appen bestehen keine Be-
denken gegen die Bauleitplanung der Stadt We-
del.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 29.09.2020)

27.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bedankt
sich flr das Schreiben vom 27.08.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bittet da-
rum, einen ErschlieBungsplan des Gebietes der
Kostenanfrage beizulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.
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Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 29.09.2020)

28.

Hinweis auf Leitungsbestand im Plangebiet

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bedankt
sich flr das Schreiben vom 27.08.2020.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-N.Ham-
burg@vodafone.com, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendi-
gen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

IHK zu

Kiel, Zweigstelle EImshorn (Schreiben vom 30.09.2020)

29.

Keine Bedenken, Hinweis auf mégliche larmin-
duzierte Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft

Die IHK bedankt sich fir die Einbindung in das Be-
teiligungsverfahren und die Bereitstellung der Pla-
nungsunterlagen.

Die IHK hat die Planungsunterlagen geprift und
kann mitteilen, dass keine Bedenken bestehen.

Der Form halber weist die IHK darauf hin, dass an-
gesichts benachbarter Gewerbebetriebe larmindu-
zierte auftreten kdnnen. Um Einschrankungen der
betrieblichen Ablaufe der Gewerbebetreibenden zu
vermeiden, wird angeregt, friihzeitig immissionsre-
duzierende Mafinahmen im Plangebiet zu ergrei-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Larmbelastung der benachbarten Gewerbe-
betriebe auf das Vorhaben wurde im Rahmen ei-
ner Schalltechnischen Untersuchung (Stand:
03.06.2020) durch das Biiro LARMKONTOR
GmbH ermittelt und beurteilt.

Bei der Ermittlung der gewerblichen Schallemis-
sionen wurde die planungsrechtlich aktuell gil-
tige Situation berlcksichtigt und der im Bebau-
ungsplan Nr. 72 "Einkaufszentrum Rissener
StralRe” festgesetzte immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel angenom-
men.

Aufgrund der gemaR aktuellem Planrecht ange-
nommenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel der nordlich sowie 6stlich angrenzen-
den Gewerbeflachen ist mit einer Uberschreitung
der Richtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fiir den Tagzeitraum
und 40 dB(A) fir den Nachtzeitraum insbeson-
dere an den Fassaden der Ost- und Nordseite
des Plangebiets zu rechnen. Um die gemesse-
nen Uberschreitungen des Richtwertes um bis zu
7 dB tags und um bis zu 5 dB nachts zu vermei-
den, werden im Rahmen des Bebauungsplans
Schallschutzmafinahmen an den betroffenen
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Abwiagungsvorschlag

Fassaden festgesetzt. Somit wird die Einschran-
kung der betrieblichen Ablaufe der Gewerbebe-
treibenden vermeiden.

Das Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 82 siiddstlich des Plangebiets wurde
ebenfalls im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung berticksichtigt.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Immissi-
onsschutz) (Schreiben vom 02.10.2020)

TOP 5

30.1 | Anmerkungen zum vorliegenden Schallgutach- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ten sowie redaktionelle Hinweise zu den textli- men.
chen Festsetzungen An den Fassaden des Plangebaudes werden
Zu dem Vorhaben werden aus der Sicht des Im- durch Verkehrsgerausche in weiten Teilen die
missionsschutzes folgende Anregungen vorgetra- Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die
gen: Grenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine
Das Planvorhaben liegt in einem mit erheblichen Wohngebiete uberschritten. D'e.JunSt.'.SCh aner-
e kannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird
Verkehrs- und Gewerbelarm beaufschlagten Ge-
. . . . an den zur B431 zugewandten Fassaden am Tag
biet. Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Gel- . . . ;
. . unterschritten, in der Nacht jedoch erreicht und
tungsbereiches des B-Planes sind Maflnahmen . .
N : . . . um 1 dB Uberschritten.
zur Larmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte
unterhalb der Gesundheitsgefahrdungsschwelle Im Planungsprozess wurden die Planbaukdrper
und oberhalb der zuldssigen Richtwerte der DIN zur Minderung der zuvor prognostizierten Ver-
18005 kénnen durch folgende MalRnahmen ver- kehrslarmkonflikte bereits etwas weiter von der
mindert werden. B431 weg in Richtung Norden verschoben.
Diese sind dabei nach Prioritat hinsichtlich der ge- | Aufgrund der dennoch weiterhin hohen prognosti-
wiinschten Reigenfolge zur Konfliktbewaltigung zierten Verkehrslarmbelastung, vorrangig durch
dargestellt: StralRenverkehr der B431 sind deshalb besonders
1. Abstandsgebot § 50 BImSchG zur B431 die Fenster von Schlafraumen dem .
. . Larm abgewandt zu orientieren. Ausnahmsweise
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand N .
. ) kénnen vor solchen Fenstern ersatzweise auch
3. Gebaudestellung und oder Grundrissgestal- .
g verglaste Vorbauten zur Reduzierung des Ver-
tung, Ausschluss von Immissionsorten . . .
. - . . . . kehrslarms vor dem eigentlichen Fenster des
4. Passiver Larmschutz in Verbindung mit geeig- X o ) .
- Schlafraumes genehmigungsfahig sein, durch die
neter Schallddmmung der Fassaden / Fenster S ) ) .
. bei teilgedffnetem Bauteil vor dem eigentlichen
nach DIN 4109: 2018-01, nur bei Verkehrs- . .
N Fenster ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) er-
larm . . .
reicht wird. Dies sollte nur als Ausnahmeregelung
Die Schallsachverstandige hat sich in inrem Schall- | bei nicht planerischer Umsetzbarkeit des Abwen-
gutachten mit den einzelnen Punkten dezidiert dens der Schlafraumfenster Anwendung finden.
auseinandergesetzt. In der Begriindung wurde die- | Ein Larmkonfliktpotenzial in der ruhesensiblen
ses fortgeflhrt. Insofern ist dargestellt warum die Nachtzeit wird damit vermieden.
Planverfasse"rln die SCha.l.I schutzrgchtllchen Be- Aus fachlicher Sicht stellt diese passive Larm-
lange gegenuber dem stadtebaulichen Belangen . . .
- . . ; schutzmafinahme in Form einer schalltechnisch
zuriickgestellt hat. Allerdings unterschreitet die o . . -
- . optimierten Grundrissgestaltung eine sehr zielfuh-
Stadt Wedel mit diesen MaRnahmen nur knapp die
. .. rende und zumutbare Schallschutzmafnahme
Grenze der Gesundheitsgefahrdung. . )
dar und ist der geplanten Haustypologie ange-
messen.
30.2 | Zur Mitbertcksichtigung des Schienenverkehrs- Der Stellungnahme wurde gefolgt.

larms:

In dem Schallgutachten heildt es: ,Darliber hinaus
liegt nordlich in einer Entfernung von ca. 50 m die
S-Bahn-Strecke Hamburg-Altona/Wedel.“ In Ta-
belle 5 des Gutachtens sind allerdings nur die Ein-
gangswerte der Emissionspegel der relevanten

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden
die Eingangsdaten des Schienenverkehrs er-
ganzt. Die gewlinschte Teilpegeldarstellung so-
wie ein Plan zur Verortung der Immissionsbe-
zeichnungen wurden dem LLUR zur Verfligung
gestellt. Diese sind jedoch nicht Bestandteil des
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StralRen aufgefiihrt, die Daten der berlicksichtigten | Gutachtens und werden dementsprechend nicht
Zuge fehlen. Es ist insofern unklar, ob die Daten als Anlagen im Bericht angefiihrt.
nur formal fehlen oder die Zugbewegungen noch
nicht in die Berechnung eingeflossen sind. Die
Log-Dateien, die Aufschluss geben kénnten lagen
dem LLUR nicht vor. Um eine Klarstellung/Ergan-
zung des Gutachtens verbunden mit einer Teilpe-
geldarstellung wird gebeten.
30.3 | Zur Tempo 30-Zone: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
Um an den Fassaden gesundheitsgefahrdende Gemal des Erlasses "StralRenbauliche und stra-
Schallimmissionen zu vermeiden ist laut Begrin- Renverkehrsrechtliche Malnahmen zur Schul-
dung die Einrichtung einer Tempo 30-Zone zwin- wegsicherung® vom 18. Juli 2017 des Ministeri-
gend erforderlich. Dieses musste vor Inkrafttreten ums flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie
des B-Planes erfolgen und ware entsprechend ab- | und Tourismus des Landes Schleswig-Holsteins
zusichern. Auch wenn der Bereich der Rissener wird die Einrichtung einer Tempo-30-Zone in der
StralRe nicht im Geltungsbereich liegt, so sollte Rissener Strale in Folge der Errichtung der Kin-
diese zwingende MalRnahme fiir die Zulassigkeit dertagesstatte Gegenstand einer strallenbehdrd-
des Planes zumindest nachrichtlich in die Plan- lichen Anordnung sein. Eine Aufnahme in die
zeichnung aufgenommen werden. Aus dem Gut- Planzeichnung ist nicht mdglich.
achten lasst S.ICh nicht elndeutlg"en.tnehr.nen, fr Die Kindertagesstatte wird realisiert, da diese
welchen Bereich der Sachversténdige diese Ge- - .
schwindigkeitsreduzierung vorgenommen hat, eine Uber die Festsetzung Qes Bebauungsplans, ijen
Klarstellung wird empfohlen. Vorhaben- .L.md Erschhe[&ungsplap als guch uber
den Durchfiihrungsvertrag abgesichert ist.
Fur die Schalltechnische Untersuchung wurde
eine Geschwindigkeit von 30km/h ausgehend von
der Mitte des Plangebietes an der B431 jeweils
ca. 100 m in beide Richtungen angenommen. Der
fur die Tempo 30-Zone notwendige Strallenab-
schnitt liegt jedoch im Ermessen der Strafenver-
kehrsbehorde.
30.4 | Zu den immissionsschutzrechtlichen Festsetzun- Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

gen:

Nr. 7.1 beschreibt das Vorgehen zur Bestimmung
der erforderlichen Fassadendammungen. Nach
Auffassung des LLURs musste hier in einer ver-
kleinerten Nebenzeichnung die Beurteilungspegel
am Tag und in der Nacht dargestellt werden (siehe
Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung),
ansonsten ware keine Bestimmung des mafgebli-
chen AufRenlarmpegels moglich und die Festset-
zung somit unbestimmt.

Nr. 7.3 beschreibt die Fassaden an denen Fenster
festverglast auszufiihren sind oder mit (verglasten)
Vorbauten zu versehen sind. Die Formulierung
,...80 auszuflhren, dass die Richtwerte der TA
Larm einzuhalten sind.“ erscheint dem LLUR zu
unbestimmt, da unklar bleibt wie die Ausfliihrung
erfolgen soll. Das LLUR halt es flr sachgerecht
hier die Dammung der Vorbauten vorzugeben:
,Die Luftschallddmmung der Vorbauten muss min-
destens R'w = 10 dB betragen.”

Dieses durfte bereits mit einer einfachen vorgela-
gerten Verglasung erreicht werden. Mit dieser For-
mulierung diirften die unterschiedlichen Uber-
schreitungen an den einzelnen Fassaden fur alle
Vorbauten eingehalten werden kdnnen.

ZUNr. 7.1

Eine Nebenzeichnung, die die Beurteilungspegel
abbildet, ist nicht tblich. Die Beurteilungsgrundla-
gen, auf denen die textlichen Festsetzungen be-
ruhen, werden sowohl in der Schalltechnischen
Untersuchung, textlich sowie als Plandarstellung,
sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

Der Logik aus der Stellungnahme folgend, ware
die Darstellung der Beurteilungspegel fur samtli-
che Larmschutzfestsetzungen erforderlich. Dies
ware fir die Lesbarkeit und den Informationsge-
halt auf der Planzeichnung nicht sinnvoll.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Luftschall-
dammung der AuRenbauteile ist letztlich im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.

ZUNr. 7.3

Eine Erganzung der textlichen Festsetzung Nr.
7.3 ist nicht zielfihrend. Die Regelung eines min-
dest-R'w von 10 dB wirde namlich dann zu einer
nicht beabsichtigten Harte flihren, wenn sich die
Rahmenbedingungen wie beispielweise die Larm-
situation in Zukunft verandert und folglich auch
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Zur Klarstellung kénnte in die Begriindung auch
eine beispielsweise Ausfiihrung der ausreichend
gedammten Vorbauten aufgenommen werden.

Bei den Festsetzungen ist zur Abwendung eines
Formfehlers in Bezug auf das Vorhalten der maf-
gebenden DIN 4109 (diese ist zwar bauaufsichtlich
eingefiihrt aber nicht frei verfugbar) fur das textli-
che Verstandnis aufzunehmen:

,Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen
DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Einsichtnahme
bei der Stadt Wedel vor.”

ein geringeres Schalldammmal dazu beitragen
wiurde, dass die TA Larm eingehalten werden
kann.

Die Formulierung des mindest-R'w von 10 dB ist
deshalb lediglich in den Erlauterungstext des
Schalltechnischen Gutachtens und als beispiel-
hafte Klarstellung in den Begriindungstext aufge-
nommen worden.

Der Hinweis ,Die in den Festsetzungen genann-
ten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen
zur Einsichtnahme bei der Stadt Wedel vor.“ wird
im Rahmen einer redaktionellen Ergénzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.10.2020)

31.1 | Verweis auf die Stellungnahme vom 14.04.20, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Anregung zur Verwendung von ausschliefllich |\ i der Stellungnahme vom 14.04.20
einheimischen Gehélzen und Biischen ) N .

werden auf die Abwagungsvorschlage im Rah-
Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Ham- men der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
burg bedankt sich fir die Zusendung der Informati- | gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 23.07.20 verwie-
onen und nimmt nach Riicksprache mit unserem sen.
g:tclllcl:::g c?aiir:belter Herrn Jorn Mohrdieck wie folgt Die Verwendung von ausschlieBlich einheimi-
schen Gehdlzen und Blischen bei Neuanpflan-
Zunachst mochten wir weiterhin auf unsere Stel- zungen im Plangebiet grenzt die Auswahl auf sol-
lungnahme vom 14.04.20 hinweisen. Speziell auf che Baume ein, die sich zwar durch vielfache
die nun vorliegende Potentialeinschatzung vom Generationsfolgen auf die lokalen Verhaltnisse
Dipl.-Biol. Karsten Lutz mdchten wir darauf vor- optimal angepasst haben, allerdings in Hinblick
schlagen, dass grundsatzlich nur einheimische Ge- | auf sich verandernde klimatische Bedingungen
hélze und Biische verwendet werden. aufgrund des Klimawandels (z.B. in Form von
langeren Trockenperioden insbesondere in urba-
nen Bereichen) Schwierigkeiten haben kdnnten.
Die in der textlichen Festsetzung Nr. 8.3 festge-
setzten standortgerechten Laubgehdlze erwei-
tern den Kreis der zuldssigen Neupflanzungen
auf klimaangepasste Baumarten, die nicht
zwangslaufig einheimisch sind und sich dennoch
gegenuber den heimischen Arten besser an das
sich verandernde Klima anpassen und eine viel-
faltige Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume
fur die heimische Tierwelt bieten kdnnen. Dabei
werden einheimische Gehdlze und Busche nicht
ausgeschlossen.
Es ist ferner festgesetzt, dass Art, Umfang und
Standort der Baumanpflanzungen mit dem Fach-
dienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt
Wedel im weiteren Verfahren (Ausfuhrungspla-
nung) abzustimmen sind.
31.2 | Anregung zur Dachbegriinung und zum Erhalt Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

der nordlichen Ruderalflache

Da es sich hier um eine bis zu funfgeschossige
Flachdachbebauung handelt, sollten die Dacher fiir
Vogel und Insekten begriint werden. Der hintere
Teil (Nordseite) des Baugebietes zum Auweiden-
weg sollte als Ruderalflache mit Baumbewuchs er-
halten bleiben und sich entsprechend entwickeln.

Die oberste Dachflache wird gemaf textlicher
Festsetzung Nr. 8.2 mit einem Mindestanteil von
70 % und einer mindestens 10 cm starken durch-
wurzelbaren Substratschicht extensiv begrint.
Auf diese Weise wird ein vom Menschen nicht
gestorter Lebensraums fir Insekten, Vogel und
Pflanzen geschaffen.
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Das durch eine Ruderalflache mit Baumbewuchs
gepragte Grundstuck nordlich des Geltungsberei-
ches und sudlich des Auweidenwegs befindet
sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers, sie
liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und ist so-
mit nicht Regelungsgegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Es kdnnen daher keine Aus-
sagen zur Entwicklung der Ruderalflache getrof-
fen werden.

Der nordliche Teil innerhalb des Plangebiets
wurde bislang gewerblich genutzt und ist bereits
im Bestand vollstandig versiegelt.

313

Anregung zur Anzahl anzubringender, kiinstli-
cher Fledermausquartiere

Das Baugebiet grenzt an das FFH-Gebiet 2323-
392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und an-
grenzende Flachen — Teilgebiet Wedeler Au“. Die-
ses Gebiet wurde in den letzten Jahren durch ver-
schiedene Mafinahmen aufgewertet. Es wurde z.B.
ein Regenwasserriickhaltebecken mit Zufluss zur
Au am Auweidenweg angelegt. Die Verbesserun-
gen im Gebiet bewirkten ein erhéhtes Vorkommen
an Fledermausen und Amphibien.

Besonders am Regenwasserriickhaltebecken und
dessen Umgebung wurden 6 verschiedene Fleder-
mausarten in grof3er Anzahl, teilweise Uber hundert
Fledermause, im Rahmen einer Kartierung der
NABU-Gruppe Wedel in 2019 und 2020 fiir die
Stadt Wedel nachgewiesen. Auch am Auweiden-
weg am Baugebiet jagten Fledermause.

Da es sich im Autal iberwiegend um ein Jagdbio-
top der Fledermause handelt, ist es nicht ausge-
schlossen, dass sie sich Tageshangplatze bzw.
Sommerquartiere an den vorhandenen ungenutz-
ten Gebauden sowie Baumen suchen. Diese Mog-
lichkeit geht durch den Abriss der Gebaude verlo-
ren. Als Ausgleich schlagen wir Quartiere der Fa.
Schwegler (1FS und 1FW) vor. Es ist darauf zu
achteten, dass die Quartiere fur eine Wartung/Kon-
trolle zu 6ffnen sind. Wir schlagen vor, 6-8 Quar-
tiere aufzuhangen. Ebenfalls sollten in den Fassa-
den der neuen Gebaude 4-5 geeignete Quartiere,
im Handel erhaltlich, integriert werden.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Gegensatz zur Wedeler Au wurden bei Bege-
hungen im Plangebiet im Rahmen der Faunisti-
schen Potenzialeinschatzung und Artenschutzun-
tersuchung (Stand: 23.06.2020) durch Dipl.-Biol.
Karsten Lutz keine Fledermausspuren oder Hin-
weise auf bestehende Quartiere in den Gebau-
den gefunden. Die z.T. beschadigten Gebaude
bieten in ihren (schadhaften) Dachabdeckungen,
im Dachstuhl des Satteldaches und an weiteren
Stellen jedoch so zahlreiche Spalten und Ni-
schen, dass ein mittleres Potenzial fir Fleder-
mausquartiere besteht. In den Baumen des Un-
tersuchungsgebiets wurden ebenfalls keine fir
Fledermause geeigneten Hohlen gefunden. Le-
diglich den Pappeln nordlich des Plangebiets, die
aufgrund ihrer Grof3e und Struktur nicht vollstan-
dig einsehbar sind und in unentdeckten Nischen
Tagesverstecke und kleine Quartiere vorweisen
kénnen, wird ein mittleres Potenzial fiir Fleder-
mausquartiere zugeordnet. Diese bleiben im
Zuge der Planung bestehen.

Durch den Abriss der Gebaude mit Fledermaus-
potenzial gehen jedoch potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermausen ver-
loren. Fir entfallende Fledermausquartiere wird
die Installation von kiinstlichen Fledermausquar-
tieren in Baumen oder an Gebauden der Umge-
bung als notwendige MalRnahme aufgrund der
Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG empfohlen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurde im Bebauungsplan je abgerissenes
Gebaude die Anbringung, der dauerhafte Erhalt
und die Pflege einer FledermausgroRhdhle oder
drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Ge-
bauden in der Umgebung vor dem Hintergrund
der 0.g. Tatbestande als ausreichend angesehen
und dementsprechend festgesetzt (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 6.3). Im Durchfiihrungsver-
trag zwischen Stadt Wedel und Vorhabentrager
wurde darlber hinaus die Installation von funf
Fledermaushdhlen an den Fassaden der neuen
Gebaude vereinbart. Dem Vorhabentrager steht
es frei weitere Fledermaushoéhlen anzubringen.

Die Ausfiihrung sowie Wartung / Kontrolle der

17



TOP 5

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Quartiere wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
Die anzubringenden kunstlichen Fledermaus-
quartiere kdnnen ebenfalls als Tageshangplatze
bzw. Sommerquartiere der aus dem Jagdbiotop
der Wedeler Au kommenden Fledermause die-
nen.
31.4 | Anregung zum Erhalt der nérdlichen Ru- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
deralflache und zur Abdichtung der Kellerkase- | men.
\':E::i;:;g;und eines potenziellen Amphibien- Im Rahmen der Faunistischen Potenzialeinschat-
zung und Artenschutzuntersuchung (Stand:
In der Potentialanalyse wurden die Amphibien 23.06.2020) durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz wurde
nicht erwahnt bzw. untersucht. Kartierungen tber das Vorkommen von Lebensstatten von Amphi-
Jahre ergaben eine positive Entwicklung der Am- bien des Anhangs IV ausgeschlossen, da keine
phibienbestande. Im Autal kommt u.a. die Knob- geeigneten Gewasser im Plangebiet vorhanden
lauchkrote (Pelobates fuscus) und der Moorfrosch | sind.
(R.ana. grvahs), Arten gemal der ?uropalsphen Dennoch wird der Hinweis, dass wahrend der
Richtlinie (FFH - RL. Anhang IV fir Amphibien), .
A . Bauphase z.B. beim Ausschachten der Baugrube
vor. Es ist ja bekannt, dass Amphibien grofe Wan- -
- . auf Amphibien geachtet werden soll und dass
derungen, zum Teil gréfRer als 1000 m zu ihren Ha- . . .
. . . Kellerkasematten abzudichten sind, um das Hin-
bitaten unternehmen. Insbesondere sind es die . . .
PP . L einfallen von Amphibien zu verhindern, an den
Einjahrigen bzw. Subadulte die als Pioniere neue . . . . .
A . Vorhabentrager weitergeleitet. Fur das weitere
Lebensraume erschlielen. Nach der Metamor- . o . .
. . Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch kein
phose wurden auf dem Auweidenweg in 2019 und Handlunasbedarf
2020 wiederholt Einjahrige nach der Metamor- ung '
phose festgestellt. Insofern sollte der Nordteil des Wie unter Punkt 31.2 bereits genannt, befindet
Baugebietes mit der Ruderalflache und dem sich das durch eine Ruderalflache mit Baumbe-
Baumbewuchs sich natirlich weiterentwickeln. wuchs gepragte Grundstiick nérdlich des Gel-
Wahrend der Bauphase z.B. Ausschachten der tungsbereiches und siidlich des Auweidenwegs
Baugrube sollte auf Amphibien geachtet werden. nicht im Eigentum des Vorhabentrégers und ist
Sollten bei den Neubauten Kellerkasematten not- somit nicht Bestandteil des Bebauungskonzepts
wendig werden, so sind diese so abzudichten, bzw. Geltungsbereichs des vorliegenden Bebau-
dass keine Amphibien in die Kasematten fallen. ungsplans. Es kdnnen daher keine Aussagen zur
Entwicklung der Ruderalflache getroffen werden.
31.5 | Bitte um weitere Beteiligung Der Bitte wird entsprochen.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V. (Schreiben vom 08.10.2020)

31.6

Keine Bedenken

Grundlage der Stellungnahme des Landessport-
verbandes Schleswig-Holstein (LSV SH) ist die
Stellungnahme des Kreissportverbandes Pinne-
berg (KSV Pinneberg), die wir hiermit zum Gegen-
stand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen
werden aufgrund der besseren Vor-Ort-Kenntnisse
und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten
durch unsere Kreissportverbande bearbeitet. Die
dafiir zustandigen Personen der Kreissportver-
bande sind oft ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In
jedem Fall trifft dies fur die Vertreter der ansassi-
gen Sportvereine zu, die in den meisten Fallen
durch die Kreissportverbande zu Rate gezogen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
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Insofern ist die eingerdumte Frist von ca. 6 Wo-
chen fir die Stellungnahme ein knapp ausreichen-
der Zeitraum. Bei den uns bisher erreichenden
Planungsvorhaben besteht mit den zustandigen
Behorden die Absprache, dem Landessportver-
band eine Stellungnahmefrist von mindestens acht
Wochen einzurdumen. Dieser Zeitraum wird ben6-
tigt, um die betroffenen Sportverbande und -ver-
eine angemessen einbinden zu kénnen.

Wir bitten, diesen Sachverhalt bei zukunftigen Vor-
haben zu beriicksichtigen.

Seitens des LSV SH werden gegen den vorbe-
zeichneten Planungsentwurf der Stadt Wedel
keine Bedenken oder Einwande vorgebracht.

ADFC Wedel (Schreiben vom 12.10.2020)

32.

Bitte um Festsetzung eines Wegerechts

Es wird darum gebeten eine sichere Rad- und
FuRwegverbindung von West nach Ost zwischen
S-Bahn und B431 mittelfristig durchgangig zu ge-
stalten.

Der folgende Vorschlag wurde bereits im letzten
Jahr in einem Gesprach mit

Il ¢ Fachdienst Stadt- und Landschaftspla-
nung (Anm. d. Verf.) erortert.

Die B431 ist leider eine der Top 3 — Unfalltrachti-
gen Straflen innerhalb Wedels und belastet die At-
traktivitat des Wohnquartiers. Kritisch sind die gro-
Ren Kreuzungen und die vielen Ein- und Ausfahr-
ten an der B431. Die eingeschrankten Querungs-
moglichkeiten verleiten zu sog. Geisterfahrten. Ent-
lastung wirden hier je eine Rad-Route sudlich und
nordlich der B431 schaffen. Zur Zeit gibt es die
Maoglichkeit ein vorletztes Puzzleteil der nordlichen
Alternativ-Route zu erganzen, um die Anbindung
zum S- Bahnhof Wedel durchgangig zu gestalten.

Wir schlagen vor ein Wegerecht fir den FulRgan-
ger- und Radverkehr Uber das betroffene Grund-
stlick festzulegen. Diese mogliche zukunftige An-
bindung an das Naherholungsgebiet Autal wurde
die Attraktivitat des Freizeitwertes des Grundsti-
ckes erheblich steigern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Einrichtung einer Rad- und FuBwegeverbin-
dung, die das Plangebiet von West nach Ost
durchquert, wurde im Zuge der Konzeptplanung
gemeinsam mit der Stadt Wedel erortert und ge-
pruft.

Insgesamt wird das Ziel der Schaffung von siche-
ren Rad- und FuBwegeverbindungen in Wedel
unterstitzt. Die westlich angrenzende Bestands-
bebauung, fir die in absehbarer Zeit keine Ent-
wicklungsabsichten vorliegen, steht jedoch der
kurz- bis mittelfristigen Ausbildung einer durch-
gangigen Wegeverbindung entgegen.

Des Weiteren handelt es sich bei dem in der
Skizze eingezeichneten Abschnitt der Alternativ-
Route 6stlich des Plangebiets und nérdlich des
Fachmarktzentrums um eine Strale, die lediglich
zur Warenanlieferung der Markte sowie Erschlie-
Rung der Parkplatze dient und dementsprechend
weder FuRganger- noch Fahrradweg vorweist, an
dem man anschlieRen kénnte.

Abgesehen von den Fachmarkten und anderen
Einzelhandelsnutzungen, dessen Eingange sich
Uberwiegend entlang der Rissener Stral3e befin-
den oder zumindest ausgehend von dieser fiur
den FulRganger- und Radverkehr erschlossen
werden, finden sich keine weiteren Nutzungen,
wie z.B. Wohngebiete, die Uber die eingezeich-
nete Alternativ-Route angebunden werden mis-
sen. Aus diesen Grinden wird die Erforderlichkeit
einer durchgangigen und hinter den Fachmarkten
verlaufende Wegeverbindung grundsatzlich in
Frage gestellt.

Zudem verlauft nordlich des Plangebiets der Au-
weidenweg als naturnahe Fahrradverbindung in
Richtung Hamburg sowie beidseitig der Bundes-
stralRe weitere schnelle Fahrradverbindungen.

Im Ergebnis wurde von einem Wegerecht fir den
FuRganger- und Radverkehr im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans abgesehen.
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Es wird darum gebeten zukiinftig Anregungen,
die grundlegende bauliche Anderungsbedarfe am
Vorhaben beinhalten, bereits im frihzeitigen Be-
teiligungsverfahren vorzubringen.

Anlage zum Schreiben des ADFC Wedel vom 12.10.2020

Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus (Schreiben vom 21.10.2020)

33.1 | Keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Gegen den Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt We- )
del bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher | Die Stellungnahme Az.: VIl 414-553.72-56-050
Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellung- vom 03.04.2019 wurde im Rahmen der Frihzeiti-
nahme Az.: VIl 414-553.72-56-050 vom gen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
03.04.2019 vollinhaltlich berlicksichtigt wird. BauGB vollinhaltlich berlcksichtigt und abgewo-
gen.
33.2 | ErschlieBung des Grundstiicks tiber Variante 2 | Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

der Verkehrstechnischen Stellungnahme

Erganzend zu meiner o. g. Stellungnahme ist fol-
gender Punkt zu berucksichtigen:

¢ Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes hat gemaR Variante 2 der Verkehrstechni-
schen Stellungnahme (Stand: 10.03.2020) zu
erfolgen.

Dem signalisierten Knotenpunkt Erschlie-
Rungsstralle / Rissener StralRe / Croningstralie
kann aufgrund der vorliegenden Verkehrsun-
tersuchung eine ausreichende Leistungsfahig-
keit bescheinigt werden. Die aus der Gebiets-
entwicklung resultierenden Neuverkehre kon-
nen aufgenommen und abgewickelt werden.
Sowohl in der morgendlichen Spitzenstunde
(Qualitatsstufe ,B“) als auch in der nachmittag-
lichen Spitzenstunde (Qualitatsstufe ,C*) sind
ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden.

Die lichtsignaltechnischen Belange sind mit
dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Dezernat 44,
Fachbereich 441 (Tel.: 0451/ 371-2162) zu
klaren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt entsprechend der Variante 2 der Verkehrs-
technischen Stellungnahme im siiddstlichen Be-
reich Uber den o6ffentlichen Straflenabschnitt der
Zufahrt des Einkaufszentrums.

Der Hinweis, dass die lichtsignaltechnischen Be-
lange mit dem Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Dezernat
44, Fachbereich 441 (Tel.: 0451/ 371-2162) zu
klaren sind, wird entsprechend weitergeleitet. Fur
das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich hier-
durch kein Handlungsbedarf.
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Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbauli-
chen und stralRenverkehrlichen Bereich nur auf
Stralien des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme
der Kreisstral3en.

Kreis Pinneberg, Der Landrat (Schreiben vom 14.10.2020)

34.1

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet sowie An-
regung zur Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag

Untere Bodenschutzbehérde

Im Plangeltungsbereich sind zwei altlastverdach-
tige Standorte vorhanden. Zum Scoping hat die
untere Bodenschutzbehérde daher orientierende
Untersuchungen gefordert. Diese wurden zwi-
schenzeitlich durchgefiihrt. Die Ergebnisberichte
fur beide Standorte sind als Anlagen der Bauleit-
planung mit veroffentlicht.

Die untere Bodenschutzbehodrde hat die Gutach-
ten in bodenschutzrechtlicher Hinsicht bewertet.

Fur den Standorte WED-Risse-99 und WED-
Risse-101 stellt die untere Bodenschutzbehorde
folgendes fest:

Bei der orientierenden Untersuchung haben sich
aufgrund der festgestellten Schadstoffe im Boden
und im Sickerwasser (Grundwasser) konkrete An-
haltspunkte (§ 3 Abs. 1 BBodSchV ) ergeben, die
den hinreichenden Verdacht einer Altlast fir die-
sen Standort begriinden.

Das Grundstiick wird derzeit, wenn iberhaupt, nur
gewerblich genutzt. Es ist geplant, weite Bereiche
der untersuchten Auffiillungen im Zusammenhang
mit der Herstellung einer Tiefgarage aufzuneh-
men. Die festgestellten belasteten Untersu-
chungspunkte liegen auRerhalb dieser Tiefgara-
genaushubflache!

Aus diesem Grunde ist es notwendig, zur Sicher-
stellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55A mit der geplanten Nutzung als Wohnbaufla-
che zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten”
Phase zu schlieRen.

Die untere Bodenschutzbehérde geht davon aus,
dass im stadtebaulichen Vertragswerk Regelun-
gen gefunden werden, so dass nicht die Notwen-
digkeit besteht, nach § 9 Abs. 2 BBodSchG i. V.
m. § 3 Abs. 4 BBodSchV weitere Untersuchungen
zur abschlielenden Gefahrdungsabschatzung
(sog. Detailuntersuchungen) zu fordern.

Fiir die Bauleitplanung wurde folgendes for-
muliert:

Die Informationen sind in den Umweltbericht ein-
zustellen. (Diese Forderung ist erfullt!)

Die Ergebnisse belegen, dass erhebliche Umwelt-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde
bereits auf Folgendes hingewiesen:

,Da die festgestellten belasteten Untersuchungs-
punkte auch aulRerhalb der geplanten Tiefgara-
genaushubflédche liegen, werden, zur Sicherstel-
lung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55a zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten®
Phase geschlossen.

Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass der
Voorhabentréger sich verpflichtet der Stadt Wedel
sowie der unteren Bodenschutzbehdrde im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren in Ver-
bindung mit dem Bauablaufplan ein konkretes Sa-
nierungskonzept vorzulegen sowie eine Sachver-
sténdigenbegleitung zu belegen hat.”

In dem zwischen der Stadt Wedel und dem Vorha-
bentrager zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag
werden entsprechende Regelungen aufgenom-
men.

Auch fir die wahrend der Bauphase erforderlichen
Grundwasserhaltungsmaflnahmen und/ oder die
Vorbereitung der Versickerungsflachen werden im
Durchfiihrungsvertrag Regelungen getroffen, die
eine gutachterliche Planung, Beratung, Uberwa-
chung und Dokumentation gewahrleisten.
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auswirkungen in Teilbereichen des Plangeltungs-
bereiches bestehen. Eine Kennzeichnung der Fla-
che ist erforderlich. Zur Bewaltigung dieses Kon-
fliktes in der Bauleitplanung sind gemap Altlasten-
erlass Regelungen von der Stadt zu ergreifen.
Das Mittel ,stadtebauliche Vertrage® ist bei ent-
sprechender Vertragsgestaltung geeignet, die
Uberwachung der aufgezeigten Sanierungs-
und/oder Sicherungsnotwendigkeiten durch die
Stadt Wedel sicherzustellen.

Die Untersuchung hat festgestellt, dass nur im
sbaubedingten Fall* die Durchfiihrung und Wirk-
samkeit der bodenbezogenen Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen erforderlich ist. Nur
durch stadtebauliche Vertrage kann die Stadt si-
cherstellen, dass die nicht in nachfolgenden Ge-
setzen geregelten ,nur baubedingt zu beachten-
den Rahmenbedingungen® geplant, tiberwacht
und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse ausreichend dokumentiert wer-
den.

Im aktuellen Zustand und der Nutzung der Gelan-
deoberflache besteht kein bodenschutzrechtlicher
Handlungsbedarf.

Bisher ist liegt kein stadtebauliches Konzept/
keine vertragliche Regelung fiir die Bewalti-
gung der Altlastenproblematik vor. Wegen
dem Fehlen einer solchen Regelung kann die
untere Bodenschutzbehorde der Planung nicht
zugestimmten.

Erst, wenn die Stadt Wedel sich vertraglich in die
Lage versetzt, die Sicherstellung gesunder Wohn-
verhéltnisse durch eine sachverstandige Uberwa-
chung und Dokumentation begleiten zu lassen,
wird die untere Bodenschutzbehdrde zustimmen
kénnen.

Die in den Gutachten gegeben Hinweise fiihren
nicht automatisch auch zu einer Beachtung wah-
rend der Tiefbauarbeiten. Dieses ist zwischen der
Stadt Wedel und Investor in einer entsprechenden
Vereinbarung (mit einer konkreten Beschreibung
der Uberwachungs- und Dokumentationsaufga-
ben durch eine bodenschutzrechtlich sachverstan-
digen Person/ Gutachterbiiro) auszuarbeiten, so
dass die sicherlich mégliche baubegleitenden Sa-
nierung auch im Sinne der bauleitplanerischen
Vorsorge erfolgt.

Grundwasserhaltungsmafnahmen und/ oder die
Vorbereitung der Versickerungsflachen erfordern
ebenfalls eine gutachterliche Planung/ Beratung/
Uberwachung/ Dokumentation.

Die untere Bodenschutzbehdrde kann bei fachli-
chen Fragestellungen gerne kontatiert werden.

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121-
4502 22 86
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34.2

Hinweis zur Grundwasserabsenkung

Untere Wasserbehoérde

Bei einer Grundwasserabsenkung fiir den Bau der
Tiefgarage, sind fur die Ableitung die schadstoff-
relevanten Parameter aus der Altlastverdachtsfla-
che zu bericksichtigen.

Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel.: 04121/4502-
2302

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weiter-
geleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

34.3

Zustimmung zur Versickerung uiber Rigolen,
Hinweis zu Grundwasserentnahmen

Untere Wasserbehoérde - Grundwasser

Grundsatzlich kann dem Konzept der Versicke-
rung mittels Rigolen zugestimmt werden. Von der
Abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft ist
bei der unteren Wasserbehorde rechtzeitig ein
wasserrechtlicher Antrag fur Versickerung zu stel-
len.

Einzelheiten und Berechnungen werden im nach-
folgenden Antragsverfahren geprft.

Grundwasserentnahmen bedeuten grundsatzlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Sollte fiir
den Bau der Tiefgaragen eine Grundwasserhal-
tung anfallen, miissen die entsprechenden An-
trage rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde
gestellt werden.

Ansprechpartner: Frau Tiedemann, Tel.: 04121
4502 2318

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

34.4

Festsetzung der genauen Menge an kiinstli-
chen Fledermausquartieren, Beeintrachtigung
der Wurzelrdume durch TG und Rigolen

Untere Naturschutzbehdrde:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir
wahrzunehmenden Belange von Natur und Land-
schaft berlhrt. Fur die weitere Planung werden fol-
gende Hinweise gegeben:

In den Festsetzungen sollte die Menge der kunstli-
chen Fledermausquartiere genau angegeben wer-
den. Da ja bereits feststeht, dass der komplette
noch vorhandene Gebaudebestand abgerissen
wird.

Der sich auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick
befindliche Baum kann auf Dauer nur erhalten
werden, wenn sein Wurzelraum (Kronentraufe plus
1,5 m) nicht beeintrachtigt wird. Die derzeitigen
Planungen sehen die Kante der Tiefgarage bis an
die Kronentraufe vor. Der zu Errichtung der Tiefga-
rage auch ein Arbeitsraum von i.d.R. 2 m erforder-
lich ist, wird hier massiv in den Wurzelraum einge-
griffen.

Auch die Lage der nordéstlichen Rigole wird zu
Beeintrachtigungen des Wurzelraums fihren.

Auskunft erteilt: Frau Abts, Telefon-Nr.:

Die Stellungnahme wird gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurde im Bebauungsplan je abgerissenes
Gebaude die Anbringung, der dauerhafte Erhalt
und die Pflege einer FledermausgroRhéhle oder
drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Ge-
bauden in der Umgebung festgesetzt (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 6.3). Damit ist die Menge der
mindestens zu installierenden kunstlichen Fleder-
mausquartieren aus planungsrechtlicher Sicht hin-
reichend definiert. Im Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen Stadt Wedel und Vorhabentrager wurde
daruber hinaus die Installation von finf Fleder-
maushohlen an den Fassaden der neuen Ge-
baude vereinbart. Dem Vorhabentrager steht es
frei weitere Fledermaushohlen anzubringen.

Um eine Beeintrachtigung des sich auf dem nord-
lich angrenzenden Flurstiick befindlichen Baumes
(Pappel) durch das Vorhaben zu Uberprifen und
ausrdumen zu kdénnen, hat der Vorhabentrager
eine Baumgutachterlichen Stellungnahme durch
das Buro Baumpflege Uwe Thomsen e.K. (Stand:
22.07.2020; Nachtrag 09.11.2020) erstellen las-
sen.

Fir einen langfristigen Erhalt der Pappel sollte ein
Mindestabstand von ca. 6 m zwischen Stammful}
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04121/4502 2267

(auRen) und tatsachlicher Abgrabekante fur die
Baugrube nicht unterschritten werden. Die ge-
plante Tiefgarage wird dementsprechend in dem
betroffenen Bereich so ausgefiihrt, dass ein aus-
reichend grof3er Abstand zum Wurzelwerk sicher-
gestellt wird. Geplant ist ein Abstand von ca. 9,5
m zwischen AufRenwand der Tiefgarage und
Stammful} (auf3en). Zudem werden wahrend der
Baugrubenausfiihrung Maflnahmen zum Schutz
des Wurzelwerkes ergriffen.

Dartber hinaus muss der Aufbau der Wege im
Kronentraufbereich sowohl fir die Trag- als auch
fur die Deckschicht wasser- und luftdurchlassig
ausgeflihrt werden. Oberflachennah verlaufende
Waurzeln sollen dabei in das Tragschichtmaterial
aus uberbaubarem und verdichtungsstabilem
Baumgrubensubstrat eingebettet werden.

Um Beeintrachtigungen des Wurzelraums durch
die norddstliche Rigole ausschlieen zu kénnen,
wurde zudem die Lage der geplanten Rigole im
Wasserwirtschaftlichen Konzept tberarbeitet.

Die Planzeichnung und der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan werden entsprechend der ge-
nannten MafRnahmen angepasst. Der Nachweis
Uber die Einhaltung der genannten Forderungen
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

34.5

Hinweise zur textlichen Larmfestsetzung

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Textvorschlag zur textlichen Festsetzung 7.3:

An den mit (E) gekennzeichneten Gebaudeseiten
sind entweder

- Vor den Aufenthaltsrdumen verglaste mindes-
tens 0,55m tiefe, geschlossene, aber zu 6ff-
nende Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten, Laubengange 0.3.) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MafRnahmen (z.B. Dop-
pelfassaden) vorzusehen. Diese Vorbauten
sind so auszufiihren, dass die Richtwerte der
TA Larm fur den Tag- und den Nachtzeitraum
0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehéren-
den, zu 6ffnenden Fenster eingehalten wer-
den.

oder

- Vor den Aufenthaltsraumen sind Fenster von
Aufenthaltsraumen als nicht 6ffnende Fenster
mit schallgedammter Be- und Entliftung aus-
zufihren. Durch diese baulichen MaRnahmen
ist sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
moglicht, dass in diesen Raumen ein Innen-
raumpegel von 40 dB(A) bei teilgedffneten
Fenster wahrend der Tagzeit nicht tGberschrit-
ten wird.

Textvorschlag zur textlichen Festsetzung 7.4

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7.3:

Der erste Vorschlag entspricht dem Vorschlag des
Verfassers der schalltechnischen Untersuchung,
jedoch fehlt die Moéglichkeit des nicht 6ffenbaren
Fensters, der notwendig und im Anwendungsfall
rechtskonform ist. Es erfolgt daher keine Anpas-
sung der bislang vorgesehenen textlichen Festset-
zung Nr. 7.3.

Der zweite Textvorschlag ist im Rechtsverstandnis
des LLUR nicht rechtskonform. Die Auslegung der
TA Larm erlaubt die Anwendung der Innenpegel-
I6sung nicht. Dieser Vorschlag kann deswegen
nicht angewandt werden.

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7.4:

Der aus dem Textvorschlag abgeleitete Hinweis,
dass die Festsetzung Nr. 7.4 fiir AuRenbereiche
einer Wohnung zum Schutz vor Verkehrslarm
auch fir die zur B431 ausgerichteten Gebaudesei-
ten gelten sollte, ist richtig.

In einer Nebenzeichnung zu den Larmschutzfest-
setzungen auf der Planzeichnung, werden in Er-
ganzung zu den textlichen Festsetzungen, die ent-
sprechenden Bereiche markiert. Flr die Larm-
schutzfestsetzung Nr. 7.4 zu AuRRenbereichen gel-
ten die mit ,(F)“ gekennzeichneten Bereiche, die
auch den Bereich entlang der B431 umfassen
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Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Ter- mussten.
rassenflachen oder Freisitze an denen mit (D) und . . .
. .. . . Im Rahmen einer redaktionellen Anpassung wird
(F) gekennzeichneten Gebaudeseiten sind durch . . N .
. N . N : der Bereich ,(F)“ entlang der Gebaudeseite an der
passiven Larmschutz in Form von larmabschir- - L . .
. o B431 erganzt, die bislang nur die Kennzeichnung
mende Bauwerken vor erheblichen Beeintrachti- . . . L e
i . »(D)* aufweist, die jedoch nur den Bereich fur die
gungen durch den Verkehrslarm zu schutzen. . .
Lo . g Festsetzung Nr. 7.2 markiert. In der Folge bleibt
Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in .
- i o . der Festsetzungstext der textlichen Festsetzung
Form eines Gutachtens uber die Wirksamkeit der .
: N . Nr. 7.4. unverandert.
schallabschirmenden Bauwerke zu flihren. Diese
baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpe- Hierbei handelt es sich lediglich um eine redaktio-
gelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, nelle Anpassung, denn die Beweggriinde der
dass in einem der Wohnung zugehdérigen Aufien- Festsetzung werden Uber den Festsetzungstext
bereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner 60 hinaus sowohl in der Schalltechnischen Untersu-
dB(A) erreicht wird. chung als auch in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan deutlich. Demnach sind alle Auf3en-
wohnbereiche in Bereichen mit mehr als 60 dB(A)
am Tag mit baulichen SchallschutzmaRnahmen
zu versehen, so dass innerhalb der Au3enberei-
che ein Beurteilungspegel von weniger als 60
dB(A) zu erwarten ist. Aus den Ausfihrungen des
Larmgutachtens und der Begriindung wird deut-
lich, dass es sich hierbei um die zur B431 und zur
Zufahrtsstral’e zum Einkaufszentrum ausgerichte-
ten Fassadenbereiche handelt.
34.6 | Hinweise zum Vorhaben- und ErschlieBungs- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

plan

Ich bitte des weiteren um die Beachtung des fol-
genden Punktes:

Im V- und E-Plan ist die Auenspielflache der Kita
Haus E5 eingezeichnet. Am westlichen Rand die-
ser AuRenflache ist eine Liftungsoffnung fur die
Tiefgarage angedacht. Deren Lage ist ungunstig.
Verbrennungsgetriebene Kraftfahrzeuge emittieren
eine Vielzahl von Schadstoffen. Dazu gehdren ne-
ben Kohlenmonoxid, Stickstoffoxid und Schwefel-
dioxid auch die Benzol und Ruf}, die eine kanzero-
gene Wirkung haben. Die Emission von Benzol er-
folgt dabei auch aus dem abgestellten Wagen.
Diese entweichen durch die Luftungséffnungen.
Daher sind diese hier nicht zu planen.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-
2294

Bei der Planung der Tiefgarage als auch der Ent-
lGftungsbauwerke wurden die entsprechenden im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen einge-
halten, sodass eine Schadstoffbelastung fur die
Kita-Nutzung ausgeschlossen werden kann.
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligungszeitraum: 07. September 2020 bis einschlie8lich 09. Oktober 2020

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Hinweise vorge-
bracht worden.
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

A Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
B Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Stand: 06. Mai 2021



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ der Stadt Wedel
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Abwidgungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

A.

Beteiligungszeitraum:

§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Planinhalte

19. Februar 2021 bis einschlie3lich 12. Marz 2021

TOP 5

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtwerke Wedel (Schreiben vom 05.03.2021)

Abwagungsvorschlag

1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Stadtwerke Wedel melden aktuell keine Be-
denken zurlick, das Baugebiet mit Elektrizitat,
Trinkwasser und Gas zu versorgen.

Mit Bezug auf die Anderung Nr. 10 und Nr. 12
des Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
10.12.2020 ist anzumerken, dass in dem Bereich
Netzanschlussleitungen zur Elektrizitats- und
Kommunikationsversorgung fur Haus Nr. 1, Nr. 2
und Nr. 3 geplant sind.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um
frihzeitige Einbindung in den weiteren Planungs-
prozess gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen
Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte
um Berticksichtigung weitergeleitet. Fir das wei-
tere Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch
kein Handlungsbedarf.

AG-29 - Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein (Schreiben

vom 11.03.2021)
1. Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Na- men.
turschutzverbande haben keine grundlegenden Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
Bedenken und stimmen hiermit der Planung hierdurch kein Handlungsbedarf.
grundsatzlich zu. Wir gehen davon aus, dass die
umwelt- und naturschutzfachlichen Standards bei
der Umsetzung des Vorhabens eingehalten wer-
den.

Kreis Pinneberg — Fachdienst Umwelt (Schreiben vom 10.03.2021)

2.

Hinweis auf vertraglich zu sichernde, baube-
gleitende Sanierung sowie auf Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV

Untere Bodenschutzbehérde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost“ 1 in dem Ver-
fahrensschritt der erneuten Beteiligung nach T6B
4a-3.

Standorte: WED-Risse-99 und WED-Risse-101

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen
Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte
um Berticksichtigung weitergeleitet. Flr das wei-
tere Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch
kein Handlungsbedarf.

Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass der
Vorhabentrager sich verpflichtet, der Stadt Wedel
sowie der unteren Bodenschutzbehérde im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren, spates-
tens mit dem Bauantrag, in Verbindung mit dem
Bauablaufplan ein konkretes Sanierungskonzept
vorzulegen sowie eine Sachverstandigenbeglei-
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Planzeichnung vom 10.03.2021 T6B 4a-3

Die Vorhabenstragerin hat zwischenzeitlich Kon-
takt zur unteren Bodenschutzbehdérde aufgenom-
men. Daraufhin hat mich ein Sachverstandiger
angerufen. Ein Bodenmanagement, das natirlich
auch abfallrechtliche Untersuchungen und Ent-
sorgungsfragestellungen, die Sicherstellung der
Schadstofffreiheit fir die geplante Rigolen/ Nie-
derschlagswasserriickhaltungen fiir die Vorha-
benstragerin mit behandelt, wurde mit dem Sach-
verstandigen erdrtert. Bisher liegt aber noch
keine entsprechende Information tber eine Be-
auftragung dieses Sachversstandigen vor.

Von der unteren Bodenschutzbehérde wurde eine
baubegleitende Sanierung fir moglich befunden.
Diese ist derzeit vertraglich aber noch nicht si-
chergestellt. Die untere Bodenschutzbehotrde
stimmt, bis zur Vorlage entsprechender vertragli-
cher Regelungen, der Verwirklichung des vorge-
legten Planes nicht zu.

Sofern die Béden zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht angefahren werden, ist
ein Nachweis zu fiihren, dass die Vorsorgewerte
der BBodSchV eingehalten werden. Fir eine
Oberbodenverwendung vom Grundsttick sind die
Prufwerte ,Kinderspielplatze“ einzuhalten. Nach
den Festsetzungen des B-Planes ist auf die Tief-
garagen eine Schichtdicke von 0,60 m aufzubrin-
gen. Diese Nachweise kdnnen auch als Teilauf-
gabe in dem hier empfohlenen Bodenmanage-
ment erfolgen.

Auskuntft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121-
4502 22 86

tung zu belegen hat. Das von einem sachverstan-
digen Biiro erarbeitete Uberwachungs- und Sa-
nierungskonzept wird mit der Stadt Wedel und
der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt
und wird Bestandteil der Baugenehmigung. Ein
Abbruch und/oder bauvorbereitende Malnahmen
erfolgen erst, wenn die Stadt Wedel und die un-
tere Bodenschutzbehdrde dem Konzept zuge-
stimmt haben.

Beriicksichtigung der schadstoffrelevanten
Parameter bei Grundwasserableitung

Untere Wasserbehérde

Bei einer Grundwasserabsenkung flir den Bau der
Tiefgarage sind fiir die Ableitung des Grundwas-
sers die schadstoffrelevanten Parameter aus der
Altlastverdachtsflache zu berticksichtigen, auRer-
dem der Eisengesamtgehalt und der Ammonium-
gehalt. Eine Einleitung ist mit der Wasserbehodrde
abzustimmen.

Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel.: 04121/4502
2302

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen
Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte
um Berticksichtigung weitergeleitet. Fir das wei-
tere Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch
kein Handlungsbedarf.

Im Durchfihrungsvertrag wird geregelt, dass der
Vorhabentrager sich verpflichtet der Stadt Wedel
sowie der unteren Bodenschutzbehorde im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren in Ver-
bindung mit dem Bauablaufplan ein konkretes




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

TOP 5

Sanierungskonzept vorzulegen sowie eine Sach-
verstandigenbegleitung zu belegen hat.

Hinweis auf wasserrechtliche Antrage fiir Ver-
sickerung und Grundwasserhaltung

Untere Wasserbehérde — Team Bodenschutzbe-
hérde und Grundwasser

Grundwasser:

Grundsatzlich kann dem Konzept der Versicke-
rung mittels Rigolen zugestimmt werden. Von der
Abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft ist
bei der unteren Wasserbehorde rechtzeitig ein
wasserrechtlicher Antrag fiir Versickerung zu stel-
len.

Nach DWA Arbeitsblatt A-138 ist bereits bei der
Vorplanung von Versickerungsanlagen sicher zu
stellen, dass sich im hydraulischen Einflussbe-
reich keine Verunreinigung, z.B. Altlasten, befin-
den. Im Antragsverfahren ist daher zusatzlich die
untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

Einzelheiten und Berechnungen werden im nach-
folgenden Antragsverfahren geprift.

Grundwasserentnahmen bedeuten grundsétzlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Sollte fiir
den Bau der Tiefgaragen eine Grundwasserhal-
tung anfallen, missen die entsprechenden An-
trage rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde
gestellt werden.

Ansprechpartner: Frau Tiedemann, Tel.: 04121
4502 2318

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme und die darin enthaltenen
Hinweise werden an den Bauherren mit der Bitte
um Berticksichtigung weitergeleitet. Fir das wei-
tere Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch
kein Handlungsbedarf.

Die untere Bodenschutzbehdrde wird im Rahmen
des Antragsverfahrens beteiligt.

Keine Anregungen oder Bedenken

Untere Naturschutzbehérde

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir
wahrzunehmenden Belange von Natur und Land-
schaft berihrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen be-
stehen keine Bedenken. Die Umplanung der Tief-
garage wird hinsichtlich des Baumschutzes be-
gruit.

Auskuntft erteilt: Frau Carola Abts, Telefon-Nr.:
04121/4502 2267

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Textvorschlag fiir Festsetzung 7.4, Hinweis auf
ungiinstige Lage der TG-Liiftungsoffnung im
Bereich der Kita-AuBenflache sowie

Gesundheitlicher Umweltschutz

Textvorschlag zur textlichen Festsetzung 7.4

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Ter-
rassenflachen oder Freisitze an denen mit (D) und
(F) gekennzeichneten Gebaudeseiten sind durch

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Textvorschlag zur textlichen Festsetzung
Nr. 7.4 beinhaltet keine zusatzlichen Regelungs-
inhalte, welche nicht bereits in der bestehenden
Festsetzung enthalten sind.

Die mit (D) gekennzeichnete Fassade bezieht
sich auf die Festsetzung Nr. 7.2, welche Regelun-
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Abwagungsvorschlag

passiven Larmschutz in Form von larmabschir-
mende Bauwerken vor erheblichen Beeintrachti-
gungen durch den Verkehrslarm zu schitzen.
Hierliber ist ein schalltechnischer Nachweis in
Form eines Gutachtens Uber die Wirksamkeit der
schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren. Diese
baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpe-
gelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in einem der Wohnung zugehdrigen Auf3en-
bereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner 60
dB(A) erreicht wird.

Ich bitte des weiteren um die Beachtung des fol-
genden Punktes: Im V- und E-Plan ist die AuRen-
spielflache der Kita Haus E5 eingezeichnet. Am
westlichen Rand dieser AuRenflache ist eine Lif-
tungsoffnung fir die Tiefgarage angedacht. Deren
Lage ist unglinstig. Verbrennungsgetriebene
Kraftfahrzeuge emittieren eine Vielzahl von
Schadstoffen. Dazu gehéren neben Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxid und Schwefeldioxid auch die
Benzol und Ruf3, die eine kanzerogene Wirkung
haben. Die Emission von Benzol erfolgt dabei
auch aus dem abgestellten Wagen. Diese entwei-
chen durch die Luftungs6ffnungen. Daher sind
diese hier nicht zu planen.

Aus der Planung geht nicht hervor, dass es einen
offentlichen Kinderspielplatz fur nicht schulpflich-
tige Kinder fuRlaufig erreichbar gibt bzw., dass
dieser auf dem Gelande geplant ist.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-
2294

gen zur Grundrissgestaltung trifft. Gemaf der Ne-
benzeichnung: Larmschutzfestsetzungen Nr. 7.2 -
7.4 (Teil B) findet firr die betroffene Fassade auch
die Festsetzung Nr. 7.4 Anwendung, sodass eine
Doppelbenennung nicht erforderlich ist.

Der Hinweis, dass ein schalltechnischer Nach-
weis in Form eines Gutachtens Uiber die Wirk-
samkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu
fuhren ist, wird an den Bauherren weitergeleitet
und in die Begriindung aufgenommen. Der ent-
sprechende Nachweis wird im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen sein.

Bei der Planung der TG als auch der Entliftungs-
bauwerke werden die entsprechenden immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen sowie Ab-
sténde eingehalten, sodass keine Einschrankun-
gen fir die AuRenspielflache der Kita entstehen.
Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Die Planung beinhaltet keinen 6ffentlichen Kin-
derspielplatz. Das Vorhaben sieht jedoch die Er-
richtung mehrerer Bewegungs- und Spielflachen
innerhalb des Grundstiickes vor. Die Gro3e der
Bewegungs- und Spielflachen wurden in Anleh-
nung an die Landesbauordnung von 2007 mit

3 m? Spielflache je Wohnung bemessen und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nachgewiesen.
Die Grofie und dauerhafte Nutzung der Bewe-
gungs- und Spielflachen wird im Durchfiihrungs-
vertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gesichert.

NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 08.03.2021)

7.

Hinweis zur Installation sowohl von Fleder-
maushodhlen als auch GroRraumhohlen,
Verweis auf die Stellungnahmen vom 14.04.20
und 05.10.2020

Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Ham-
burg bedankt sich fur die Zusendung der Informa-
tionen und nimmt nach Riicksprache mit unserem
ortlichen Bearbeiter Herrn Jorn Mohrdieck wie
folgt Stellung dazu:

Mit dem Abriss der Gebaude gehen potenzielle
Lebensstatten von Flederméausen verloren.

Mit einem Ersatzangebot von kiinstlichen Fleder-
mausquartieren (1 Fledermausgrof3raumhohle
bzw. 3 Fledermaushdhlen je Abrisshaus) in be-
nachbarten Baumen oder an benachbarten oder
an den neuen Gebauden, wenn die Gebaude ab-
gerissen werden, kann die 6kologische Funktion
erhalten bleiben.

Es muss auf jedem Fall gewahrleistet sein,
dass Grofsraumhohlen und normale Fledermaus-
hoéhlen aufgehangt werden!

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde und als Ergebnis des artenschutzfachli-
chen Gutachtens wurde im Bebauungsplan je ab-
gerissenem Gebaude die Anbringung, der dauer-
hafte Erhalt und die Pflege einer Fledermaus-
grof3hdhle oder drei Fledermaushdhlen in Bau-
men oder an Gebauden in der Umgebung festge-
setzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3). Im
Durchflihrungsvertrag zwischen Stadt Wedel und
Vorhabentrager wurde dariber hinaus die Instal-
lation von funf Fledermaushdhlen an den Fassa-
den der neuen Gebaude vereinbart. Dem Vorha-
bentrager steht es frei weitere Fledermaushdéhlen
anzubringen.

Aus der Stellungname ist nicht ersichtlich, auf
welcher Grundlage die Forderung nach der Er-
richtung sowohl von GroRraumhdhlen als auch
normalen Fledermaushdéhlen beruhen. Das Ar-
tenschutzgutachten verweist auf die Option in
entsprechender Anzahl entweder Grof3raumhoh-
len oder normale Héhlen anzubringen. Gemafn
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Weiterhin méchten wir nochmals auf unsere Stel-
lungnahme vom 14.04.20 und 05.10.2020 hinwei-
sen:

Nach der vorliegenden Potentialeinschétzung von
Dipl.-Biol. Karsten Lutz hatten wir daraufhin vor-
schlagen, dass grundsétzlich nur einheimische
Gehdlze und Biische verwendet werden.

Da es sich hier um eine bis zu fiinfgeschossige
Flachdachbebauung handelt, sollten die Ddcher
ftir Vbgel und Insekten begriint werden. Der hin-
tere Teil (Nordseite) des Baugebietes zum Auwei-
denweg sollte als Ruderalfldche mit Baumbe-
wuchs erhalten bleiben und sich entsprechend
entwickeln.

Das Baugebiet grenzt an das FFH-Gebiet 2323-
392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbédstuar und an-
grenzende Fléchen — Teilgebiet Wedeler Au*.
Dieses Gebiet wurde in den letzten Jahren durch
verschiedene MalRnahmen aufgewertet. Es wurde
z.B. ein Regenwasserriickhaltebecken mit Zufluss
zur Au am Auweidenweg angelegt. Die Verbesse-
rungen im Gebiet bewirkten ein erhéhtes Vorkom-
men an Flederméusen und Amphibien.

Besonders am Regenwasserriickhaltebecken und
dessen Umgebung wurden 6 verschiedene Fle-
dermausarten in groBer Anzahl, teilweise (iber
hundert Flederméuse, im Rahmen einer Kartie-
rung der NABU-Gruppe Wedel in 2019 und 2020
fiur die Stadt Wedel nachgewiesen. Auch am Au-
weidenweg am Baugebiet jagten Flederméuse.

Da es sich im Autal iiberwiegend um ein Jagdbio-
top der Flederméuse handelt, ist es nicht ausge-
schlossen, dass sie sich Tageshangplétze bzw.
Sommerquartiere an den vorhandenen ungenutz-
ten Gebduden sowie Bdumen suchen. Diese
Méglichkeit geht durch den Abriss der Gebéude
verloren. Als Ausgleich schlagen wir Quartiere der
Fa. Schwegler (1FS und 1FW) vor. Es ist darauf
zu achteten, dass die Quartiere fiir eine War-
tung/Kontrolle zu éffnen sind. Wir schlagen vor, 6-
8 Quartiere aufzuhdngen. Ebenfalls sollten in den
Fassaden der neuen Geb&ude 4-5 geeignete
Quartiere, im Handel erhéiltlich, integriert werden.

In der Potentialanalyse wurden die Amphibien
nicht erwdhnt bzw. untersucht. Kartierungen (iber
Jahre ergaben eine positive Entwicklung der Am-
phibienbesténde. Im Autal kommt u.a. die Knob-
lauchkréte (Pelobates fuscus) und der Moorfrosch
(Rana arvalis), Arten gemal3 der europdischen
Richtlinie (FFH - RL. Anhang IV flir Amphibien),
vor. Es ist ja bekannt, dass Amphibien grof3e
Wanderungen, zum Teil gré3er als 1000 m zu ih-
ren Habitaten unternehmen. Insbesondere sind
es die Einjahrigen bzw. Subadulte die als Pioniere
neue Lebensrdume erschlieBen. Nach der Meta-
morphose wurden auf dem Auweidenweg in 2019
und 2020 wiederholt Einjahrige nach der Meta-
morphose festgestellt. Insofern sollte der Nordteil
des Baugebietes mit der Ruderalfidche und dem

den Erfordernissen nach Vermeidungs- und
Kompensationsmaf3nahmen des Artenschutzgut-
achtens wurden im Bebauungsplan die o0.g. Fest-
setzung sowie zusatzlich Vereinbarungen im
Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Hinsichtlich der Stellungnahmen vom 14.04.20
und 05.10.2020 werden auf die Abwagungsvor-
schlage im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom
23.07.20 und auf die Abwagungsvorschlage im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR §
4 Abs. 2 BauGB vom 14.12.2020 verwiesen.
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Baumbewuchs sich natiirlich weiterentwickeln.
Wéhrend der Bauphase z.B. Ausschachten der
Baugrube sollte auf Amphibien geachtet werden.
Sollten bei den Neubauten Kellerkasematten not-
wendig werden, so sind diese so abzudichten,
dass keine Amphibien in die Kasematten fallen.”

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Ver-
fahren.

LLUR - Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
(Schreiben vom 19.03.2021)

1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Leider konnte aufgrund der Abwesenheit des Un-
terzeichners keine fristgemaRe Stellungnahme
erfolgen. Ich bitte dieses zu entschuldigen.

Zu dem geéanderten Vorhaben werden aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine Anregungen
vorgetragen.

Wie der erstellten Abwagungstabelle zu entneh-
men ist hat die Stadt Wedel sich mit den Anre-
gungen der LLUR-Stellungnahme vom
02.10.2020 auseinandergesetzt.

Zu dem Punkt ,Mitberlicksichtigung des Schie-
nenverkehrslarms* heillt es in der Abwagung:
,Die gewlinschte Teilpegeldarstellung sowie ein
Plan ...wurden dem LLUR zur Verfiigung gestellt.”
Diesbeziglich mdchte ich Ihnen mitteilen, dass
die Unterlagen bislang beim LLUR nicht einge-
gangen sind. Um Ubersendung wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die in der Stellungnahme genannten Unterlagen
werden an das LLUR Ubersandt.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.




Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
B. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligungszeitraum: 19. Februar 2021 bis einschlieRlich 12. Marz 2021

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Hin-
weise vorgebracht worden.

TOP 5
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ku 03.05.2021 BV/2021/034
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Vorberatung 01.06.2021
Rat der Stadt Wedel Entscheidung 17.06.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105a "Hornstral3e, Teilbereich
Nord", 1. Anderung "Alte Post"
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1) die von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 4 (2) und 13a
BauGB abgegebenen Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung zu
beriicksichtigen, teilweise zu berlicksichtigen oder nicht zu berticksichtigen,

2) den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,,HérnstraBe*, 1. Anderung
»Alte Post“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie dem Vorhaben-
und Erschliefungsplan,

3) die Begriindung des Bebauungsplans zu billigen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/034
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die Stadtstrukturen werden unter Beriicksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der
Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von dringend benotigtem Wohnraum durch Neubau.

Weiterhin ist Ziel des Vorhabens den Erhalt des Gebaudes Rolandstrafe 11.

Darstellung des Sachverhaltes

Am 28.05.2020 beschloss der Rat auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,,Hornstrafe“, 1. Anderung ,Alte Post“.

Mit Schreiben vom 10.08.2020 wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Am 01.12.2020 hat der Planungsausschuss den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans und die Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 03.02. bis 05.03.2021 statt. Die Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.02.2021 beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstilitzt das Vorhaben.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Ohne Beschluss kann das Bebauungsplanverfahren nicht zu Ende gefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: MXija [ nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt Xija [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja [] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist = vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen®




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/034
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[ Saldo (E-A) | | | | | | |

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen
Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Planzeichnung_B105a_Aend1
2 Festsetzungen_B105a_Aend1
3 Begruendung_B105a_Aend1
4 Abwaegung_B105a_Aend1
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Satzung der Stadt Wedel uber den TP 6

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a "HomstraRe, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post"

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom ............... folgende Satzung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a "Hornstralbe, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post" der Stadt Wedel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A) M. 1:500 Planzeichenerklarung Vorhaben- und ErschlieBungsplan M. 1:250
y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T

- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

rundriss Erdgeschoss (Bestand und Neubau) Mo,

GFZ 0,95 Geschossflachenzahl

GRZ 0,55 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Vorhabenbezogener

b besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 BauNVO) Be ba u u n g S p I a n N r_ 1 0 5a
——  Baulinie "Hornstralde, Teilbereich Nord"
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflache, Gffentlich

Strallenbegrenzungslinie

5. Regelungen fur die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
A PN
isrenfieim_||

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGE) _,r=i_ %ﬁﬁm

6. Sonstige Planzeichen

:""': Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
© Stadt Wede!. ALKIS Stand 26.02.202 e o e e Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . .ha'irgﬂrEg?FF . -
Gemmerking: \ ) \ , GSt Gemeinschaftsstellpl3 Stellpatz-Flach Y = =

: plétze ellpatz-Flache 5 ]

391”1 ;;Eung fead Terrassen & TRH Flachen (EE T
|i_ T T W — . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) g::t};en dsbebauing
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 Meter

7. Darstellung ohne Normcharakter

29 Flurstii i
2 urstiicksbezeichnung
—_— vorh. Flurstiicksgrenze
%4 Matzahl in Metern ==
Y
o Bestandsgebaude o P RN
- [ | - /( \
L ] = 1/ AN | TN TR _
)@ abzubrechendes Gebaude || —] L v e AT L JUR sy g e
Ongorc _ o S N
= o _ ALKIS © Landesamt fir Vermessung und Geoinformation % b
Ubersichtsplan M. 1:5000
Architekt: Projekt-Nr. : Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
g UeiQEI'[I 20038 Baratande Inganieurs VBI
. . - [ - I Varkehrzanlagan = Wassarairtschatt » Stadiplanung » Landschafisanchilesiur
FrEIezAr-I?:::::g: bearbEItEt' - Hun-Wagenﬂ?-;Ir. 16 25337 Elmshorn Tel IM12‘:;.I'4S‘915-E| Fax 04121 / 46215 - 14 M. 1 :500
Hopfenmarkt 33, 20149 Hamburg W. Becker Infagging reace wLlMl.de ww.ing feece-wuilflda
gezeichnet: Stand:
N. Bewernick 04.05.2021
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Stadt Wedel B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105a
,Hornstrale, Teilbereich Nord“ 1. Anderung ,,Alte Post*

fiir das Grundstiick Rolandstrafe 11

in der Stadt Wedel

Teil B: Textliche Festsetzungen (Stand Satzungsfassung, 04.05.2021)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Ergdnzend dazu sind im Bestandsgebaude
an der RolandstralRe aulderdem Praxen und Bironutzungen zulassig
(§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Im Plangebiet sind Ferienwohnungen und Monteurunterkunfte nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Bauweise

2.1 Bei den Flachen mit besonderer Bauweise kdnnen die Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5
Nr. 1 bis 3 Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Im Plangebiet sind private Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fiir Gemeinschafts-
stellplatze (GSt) zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

3.2 Im Plangebiet sind Nebenanlagen nach Art und Umfang nur zulassig, sofern und soweit sie
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

4.1 Das auf den versiegelten Grundstlcksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelas-
tete Oberflachenwasser ist einer Regenrtckhaltung im Plangebiet zuzufiihren und von dort
gedrosselt (6l/s) in das Ubergeordnete Entwasserungssystem zu leiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Fdur die jeweilige Fassade des Bestandsgebaudes sind in Abhangigkeit vom festgesetzten
Larmpegelbereich die folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbau-
teile einzuhalten. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3e ist auf
der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109

zu fuhren.
Larmpegel- Mafgeblicher erf. R'w,res der Aufenbauteile
bereich AuRenlarmpegel
Wohnrdume Birordume
Fassade zur Stralke |V 71 bis 75 dB(A) 45 (dB) 40 (dB)
Seitliche Fassade v 66 bis 70 dB(A) 40 (dB) 35 (dB)
Riickfassade 11 61 bis 65 dB(A) 35 (dB) 30 (dB)

Die erforderlichen Schallddamm-Male R'w,res sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der folgenden Ta-
belle zu erhéhen oder zu mindern. Das jeweilige erforderliche Schalldamm-Mal? resultiert
aus den einzelnen Schalldamm-MaRen der Teilflachen (z. B. Fenster und Wand).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 04.05.2021 1/2
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Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-
Mal in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Gesamtflache des Au-
Benbauteils zur Grundflache des Raumes

Gesamtflache des 2,5 2 1,6 1,3 1 0,8 0,6 0,5 0,4
Aulenbauteils (m?) /
des Raumes (m?)
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

5.2 Im Plangebiet sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlafrdume und Kinderzimmer durch
geeignete Grundrissgestaltung vorrangig an den von der Rolandstralle abgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen. Soweit eine entsprechende Anordnung nicht mdglich ist, sind
diese Raume mit schallgeddmmten Be- und Entliftungen auszuristen. Die Schalldam-
mung der Liftungen / Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resul-
tierende Bauschalldamm-Mal3 der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygie-
nischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und Stunde flir Schlaf-
raume zu gewahrleisten.

5.3 Im Plangebiet sind Auenwohnbereiche nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sudlich des Bestandsgebaudes zulassig.

5.4 Vondenin Nr. 5.1 —5.3 genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastigung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren oder dass der
notwendige hygienische Luftwechsel und der Schallschutz auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechenden Weise sichergestellt werden kann.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Im Plangebiet ist ein Baum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Art, Umfang und Standort sind mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung ab-
zustimmen. Der Baum ist in eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 12 m* zu
pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Die Gestaltung der Garten- und Freianlagen ist hinsichtlich der detaillierten Ausfiihrung mit
dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen.

Hinweis

e Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

1 Planungsanlass und -ziele

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 105 a, der am 15.10.2002 in Kraft getreten ist, wurde flr
das Grundstiick RolandstraBe 11 eine riickwartige Bebauung ermdglicht. Von Seiten des Ei-
gentiimers besteht nun die Absicht dort eine Wohnbebauung zu realisieren.

Auf Grundlage des entsprechenden Bebauungskonzeptes, Stand 12.02.2020, beschloss der
Rat der Stadt Wedel am 28.05.2020 auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,HérnstraBe, Teilbereich Nord* 1. Anderung ,Alte
Post".

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung1 Bebauungskonzept 12.02.2020 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung dieses Bebau-
ungskonzeptes besteht das wesentliche Ziel der Planung im langfristigen Erhalt des stadtraum-
lich wichtigen Bestandsgeb&udes Rolandstral3e 11 ,Alte Post".

Im Bebauungskonzept des Vorhabentragers ist vorgesehen, im Rahmen der Sanierung des Be-
standsgeb&udes zwei Wohneinheiten (WE) mit 7 bzw. 8 Zimmern auf ca. 156 m2 bzw. 162 m?2
Wohnflache herzustellen. Im rickwértigen Neubau sollen 11 WE mit jeweils zwei Zimmern auf
ca. 40 - 45 m? Wohnflache entstehen.

Dieses Vorhaben entspricht dem Ziel, im Stadtgebiet dringend benétigten Wohnraum durch
Nachverdichtung zu schaffen. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird das hierfir bendétigte Bau-
recht geschaffen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 3
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

2 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt auf den Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369) sowie

e  Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2017 (GVOBI. S. 140).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz. Der Bebauungsplan Nr. 105a ,HérnstraBe, Teilbereich Nord* 1. Anderung ,Alte Post*
dient der Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt Wedel und wird auf Grundlage des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB flir das beschleunigte Verfahren werden erfiillt:
e keine Umweltvertraglichkeitsprifung fir Vorhaben

e keine Beeintrachtigung von Schutzgitern - Natura 2000

e zulassige Grundflache < 20.000 m2

Da mit der Planung die Realisierung eines konkreten Vorhabens vorbereitet wird, erfolgt das
Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB.

Dessen Bestandteil ist neben Teil A — Planzeichnung und Teil B — Textliche Festsetzungen auch
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bebauungskonzept) des Vorhabentragers. Im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet sich dieser gegenlber der Stadt Wedel zur Umsetzung des Vorhabens
in einem festgelegten Zeitraum.
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

3 Bestand

3.1 Plangeltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Westen des Wedeler Stadtzentrums, rd. 700 m vom S-Bahnhof und
dem Rathaus entfernt, im Bereich der Wedeler Altstadt, dem historischen Stadtzentrum.

(Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis DE / LVermGeo SH, BKG)
Abbildung 2 Lage im Stadtgebiet (ohne MaBstab)

Es ist mit einem zweigeschossigen Wohnhaus bebaut, im rickwartigen Gartenbereich befindet
sich ein eingeschossiges Nebengebaude. Die vorhandene Bebauung im nérdlichen Planbereich
entlang der Rolandstral3e besteht aus zumeist zweigeschossigen Gebauden, in denen sich im
Erdgeschoss Einzelhandel oder Dienstleistungsbetriebe befinden.

(Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis DE / LVermeo SH, BKG)
Abbildung 3 Luftbild des Plangebietes mit Umgebung (ohne MaBstab)

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 5
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Die Obergeschosse werden in der Regel als Wohnraum genutzt. Das an das Plangebiet 6stlich
angrenzende, viergeschossige Gebdude RolandstraBe 9 weicht von der relativ homogenen
Baustruktur ab. Entlang der HérnstraBe befindet sich eine gewachsene ein- bis zweigeschos-

sige Wohnbebauung.

Der rd. 975 m? groB3e Geltungsbereich dieses B-Plans umfasst das Flurstiick 29/2 der Flur 9,
Gemarkung Wedel mit einer GréBe von 856 m?, sowie den vor dem Grundstiick gelegenen

Teilbereich der RolandstraBe (B 431) mit einer GroBe von rd. 119 m2,

3.2 Datengrundlagen

Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1

Datengrundlagen

Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Ubergeordnete Planungen

Regionales Entwicklungskon-
zept 2000 der Metropolregion
Hamburg (REK 2000)

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Regionalplan fir den Pla-
nungsraum | Schleswig-Hol-
stein Std (RegPlan 1)

Stadtentwicklungsbehérde
Hamburg

Innenministerium / Landespla-
nung

Innenministerium / Landespla-
nung

Formelle Planungen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan Wedel
Bebauungsplan Nr. 105a

Stadt Wedel (Neuaufstellung,
Inkraftsetzung 26.01.2010)

Stadt Wedel, 26.01.2010

Stadt Wedel (Inkraftsetzung
15.10.2002)

Informelle Planungen

Aktualisiertes Wohnungs-
marktkonzept Wedel

1. Fortschreibung der klein-
rdumigen Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose

Stadt Wedel / GEWOS 2016

Kreis Pinneberg / Gertz Gut-
sche Rimenapp GbR, 2017

Denkmalschutz

Arché&ologische Landesauf-
nahme

Satzung Uber die Erhaltung
baulicher Anlagen in einem
Teil des Sanierungsgebiets
»Altstadtrandzone*

Arch&ologisches Landesamt

Stadt Wedel, 16.07.1987

Ver- und Entsorgung

Berechnung der Nieder-
schlagsmenge auf den ver-
siegelten Flachen

PiPaLi Pentzlin Vermietungs-
gesellschaft mbH & Co. KG,
18.10.2020, Hinrichsen Dach-
und Haustechnik

Flora / Fauna

Ortsbegehung

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, Juli 2020

Larm

Larmkartierung zur Umset-
zung der Umgebungslarm-
richtlinie 2002/49/EG

Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 105a

Umweltdaten.landsh.de/laer-
matlas, LLUR, 22.09.2017

Stadt Wedel, Larmkontor
GmbH 01.12.1999

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. AnderungT
Daten Grundlage Quelle / Bezug
Vorhabenplanung Konzeptbeschreibung, Lage- | Freie Architektin S. Deigert,

plane, Schnitte/Ansichten 23.12.2019, 12.02.2020,
13.07.2020
Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss Rat der Stadt Wedel,
28.05.2020
Geobasis Daten Liegenschaftskataster - ALKIS | Stadt Wedel, 23.06.2020
Lage- und Héhenplan / Freie Architektin S. Deigert,
Vermessung Vermessungs- und Ingenieur-
biro Petrick & Partner, August
2020

4 Ubergeordnete Planung / Ortsrecht

Die folgenden tbergeordneten Planungen und kommunalen Satzungen sind relevant:

¢ Regionales Entwicklungskonzept 2000 der Metropolregion Hamburg (REK 2000),

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Stid
(RegPl.),

¢ Archéologische Landesaufnahme,

e Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel,

e Landschaftsplan der Stadt Wedel,

e Satzung der Stadt Wedel Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in einem Teil des Sanie-
rungsgebiets ,Altstadtrandzone”,

e Bebauungsplan Nr. 105a der Stadt Wedel.

Das Regionale Entwicklungskonzept 2000 der Metropolregion Hamburg (REK 2000) for-

muliert flr die Metropolregion ein gemeinsames raumliches Leitbild einer axialen Entwicklung,

Zentrale Orte sowie Entwicklungs- und Entlastungsorte und dem Prinzip der innerregionalen

Vernetzung. Die Stadt Wedel wird dabei dem Ordnungsraum Hamburg und dem Verdichtungs-

raum zugeordnet. In Fortsetzung Hamburger Entwicklungsachsen bildet die Stadt den Endpunkt

der Entwicklungsachse Wedel (vgl. Kap. D.1. REK).

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Stadt Wedel als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum dargestellt und wird dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum
Hamburg zugeordnet. Die Ordnungsrdume sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen
und baulichen Entwicklung im Land gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fir
die landlichen Raume geben. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorran-
gig auf den Siedlungsachsen, die im LEP als Grundrichtung dargestellt werden und im Regio-
nalplan gebietsscharf darzustellen sind (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Die Stadt Wedel bildet mit ihrer zentralértlichen Funktion des Mittelzentrums einen Schwer-
punkt der Wohnungsbauentwicklung. Daher sollen hier Gilber den értlichen Bedarf hinaus Wohn-
bauflachen zur Verfligung gestellt werden, um zur Deckung des regionalen Bedarfs beizutragen
(dezentrale Konzentration).

Aktuelle regionale Wohnungsbedarfsprognosen sind fir den Umfang zugrunde zu legen, die
Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBBenentwicklung und es sind vorrangig neue Wohnun-
gen auf bereits erschlossenen Flachen zu errichten (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 7
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(Quelle: Innenministerium / Landesplanung)

Abbildung 4 LEP 2010 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

In der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein
Sid (RegPl.) wird die Stadt Wedel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Als dring-
liches Ziel fir die Stadt Wedel wird die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete formu-
liert. Dabei kann die weitere Siedlungsentwicklung nur nérdlich der Wedeler Au auf dem Geest-
ricken stattfinden, die gliedernde Griinzasur des Autales und eine weitere bauliche Nutzung
des landschaftspragenden Geesthanges (B 431) sollen vermieden werden. In Fortsetzung der
innerstadtischen Elbachse ist Wedel als gut ausgestatteter, duBerer Achsenschwerpunkt wei-
terzuentwickeln (vgl. Kap. 5.3 und 5.6 RegPl.).

T 3B

== -y

(Quelle: Innenministerium / Landesplanung)

Abbildung 5 RegPIl. | (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 8
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Archdologischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.

(Quelle: Archéologisches Landesamt)
Abbildung 6 Archaologische Landesaufnahme (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der GrundstUck-
seigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Im seit 26.01.2010 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel ist das Plangebiet
als Gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umgrenzung
des Erhaltungsbereichs (Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz).

Analog zum FNP stellt der Landschaftsplan (LP) der Stadt Wedel das Plangebiet in seinem
Lageplan Entwicklung als Gemischte Bauflache dar.

(Quelle: Stadt Wedel)

Abbildung 7 Flachennutzungs- und Landschaftsplan (Ausschnitte, ohne MaBstab)

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 9
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Satzung der Stadt Wedel liber die Erhaltung bau-
licher Anlagen in einem Teil des Sanierungsgebiets ,Altstadtrandzone” vom 16.07.1987.

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung 8 Geltungsbereich der Erhaltungssatzung vom 16.07.1987 (ohne MaBstab)

Das Grundstiick RolandstraBe 11 in Wedel liegt im nordwestlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 105 a ,HoérnstraBe”. Das Grundstlick wird dort als Mischgebietsflache mit
einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,6 festgesetzt. Es werden zwei Baufenster durch Baugrenzen
definiert. Darin sind straBenseitig im Bereich des Bestandsgebaudes zwei Vollgeschosse und
im rickwartigen Bereich ein Vollgeschoss zulassig.

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung 9 Wirksamer B-Plan 105a (Ausschnitt, ohne MaBstab)
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. AnderungT
5 Gutachten / Fachplanungen
5.1 Bevélkerungs- und Wohnraumprognosen

Im Aktualisierten Wohnungsmarktkonzept Wedel (GEWOS 2016) wurde festgestellt, dass
insbesondere kurz- bis mittelfristig ein erhéhter Neubaubedarf im Stadtgebiet besteht. Rund 900
Wohnungen, davon 300 im Ein- und Zweifamilienhaussegment und rund 600 im Mehrfamilien-
haussegment, sind bis zum Jahr 2020 in der Basisvariante zu errichten.

Im Zeitraum von 2020 bis 2030 missen mit weiteren 900 Wohneinheiten nur etwa halb so viele
Wohnungen pro Jahr errichtet werden. Diesem Bedarf entsprechend werden dort u.a. folgende
Handlungsempfehlungen formuliert:

e  Der Wohnungsmarkt in Wedel ist angespannt. Insbesondere im preisgiinstigen Mietwoh-
nungssegment Ubersteigt die Nachfrage das Angebot deutlich. Die Preisentwicklung der
letzten Jahre deutet darauf hin, dass die Versorgung mit angemessenem Wohnraum flr
Bezieher geringer Einkommen zunehmend schwieriger wird.

e |st das Wohnungsangebot zu knapp, wie derzeit in Wedel, steigen Kaufpreise und Mieten.
Der Schlissel, um die Mietenentwicklung zu dampfen, ist der Wohnungsneubau. Nur wenn
sich Angebot und Nachfrage annahern, sind preistreibende Effekte zu vermeiden. Die
schnelle Bereitstellung von Baufldchen muss oberste Prioritat haben, da akuter Bedarf be-
steht, der gerade in den kommenden Jahren nochmals steigen wird.

e  Aufgrund der Zunahme von kleinen, alteren Haushalten mit geringen Einkommen in Wedel
sollten im geférderten Segment verstéarkt kleine barrierearme Wohnungen errichtet werden.
(...) GroBe, gefdrderte, familiengerechte Wohnungen werden fur die Wedeler Nachfrage
ebenfalls benétigt.

e Ein Schwerpunkt der Entwicklung sollte die Innenentwicklung sein. Die SchlieBung von
Baultcken und die Nachverdichtung stehen dabei im Vordergrund. Es ist zu prufen, wo ggf.
die bauliche Dichte erhéht werden kann. Bestehende Bebauungsplane sollten dahinge-
hend Uberprift und ggf. angepasst werden.

Aus der 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fiir
den Kreis Pinneberg bis zum Jahr 2030 (Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Dez. 2017) ergibt sich
eine Zunahme der Zahl der Haushalte im gesamten Kreis im Maximum von mehr als 12.600
Haushalten (2014-2030). Der starkste Bedarf wird fir die Mittelzentren Elmshorn, Pinneberg
und Wedel prognostiziert.

FUr die Stadt Wedel ergibt sich demnach ein zuséatzlicher Wohnraumbedarf von 1.400 Wohnein-
heiten bis 2030 zuzuglich eines Ersatzbedarfs fur physisch-technisch verschlissene Wohnun-
gen bei Mehrfamilienh&usern.
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(Quelle: Kreis Pinneberg)
Abbildung 10 Demografisch bedingter max. Wohnraumbedarf 2014-2030 (ohne MaBstab)

AuBerdem werden Veranderungen hinsichtlich der erforderlichen Wohnungsgréen und damit
zusammenhangend der Gebaudetypen abgeleitet: Die zunehmende Zahl an kleinen sowie al-
teren Haushalten wird sich nach dieser Prognose vor allem in einer Nachfragesteigerung bei
kleineren Wohnungen, die sich wiederum (berwiegend im Geschosswohnungsbau befinden,
niederschlagen.

Diesen Ergebnissen und Empfehlungen wird mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 105a
1. Anderung Rechnung getragen und die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum durch
Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich planungsrechtlich vorbereitet.

5.2 Larmkartierung / Schalltechnische Untersuchung

Im Jahr 2002 verabschiedeten die Mitgliedstaaten der Europdischen Gemeinschaft im Einver-
nehmen mit dem Europaischen Parlament die Richtlinie Gber die Bewertung und Bekdmpfung
von Umgebungslarm. Ziel dieser Richtlinie ist unter anderem eine EU-weite Bestandsaufnahme
der La&rmbelastung durch verschiedene Larmquellen. Dazu sind von allen Kommunen Larmkar-
ten fir die Hauptlarmquellen (HauptverkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken, GroBflughafen)
auszuarbeiten. Fur die Stadt Wedel liegt eine Strategische Larmkartierung 2017 (Stand
22.09.2017) vor (vgl. www.umweltdaten.landsh.de).

Die Ermittlung der Larmpegel in den der Larmaktionsplanung zugrunde liegenden Larmkarten
basiert auf neuen EU-harmonisierten Berechnungsverfahren. Ein direkter Vergleich mit in
Deutschland vorhandenen Grenz- und Richtwerten ist daher nur eingeschrankt méglich, da hier
abweichende Berechnungsverfahren mafBgeblich sind.

FUr eine Bewertung der Larmsituation kénnen die Werte zur Orientierung herangezogen wer-
den, ein gesetzlicher Anspruch auf LA&rmminderung entsteht dadurch jedoch nicht (vgl. MLUR,
Leitfaden fir die Aufstellung von Aktionspléanen zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 12
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Abbildung 11 Larmkartierung 2017 (Ausschnitte Larmbelastung auf der Fassade Lpen und
LnigHt, Oohne MaBstab)

In den Larmkarten sind fir die Fassaden des Bestandsgebaudes im Plangebiet Werte im Be-
reich von 56 bis 69 dB(A) Lpen (= La&rmbelastung, gemittelt Gber Tag, Abend und Nacht) und im
Bereich von 52 bis 61 dB(A) Lnignt (= LArmbelastung, gemittelt Gber Nacht) dargestellt.

2009 wurde als flachendeckendes MaBnahmenprogramm aus technischen, baulichen, gestal-
terischen und verkehrsrechtlichen MaBnahmen zur LArmminderung der erste Larmaktionsplan
der Stadt Wedel beschlossen. Das Planwerk setzt bei der Hauptlarmquelle StraBenverkehr an.
Der Larmaktionsplan erstreckt sich nicht nur auf belastete Gebiete, sondern schlieBt auch den
Schutz von ruhigen Gebieten ein. Nach fiinf Jahren ist der Larmaktionsplan zu Gberprifen und
fir die nachsten finf Jahre fortzuschreiben. Zwischenzeitlich liegt er in der 3. Stufe vor und
wurde am 23.05.2019 durch den Rat der Stadt Wedel beschlossen.

Die RolandstraBe / B431 gehért zu den darin kartieren StraBen und wird flr den Abschnitt Pin-
neberger StraBBe bis Ansgariusweg als Larmbrennpunkt mit der Prioritétsstufe 2 bewertet. Daher
wurde am 02.11.2016 Tempo 30 ganztags zwischen ZOB und Lilanden eingefiihrt.

Fir den B-Plan 105a wurde seinerzeit eine Schalltechnische Untersuchung erstellt (Larm-
kontor GmbH, 01.12.1999). Darin wurden u.a. fir das im Anderungsbereich vorhandene Be-
standsgebdude festgestellt, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte an der Nord- und
Westfassade tags und nachts um bis zu 9 dB(A) und an der Ostfassade nachts geringfligig
Uberschritten werden. Nur an der Sidfassade werden sie im gesamten Beurteilungszeitraum
unterschritten. Flr den Tag- bzw. Nachtzeitraum werden dabei jeweils im Erdgeschoss auf der
Sldseite (von der RolandstraBe abgewandt) die niedrigsten und auf der Nordseite (der Roland-
strafBe zugewandt) die hdchsten Immissionspegel ermittelt.
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OP 6



Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. AnderungT

(Quelle: Larmkontor GmbH)

Abbildung 12 Tagpegel — Dez. 1999 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Daher wurden im B-Plan Nr. 105a fiir die bestehende Bebauung direkt an der RolandstraB3e
passive LarmschutzmaBnahmen wie Schallschutzfenster und schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen fir schutzbedurftige Nutzungen an den larmbetroffenen Fassaden entsprechend den
ermittelten Larmpegelbereichen festgesetzt.

G
DIN 4109 (+3dB)
' Larmpagelbereiche

I 55 dB(A)
II  56-60 dB(A)
LI 61-65 dB(A)
v '65—70- dB (A}
v 11-15 dB(A) -
VI 76-80 dB(A)
VII >80 dB{(A)

(Quelle: LLUR ltzehoe / Larmkontor GmbH)

Abbildung 13 Larmpegelbereiche DIN 4109 — Dez. 1999 (Ausschnitt, ohne MaBstab)
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6 Landschaftsplanerische Leistungen

6.1 Rechtlicher Hintergrund

Der Bebauungsplan Nr. 105a, 1. Anderung, wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden kann.

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 7i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und es ist zu Gberprifen,
ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemas § 44 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschitzte Biotope gemani § 30 BNatSchG i.V.m. §
21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind.

Die hier zusammengestellten landschaftsplanerischen Leistungen bieten die zu diesen Belan-
gen notwendigen Informationen und Priifungsergebnisse.

6.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

6.2.1 Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten (Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) nach BNatSchG/ LNatSchG. Besonders ge-
schiitzte Biotope (§21 LNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei diesen ausge-
wiesenen Bereichen handelt es sich um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

6.2.2  Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Nach § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
tirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2020 eine Begehung. Die nachfolgende Abbil-
dung und die Tabelle geben einen Uberblick iiber die innerhalb des Plangebietes und z.T. in
angrenzenden Flachen vorkommenden Biotoptypen.
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(Quelle: Google Maps © 2020 Google, © 2020 GeoBasis DE/BKG)
Abbildung 14 Biotoptypen im Anderungsbereich

Tabelle 2 Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Flachen

Biotoptyp / Lage Beschreibung

Kleinflachige (Haus-) Garten mit einfacher Struktur (SGo)

Hausgarten hinter dem Wohngebaude Ehemalige Scherrasenflache mit randlichen Stauden-
RolandstraBe 11 beeten. Jetzt hochgewachsener Grasbestand, Uber-
wiegend Rotes StrauBBgras (Agrostis capillaris)

Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet (SGz)

Im Siidosten, entlang der Grundstlcks- | Straducher: Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus),
grenze Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Hortensie (Hyd-
rangea spec.), Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Stauden: Gewdhnliche Stockrose (Alcea rosea.)

Obstbaum (HEo) (@ = Stammdurchmesser)
Im Sitdosten des Grundstlickes Pflaume (Prunus domestica) (& rd. 30 cm)
Gartenhecke

Im Nordwesten des Grundstiickes, mit | Hainbuche (Carpinus betulus)
Jagerzaun entlang der HérnstraBBe
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In der folgenden Tabelle ist die dkologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen
dargestellt.

Tabelle 3 Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum
. Gesetzlicher Okologische
Biotoptyp
Schutz Bedeutung/ Empfindlichkeit*
Kleinflachige (Haus-) Géarten mit einfa- / allgemein bis gering
cher Struktur (SGo)
Urbanes Ziergehélz und -staudenbeet / alldemein bis aerin
in bi i
(SGs) g gering
Obstbaum (HEo) / allgemein
Gartenhecke / allgemein

* Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013 Uber das ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®

Tiere: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung

Fir das Plangebiet ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG eine Poten-
zialabschatzung flr die Tierwelt durchzufiihren. Dabei ist zu klaren, ob gem. § 7 BNatSchG
streng geschitzte oder besonders geschiitzte Arten von der Umsetzung der Planung betroffen
sein kdnnen. Unter einen solchen Schutz fallen u.a. alle einheimischen Vogelarten und alle eu-
ropaischen Fledermausarten.

Allgemein ist festzustellen, dass der Anderungsbereich kleinflachig, z.T. bebaut und eingebun-
den in einen dicht bebauten Siedlungsbereich ist. Die im Anderungsbereich vorkommenden Bi-
otoptypen kdnnen aufgrund ihrer Art, der isolierten Lage und geringen FlachengréBe eine nur
sehr eingeschrankte Lebensraum- und Habitatfunktion flr Tiere haben.

Es durften in der Gartenflache lediglich verbreitet vorkommende Vogelarten der stédtischen
Siedlungsgebiete anzutreffen sein. Es ist nicht auszuschlieBen, dass in der Hainbuchen-Hecke
an der HornstraBBe Vogelarten wie Buchfink (Fringilla coelebs), Griinfink (Carduelis chloris), He-
ckenbraunelle (Prunella modularis) oder Zilpzalp (Phylloscopus collybita) briiten kénnen.

Das Vorkommen von Fledermausarten im Bestandsgebaude (Tagesversteck, evil. Wochen-
stube) ist nicht véllig auszuschlieBen (Stellungnahme NABU Schleswig-Holstein, 11.09.2020).
Dieses Gebéaude bleibt jedoch erhalten.

Fazit: Dem Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt insgesamt ist im Ande-
rungsbereich eine allgemeine bis geringe Empfindlichkeit gegentiber der angestrebten Planung
zuzuordnen. Die Fauna als Teil dieses Schutzgutes besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit ge-
geniber planerischen Veranderungen im betrachteten Bereich.
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6.2.3  Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild
Der Zustand der Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild / Ortsbild, wird in den folgen-
den Tabellen beschrieben und bewertet.

Tabelle 4 Schutzgut Boden

Bestand Durch die bisherige Nutzung und Bebauung ist der Boden im Plangebiet
stark anthropogen Uberpragt.

Der natlrlich anstehende Boden ist laut Bodenkarte von S.-H. (1:25.000,
Blatt 2424, Landesamt fiir Geologie S.-H.) ein Pseudogley, der sich auf san-
dig-lehmigen Ablagerungen (Grundmorane) der vorletzten Eiszeit (Saale-
Eiszeit) gebildet hat.

Vorbelastung Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen keine Informationen Uber schéadli-
che Bodenverdnderungen, Altstand- orte und/ o-der Altablagerungen im
Plangeltungsbereich vor (Stellungnahme vom 03.09.2020). Das in der Ro-
landstraBe 11 vorhandene Wohngebaude wurde vor 2001 errichtet.

Bewertung/ In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Empfindlichkeit Vornutzungen:

Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 5 Schutzgut Wasser

Bestand Grundwasser:

Stauwasser oberhalb bindiger Schichten (Geschiebelehm)
Freies Grundwasser in der Regel in Tiefen > 2,0 m

( Bodenkarte S.-H., 1:25.000)

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Vorbelastung Rd. 30% des Anderungsbereiches sind versiegelt.
Bewertung/ In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Empfindlichkeit Vornutzungen:

Allgemeine bis besondere Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 6 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand Von der RolandstraBe aus fallt der Blick auf die Fassade des Bestandsge-
baudes. In der HérnstraBe wird das Bild gepragt von einer Uber 2,0m hohen
Laubhecke, dem dahinter sichtbaren Seitengiebel des Bestandsgebaudes
sowie im Sitidosten des Plangebietes ein Garagengebaude.

Ein Einblick in die hinter den Gebauden liegende Gartenflache ist nicht mdg-
lich.

Vorbelastung Es gibt keine visuellen Stérungen
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Bewertung/ Allgemeine Bedeutung

Empfindlichkeit Allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der Planung

6.3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 105a werden im Geltungsbereich folgende Verédnderungen vorbe-
reitet:

e  Uberbaubare Grundstucksflache (rickwértiger Neubau, zweigeschossig, 11 WE)

e Stellplatze

e  Zuwegung

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens werden folgende Verédnderungen vorgenom-

men:

e Abriss eines Nebengebaudes

e  Entfernung von Gehdlzen

e Bodenabtrag und Versiegelung

e Anlage einer unterirdischen Rigole fiir die Riickhaltung von Regenwasser (gedrosselte
Einleitung in die Sammelleitung in der Rolandstraf3e)

Im Anderungsbereich wird der Versiegelungsgrad erhéht, als Beitrag zur Innenentwicklung han-
delt es sich jedoch auch um einen Beitrag zur Schonung der Ressourcen Boden und Flache.
Die Verdichtung und die Geb&udekompaktheit, sowie die Ruckhaltung von Regenwasser sind
stadtebauliche Beitrdge zum Klimaschutz.

Die bei der Umsetzung des Vorhabens zu entfernenden Gartengehdélze werden bei der Neuge-
staltung der Garten- und Freianlagen ersetzt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst,
solange MaBnahmen wie z.B. Fallungen und Rodungen von Gehdlzen oder der Abriss von Ge-
bauden nicht innerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September durchgefihrt werden (allgemei-
ner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG). Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden
Brutvogelarten erfahren keine Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
BNatSchG durch das Vorhaben. Die ékologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten. Die Arten kdnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstat-
ten nicht beschadigt werden. Das Vorkommen von Flederm&usen im Dach des Bestandsge-
baudes kann zwar nicht ausgeschlossen werden, potenzielle Quartierverluste sind jedoch nicht
zu erwarten, da dieses Gebaude erhalten bleibt.

Das Archaologische Landesamt duBert in seiner Stellungnahme vom 02.09.2020, dass es zur-
zeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neu-
fassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung feststellen kénne. Aufgrund der
Lage in einem arch&ologischen Interessengebiet sei hier jedoch mit archaologischer Substanz
d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Archéo-
logischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.
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6.4 Eingriffsregelung

FUr diesen Bebauungsplan gilt die Regelung des § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit wird fir das hier geplante Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.

6.5 Pflanzhinweise
Lebende Hecken zur Einfriedung als Abgrenzung zum éffentlichen Raum
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
Liguster Ligustrum vulgare
Acer campestre Feld-Ahorn

7 Festsetzungen

Die Planinhalte der 1. Anderung des B-Plans Nr. 105a sind weitestgehend aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 105a Gbernommen, soweit sie dort fir das MI-Gebiet getroffen wurden.

Die Art der Nutzung als Mischgebiet (MI) wird beibehalten. Gem. § 12 Abs. 3a BauGB wird sie
innerhalb des Plangebietes dahingehend eingeschrankt, dass nur solche Wohnbauvorhaben
zuléssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet (vgl. Kap. 1). AuBerdem sind im Bestandsgeb&ude an der RolandstraBBe auch Praxen
(z.B. Arzt, Physiotherapie) und Blronutzungen zuldssig. Dieses entspricht der in der Umgebung
vorhandenen gemischten Nutzung. Aufgrund der Nutzungseinschrankungen ist der explizite
Ausschluss von Vergnligungsstatten aus dem Ursprungsplan entbehrlich.

Das Vorhaben dient zur Deckung des Wohnbedarfs in Wedel, eine Nutzung durch Feriengaste
und Monteure wirden die entsprechenden Flachen diesem Zweck entziehen. Daher werden
auBerdem Ferienwohnungen und Monteurunterkiinfte ausgeschlossen. Sie sind nach stan-
diger Rechtsprechung nicht der im MI-Gebiet allgemein zulassigen Wohnnutzung zuzurechnen,
die gem. Durchfihrungsvertrag im Plangebiet realisiert werden soll. Zum Begriff des Wohnens
gehdrt eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit u.a. mit eigener Haushaltsfihrung. Eine Ferien-
wohnnutzung ist ebenso wenig auf Dauer angelegt wie das Unterkommen in Monteurwohnun-
gen oder sonstigen Herbergen jeder Art. Vom Nutzungskonzept her bieten diese den vorlber-
gehenden Aufenthalt fir stdndig wechselnde Personen, wahrend reine Wohnungen von einem
Uber einen langeren Zeitraum gleichbleibenden Bewohnerkreis genutzt werden.

Das MaB der Nutzung wird im Plangebiet (iber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Entsprechend dem zugrunde liegenden und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan definierten
Vorhaben wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,55 erhéht. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird von 0,6 auf 0,95 angepasst. Diese festgesetzten Obergrenzen liegen unterhalb
dem maximal méglichen Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fir Mischgebiete (GRZ 0,6 und
GFZ 1,2). Sie fligen sich in den vorgegebenen Rahmen entlang der Rolandstral3e ein, der im B
105a mit Werten von bis zu GRZ 0,7 und GFZ 1,4 festgesetzt ist.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um 50 % durch versiegelte Nebenanlagen
(z.B. Gartenhauser, Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Miillstandorte) ist dabei grundsétz-
lich zulassig, héchstens jedoch bis zu einer GRZ 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auch fur das rickwartige Plangebiet mit max. zwei
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung ist zusatzlich ein so-
genanntes Staffelgeschoss zuldssig (nicht als Vollgeschoss zu definierendes Geschoss gem. §
2 Abs. 8 LBO mit einer H6he von min. 2,30 m auf weniger als % der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses).

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberwiegend durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Fir die an
die RolandstraBe grenzende Fassade des Bestandsgebaudes wird die Baulinie aus dem wirk-
samen B-Plan 105a beibehalten, um zu gewéhrleisten, dass bei einem ggf. erforderlichen Er-
satzbau diese StraBenflucht beibehalten wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, befestigte Wege, Stellplatze und Garagen
sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO grundsatzlich auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Diese Regelung wird dahingehend geéndert, dass im Plangebiet Nebenanla-
gen nach Art und Umfang nur zul&ssig sind, sofern und so weit sie im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt sind. AuBerdem sind private Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) zulassig.

Die Baugrenzen durfen grundséatzlich nicht durch die Hauptgebaude Uberschritten werden, al-
lerdings ist ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmaf mdglich. Der in der Lan-
desbauordnung definierte Mindestabstand baulicher Anlagen von 3,00 m zu den Grundstiicks-
grenzen wird Gberwiegend mit den Baugrenzen eingehalten. Die bis dato festgesetzte beson-
dere Bauweise wird jedoch beibehalten, so dass auch weiterhin im Plangebiet die Abstandsfla-
chen gem. § 6 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden dirfen. Die
Planzeichnung wird auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes allerdings dahin-
gehend angepasst, dass die Baugrenze nicht mehr unmittelbar an der sidwestlichen Grund-
stlicksgrenze, sondern an der engsten Stelle in 2,00 m Abstand verlauft.

Das Bestandsgeb&ude RolandstraBe 11 wird entsprechend der Satzung tber die Erhaltung
baulicher Anlagen in einem Teil des Sanierungsgebiets ,Altstadtrandzone” als Erhaltungsbe-
reich (E) festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Wesentlichen aus dem B-Plan Nr. 105a
Ubernommen. Dazu hatte das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
ltzehoe (LLUR), Abt. Technischer Umweltschutz in seiner Stellungnahme vom 07.09.2020 aus-
geflhrt, dass die Beurteilungspegel im Vergleich der aktuellen Larmkartierung 2017 mit der zur
Aufstellung des Ursprungsplans erstellten Schallprognose abgenommen haben. Dieses ist vo-
raussichtlich mit der zwischenzeitlich erfolgten Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwin-
digkeit auf der B 431 zu erklaren.
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Nach Einschatzung des LLUR ist die damalige Einteilung der maBgeblichen AuBenlarmpegel in
Larmpegelbereiche auch heute noch zutreffend und es wéare im Sinne eines konservativen An-
satzes maoglich, die damaligen Festsetzungen zum Immissionsschutz auch fiir diesen Ande-
rungsbereich zu Gbernehmen. Dem entsprechend werden flir das Bestandsgebaude die Aufla-
gen fir die Luftschalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 Gbernommen. Der riick-
wartige Bereich, in dem der Neubau realisiert werden soll, ist gem. Larmkarten durch die stra-
Benbegleitende Bebauung ausreichend abgeschirmt. Die festgesetzten lberbaubaren Grund-
stiicksflachen liegen im seinerzeit ermittelten Larmpegelbereich | und Il.

Im Hochbau wird die mit dem L&rmpegelbereich 1l und heutzutage sogar Il verknipfte Schall-
dammung bereits standardmaBig aus Warmeschutzgriinden eingehalten, so dass hier keine
Festsetzung entsprechender MaBnahmen erforderlich ist. Zu bertcksichtigen ist dabei auBer-
dem die 0.g. Verbesserung der Immissionssituation.

Bei Nachtpegeln > 45 dB(A) sind bei Schlaf- und Kinderzimmern zum Schutz der Nachtruhe
Grundrissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beachten bzw. sie sind durch fenster-
unabhangige schallgedammte Be- und Entliiftungen entsprechend zu schitzen. Aus hygie-
nischen Grlinden ist dabei ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und Stunde zu ge-
wabhrleisten. Fir das Plangebiet wird deshalb zusétzlich eine entsprechende Festsetzung fir
SchlafrAume und Kinderzimmer getroffen, zu Schlafriumen gehéren auch Gastezimmer.

Zu den AuBenwohnbereichen zdhlen die auBerhalb von Wohngebauden vorhandenen Fla-
chen, die in Erganzung der Geb&udenutzung fir ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt
sind. Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und Entspannung und sind deshalb vor
L&rm zu schitzen. Dazu gehéren Terrassen, Freisitze, Balkone, Loggien und in &hnlicher Weise
nutzbare sonstige Anlagen. Bei Tagpegeln > 60 dB(A) sind bei AuBenwohnbereichen Grund-
rissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beachten bzw. sie sind durch Vorbauten ent-
sprechend zu schitzen. Dieser Pegel wird gem. dem Schallgutachten von 1999 innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Schallschatten des Bestandsgeb&udes eingehalten. Da-
her wird die Zulassigkeit von AuBenwohnbereichen auf diesen Bereich beschréankt. Das bedeu-
tet, dass bei Umbauten des Bestandsgebaudes RolandstraBe 11 z.B. Terrassen und Balkone
nur auf der riickwartigen Seite zulassig sind.

Die Larmschutzfestsetzungen werden gegeniiber dem Ursprungsplan um die Offnungsklausel
erganzt, dass Ausnahmen mdglich sind, wenn im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfah-
rens nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastigung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Der urspriinglich im B-Plan Nr. 105a zum Erhalt festgesetzte Baum im &stlichen Plangebiet ist
nicht vorhanden. Als Ersatz ist auf dem Grundstlick ein Baum anzupflanzen, Art, Umfang und
Standort sind im Rahmen der konkretisierten Ausfihrungsplanung detailliert mit dem Fachdienst
Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen.
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Aufgrund des gewahlten Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan und der stadte-
baulichen Bedeutung des Plangebietes werden die értlichen Bauvorschriften liber Gestal-
tung in der Festsetzung gebiindelt, dass die Gestaltung der Garten- und Freianlagen ebenfalls
im Rahmen der konkretisierten Ausfihrungsplanung detailliert mit dem Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung abzustimmen ist. Dieses betrifft beispielsweise die Bepflanzungen, die
Mullstandorte, die Zuwegungen sowie die Stellplatzanlagen und Fahrradstellplatze.

8 Ver- und Entsorgung / Verkehrliche ErschlieBung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Wedel GmbH.
Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten im Versorgungsnetz, eine Ldsch-
wassermenge von 48m3/h gewabhrleistet.

Fir die ortliche Entsorgung wird Schmutz- und Regenwasser durch getrennte Sammelkanale
in der RolandstralBe abgeleitet. Seitens der Stadtentwasserung Wedel (SEW) besteht die For-
derung nach einer Begrenzung der Einleitmenge des Regenwassers auf 6 I/s. Das erforderliche
Rickhaltevolumen von 5,8 m?® wird durch einen unterirdischen Stauraum (Rigole) auf dem
Grundstuck bereitgestellt. Eine entsprechende Berechnung wurde der SEW durch den Vorha-
bentrager vorgelegt.

Die Abfallentsorgung fir Wedel erfolgt im Auftrag des Kreises Pinneberg durch die Gesell-
schaft fir Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH (GAB) im Verbund mit anderen Unterneh-
men. Der Sitz befindet sich in Tornesch mit einem Millheizkraftwerk, einer Bioabfall-Kompos-
tierungsanlage und einer DSD-Sortieranlage.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von der westlich gelegenen Hérn-
straBe. Dort sind zwei Pkw-Stellplatze fir die Wohnungen im Bestandsgebaude vorgesehen,
ein weiterer, barrierefreier Stellplatz steht zur allgemeinen Verfligung. Fir die Wohnungen im
Neubau sind keine Pkw-Stellplatze vorgesehen, stattdessen werden 26 Fahrradstellplatze fiir
die 13 WE vorgesehen. Aufgrund der zentralen Innenstadtlage mit begrenzter Flachenverfig-
barkeit ist dieses reduzierte Angebot fir den motorisierten Individualverkehr angemessen. Die
zahlreichen Einzelhandels- und Versorgungsangebote im Stadtzentrum sind fuBlaufig bzw. mit
dem Fahrrad gut zu erreichen. Die Bushaltestelle Wedel Roland mit den Buslinien 489, 589 und
594 befindet sich in rd. 100 m und der S-Bahnhof in rd. 700 m Entfernung zum Plangebiet.

9 Hinweise fir die Umsetzung von Bauvorhaben

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) ist es
u.a. verboten, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von B&aumen. Zur Vermeidung des Tétungsverbotes fur Brutvégel und Flederm&use sind
Baufeldraumungen und Gehoélzrodungen zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufiihren.

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Archdologischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 23

OP 6



" T
Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiick-
seigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Im Plangebiet sind bislang keine Altablagerungen bekannt. Auffalligkeiten im Boden hinsichtlich
schadlicher Bodenveranderungen, Altlablagerungen und / oder Altstandorte wahrend der
Bauausfuhrung sind dem Fachdienst Umwelt — Bodenschutz zu melden und MaBnahmen ab-
zustimmen. Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachge-
rechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu la-
gern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen. Die fachgerechte Entsorgung ist mit der
zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

Als Beitrag zum Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, sowie zum Klimaschutz sollten bei
einer Bebauung grundséatzlich folgende klimarelevanten Faktoren beachtet werden:

e Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist anzustreben. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der Ener-
giebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Ruckspriingen der AuBenflache erméglichen einen geringen Energiebedarf.

e Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden MaBnahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariiber hinausgehend weitergehende MaBBnahmen,
die einen Primarenergiebedarf gegeniiber EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben. Die Mehrkosten eines energetisch hdherwertigen Neubaus lohnen sich, ins-
besondere bei steigenden Energiepreisen. AuBerdem stehen Férdermittel zur Verfligung,
wenn die EnEV-Anforderungen Ubertroffen werden.

e  Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche
MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie
insbesondere Solarenergie/Solarthermie empfohlen. Entsprechende MaBBnahmen sollten
bei der Stellung der Baukdrper, der Orientierung von Fassaden- und Fensterflachen zur
Sonne und hinsichtlich einer méglichen gegenseitigen Verschattung der Gebaude beach-
tet werden.

10 Durchfihrungsvertrag
Die Stadt Wedel schlieBt gem. § 12 BauGB mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsver-
trag, in dem im Wesentlichen folgende Vereinbarungen getroffen werden:

e Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes:
e Erhalt und Sanierung des Bestandsgebaudes,
¢ Neubau eines zweigeschossigen Wohnhauses auf dem hinteren Grundstiicksteil,
e Abstimmung der Freiraumplanung mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung,
e Regelungen zur Grundstiicksentwésserung,
e Durchfihrungsverpflichtung zu verbindlichen Fristen,
e Regelungen zur Kosteniibernahme.
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11 Kosten

Die Kosten des Planverfahrens werden vom Vorhabentréger tibernommen. Er schlieBt zusétz-
lich mit der Stadt Wedel einen Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ab, in dem alle mit der Planung zusammenhangenden Kosten geregelt werden.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung durch den Rat der Stadt Wedelam ............... gebilligt.

Wedel, den .....ccooeeeeveeeeeeeennnnns

(BUrgermeister)
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

vom
1. Beteiligung der Offent- - es wurden keine Stellungnahmen abgegeben -
lichkeit
2. Landesamt fiir Land- 07.09.2020 Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschut-  Die Hinweise werden berlicksichtigt, entsprechende Festset-

wirtschaft, Umwelt und
landliche Raume,
Technischer Umwelt-
schutz

zes folgende Stellungnahme in Bezug auf die weitere Planung
vorgetragen:

Die aktuelle Larmkartierung 2017 (11.610 Fahrzeuge, 30 km/h)
fur die RolandstralBe zeigt die Fassadenpegel gemaf der Um-
gebungslarmrichtlinie fir das Plangebiet fiir eine Beurteilungs-
zeit 24 h bzw. zur Nacht (Anhang 1). Da der 24 h- und der
Nachtpegel um 9 dB(A) differieren, entspricht der 24 h Pegel in
etwa dem Tagbeurteilungspegel.

Im Vergleich mit der zur Aufstellung des Ursprungsplans erstell-
ten Schallprognose (Auszug im Anhang 2) zeigt sich, dass die
Beurteilungspegel abgenommen haben, welches mit der Redu-
zierung der zuléassigen Hochstgeschwindigkeit zu erklaren ist.
Legt man die damaligen Festsetzungen zugrunde, so zeigt sich,
dass die damalige Einteilung der maRgeblichen AufRenlarmpe-
gel in Larmpegelbereiche auch heute noch zutreffend ware. In-
sofern ware es im Sinne eines konservativen Ansatzes nach
Auffassung des LLUR mdglich, die damaligen Festsetzungen
zum Immissionsschutz auch fiir den heutigen Anderungsbe-
reich aufzunehmen.

Eine geringfligige Minderung des passiven Schallschutzes lief3e
sich mit einer Neuberechnung nach der neu gefassten DIN
4109 (2018) fur das Vorhaben erreichen, da diese keine Larm-
pegelbereiche mehr versieht, sondern nur auf den maf3gebli-
chen Aulienlarmpegel abstellt.

Unabhéangig davon bliebe es aber bei der Forderung im gesam-
ten Plangebiet fensterunabhangige schallgedammte Be- und
Entliftungen vorzusehen. Bei Nachtpegeln > 45 dB(A) sind bei
Schlaf- und Kinderzimmern Grundrissgestaltungen (zur larmab-
gewandten Seite) zu beachten bzw. durch Schallgedammte Be-
und Entliftungen entsprechend zu schitzen.

Bei Tagpegeln > 60 dB(A) sind bei AuRenwohnbereichen
Grundrissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beach-
ten bzw. durch Vorbauten entsprechend zu schitzen. Eine ent-
sprechende Isophone ware in dem B-Plan aufzunehmen. Fir
das Bestandsgebaude Rolandstralle 11 waren diese bei Um-
bauten somit nur auf der riickwartigen Seite zulassig.

zungen zum Larmschutz fur Schlaf- und Kinderzimmer, sowie
fur AuRenwohnbereiche werden in den B-Plan ibernommen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

04.03.2021

Die Anregungen aus der LLUR-Stellungnahme vom 07.09.2020
sind groRtenteils in die Planunterlagen aufgenommen worden.
Es wurde allerdings nur in Bezug auf das Bestandsgebaude fiir
Umbauten zukiinftig eine schallgedammte Be- und Entliftung
der schutzbedurftigen Rdume vorgesehen. Anhand der vom
LLUR vorgelegten Fassadenpegelberechnung (mit Verweis auf
das westlich angrenzende Gebaude Nr.13) kann nicht nachge-
wiesen werden, dass die in der DIN 18005 geforderten 45
dB(A) auch im riickwartigen neu zu bebauenden Bereich (und
hier insbesondere die westliche und dstliche Fassade) nicht
Uberschritten werden. Es sind hier Pegel um die 50 dB(A) zu er-
warten. Insofern misste sich die Festsetzung auf das gesamte
Plangebiet beziehen. Die Festsetzung 5.2 misste daher lauten:
»Im Bestandsgebaude Plangeltungsbereich sind zur Sicherstel-
lung der Nachtruhe...”

Die Anregung wird berlcksichtigt, die Festsetzung Nr. 5.2 wird
entsprechend Korrigiert.

3. Archéaologisches Lan- 02.09.2020
desamt

Schleswig-Holstein

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul-
turdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Der iberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaolo-
gischen Interessengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer
Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Der
Beginn der Erdarbeiten ist dem Archaologischen Landesamt 14
Tage zuvor mitzuteilen.

Wir verweisen dariiber hinaus ausdriicklich auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ub-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen (Kap. 9
Hinweise fir die Umsetzung von Bauvorhaben).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stellungnahme

vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Kreis Pinneberg, -
Der Landrat

Untere Bodenschutzbe- 03.09.2020

horde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105a ,HornstraRe, Teilbereich Nord* 1.Anderung ,Alte Post"
im Verfahren der T6B 4-1.

Der unteren Bodenschutzbehorde liegen keine Informationen
Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstand- orte und/ oder
Altablagerungen im Plangeltungsbereich vor. Das in der Ro-
landstraBe 11 vorhandene Wohngebaude wurde vor 2001 er-
richtet.

Aufgrund der dargestellten Bebauung, werden die natirlichen
Bodenfunktionen weitestgehend zerstort. Malnahmen zum vor-
sorgenden Bodenschutz in Hinblick auf einen Erhalt der nattirli-
chen Bodenfunktionen sind nur bedingt mdglich.

Kenntnisnahme

01.03.2021

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105a ,Hornstrale, Teilbereich Nord 1.Anderung ,Alte Post"
im Verfahren der TOB 4-2. Seit der letzten Stellungnahme sind
der unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen bekannt
geworden, die eine bodenschutzrechtlich begriindete Nachfor-
schungspflicht an die Stadt Wedel auslésen. Daher stimmt die
untere Bodenschutzbehdrde dem vorliegenden Planungsent-
wurf zu.

Kenntnisnahme

Untere Wasserbehorde  03.09.2020

Es fehlen Aussagen zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers. Fir die Einleitung in den Regenwasserkanal ist die Stadt
Wedel zustandig. Falls die Einleitmenge in die Vorflut nicht er-
hoht wird, bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundsttick.

01.03.2021

Fir die Einleitung des Regenwassers in den Niederschlagswas-
serkanal ist die SEW Wedel zustandig.

Kenntnisnahme.
Die SEW Wedel wurde entsprechend beteiligt. Eine Abstim-
mung zwischen SEW und Vorhabentrager ist erfolgt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Untere Wasserbehdrde  03.09.2020 Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Wasserbe- Kenntnisnahme
Team Bodenschutzbehdrde hoérde/Grundwasser keine Bedenken gegen das Vorhaben. Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
und Grundwasser Der Plan enthalt noch keine Aussagen zur Oberflachenentwas- Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
serung. Sollte Versickerung in Betracht gezogen werden, muss gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundstiick. Der Vor-
die Realisierbarkeit im Vorwege nachgewiesen werden. habentrager wurde zur Nachweispflicht informiert.
01.03.2021 Grundwasser: Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan kann aus Sicht der unteren Wasserbe- Entsprechende Antrage sind nicht Gegenstand dieses B-Plans,
hoérde/Grundwasser plangemal durchgefihrt werden. Sollte fir ~ sondern des Bauantragsverfahrens. Der Vorhabentrager wurde
den Bau der unterirdischen Rigole fiir die Rickhaltung des Re- entsprechend informiert.
genwassers eine Grundwasserhaltung notwendig sein, ist der
entsprechende Antrag rechtzeitig bei der unteren Wasserbe-
hérde zu stellen.
Untere  03.09.2020 Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Naturschutzbehorde schaftspflege. Die GRZ wird gegenuiber dem Ursprungsplan von 0,4 auf 0,55
Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmen-  erhoht, damit wird die Obergrenze der BauNVO fir Mischge-
den Belange von Natur und Landschaft berlihrt. Gegen die Pla-  biete weiterhin nicht ausgeschépft. Gegenliber dem bisherigen
nungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Baurecht wird eine potenziell zusatzlich versiegelte Grund-

Ich weise jedoch auf folgendes hin: stlicksflache von nur rd.128 m? ermdglicht. Aufgrund dieses

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem deutlich h6- vergleichsweise geringen Umfangs ist die verbindliche Festset-

heren Versiegelungsgrad der Flachen im Geltungsbereich. Auf-  zung einer Dachbegriinung fiir das Neubauvorhaben nicht an-

grund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen sollten gemessen, zumal kein Grundstiick in der Umgebung mit einer

Festsetzungen zur Dachbegriinung des Neubaus erfolgen. entsprechenden Verpflichtung belegt ist.

Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal zu gestalten, Diese Nachverdichtung in zentraler Lage dient der Schaffung

sollten mindestens 70 % der Dachflachen begriint werden. von dringend benétigtem Wohnraum, im betreffenden Neubau

Die Dachbegriinung sollte mindestens 8 cm durchwurzelbares sind dabei kleinere und damit glinstigere Wohneinheiten vorge-

Substrat erhalten. sehen. Eine Dachbegriinung wiirde fir die geplante Holz-Mo-
dul-Systembauweise aufgrund der damit verbundenen stati-
schen Anforderungen und des fortlaufenden Kontrollaufwands
zur Vermeidung potenzieller Feuchtigkeitsschaden zu erhéhten
Bau- und Betriebskosten fiihren, die sich auf die Mieten nieder-
schlagen.

01.03.2021 Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmen-
den Belange von Natur und Landschaft beriihrt. Gegen die Pla-
nungen bestehen grundsatzliche Bedenken.

Der Anregung wird gefolgt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Die artenschutzrechtliche Betrachtung ist unzureichend, da sie Die artenschutzrechtliche Betrachtung wird hinsichtlich der
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hinsichtlich méglicher Fledermausquartiere keine abschlief3en- moglichen Auswirkungen auf potenzielle Fledermausquartiere
den Aussagen trifft. Es muss bereits im B-Plan Verfahren ge- erganzt: Das Vorkommen von Fledermausen im Dach des Be-
klart werden, ob es zum Eintreten der artenschutzrechtlichen standsgebdudes kann zwar nicht ausgeschlossen werden, po-
Verbotstatbestdnde kommt. Hierzu sind dann konkrete Aussa- tenzielle Quartierverluste sind jedoch nicht zu erwarten, da die-
gen zu treffen. Die durch eventuellen Quartierverlust erforderli- ses Gebaude erhalten bleibt.
chen CEF-MalRnahmen missen im B-Plan verbindlich festge-
setzt werden.
Ich weise auRerdem erneut darauf hin, dass es durch die ge- Kenntnisnahme
plante Bebauung zu einem deutlich hoheren Versiegelungsgrad  Zu der entsprechenden Abwagung der Stellungnahme vom
der Flachen im Geltungsbereich kommt. Aufgrund des hohen 03.09.2020 haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.
Versiegelungsgrades der Flachen sollten Festsetzungen zur
Dachbegriinung des Neubaus erfolgen. Um die Wirksamkeit
der Dachbegriinung optimal zu gestalten sollten mindestens
70% der Dachflachen begriint werden. Die Dachbegriinung
sollte mindestens 8 cm durchwurzelbares Substrat erhalten.
Gesundheitlicher  03.09.2020 Im weiteren Verfahren ist ein Schallschutzgutachten zu beauf- Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Umweltschutz tragen. Das zugrunde liegende Larmgutachten stammt aus Gemal der Stellungnahme des LLUR, Abt. Technischer Um-
1999 und ist daher veraltet. Es kénnen sich im Bereich der Ver-  weltschutz vom 07.09.2020 ist auf Grundlage der aktuellen
kehrsfiihrung Anderungen ergeben haben, die eine Auswirkung  Larmkartierung 2017 und der zwischenzeitlich eingefiihrten Ge-
auf den Larmschutz haben kénnen. schwindigkeitsbeschrankung auf der Rolandstrafle davon aus-

zugehen, dass die Beurteilungspegel abgenommen haben.
Nach dortiger Auffassung ware es im Sinne eines konservati-
ven Ansatzes mdglich, die damaligen Festsetzungen zum Im-
missionsschutz auch fiir den heutigen Anderungsbereich aufzu-
nehmen. Dem entsprechend werden Festsetzungen zum Larm-
schutz auf Grundlage des urspriinglichen Gutachtens festge-
setzt.

01.03.2021 Larmschutz Die Anregungen werden insoweit berticksichtigt, als die Fest-

Anregung zu den textlichen Festsetzungen. Diese sind um die
neu zu errichtenden Gebaude zu erweitern. Es fehle Aussagen
zum baulichen Schallschutz:

An dem zu errichtenden Gebaude sind an der westlichen Ge-
baudeseite zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlaf- und Kin-
derzimmer mit schallgeddmmten Be- und Entliftungen auszu-
rusten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende

setzung Nr. 5.2 angepasst wird, so dass MalRnahmen zur Si-
cherstellung der Nachtruhe nun im gesamten Plangebiet zu er-
bringen sind.

Anforderungen an die Luftschalldammung der Aufenbauteile
flr Aufenthaltsrdaume sind jedoch nicht erforderlich. Die Schall-
technische Untersuchung von 1999 weist zwar fir die Westfas-
sade des geplanten Neubaus den Larmpegelbereich Il aus, auf
der RolandstralRe / B431 wurde jedoch als Larmschutzmal3-
nahme im Jahr 2016 Tempo 30 ganztags eingefihrt, so dass

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Lif-  von deutlich niedrigeren Immissionen auszugehen ist. Eine ent-
tungen/ Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das ange- sprechende Festsetzung wird daher auch von Seiten des
gebene resultierende Bauschallddmm-MaR der Umhullungsfla- LLUR / Technischer Umweltschutz nicht gefordert.
chen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fir
Schlafrdume erforderlich.
Die Auenbauteile fir Aufenthaltsrdume an der westlichen Ge-
baudeseite des zu errichtenden Gebaudes miissen die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Schallddmmmale errei-
chen (Tabelle fur Larmpegelbereich IIl).
Kinderspielplatz: Kenntnisnahme
Es ist zu priifen, ob ein Kinderspielplatz fiir noch nicht schul- Entsprechende private Kleinkinderspielplatze sind nicht Gegen-
pflichtige Kinder zu errichten ist. stand des B-Plans, sondern auf Grundlage der Landesbauord-
Begriindung: nung durch den Vorhabentrager im Rahmen des Bauantrags-
Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zehn Wohnun- verfahrens nachzuweisen. Der Vorhabentrager wurde entspre-
gen ist gemal LBO § 8 (Absatz 2) auf dem Baugrundstiick oder  chend informiert.
in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grund-
stlick ein ausreichend grof3er Spielplatz fir noch nicht schul-
pflichtige Kinder (Kleinkinder) anzulegen, dessen dauerhafte
Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein
muss.
Untere  04.02.2021 Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interes- Kenntnisnahme
Denkmalschutzbehorde sengebiet. Bei diesen Bereichen der iberplanten Flache han- Das Archaologische Landesamt wurde im Rahmen der friihzei-
delt es sich daher gemaR § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von de-  tigen Behérdenbeteiligung beteiligt, es hatte keine Bedenken
nen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, und stimmte den vorliegenden Planunterlagen zu.
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Die Begriindung enthalt bereits entsprechende Aussagen zum
Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archéolo- archaologischen Interessengebiet (Kap. 9 Hinweise fur die Um-
gischen Landesamtes Schleswig-Holstein. setzung von Bauvorhaben).
5. Stadtwerke Wedel 01.09.2020 Die Stadtwerke Wedel sind von der Baumaf3inahme betroffen. Kenntnisnahme

Bestehende Leitungen und Anlagen (teilweise getrennt von den

Netzversorgungsleitungen) der Stadtwerke Wedel GmbH:

e Hausanschlussleitungen zur Trinkwasser-, Gas- und
Stromversorgung

Wir melden aktuell keine Bedenken zuriick, das Baugebiet mit

elektrischer Energie zur Allgemeinversorgung, mit Trinkwasser

und mit Gasniederdruck zu versorgen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten
im Versorgungsnetz, eine Léschwassermenge von 48m?3h ge-
wabhrleistet.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um friihzeitige Ein-
bindung in den weiteren Planungsprozess gebeten.

19.02.2021

mit Bezug auf |hr Schreiben vom 02.02.2021 folgende Stellung-

nahme zur Begriindung Kapitel 8 —Versorgung- der Stadtwerke

Wedel GmbH.

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumaRnahme betroffen.

Bestehende Leitungen und Anlagen (teilweise getrennt von den

Netzversorgungsleitungen) der Stadtwerke Wedel GmbH:

e Hausanschlussleitungen zur Trinkwasser-, Gas- und
Stromversorgung

Wir melden aktuell keine Bedenken zuriick, das Baugebiet mit

elektrischer Energie zur Allgemeinversorgung, mit Trinkwasser

und mit Gasniederdruck zu versorgen. Zur Einplanung der néti-

gen Vorarbeiten wird um friihzeitige Einbindung in den weiteren

Planungsprozess gebeten.

Kenntnisnahme

6. Stadtentwdsserung 25.08.2020

Wedel

Die Stadtentwasserung Wedel (SEW) gibt folgende Stellung-
nahme zu o.g. B-Plan ab:

Die Mdglichkeiten der dezentralen Niederschlagswasserentsor-
gung sind vorrangig zu betrachten. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist, soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen,
zu versickern. Entsprechende Nachweise sind Uber ein Boden-
gutachten zu erbringen. Die derzeitige hydraulische Situation
darf nicht verschlechtert werden. Es darf keine héhere Einlei-
tung von Niederschlagswasser als bisher erfolgen. Die Einleit-
menge wird auf 6 I/s begrenzt. Ggfs. ist eine siedlungswasser-
wirtschaftliche Studie fiir den Nachweis der geordneten Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu erbringen.

Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundstiick. Eine
entsprechende Berechnung wurde der SEW durch den Vorha-
bentrager vorgelegt.

01.03.2021

in der Anlage ubersende ich lhnen unsere Stellungnahme zum
0.g. B-Plan. Inhaltlich haben sich keine Veranderungen zu der
Stellungnahme vom 25.08.2020 ergeben.

Kenntnisnahme
Zu der entsprechenden Abwagung haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben.

7. NABU Schleswig-Hol-
stein

11.09.2020

Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Hamburg bedankt
sich fir die Zusendung der Unterlagen und nimmt nach Riick-
sprache mit dem NABU Wedel wie folgt Stellung dazu:

Kenntnisnahme
Die Begriindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Gegen das Vorhaben auf dem 856m? groRen Plangebiet, be-
grenzt durch die RolandstralRe / B431 im Norden und die H6rn-
stralRe im Westen im Rahmen der Innenentwicklung das Be-
standsgebaude Rolandstralle 11 ,Alte Post®, Teil der Wedeler
Altstadt, zu sanieren und somit zu erhalten und im riickwartigen
Bereich 11 Wohneinheiten mit jeweils zwei Zimmern auf ca. 40-
45m? im Rahmen von Mehrgenerationen Wohnen zu errichten,
bestehen keine Bedenken seitens des NABU Schleswig-Hol-
stein und NABU Hamburg.

Herr J. Mohrdieck vom NABU Wedel weist auf ein Vorkommen
von Fledermausen in dem Gebiet hin und bittet darum, Abriss-
arbeiten im Zeitfenster Oktober bis Marz durchzufiihren. Fleder-
mausfunde sollten unverziiglich gemeldet werden.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

04.03.2021

Der NABU mdéchte nochmals auf seine Stellungnahme vom
11.09.2020 hinweisen!

Zu der entsprechenden Abwagung haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben.

8. BUND - Landesver-
band S.-H.

23.02.2021

Begriindung

6.2.2 Schutzgut Arten, Lebensrdume und biologische Vielfalt
Die Durchsetzung von Festsetzungen ist ein wiederkehrendes
Thema in der Umsetzung der Bauleitplanung, auch im vorlie-
genden B-Plan 105 wurden festgesetzte Baume entfernt, offen-
sichtlich ohne einen Ausgleich zu schaffen. Die Stadt Wedel
sollte zum Schutz von Flora und Fauna einen Plan erarbeiten,
anhand dessen mit einem machbaren Modus Festsetzungen
Uberprift und ggfs. auch geahndet werden kénnen. Jede Ab-
weichung von einer baulichen Festsetzung muss beantragt und
bewilligt werden, bei den MalRnahmen zum Schutz der Natur
fehlen oft diese Instrumente oder werden nicht angewandt. So
geraten naturbezogene Festsetzungen zur Alibifunktion und in-
nerorts wird es immer schwieriger, Naturschutz zu erhalten und
zu fordern. Die Stadt Wedel sollte sich den festgesetzten, ent-
fernten Baum ersetzen lassen.

Die Anregungen werden insoweit berticksichtigt, als die textli-
chen Festsetzungen um ein Anpflanzgebot fiir einen Baum er-
ganzt werden.

Ein Konzept zur Uberwachung von Festsetzungen ist nicht Ge-
genstand dieses Verfahrens.

Hecke

Leider werden auch Hecken aus Laubgehdlze immer seltener,
dabei sind sie ein wertvolles Habitat fur die Stadtvégel. Daher
empfehlen wir die bestehende Buchenhecke zum Erhalt festzu-
setzen.

Da im sudlichen Bereich neue Stellplatze an der HornstralRe an-
gelegt werden, muss die Hecke hier entfallen. Sie wird durch
eine Neuanlage 6stlich der Stellplatze ersetzt. Der Anregung
wird insoweit bereits gefolgt, als diese Anpflanzung sowie der
Erhalt des nérdlichen Abschnitts verbindlich im Vorhaben- und

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

ErschlieBungsplan dargestellt sind. Einer erganzenden textli-
chen Festsetzung bedarf es flr diesen vorhabenbezogenen B-
Plan nicht.

Schottergarten

Schottergarten werden immer beliebter, mit all ihren Nachteilen
zur Artenvielfalt, Bodenversiegelung und fehlender Versicke-
rung von Oberflachenwasser. Der Erlass des MILIG des Lan-
des Schleswig-Holstein weist nochmals auf § 8 Absatz 1 Satz 1
der Landesbauordnung (LBO) hin. Danach sind die nicht tber-
bauten Flachen der bebauten Grundstlicke 1. wasseraufnah-

mefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder

zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer ande-
ren zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Kenntnisnahme
Die entsprechenden Vorgaben der LBO sind durch den Vorha-
bentrager bzw. Grundstlickseigentiimer zu beachten.

Klima

Es fehlen Aussagen zum Klimaschutz. § 1 Abs. 5und § 1 a

Abs. 5 BauGB besagen, dass die natlrlichen Lebensgrundla-

gen zu schitzen und zu entwickeln, sowie der Klimaschutz und

die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung zu férdern sind. So werden im Rahmen der Ausweisung
von Neubaufldchen oder im Zuge der Bestandserweiterung we-
sentliche Weichen fiir eine nachhaltige Klimaschutzpolitik ge-
stellt. Die Art der stadtebaulichen Planung, die bauleitplaneri-
sche und vertragliche Sicherung sowie ihre Umsetzung nehmen
hier erheblichen Einfluss. So kann z.B. die Kompaktheit von

Gebauden zu einem Minder- oder auch Mehrbedarf von 20 %

an Heizwarme fihren. Wesentliche Faktoren fiir klimarelevante,

stédtebauliche Faktoren sind:

-  Stadtebauliche Kompaktheit (mit der angestrebten bauli-
chen Dichte verknlpfte Kompaktheit der Baukdrper).

- Stellung der Baukérper, Orientierung von (Haupt-)Fassa-
den-/Fensterflachen zur Sonne.

- Anordnung der Baukérper und Bepflanzung zur Vermei-
dung gegenseitiger Verschattung.

- Integration stadtebaulich relevanter Aspekte von Versor-
gungseinrichtungen wie Photovoltaikanlagen, Biomassean-
lagen, Nahwarmenetze.

- MaBnahmen die Uber das derzeit glltige Gebdudeenergie-
gesetz hinausgehen.

Die Anregung wird berlicksichtigt, die Begriindung wird um
Aussagen zum Klimaschutz erganzt (Kap. 9 Hinweise fir die
Umsetzung von Bauvorhaben).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfar:lr-en

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Zur Grundwasserneubildung und Versickerung von Oberfla-
chenwasser sollte folgende Festsetzung mit aufgenommen wer-
den:

- Versiegelungen auf den privaten Grundsttcksflachen fiir
Fahr und Gehwege, Terrassen und Stellplatze sind in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau der Oberflachen und der
Tragschichten (z.B. groRfugiges Pflaster, Schotterrasen
oder Oko-Pflastersteine 0.4.) herzustellen, mit einem Ab-
flussbeiwert von max. 0,6.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Thematik der Regenwas-
serentsorgung wurde mit der SEW abgestimmt.

Laut Bodenkarte ist im Plangebiet von Stauwasser oberhalb
bindiger Schichten (Geschiebelehm) auszugehen, eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers ist daher kaum mdglich. Vor-
gesehen ist daher eine gedrosselte Einleitung mit Rigole auf
dem Grundstick.

7 Festsetzungen

Zur Férderung des Fahrradverkehrs sollte bei der Planung der
Fahrradabstellplatzen beachtet werden, dass einige mit Steck-
dosen zum Aufladen von Akkus versehen sind, dass einige
ausreichend breit fiir Lastenrader sind und sie sollten zudem
leicht erreichbar, wenn mdoglich Giberdacht und abschlieRbar
sein.

Kenntnisnahme

Entsprechende MaRnahmen sind Gegenstand der nachfolgen-
den ErschlieBungsplanung, Ladesvorrichtungen fiir E-Bikes
sind vom Vorhabentrager beabsichtigt.

Keine Bedenken oder Hinweise von Behérden /TOB:
e AZV Sidholstein, 03.09.2020

Keine Stellungnahme von Behorden /TOB abgegeben:

BUND

Innenministerium, Abteilung Landesplanung
Innenministerium, Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung

Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
Landesamt fiir Denkmalpflege

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 28.04.2021 BV/2021/032
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Vorberatung 01.06.2021
Rat der Stadt Wedel Entscheidung 17.06.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20 f "HafenstraBe"
hier: Vorhabentragerwechsel

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt, dass das im Verfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
B-Plan Nr. 20 f ,,HafenstraBe“ mit dem neuen Vorhabentrager ,,Elbhofe Wedel GmbH & Co.KG*“,
HafenstraBe 34, 22880 Wedel fortgefiihrt wird.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/032
TOP 7

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Umsetzung der Sanierungsziele im Sanierungsgebiet ,,Stadthafen Wedel“ aus dem Rahmenplan,
Aufwertung der Stadtkante zur Elbe, Schaffung von Wohnungen, Attraktivitatssteigerung des
Schulauer Hafens.

Darstellung des Sachverhaltes

Am 23.01.2014 wurde die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 f, HafenstraBe*
durch den Rat der Stadt Wedel beschlossen. Der Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens erfolgte durch den damaligen Eigentumer.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 10.11.14
bis 21.10.2014 und parallel wurden die Behorden und sonstigen Behorden und Trager offentlicher
Belange frihzeitigt nach § 4 (1) BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand vom 18.04 bis zum 20.05.2016, parallel
dazu die sonstigen Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB.

Wihrend der TOB-Beteiligung meldete das LLUR (Landesamt fiir Umwelt und landliche Raume) in
der Stellungnahem vom 18.04.2016 immissionsschutzrechtliche Bedenken an. Aufgrund der im
Betrieb befindlichen Raucherei in der Schulauer StraBe 15 bestanden akute Probleme fir eine
geplante Wohnbebauung gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen. Eine Umsetzung der Planung ohne
Einbeziehung des Betreibers hielt das LLUR nicht fiir praktikabel.

Das Bebauungsplanverfahren wurde daraufhin ausgesetzt.

Mit anliegendem Schreiben vom 12.04.2021 wurde der Antrag auf Wechsel des Vorhabentragers von
Heinrich Schneider auf Elbhofe Wedel GmbH &Co.KG gestellt.

Voraussetzung fur die Weiterfuhrung des Bebauungsplanverfahrens ist ein unterschriebener
Kostenubernahmevertrag. Dies ist mit Datum vom 28.04.2021 erfolgt.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Aufgrund des Eigentumerwechsels bedarf es einen Wechsel des Vorhabentragers, um das
Bebauungsplanverfahren fortzufiihren. Dies unterstiitzt die Verwaltung.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Sollte der Wechsel des Vorhabentragers nicht beschlossen werden, besteht zum Einen die
Moglichkeit eine Angebotsplanung durch die Verwaltung zu erarbeiten oder aber das
Bebauungsplanverfahren zu stoppen bzw. aufzuheben. Damit ware eine Nachverdichtung nicht
moglich.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [ija X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [teilweise []nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: []ja [ nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

L] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)
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1 Antrag Vorhabentragerwechsel BPlan 20f
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Elbhofe Wedel GmbH & Co. KG

HafenstralRe 34

22880 Wedel

Tel. 04103 8089-101

- Fax 04103 8089-111

Stadt Weda!

Stadt Wedel 14 Aoril
Frau Elisabeth Hoppe prl 2021 [U%

Rathausplatz 3-5 ‘

22880 Wedel

12. April 2021

Bebauungsplanverfahren Nr. 20 f ,,HafenstraRe”
Wechsel des Vorhabentrigers

Sehr geehrte Frau Hoppe,

als Bevollméchtigte von Herrn Heinrich Schneider und Geschéftsfiihrerin der Elbhéfe Wedel GmbH &
Co. KG, Wedel, beantrage ich hiermit offiziell den Wechsel des Vorhabentrigers.

Herr Heinrich Schneider hatte im Oktober 2016 die Gesellschaft Elbhofe Wedel GmbH & Co. KG
gegriindet und das Grundstiick Hafenstralle 26 — 32, Wedel, dort eingebracht.

Zum 01. November 2016 hatte er seine S6hne Stephan Schneider und Jérg Schneider zu je 1/3 an der
Gesellschaft beteiligt. Der bisherige Vorhabentrdger Heinrich Schneider ist weiterhin mit 1/3

beteiligt.

Mit meiner email vom 23.03.2021 hatte ich lhnen schon die betreffenden Handelsregisterausziige,
den Katasterplan und Grundbuchauszug zugesandt.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

ELBHOFE Wedel GmbH & Co. KG
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 14.10.2020 BV/2020/077
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Vorberatung 01.06.2021
Rat der Stadt Wedel Entscheidung 17.06.2021

Erhaltungssatzung VoRhagen
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt die Satzung der Stadt Wedel Uber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
StraBenzuges ,,“VoBhagen“ (Erhaltungssatzung VoBhagen) aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
nach § 172 BauGB in der beiliegenden Fassung.
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Darstellung des Sachverhaltes

Die Bebauung entlang der StrafBe ,,VoBhagen“ entstand in den 20iger und 30iger Jahren des letzten
Jahrhunderts. Sie teilt sich auf in den sudlichen Bereich zwischen der FeldstraBe und dem
Kronskamp sowie den nordlichen Bereich zwischen Kronskamp und Rissener StraBe.

Der Bereich zwischen Kronskamp und FeldstraBe wurde durch die 1925 neugegriindete ,,Gemeinniit-
zige Siedlungs-Genossenschaft Eigenheim e.G." erbaut. Insgesamt wurden in dem Siedlungsgebiet
durch die Eigenheim e.G. 38 Einzel- und Doppelhauser erstellt. Viele Grindungsgenossen konnten
ihre mit Finanzierungsmitteln und Selbsthilfe erbauten Hauser zu spaterem Zeitpunkt von der
Genossenschaft erwerben.

Der Bereich zwischen Rissener StraBe und Kronskamp gehorte zum stadtischen Siedlungsgebiet
,Groner Born". Die Bauplatze wurden in den 20iger Jahren an Bauwillige durch die Stadt Wedel teil-
weise in Erbbaurecht vergeben.

Die Struktur der Bebauung und die bauliche Gestaltung sind insbesondere innerhalb des suidlichen
Abschnittes des StraBenzuges noch weitestgehend erhalten.

Dies wurde auch -angeregt durch die Politik- bei einer Mitte 2017 durch den Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung der Stadt Wedel erfolgten Zusammenstellung von groBeren,
zusammenhangenden baulichen Ensembles innerhalb des Stadtgebietes festgestellt.

In der erarbeiteten Auflistung von StraBenzligen und Siedlungen, die in einem einheitlichen Stil
erbaut wurden und einen stadtebaulichen und historischen Wert fiir die Stadt haben konnten,
befand sich auch die Bebauung entlang des StraBenzuges ,,VoBhagen® im sudlichen Abschnitt. Im
Laufe der weiteren Uberpriifung wurde aufgrund der ahnlichen Bauweise auch der nordliche
Abschnitt der StraBe mit aufgenommen.

Im September 2018 erarbeitete die Verwaltung eine Beschlussvorlage mit dem Ziel, die Aufstellung
einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB Abs. 1 Nr.1 fiir den Bereich des StraBenzugs VoBhagen zu
erreichen. Die noch homogene Struktur und damit die vorhandenen gestalterischen Qualitaten der
Siedlung sowie der Gebaude entlang des StraBenzugs sollten bewahrt und gesichert werden.

Bisher nur anzeigepflichtige Abbriiche wirden mit einer rechtsverbindlichen Erhaltungssatzung
genehmigungspflichtig. AuBerdem sah die Stadt Wedel die Gefahr, dass der noch heute pragende
bauliche und gestalterische Charakter der Siedlung sowie das uberwiegend intakte Erscheinungsbild
entlang des StraBenzuges VoBhagen durch bereits erfolgte und anstehende Eigentumsubertragungen
bzw. Verkaufen im StraBenzug VoBhagen sowie des allgemeinen, derzeit gegebenen
Nachfragedrucks nach Grundstiicken fur eine wohnbauliche Nutzung im Hamburger Umland,
verloren gehen konnte.

Der Rat der Stadt Wedel beschloss daher in seiner Sitzung am 04.09.2018 die Beauftragung einer
stadtraumlichen/ architektonischen Bestandsaufnahme sowie die Herausarbeitung der
Besonderheiten dieser Siedlung unter Einbeziehung der Offentlichkeit durch ein geeignetes
Planungsbiiro.

Im April 2019 wurden dann die Eigentimer und Mieter der Siedlung durch ein Schreiben der
Verwaltung von der Untersuchung unterrichtet. Eine ganztagige Bestandsaufnahme vor Ort konnte
am 03.05.2019 durch das beauftragte Planungsbiiro unter Mithilfe der Eigentiimer/Mieter
durchgefuhrt werden.
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Das darauffolgende Dialogforum, zu dem wiederum alle Eigentimer und Mieter eingeladen waren,
fand am 19.06.2019 im Ratssaal der Stadt Wedel statt. Erste Ergebnisse der Bestandsanalyse und
Empfehlungen fir einen Leitfaden wurden vorgestellt. Ein erneuter Ortstermin mit den
Anwohner*innen, Eigentimer*innen, dem Planungsburo und der Verwaltung fand am 25.06.2019
statt.

Mit Hilfe der erarbeiteten stadtebaulichen/architektonischen Bestandsaufnahme sind die
schutzenswerten Einzelaspekte der Bebauung und die Besonderheiten der Siedlung
herausgearbeitet und definiert worden. In Gesprachen mit den Anwohner*innen und
Eigentimer*innen bei der Begehung des VoBlhagen wurden Informationen uber die Geschichte des
StraBenzugs gesammelt, auf die sich die erstellte Bestandsanalyse stutzt.

Pragend sind vor allem die Bebauungsstruktur, die Gebaudetypen und die StraBenfluchten. Die
Ergebnisse sind in einen Gestaltungsleitfaden eingeflossen, der am 03.03.2020 dem
Planungsausschuss vorgestellt wurde.

Dieser Gestaltungsleitfaden enthalt Empfehlungen fur die Erhaltung dieser pragenden Merkmale bei
der Umsetzung von baulichen MaBnahmen, z.B. bei Fassadendammungen, Dacherneuerungen oder
Anbauten. Er soll sowohl den Eigentumern als auch der Verwaltung als Handreichung und
Entscheidungshilfe dienen und hat empfehlenden Charakter.

Die im Anschluss fur Mai/Juni 2020 geplante Beteiligungsveranstaltung musste pandemiebedingt
entfallen.

Anstelle dessen hat der Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung daher alle Eigentimer*innen der
Immobilien im geplanten Geltungsbereich angeschrieben, mit der Bitte um Anregungen und Fragen
- entweder schriftlich oder in einem zu vereinbarenden Gesprach.

Die eingegangenen Fragen und die Beantwortung durch die Verwaltung liegen dieser
Beschlussvorlage zur Information bei.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Das hier angewendete Instrument der Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB gibt Gemeinden die
Méglichkeit, einen besonderen Genehmigungsvorbehalt fiir Riickbau, Anderung, Errichtung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen im Geltungsbereich einer solchen Satzung einzufuhren. Sie
dient der Erhaltung stadtebaulich bedeutsamer Bereiche.

Mit dem Erlass einer Erhaltungssatzung wird ein raumlicher Gesamtanlagenbereich festgelegt, fur
den ein Genehmigungsvorbehalt in Kraft tritt.

Der konkrete Schutz setzt dann auf der zweiten Ebene ein, wenn es um die Entscheidung tiber
einen Antrag auf Veranderung an dem geschiitzten Bild der Gesamtanlage geht.

Die Verwaltung ist Uberzeugt, dass mit der nun vorliegenden Erhaltungsatzung der
ortsbildpragenden Strukturen und dem Gestaltungsleitfaden ein ausgewogenes Instrument vorliegt,
das der Erhaltung des StraBenzuges VoBhagen bestmaoglich dient.

Durch die weitreichenden Empfehlungen sind die Eigentiimer*innen in der Lage, die
erhaltenswerten Gebaude zu schiitzen. Aus den Rickmeldungen der
Eigentimer*innen/Bewohner*innen wurde deutlich, dass vielen die Erhaltungswiirdigkeit ihres
StraBenzuges bewusst ist und mitgetragen wird.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Wird das Instrument ,,Erhaltungssatzung“ nicht angewendet, kann es u.U. zur Folge haben, dass
sich die Siedlung verandern wird und die stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten, wie
Fassaden- und Dachgestaltung, Vorgarten-/Grundstiicksgestaltung, Nebenanlagen und Garagen,
auBere Gestaltung etc. langsam verschwinden und die Siedlung langfristig ihr Gesicht verliert.
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Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [Jja X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja [ nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.
in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*
Aufwendungen®
Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen
Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Erhaltungssatzung- final inkl Anlage
2 Fragen der Anwohner*innen

3 Bestandsanalyse VoBhagen

4 Gestaltungsleitfaden VoBhagen



Satzung

der Stadt Wedel iiber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
StraBenzuges ,,VoBhagen“ aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
(Erhaltungssatzung VoBhagen)

Aufgrund des § 4 Abs. 1S. 1, Abs. 2 der Gemeindeordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 57), zuletzt
geandert durch Art. 1 Ges. v. 07.09.2020 (GVOBL. Schl.-H. S. 514), sowie des § 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728), erlasst die Stadt Wedel nach Beschlussfassung durch
den Rat der Stadt Wedel vom folgende Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke beidseits der
StraBe VoBhagen zwischen der Rissener StraBe im Norden und der FeldstraBe im Siiden
(Hausnummern 1 bis 83 westlich der StraBe und 4 bis 86 ostlich der StraBe) einschlieBlich
der ruckwartig bebauten Grundstucksanteile sowie die Grundstiicke Kronskamp 66 und 68
und Rissener StraBe 86.

Der Geltungsbereich der Satzung ist in dem als Anlage beigefligten Plan mit einer
gestrichelten Linie umrandet dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient der Erhaltung des Ortsbildes sowie dem Erhalt der stadtebaulichen
Eigenart, der Gestalt und der Struktur der in ihrem Geltungsbereich gelegenen Siedlung.

Sie gilt unbeschadet bestehender Bebauungsplane, sonstiger stadtebaulicher Satzungen
sowie der Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein.

§3
Genehmigungspflicht

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung und
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Keiner Genehmigung bediirfen innere Umbauten und Anderungen, die das auBere
Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

TOP 8



§4
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Wedel erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung
oder Zustimmung erforderlich, wird diese durch die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen
mit der Stadt Wedel erteilt.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 Alt. 1 BauGB handelt ordnungswidrig, wer innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Satzung ohne Genehmigung eine bauliche Anlage rickbaut oder
andert. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 3 Alt. 2 BauGB mit einer GeldbuBe
bis zu dreiBigtausend Euro geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wedel, den ...

Niels Schmidt, Burgermeister
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Stadt Wedel Erhaltungssatzung VoRBhagen — Beteiligung der Anwohnenden — Fragen und Antworten

Stadt Wedel
Erhaltungssatzung Vol3hagen

Zusammenfassung der Fragen, die wahrend der

Anwohner*innenbeteiligung vom 25.06. bis zum
16.08.2020

gestellt wurden.

Wedel, 07.04.2021
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Frage

1 Wird durch die Erhaltungssatzung im Gegensatz zum bisherigen Bau-
recht ein Abbruch eines Gebaudes genehmigungspflichtig.

2 Ist der Gestaltungs(leit)faden folgendermaBen zu lesen:
Die Empfehlungen zur Umsetzung erfolgen sowohl fur MaBnahmen, die
seitens der Stadt Wedel als sinnvoll im Sinne der Sicherung und Weiter-
entwicklung der Qualitaten der Siedlung angesehen werden
(Was ist anzustreben),
als auch zu Gestaltungsmerkmalen, bei denen vor dem Hintergrund der
angestrebten Erhaltungsziele der Satzung zwingende Vorgaben zu be-
achten sind (Was soll nicht passieren).
Dariiber hinaus werden zu den beschriebenen Aspekten bauliche und
sonstige Veranderungen formuliert, die MaBnahmen umfassen, die sei-
tens der Stadt nicht als optimal angesehen werden, deren Umsetzung
jedoch auch vor dem Hintergrund der Erhaltungsziele als akzeptabel
erachtet werden
(Was ist akzeptabel).

3 Missen folgende MaBnahmen aufgrund der Erhaltungssatzung geneh-
migt werden?

a) Erhalt der Gebaude

Abriss oder auch Teilabriss (z.B. bei der Doppelhaushalfte eines Dop-
pelhauses), die einem der sechs Gebaudegrundtypen A bis F zuzuordnen
sind.

b) Anbauten/Nebenanlagen

Anbauten an bestehende Gebaude oder Neubauten, die Uiber die vor-
handene straBenseitige Bauflucht hinaustreten und Errichtung von
hochbaulichen Nebenanlagen in Form von Garagen, Carports oder Gar-
ten- und Gerateschuppen sowie Uberdachungen von Lagerflachen in
dem Bereich zwischen der straBenseitigen Bauflucht und der offentli-
chen Verkehrsflache.

Antwort

Der Abbruch und der Teilabbruch eines Gebaudes werden durch
die Erhaltungssatzung genehmigungspflichtig, bisher ist der Ab-
bruch oder Teilabriss in Abhangigkeit der Gebaudeklasse nur an-
zeigepflichtig bzw. verfahrensfrei.

Der Gestaltungsleitfaden ist so zu verstehen.

Diese MaBnahme bedarf einer Genehmigung nach der Erhaltungs-
satzung.

Diese MaBnahmen bedirfen einer Genehmigung nach der Erhal-
tungssatzung.
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Frage Antwort

¢) Bauflucht
Anbauten an bestehende Gebaude oder Neubauten, die uUber die vor- Diese MaBnahmen bedurfen einer Genehmigung nach der Erhal-
handene Bauflucht hinaustreten tungssatzung.

d) Dach

Veranderungen der Dachform, der Dach- / Firstrichtung und der Dach- Diese MaBRnahme bedarf einer Genehmigung nach der Erhaltungs-
neigung sowie markanter Gestaltungselemente (z.B. mittigem Zwerch- satzung.

giebel als Sonderform der Dachaufbauten bei Gebaudetyp C) des jewei-

ligen Gebaudetyps

e) Fassade

Veranderungen der mit einem roten bis rotbraunen Ziegel gestalteten Diese MaBnahme bedarf einer Genehmigung nach der Erhaltungs-
Fassaden der Gebaude in ihrer durchgangigen Einheitlichkeit der Fassa- = satzung.

dengestaltung.

f) Vorgarten und Einfriedungen

hochbauliche Nutzungen (Garagen, Carports, Gartenhuitten und Unter- Diese MaBnahmen bedirfen einer Genehmigung nach der Erhal-
stande) in den Vorgartenbereichen und hohe Sichtschutzzaune zu of- tungssatzung.

fentlichen Verkehrsflachen.

g) Nutzungen

Eine weitergehende Ansiedlung von bzw. die Umnutzung derzeitiger Diese MaBnahmen bedirfen einer Genehmigung nach der Erhal-
Wohnnutzungen zu gewerblichen Nutzungen in den straBenzugewand- tungssatzung.

ten Gebauden.

h) Werbeanlagen

Fremdwerbung, d.h. Werbung, die nicht unmittelbar Bezug auf die Diese MaBnahme bedarf einer Genehmigung nach der Erhaltungs-
Statte der Leistung nimmt sowie Werbung mit grellen Farben und uber- satzung.

dimensionierte freistehende Werbeanlagen in Vorgarten oder an Ein-

friedungen.




OP 8

Stadt Wedel Erhaltungssatzung VoRBhagen — Beteiligung der Anwohnenden — Fragen und Antworten
Frage Antwort
4 Missen folgende MaBnahmen aufgrund der Erhaltungssatzung nicht ge-

nehmigt werden?

a) Fenster, Turen und Rolladen

b) Die Deckung eines Daches mit Aufsparrendammung

Diese MaBnahme bedarf keiner Genehmigung nach der Erhaltungs-
satzung.
Der Gestaltungleitfaden enthalt aber Entscheidungshilfen.

Einer Genehmigung nach der Erhaltungssatzung bedarf es nicht.
Die MaBnahme ist aber grundsatzlich bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungspflichtig.

Hinweis: Bei den MaBnahmen 3 a-d, f-h und 4 b konnen zusatzliche bauordnungsrechtliche Verfahren erforderlich sein.
Eine Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ersetzt nicht einen maoglichen erforderlichen bauordnungsrechtlichen Bescheid.

5

An wen sind die Antrage auf Genehmigung nach der Erhaltungssatzung
zu stellen?

Wieviel Zeit ist fur die Bearbeitung des Antrages auf Genehmigung ein-
zuplanen?

Welche Kosten entstehen?

Die Antrage sind an die Stadt Wedel, Fachdienst Stadt- und Land-
schaftsplanung zu richten

Fur einen bauordnungsrechtlichen Antrag betragt die Bearbei-
tungszeit maximal 3 Monate. Fur die Genehmigung nach der Er-
haltungssatzung gibt es keine Frist, aber es ist davon auszugehen,
dass die Bearbeitungszeit im Normalfall um einiges geringer sein
wird.

Fiur die Genehmigung nach der Erhaltungssatzung berechnet sich
die Gebuhr nach der Verwaltungsgebuhrensatzung.
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Erhaltungssatzung ,,VoBhagen*“
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

Bestandsaufnahme und Analyse
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zur Erhaltungssatzung

Bearbeitung durch ein Planungsteam der folgenden Biiros:

Guntram Blank, Architekturbuiro fir Stadtplanung, Blicherplatz 9a, 24105 Kiel
dau-schmidt - tornow, Stadtentwicklung und Moderation, Schillerstralle 4, 24116 Kiel

im Auftrag des Burgermeisters der Stadt Wedel, Rathausplatz 3-5, 22880 Wedel

Datum: 05. Mai 2020
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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG
Geschichtlicher Abriss

Die Bebauung entlang der Strale ,VoRRhagen® entstand in den 20iger und 30iger Jahren des letzten
Jahrhunderts. Sie teilt sich auf in den sudlichen Bereich zwischen der Feldstralle und dem Kronskamp
sowie den nordlichen Bereich zwischen Kronskamp und Rissener Strale.

Der Bereich zwischen Kronskamp und Feldstrae wurde durch die 1925 neugegrindete ,Gemeinnit-
zige Siedlungs-Genossenschaft Eigenheim e.G." erbaut. Insgesamt wurden in dem Siedlungsgebiet
durch die Eigenheim e.G. 38 Einzel- und Doppelhauser erstellt. Viele Griindungsgenossen konnten
ihre mit Finanzierungsmitteln und Selbsthilfe erbauten Hauser zu spaterem Zeitpunkt von der Genos-
senschaft erwerben.

Der Bereich zwischen Rissener Stral’e und Kronskamp gehdrte zum stadtischen Siedlungsgebiet
,Groner Born". Die Bauplatze wurden in den 20iger Jahren an Bauwillige durch die Stadt Wedel teil-
weise in Erbbaurecht vergeben.

Die Struktur der Bebauung und die bauliche Gestaltung sind insbesondere innerhalb des sidlichen
Abschnittes des Strallenzuges noch weitestgehend erhalten. Dies wurde auch anldsslich einer Mitte
2017 durch den Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Wedel erfolgten Zusammenstel-
lung von gréReren, zusammenhangenden baulichen Ensembles innerhalb des Stadtgebietes festge-
stellt.

In der erarbeiteten Auflistung von Straflenziigen und Siedlungen, die in einem einheitlichen Stil erbaut
wurden und einen stadtebaulichen und historischen Wert fiir die Stadt haben kénnten, befand sich
auch die Bebauung entlang des Strallenzuges ,VoRRhagen® im slidlichen Abschnitt zwischen Krons-
kamp und Feldstrale.

Auf Grund der ahnlichen Baustruktur des nordlichen Bereiches zwischen Rissener Strale und Krons-
kamp sowie die einheitliche Gestaltung des o6ffentlichen StralRenraumes, der den gesamten Verlauf
der StralRe pragt, wurde dieser Teil des Stralenabschnittes zusatzlich in den Betrachtungsraum bzw.
Geltungsbereich der aufzustellenden Erhaltungssatzung aufgenommen.

Aktuelle Entwicklungen

Anlasslich bereits erfolgter und anstehender Eigentumsibertragungen bzw. Verkaufe innerhalb des
StraBenzuges ,VoRhagen“ sowie des allgemeinen, derzeit gegebenen Nachfragedrucks nach Grund-
stiicken fir eine wohnbauliche Nutzung im Hamburger Umland sieht die Stadt Wedel die Gefahr, dass
der heute noch pragende bauliche und gestalterische Charakter des Straflenzuges verloren geht. Um
die vorhandenen pragenden Gebadudestrukturen der Siedlung sowie das Uberwiegend intakte Er-
scheinungsbild entlang des Strallenzuges VolRhagen zukuinftig zu sichern, wird es aus Sicht der Stadt
Wedel daher erforderlich, entsprechende planerische Steuerungs- und Sicherungsinstrumente zur
Anwendung zu bringen.

Seit der Zeit der Erbauung der Hauser in der Siedlung ,VoRhagen® hat sich unsere Gesellschaft im-
mer weiter individualisiert. Oft sind kollektive Losungen nicht mehrheitsfahig, der eigene Stil wird ge-
sucht. Damit werden Siedlungsstrukturen und ablesbare Nachbarschaft heute weniger nachgefragt als
noch vor 40 Jahren. Das eigene Haus mit Grundstick wird als Wertanlage betrachtet, dessen Nut-
zung man nicht eingeschrankt sehen moéchte. Die Forderung von einer ,asthetischen Einheit“ der
Siedlung wird oft als Einengung, als Gangelung, empfunden. Das Zeigen von Individualitdt am Ge-
baude wird gewlinscht und Vielfalt als Bereicherung aufgefasst

Und doch sind es genau diese Siedlungsstrukturen, weshalb manche in diesen Gebieten wohnen
wollen, weshalb Nachbarn gerne durch diese Gebiete spazieren gehen. Viele Menschen mdéchten
solche Quartiere nicht missen, die Geborgenheit oder ,typisch Wedel‘ vermitteln. Typisch sind oft Bau-
ten, die gemeinsam in einer Periode errichtet wurden und erhalten geblieben sind. Es sind aber auch
sehr viele dhnliche Gebiete durch Individualisierung so stark Uberformt, dass sie als Siedlung kaum
noch erlebbar sind.

Einschrankungen durch Regelwerke wird als dkonomischer Eingriff aufgefasst, der den Wert des
Hauses minimiert. Doch gibt es auch Rickbesinnungen auf die Qualitaten und die Ausstrahlung der
Siedlungen, die gerade bei Bauten der 20iger Jahre dazu gefiihrt haben, dass bestimmte Straenzu-
ge sich zu nachgefragten Nachbarschaften entwickelt haben. Manchmal ist es die Vorbildwirkung von
MaRnahmen einzelner Eigentiimer, die den Nachbarn qualitatsvolle Losungen ganz ohne Satzungen
aufzeigen. Mal ist es der Ensembleschutz Uber eine Eintragung in die Denkmalliste und andere bin-
dende Vorschriften.
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Sicherung der historischen Bauqualitat

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Wedel in Abwagung des oéffentlichen Interesses der Stadt,
diesen fur die Stadt und deren Identitat pragenden Bereich zu erhalten und dem privaten Interesse der
Grundstiickseigentiimer, ihre Grundstiicke und Gebaude in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen
fortentwickeln zu kénnen, dazu entschieden, die Aufstellung einer Erhaltungssatzung als ,mildes”
Steuerungsinstrument der kunftigen baulichen und gestalterischen Entwicklung innerhalb des Sat-
zungsgebietes durch die Erstellung eine Bestandsaufnahme und Analyse vorzubereiten.

Das Instrument der Erhaltungssatzung gibt Gemeinden die Mdglichkeit, einen besonderen Genehmi-
gungsvorbehalt fiir den Abbruch, den Umbau, den Neubau oder die Nutzungsanderung baulicher An-
lagen im Geltungsbereich einer solchen Satzung einzufiihren. Mit dem Erlass einer Erhaltungssatzung
wird ein rdumlicher Gesamtanlagenbereich festgelegt, flir den ein Genehmigungsvorbehalt in Kraft
tritt. Mit der Erhaltungssatzung mdéchte die Stadt die wesentlichen, das Gebiet pragenden Gestal-
tungsmerkmale erhalten und fortentwickeln, jedoch nicht in jede bauliche oder gestalterische MalR-
nahme eingreifen. Der Geltungsbereich der Satzung ist in Kapitel 2 der vorliegenden Ausarbeitung
beschrieben.

In der Erhaltungssatzung sieht die Stadt die Moglichkeit, kinftige Entwicklungen dahingehend zu
steuern, dass die Erhaltung der Siedlung und damit ihre Bedeutung fur das Stadtbild gesichert wer-
den. Es wird zudem die Chance gesehen, durch das Verfahren der Aufstellung der Satzung und dem
damit einhergehenden aktiven Beteiligungsprozess der Grundstiickseigentimer und Bewohner Be-
wusstsein zu schaffen und eine Sensibilisierung der Beteiligten fiir die Bedeutung der Siedlung ,VoR-
hagen* flr die Stadt und das Stadtbild zu erreichen. Insofern wird dem Beteiligungsprozess besondere
Bedeutung beigemessen.

Einhergehend mit einer starkeren Identifikation der Bewohner fir ihre Strale und deren Gestaltung
kann durch die Beachtung der wesentlichen Erhaltungsziele und die Umsetzung von empfohlenen
MaRnahmen der Wohnwert der Siedlung erhalten bzw. gesteigert werden. Dies kann insgesamt
durchaus auch zu einer nachhaltigen Werterhaltung der Gebaude und Grundstiicke bzw. auch zu
einer Steigerung der Bodenwerte fihren.

Um Bewusstsein fur die Bedeutung der Siedlung und deren kinftige Entwicklung zu schaffen sind die
Bezugnahme und der Blick auf die Geschichte der Siedlung sowie die jungere Entwicklung erforder-
lich. Entsprechende Ausfiihrungen hierzu sind in das Kapitel 3 aufgenommen worden.

Die Darlegung der derzeitigen planungsrechtlichen Situation innerhalb des vorgesehenen Satzungs-
gebietes erfolgt in Kapitel 4.

Als Grundlage fir die Erarbeitung der Erhaltungsziele der Satzung ist eine stadtebauliche / architekto-
nische Bestandsaufnahme erforderlich. Mit ihrer Hilfe sind die schitzenswerten Gestaltungsmerkmale
der Bebauung und die stadtebauliche Eigenart der Siedlung herausgearbeitet und definiert worden.
Die Ergebnisse sind in den Kapiteln 5 und 6 dargelegt.

Auf Grundlage der vorgenannten Betrachtungen sind die Erhaltungsziele fir den Satzungsbereich
definiert worden, die in Kapitel 7 dargelegt sind.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der Analyse sowie der mit der Erhaltungssatzung verfolg-
ten Zielsetzungen der Stadt Wedel wurde ein Gestaltungsleitfaden als eigenstéandige Ausarbeitung
erarbeitet, der den Eigentimern als Handreichung und Entscheidungshilfe fur kiinftige Baumafinah-
men dienen soll.

Mit dem Gestaltungsleitfaden werden Empfehlungen zur gestalterisch ansprechenden Umsetzung von
baulichen und sonstigen MaRhahmen gegeben. Es wird ebenfalls dariber informiert, fir welche bauli-
chen und sonstigen Maflhahmen vor dem Hintergrund der angestrebten Erhaltungsziele der Satzung
zwingende Vorgaben zu beachten sind.

Der Gestaltungsleitfaden soll gemeinsam mit der vorliegenden Bestandsaufnahme und Analyse eben-
falls der Stadt Wedel als Handreichung bei der Beurteilung von Bauvorhaben dienen.
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2. GELTUNGSBEREICH DER ERHALTUNGSSATZUNG

Der Geltungsbereich der vorliegenden Erhal-
tungssatzung ist abgeleitet aus dem vorab defi-
nierten Betrachtungsraum. Er umfasst die Be-
bauung beidseitig der Strale ,Vollhagen® zwi-
schen der Rissener StralRe im Norden und der
Feldstrale im Siuden. Der Geltungsbereich
umfasst neben der stralBenseitigen Bebauung
auch die rlckwartigen bebauten und unbebau-
ten Grundstliicke. Fir diese wurde entspre-
chendes Planungsrecht hergestellt und die Be-
bauung erfolgte im Laufe der letzten Jahre.

Das Satzungsgebiet findet seinen deutlichen
Abschluss im nérdlichen Bereich mit der Zasur
durch die Rissener Straf3e und der dort vorherr-
schenden gemischten und in Teilen gewerbli-
chen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie
im sudlichen Bereich durch eine Wohnbebau-
ung jingeren Ursprungs. Beide angrenzenden
Bereiche setzen sich in Kubatur und Auspra-
gung deutlich von der Bebauung innerhalb des
Satzungsgebietes ab.

Der Satzungsbereich teilt sich auf in den stdli-
chen Bereich zwischen der Feldstral’e und dem
Kronskamp sowie den nérdlichen Bereich zwi-
schen Kronskamp und Rissener Stral3e.

Im Rahmen der vorbereitenden Betrachtungen
der Stadt wurde zunachst nur die Bebauung im
sudlichen Abschnitt zwischen Kronskamp und
Feldstralle aufgenommen. Auf Grund der ahnli-
chen Baustruktur des nordlichen Bereiches
zwischen Rissener Stralle und Kronskamp so-
wie den durch die einheitliche Gestaltung des
offentlichen Strallenraumes, der den gesamten
Verlauf der Stralle pragt, wurde dieser Teil des
Stralenabschnittes zusatzlich in den Betrach-
tungsraum bzw. Geltungsbereich der aufzustel-
lenden Erhaltungssatzung aufgenommen.

Aufgabe der Bestandsaufnahme war es dann
auch herauszuarbeiten, welche Bereiche die
Satzung umfassen sollte.

Auf Grund der unterschiedlichen Entstehungs-
geschichte und der Lage der Teilbereiche hat
der sudliche Bereich weniger bauliche Verande-
rungen erfahren als der nérdliche Bereich und
wirkt in sich geschlossener in seinem Erschei-
nungsbild. Dennoch weist auch der nérdliche
Bereich Qualitdten auf und bildet hinsichtlich
der Bebauungsstruktur sowie der Gebaude-
fluchten und damit der Pragung des o6ffentlichen
StralRenraumes eine gestalterische Einheit.

Daher und auch um Fehlentwicklungen im Be-
reich der vorhandenen Doppelhausbebauung
zu begegnen, erfolgt die Empfehlung auch die-
sen Bereich in den Satzungsumgriff aufzuneh-
men.

Lage und Abgrenzung des Satzungsgebietes
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Das nordliche Satzungsgebiet umfasst dabei auch die beiden nérdlichsten, bereits der Rissener Stra-
Re zugewandten Grundstlicke, deren Bebauung insbesondere auf der dstlichen Strallenseite bereits
einen anderen Charakter aufweist. Sie definieren und pragen die Eingangssituation in das Quartier
und bleiben daher Bestandteil des Satzungsgebietes mit der Zielsetzung diese Eingangssituation im
Charakter der Bebauungsstruktur des Satzungsgebietes weiterzuentwickeln.

Am sudwestlichen Rand unmittelbar an der Feldstralle befindet sich ein Gebaude, das vom Typ her
dem Satzungsgebiet zuzuordnen ware und im Kern einen guten Erhaltungszustand aufweist. Dieses
Grundstiick bleibt aullerhalb des Satzungsgebietes, da durch die frilhere Nutzung als Ladenflache
und die in diesem Zusammenhang erfolgten baulichen Erganzungen bereits deutliche Veranderungen
auf dem Grundstlick erfolgt sind. Zudem liegt inzwischen ein genehmigter Abrissantrag fir das Ge-
baude vor und es besteht die Zielsetzung eine mit der Stadt abgestimmte Neubebauung umzusetzen.

Das Satzungsgebiet umfasst auch die riickwartigen Grundstiicksanteile, die im gesamten Gebiet fir
eine Bebauung vorgesehen und zu einem guten Teil bereits bebaut sind. Hierfir war mafligebend,
Beeintrachtigungen der historischen Bebauung entlang der Strafle auszuschlielen und zu mindestens
in begrenztem und angemessenem Umfang auf gestalterische Aspekte der riickwartigen Bebauung
Einfluss nehmen zu kénnen.
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3. HISTORIE UND ENTWICKLUNGEN DER LETZTEN JAHRE
Geschichtlicher Kontext der Siedlung ,,VoBhagen*“

Anfang des 20. Jahrhunderts war eine Zeit des Umbruchs, einer industriellen und zunehmend vernet-
zenden und weniger regionalen Gesellschaft. In der Architektur gab es parallel eine Vielzahl von Mo-
den mit einer breiten Mixtur von Stilen, die auch die Provinz eroberten.

Eine neu entstandene Bauindustrie lieferte vorgefertigte Dekorelementen zur Fassadengestaltung,
ermoglichte neue Dachformen mit den Baustoffen Dachpappe oder Wellblech und brachte Berliner
Chic in die norddeutsche Provinz. Kulturelle und handwerkliche Traditionen wurden durch diese Mas-
senproduktion unter Druck gesetzt. Daher entstand eine Gegenbewegung mit dem Wunsch nach ar-
chitektonischer Stabilitat, die sich auf eine Harmonie mit bestehenden Bauten, dem Heimatschutz,
berufen konnte.

Wichtig war den Verfechtern, die Riicksichtnahme auf den jeweiligen regionalen Zusammenhang aus
heimischen Materialen, Dachformen, wenig Dekor und dem sparsamen Umgang mit ,Spielereien’. Im
Jahre 1904 wurde der ,Deutsche Bund fir Heimatschutz® gegrindet und 1908 der schleswig-
holsteinische Landesverein. In den Regionen Deutschlands basierte der ,Heimaschutzstil* auf den
dort Ublichen Materialeien und Traditionen. In dieser Region waren rote Mauerziegel, klassische
Sprossenfenster und eine Dacheindeckung mit Hohlpfannen aus rotem Ton Bestandteil der Heimat-
schutzarchitektur. Der Verein hatte groRen Erfolg mit der Bauberatung von Architekten, Handwerkern
und Bauherren, sorgte fur Wettbewerbe und erstellte diverse Musterentwirfe. Diese Musterentwirfe
wurden besonders im Wohnungs- und Kleinsiedlungsbau angewendet. Schon vor dem Ersten Welt-
krieg wurden viele Wohn- und Zweckbauten errichtet. Nach dem Krieg setzte eine kurze Epoche mit
grofflachigen Bauvorhaben ein.

i O s
Quelle: 30 Jahre Heimstétte Schleswig Holstein, 1949

-Ende der 1920er Jahre machten sich die Nationalsozialisten die Ziele der Heimatschutzbewegung zu
Eigen. Die Verflechtung stimmt nachdenklich, mindert jedoch nicht den Wert der Impulse, die von der
Heimatschutzbewegung ausgegangen sind“ (H.G. Andresen, Bauen in Backstein, Heide 1989).

Der Stil wurde erst in den 1950er Jahren durch eine zukunftsorientierte Moderne abgelést. Bis heute
sind viele Stadte Norddeutschlands durch die Heimatschutzarchitektur gepragt.
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Organisation und Motivation durch die Heimstatte Schleswig-Holstein

Nicht nur nach dem zweiten, auch nach dem ersten Weltkrieg gab es viele Erwerbslose, viele Niedrig-
verdiener und eine groRe Wohnungsnot. Besonders die schleswig-holsteinischen Stadte am Hambur-
ger Rand spurten den Druck zu bauen, so auch Wedel.

Quelle: 30 Jahre Heimstéatte Schleswig-Holstein, 1949

Um die Wohnungsnot zu lindern wurde am 02. Dezember 1919 die Heimstatte Schleswig-Holstein
gegrundet. Diese offentliche Gesellschaft hatte zum Ziel, moglichst viele kommunale, gemeinnitzige
oder genossenschaftliche Wohnsiedlungen entstehen zu lassen. Mal baute sie selbst und behielt die
Objekte, mal war sie am Bau beteiligt und Ubertrug die Objekte auf diejenigen, die darin wohnten.

Fir die Ubertragung wurden lokale Siedlervereine oder Genossenschaften gegriindet. Immer aber war
die Heimstatte an der Finanzierung der Hauser beteiligt, die diese Bevdlkerungsgruppe ohne offentli-
che Unterstiitzung nicht aufbringen konnte. Um die Finanzierung stemmen zu kénnen, bestand die
Verpflichtung, eine geldwerte Eigenleistung einzubringen. Die Eigenleistung war je nach Zinslage oder
Materialknappheit auch schon mal so groR, dass sie fiir die Familien nur sehr schwer zu erbringen
war.

Erst wenige Jahre zuvor wurden die ersten Wohnungsgenossenschaften gegriindet. Der Markt fiir
einfache Wohnungen wurde durch private, eher spekulative Vermieter beherrscht. Die Heimstatte
wollte dazu bewusst einen Gegenpol setzen.

Die Heimstatte Schleswig-Holstein unterstitzte tber fast 30 Jahre den Heimatschutzstil in der Archi-
tektur. Sie bot entsprechende Musterentwirfe an, von denen man ausging, dass sie in die Tradition
des Ortes passen wirden. Da Kleinsiedlungsbau fiir einkommensschwache Bevolkerungsschichten
oberste Prioritat hatte, wurden viele Bautypologien in ihrer Detailierung stark reduziert und die Vielfalt
von zum Beispiel Fenstern stark eingeschrankt. Auch wurde aus Kostengriinden in bestimmten Sied-
lungen auf den eigentlich gewtinschten roten Ziegel verzichtet. Trotzdem gehorte die Versorgung mit
flieRendem Wasser in Kiichen und Bad und die Selbstversorgung Uber einen gro3en Garten dazu. Es
sollte Harmonie und Geborgenheit in der Architektur und der Gemeinschaft entstehen.

Aus der Heimstatte Schleswig-Holstein wurde im Jahr 1947 die Landestreuhandstelle fur Wohnungs-
und Kleinsiedlungswesen und daraus 1961 die Wohnungsbaukreditanstalt, die 1991 zur Investitions-
bank Schleswig-Holstein wurde.
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Siedlungsbau der Heimstitte in Liibeck Gebdude der Heimstétte in der NietschestraBBe in Kiel
Quelle: 30 Jahre Heimstéatte Schleswig-Holstein, 1949

Umsetzung in der StraBe ,,VoRBhagen“ durch die ,,Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft
Eigenheim*“

Wedel hatte im Jahre 1925 ca. 7.500 Einwohner und 300 - 500 Wohnungssuchende. Um die Lage zu
entspannen stellte die Stadt ein Grundstiick auf dem ehemaligen Galgenberg fiir ein neues Sied-
lungsprojekt in Erbpacht zur Verfiigung. Dort sollte nach dem Vorbild der Heimstatte Wohnungsbau
fur diejenigen entstehen, die sich am normalen Wohnungsmarkt nicht versorgen konnten.

Das konnte nur durch eine gemeinsame Organisation und sehr viel Selbsthilfe gelingen. Um diesen
Prozess organisieren zu kénnen, wurde 1926 die ,Gemeinnitzige Siedlungsgenossenschaft Eigen-
heim“ gegriindet. Das Grundstiick war von der Stadt Wedel auf 99 Jahre in Erbpacht Gbernommen,
die Gebaude unter den Bedingungen einer Genossenschaft errichtet.

Der Zweck der Genossenschaft war ausschlief3lich darauf ausgerichtet, finanziell minderbemittelten
Familien gesunde, zweckmafig eingerichtete Wohnungen in eigens dafir erbauten Eigenheimen mit
Garten zu schaffen. Gegenstand der Genossenschaft war auflerdem die Annahme von Spargeldern
und ihre Verwendung im Betrieb der Genossenschaft.

bbb At vt A Am 26. Oktober 1925 wurden im Genossenschafts-
Yronahalt Voshagen 25 ; register die ersten 45 Genossen eingetragen:
1) Max Dziubek t 24) Wilhelm Puhimann
2) Fritz Schmidt 25) Andreas Kaspzak t
e 1 2 3) Eduard Schiitzet 26) Albert Brunn t
vom 26. 10. 1925 4) August Friedebold t 27) Karl Réhling
Mitglied des Aufsichtsrates 5) Otto Freytag t 28) Wilhelm Friedebold t
Vom 1.2 1028 b " 6) Wilhelm Dziubek + 29) Emil Hohndorf
das Bavorhaben voshagen 7) Claus Eckhoff + 30) Franz Kleinikauf 1
e 8) Julius Lindemann t 31) Hermann Witt t
9) Gottlieb Gizick t 32) Paul Hermann t
10) Bernhard Mahlow 1 33) Emil Brandt t
11) Franz Grabarkiewitz t 34) Hermann Friichtenicht t
12) Rudolf Gorzig t 35) Vinzent Cherk t
13) Ludwig Hutny t 36) Karl Brisch t
14) Bruno Stenger 37) Franz Hoppe t
15) Jonni Béckmann t 38) Robert Kreuziger
16) Gustav Bergmann t 39) Wilhelm Ladiges
17) August Haack t 40) Michael Strachanowski t
18) Hinrich Biehl t 41) Wilhelm Schmiade t
19) Heinrich Brunckhorst t 42) Max Ansorge t
20) Franz Petersen t 43) Hans Thiemann
. 21) Arnold Hartwig t 44) Paul Friedrich
:(“d'::‘::'g;ggkmf‘nw 22) Adolf Janson t 45) Heinrich Schacht t
:.‘;‘n[vyS(ér;::m 23) Alfred Pauder t
Wilheim Puhimann,
333."??5&"..'2‘:”' Die Eintragung der néchsten 21 Mitglieder erfolgte am 8. Februar 1926.

Quelle: Jubilaumsschrift der Siedlungsgenossenschaft Eigenheim, 1975
Viele Nachkommen dieser Griindergeneration sind heute noch in VolRhagen wohnhaft.

Die Hauser wurden Uber einen Zeitraum von funf Jahren errichtet und der Selbsthilfeanteil musste,
auch durch die Weltwirtschaftskrise 1929 verstarkt, zeitweise stark erhoht werden. Dabei war sehr
wichtig, dass die Siedler auch in der Lage waren Baumaterialien zu beschaffen, die am Markt nicht zu
kaufen waren.

10
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Selbsthilfe-
Kameradschaft
1926 - 1927

Quelle: Jubilaumsschrift der Siedlungsgenossenschaft Eigenheim, 1975

Familien arbeiteten eng mit Nachbarn zusammen, um bestimmte Fertigkeiten gut verteilen zu kénnen.
Zu Beginn der Phase wurden Wohnungen nach Fertigstellung verlost, spater wurden sie, auch auf-
grund eigener Anspruche und Finanzierungsmdglichkeiten, individueller gebaut.

Die ersten Hauser wurden zu teuer und lieRen sich kaum noch finanzieren, daher musste noch mehr
Selbsthilfe geleistet werden. Dazu gehdrte am Ende:

* Brunnen ausheben

» Baugrube ausheben

* Fundamente bauen

* Kellerringmauern mauern

» Kellerdecken schitten

* KellerfuRbdden schitten

* Schlacke- oder Zementsteine fiir die Innenwande herstellen

» Zwischendecken isolieren

» Vermessungs- und Notarkosten leisten

* Grundstiickseinzaunung erstellen

« fiir Versorgungsleistungen ausschachten

* Klaranlage finanzieren.

« fir etwas groRere Kinderzimmer (in VoRBhagen Nr.21, 23, 25, 27) RM 500,00 entrichten
Zusatzlich zu den Eigenleistungen entstanden folgende Kosten:
Typ 1 - Einzelhaus RM 9.500,- Belastung RM 850,- p.a.

Typ 2 - Einzelhaus RM 9.000,- Belastung RM 800,- p.a.

Typ 3 - Doppelhaus RM 17.000,- Belastung RM 1.400,- p.a.
Typ 4 - Einzelhaus RM 8.500,- Belastung RM 700,- p.a.

Die Haustypen stammen aus dem Katalog der Heimstéatte Schleswig-Holstein und entsprachen den
Anspriichen an den Heimatschutzstil.

Im Zweiten Weltkrieg wurden zwei Doppelhauser durch Bomben zerstort, die 1952 etwas vereinfacht,
doch im gleichen Stil, wiederaufgebaut wurden.

In den ersten Jahrzehnten des Bestehens der Genossenschaft entstanden immer wieder Finanzie-
rungsprobleme, die aber alle Giberwunden wurden. Es bestand bei vielen Griindungsgenossen nach
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Errichtung und wirtschaftlicher Stabilisierung der Genossenschaft der Wunsch, das Gebaude aus dem
Genossenschaftsvermégen ins private Eigentum zu tGbernehmen. Das wurde ab 1945 gepruft und
nach Prifung durch den Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen ab 1953 erméglicht. Diese
Auslésung aus dem Genossenschaftsvermdgen war nur Erbauern oder deren Familienangehorigen
gestattet. Das Erbpachtgrundstiick der Stadt Wedel war von dieser Privatisierung nicht betroffen. Erst
in den letzten Jahren war es den Eigentimern mdéglich, auch das Grundstlick zu ibernehmen.
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VoRhagen 1930er Jahre, Quelle: Jubildumsschrift der Siedlungsgenossenschaft Eigenheim, 1975

Auffallend ist, dass sich die Grindungsgeschichte von Vol3hagen bis heute nachvollziehen Iasst. Eini-
ge Bewohner haben als Kinder noch die Bauphase erlebt und wohnen wieder mit ihren Kindern auf
demselben Grundstick.
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1. Bauabschnitt VoBhagen 1925 - 1926 - 1927, Quelle: Jubilaumsschrift der Siedlungsgenossenschaft Eigenheim,
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privates Alboum Bewohnerin VoRhagen (1975) Doppelhaus, Quelle: Originalzeichnung aus den Bauakten der
Stadt

Entwicklungen der letzten Jahre

Die Hinterlandbebauung hat ermdglicht, dass auf den groRen Grundstiicken ein zusatzliches Haus
errichtet werden konnte. Die Erbauer waren meist die Kinder oder Enkel der urspriinglichen Genos-
senschaftsmitglieder. So wohnen bis heute Uberraschend viele Familien in mehreren Generationen
auf dem gleichen Grundstiick. Das starkt nicht nur die Familien, sondern auch die Nachbarschaft ins-
gesamt. Dadurch werden Erzahlungen tber Entstehung und den Verlauf durch fast 100 Jahre weiter-
gereicht.

Die Bebauung der rickwartigen Grundstiicksanteile wurde durch die Aufstellung entsprechender Be-
bauungsplane vorbereitet und gesteuert. Durch die Steuerung der zuladssigen Kubatur der rickwarti-
gen Bebauung und insbesondere die Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten
auf eine Wohneinheit je Einzel- bzw. Doppelhaushalfte ist eine kleinteilige Bebauung entstanden, die
sich bislang kaum stérend auf die historische Bebauung in der ersten Reihe auswirkt. Lediglich die
Gestaltung der Zufahrten, die teilweise Uberbreit ausgebildet sind und bei benachbarten Grundsticken
unmittelbar aneinandergrenzen stort den Ublicherweise von Grin gepragten Bereich zwischen den
Geb&uden.

Die baulichen Veranderungen, die an der stralenseitigen Bebauung bislang erfolgt sind, stammen
erkennbar Uberwiegend aus den 70er und 80er Jahren des letzten Jahrhunderts und umfassen Ein-
griffe in die Fassadendéffnungen, die Gestaltung der Fenster und Anbauten an das Hauptgebaude.
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Jingere Bauvorhaben bzw. Umbauten sind relativ wenige vorhanden, was sicherlich mit der Situation
der Erbpacht und der Altersstruktur der Bewohner zu tun hat. Bei diesen Veranderungen gibt es so-
wohl Beispiele, die in den gestalterischen Anséatzen auf eine Ruckbesinnung auf die Werte und Merk-
male der historischen Bebauung hindeuten als auch Beispiele, die diese Werte vollig negieren.

In der Siedlung ,VoRRhagen® wurden nach Auslaufen der Erbpacht viele Grundstiicke an die Bewohner
veraullert. Dieser Prozess ist noch nicht abgeschlossen. Dies und der derzeit bestehende Siedlungs-
druck im Hamburger Umland deuten darauf hin, dass Veranderungswunsche in naher Zukunft ver-
mehrt auftreten werden.

Die StralRe VolRhagen vermittelt nicht nur mit seinen Bauten, sondern auch in der Zusammensetzung
seiner Bewohner eine ganz besondere, fast lineare Familien-, Sozial und Baugeschichte der letzten
95 Jahre.
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4, GELTENDES PLANUNGSRECHT

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wedel ist der Bereich des Satzungsgebietes als Wohnbauflache
dargestellt.

Beide Teilbereiche des Strallenzuges ,Volhagen" liegen in Geltungsbereichen von einfachen Bebau-
ungsplanen (B-Plan). Fir den sudlichen Bereich gilt der B-Plan Nr. 100 j ,VoBhagen" und im nérdli-
chen Bereich der B-Plan Nr. 100 m ,LindenstraRe". Diese Bebauungsplane sind aufgestellt worden,
um die rickwartige Bebauung zu regeln und am 19.09.2004 bzw. 18.03.2005 in Kraft getreten.

i
2 |49

:

; -2
gl e~

\ o
e 3

B-Plan Nr. 100 j ,,VoRhagen*

Die Festsetzungen beider Bebauungsplane beinhalten, dass nur eine eingeschossige Einzel- oder
Doppelhausbebauung zulassig ist. Es ist maximal eine Wohneinheit je Einzelhaus oder Doppelhaus-

halfte zulassig. Die Firsthohe wird auf maximal 9,0 m begrenzt und die Dachneigung darf maximal 45°
betragen.

Fir die rickwartigen Grundstliicke wurden MindestgrundstlicksgréRen von 461 m?2 fiir Einzelhdauser
und 692 m? fir Doppelhauser im B-Plan Nr. 100 j und von 463 m? fir Einzelhauser und 694 m?2 fur
Doppelhduser im B-Plan Nr. 100 j festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollte sichergestellt werden,
dass durch die Abtrennung zu kleiner Grundstiicke stadtebauliche Missstédnde entstehen.
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Diese Festsetzungen gelten nur fiir die riickwartige Bebauung. Dies bedeutet, dass eine entsprechen-
de Steuerung der Kubatur der Gebaude sowie der Wohneinheiten fir die vordere Baureihe nicht be-
steht.

Fir die stralenseitigen Grundsticke wurden lediglich Mindestgrundstiicksgré3en abhangig von der
Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes auf dem bebauten Grundstiick festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen im Rahmen von 6értlichen Bauvorschriften oder Festsetzungen wie z.B.
zu Art und Mal der baulichen Nutzung finden sich in den beiden Bebauungsplanen nicht.

B-Plan Nr. 100 m ,,Lindenstrafie“

In den B-Planen wurde zudem geregelt, dass die Teilung eines Grundstliickes der Genehmigung
durch die Stadt bedarf. Dieser Genehmigungsvorbehalt ist nach Streichung der entsprechenden Vor-
schrift in § 19 Baugesetzbuch entfallen. Da der § 19 Abs. 2 jedoch weiterhin regelt, dass durch die
Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans keine Verhaltnisse entstehen
dirfen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen, und entsprechende Mindest-
grundstiicksgréfien festgesetzt sind, ist eine Teilung in zu kleine Grundstiicke nicht zu beflrchten.

FiUr die Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes bedeuten die fehlenden weitergehenden Regelun-
gen, dass Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch beurteilt werden.

Der § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die mal3-
gebende Vorschrift fir Bauvorhaben, wenn ein Bebauungsplan nicht vorhanden ist oder ein einfacher
B-Plan Regelungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung nicht regelt. Das bedeutet, wenn nichts
anderes gilt, werden alle Vorhaben, nach § 34 BauGB beurteilt. Wie bereits dargelegt, ist dies im ge-
samten Satzungsgebiet der Fall.
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Das wichtigste Prinzip dieser Vorschrift ist das ,,Einfigungsgebot® Wenn Baurecht besteht und die
ErschlieBung gesichert ist, prift die Genehmigungsbehérde, ob sich das Bauvorhaben im Sinne des
§ 34 BauGB in die ,,Eigenart der ndheren Umgebung*“ einfugt.

Auf den Begriff ,,Ndhere Umgebung* geht das Gesetz nicht ein; die ,Einfigung” wird auf vier Para-
meter eingegrenzt:

- Art der Nutzung (Wohnen, Gewerbe)

- Mal der Nutzung (Kubatur, Bauhéhen)
- Bauweise (offen oder geschlossen)

- Uberbaute Flache

Fir die Art der Nutzung (Wohnen, Gewerbe) richtet sich die Zulassigkeit nach den Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), wenn das Gebiet eindeutig einem dort beschriebenen Ge-
bietstyp zuzuordnen ist. Dann erfolgt die Beurteilung nach dem, was die BauNVO erlaubt. Demnach
kann eine Nutzung zulassig sein, die bisher in der ndheren Umgebung noch nicht vorkommt.

Fir das Mal3 der Nutzung fallt die Bestimmung der ndheren Umgebung umso schwerer, je vielfaltiger
die Bauformen sind. In der Regel kann sich ein Neubau nicht auf sogenannte Ausreif3er beziehen,
beispielsweise auf einzelne Gber den Durchschnitt herausragende Bauhdhen oder einzelne, herausfal-
lende Nutzungen. Die Einordnung von Ausreif3ern kann durchaus strittig sein, so dass die Auslegung
des § 34 BauGB regelmalRig gerichtlich Uberprift werden muss.

Bei Bauhdhen ist nicht die Zahl der Vollgeschosse im rechtlichen Sinne, sondern die optisch wahrge-
nommene Geschossigkeit und Gebaudehéhe malRgebend. Bei den iberbaubaren Flachen richtet sich
das Mal nicht nach den in der Umgebung vorhandenen Grund- und Geschossflachenzahlen, sondern
nach den tatsachlichen Gebaudeflachen, unabhangig von der GrundstiicksgréRe.

In der Regel wird die Einhaltung vorhandener Gebaudefluchten verlangt. Da diese im rickwartigen
Bereich weniger bestimmbar sind, wird als hintere Baugrenze, bei Wegfall von Ausreiltern, regelmafig
die tiefste vorhandene Bebauung als Mall genommen.

Mit Bauweise wird die offene oder geschlossene Bebauung gemeint. Bei der offenen Bebauung han-
delt es sich um Gebaude mit seitlichem Grenzabstand. Bei der geschlossenen Bauweise werden Ge-
baude ohne seitlichen Grenzabstand gebaut.

Die Gestaltung baulicher Anlagen (z.B. Fassadengestaltung, Dachform und Dacheindeckung) und
die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude spielen bei der Beurteilung nach § 34 BauGB keine Rolle.

Dies bedeutet, dass im Extremfall auf einem jetzt strallenseitig mit einem zweigeschossigen Doppel-
haus bebauten Grundstliick nach Abriss des bestehenden Gebaudes ein neues Geb&ude mit einer
Bruttogrundflache von z.B. 300 m?, zwei Vollgeschossen mit Staffelgeschoss und Flachdach in jegli-
cher Fassadengestaltung (z.B. helle Putzfassade) genehmigungsfahig ware und entstehen kdnnte.

Ein derartiges Gebaude kdnnte bei einer auf Grund der Bruttogrundflache mdglichen Nettowohnflache
von ca. 1.150 m? z.B. bei der Herstellung von kleineren Wohnungen ca. 20 Wohneinheiten beherber-
gen sofern die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstliick nachgewiesen werden kénnen.

Gleichfalls nicht durch den § 34 BauGB geregelt ist der Abriss oder Teilabriss (z.B. Doppelhaushalfte)
von Gebauden. Da der Abriss bei Gebauden geringer GréRe und Hohe, wie in der Siedlung ,Volha-
gen“ der Fall, genehmigungsfrei ist, hat die Stadt derzeit keinerlei Handhabe hier steuernd einzugrei-
fen. Auch bei einer bestehenden Genehmigungspflicht ware die Stadt derzeit gezwungen, einen Ab-
riss zu genehmigen.
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5. GESTALTUNGSMERKMALE

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale umfassen die Bebauungsstruktur und die Gebaudetypen mit
der bestehenden Bauflucht, erfolgte Anbauten und Nebengebdude sowie die bauliche Gestaltung, die
insbesondere durch die Gestaltung der Fassaden und der Dacher gepragt werden. Pragend fur das
Gesamterscheinungsbild sind zudem die Vorgartenbereiche und die Einfriedungen der Grundstiicke.

5.1. Bebauungsstruktur und Gebdudetypen

Innerhalb des Satzungsgebietes finden sich
insgesamt sieben unterschiedliche Gebau-
degrundtypen als Doppel- und Einzelhauser,
die Uberwiegend aus der Errichtungszeit des
Gesamtquartiers stammen und das Gebiet ge-
stalterisch pragen.

Die unterschiedlichen Gebaudetypen lassen
sich wie folgt benennen:

Walmdachtyp als Einzelhaus (Typ A),
Walmdachtyp als Doppelhaus (Typ B),

Mansardgiebeldachtyp als traufstandiges
Doppelhaus (Typ C),

Mansardgiebeldachtyp als giebelstandiges
Einzelhaus (Typ D),

Krippelwalmdachtyp als traufstandiges
Doppelhaus (Typ E),

Satteldachtyp als traufstdndiges Doppelhaus
(Typ F) und

Satteldachtyp als trauf- oder giebelstandiges
Einzelhaus (Typ G und H)

Einzelne Gebaudegrundtypen (Typ A und D)
lassen sich in Untertypen gliedern, die sich
aufbauend auf die gleiche Gebaudekubatur
durch die Anordnung der Fenster in der Fassa-
de voneinander unterscheiden.

Pragend innerhalb des gesamten Satzungsge-
bietes ist die gleichmafige Abfolge der Bebau-
ung innerhalb des Satzungsgebietes mit den
Gebauden, ihren auf Grund der unterschiedli-
chen Gebaudetypen wechselnden Breiten und
den unbebauten Freirdumen zwischen den
Gebauden.

Gestaltpragend sind der Wechsel der Gebaude-
typen mit Reihungen von mehreren Gebauden
eines Typs als Ensemble sowie das rhythmi-
sche Einstreuen einzelner Gebaude eines Typs.

Ebenfalls préagend ist der rhythmische Wechsel Gebaudetypen

zwischen Trauf- und Giebelstandigkeit der Ge-

) -TypE
e TypA HEE yp

Dariiber hi ibt es lediglich zwei Gebéude, P C “HIR —
ariber hinaus gibt es lediglich zwei Gebaude, ) N—
die von den sieben Grundtypen abweichen, - 1YPC Ml Typ G
Hierbei handelt es sich um Neubauten von -TypD EEEH -TypH 22
Mehrfamilien- bzw. Geschéaftshausern.

Besonders pragend ist die Abfolge der Bebauung im sidwestlichen Teilbereich des Satzungsgebietes
sowohl hinsichtlich der gestalterischen Qualitdt der Gebaude an sich als auch ihrer noch weitestge-
hend homogenen Dach- und Fassadengestaltung.
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Iyp A

Gebdude des Typs A befinden sich am sldwestlichen Rand des Satzungsgebietes in einer Reihung
von vier Gebauden sowie mit drei weiteren Gebauden eingestreut im weiteren Verlauf der westlichen
StralBenseite.

Bei dem Gebaudetyp mit einer Breite von ca. 8,00 m zur StralRenfront handelt es sich um sehr schlan-
ke, zweigeschossige Einzelhduser auf annahernd quadratischem Grundriss. Pragend ist hier neben
der Gebaudegrundform und der Geschossigkeit die Ausbildung des Daches, das als Walmdach mit
unterschiedlichen Dachneigungen ausgebildet ist, die parallel zur Strale ca. 45° und seitlich ca. 60°
betragt. Auf Grund der unterschiedlichen Dachneigungen verlauft der relativ kurze First trotz der an-
nahernd quadratischen Grundform parallel zur StralBe. Die Gebdaudehdhe des Typs liegt bei ca. 10,0
m und die Traufhéhe bei ca. 6,00 m.

“WSF S e

Gebaudetyp A

Der Gebaudetyp kommt in zwei unterschiedlichen Auspragungen der zur Stralenfront ausgerichteten
Fassadendffnungen vor, die sowohl fir diesen Gebaudetyp als auch fir andere Gebaude im Sat-
zungsgebiet gestaltpragend sind. Dies sind zum einen die Variante mit der Anordnung von annahernd
quadratischen Fensteroffnungen, die relativ zentral und symmetrisch auf der Fassade angeordnet
sind, und zum anderen die Ausformung mit Ubereinanderliegenden Eckfenstern mit stehenden Fens-
terformaten. Die Eckfenster sind durch Friese als Schmuckelemente betont.

Die bauliche Auspragung mit den Eckfenstern ist hinsichtlich der Grof3e der Fensteréffnungen noch im
Originalzustand erhalten. Bei den Uibrigen Gebauden erfolgten Veranderungen der Fensterformate hin
zu liegenden Formaten.

l@@
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STRMIENANSIHT
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Originalzeichnungen Typ A mit mittiger Fensteranordnung und Eckfenster

Das Gebaude im Kreuzungsbereich ,Vollhagen® und ,Kronskamp“ weist eine Mischform zwischen
beiden Auspragungen auf. Es ist nicht mehr bei allen Gebauden klar erkennbar, ob die Anordnung
der Fenster den originalzustand darstellt oder im Laufe der Jahre verandert wurde.

Die Gebdude wurden bereits im Zuge der Erstellung mit rickwartigen, teilweise zweigeschossigen
Anbauten fur Wohnraumerweiterungen und Nebenrdumen errichtet. Der Eingang in die Hauptgebaude
ist in der Regel seitlich angeordnet.
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IypB

Der Gebaudetyp B ist lediglich mit zwei Gebauden vertreten, die sich einzeln stehend im stdwestli-
chen Bereich des Satzungsgebietes befinden.

Bei dem Gebaudetyp mit einer Breite von ca. 15,00 m zur StraBenfront handelt es sich um zweige-
schossige Doppelhauser. Pragend ist hier neben der Gebaudegrundform und der Geschossigkeit die
Ausbildung des Daches, das als Walmdach mit gleichen Dachneigungen ausgebildet ist, die ca. 45°
betragt. Der First verlauft parallel zur Stral3e.

Die Gebaudehdhe des Typs liegt bei ca. 10,0 m und die Traufhéhe bei ca. 6,00 m.

Gebaudetyp B

Der Gebaudetyp kommt heute in zwei unterschiedlichen Auspragungen der Fassadendffnungen vor,
die sowohl fir diesen Gebaudetyp als auch fir andere Gebadude im Satzungsgebiet gestaltpragend
sind. Dies sind zum einen die Variante mit der Anordnung von annahernd quadratischen bzw. leicht
liegenden Fensteroffnungen, die relativ zentral und symmetrisch auf der Fassade angeordnet sind,
und zum anderen die Ausformung mit Ubereinanderliegenden Eckfenstern mit stehenden Fensterfor-
maten.
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Originalzeichnungen Typ B mit mittiger Fensteranordnung und Eckfenster

Bei dem Gebaude mit mittiger Anordnung der Fenster ist an der Fassade klar ablesbar, dass hier ur-
sprunglich ebenfalls Eckfenster angeordnet waren.

Die Gebdude wurden bereits im Zuge der Erstellung mit rickwartigen, teilweise zweigeschossigen
Anbauten fur Wohnraumerweiterungen und Nebenrdumen errichtet. Der Eingang in die Hauptgebaude
ist in der Regel seitlich angeordnet.
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Typ C

Der Gebaudetyp C ist im gesamten sudlichen Bereich des Satzungsgebietes vertreten und kommt in
Gruppen zu zwei oder drei Gebauden oder einzeln stehend im nérdlichen Bereich vor. Insgesamt
befinden sich 10 Gebaude dieses Typs im Satzungsgebiet.

Bei dem Gebaudetyp mit einer Breite von ca. 15,00 m zur StralRenfront handelt es sich um einge-
schossige Doppelhduser. Pragend ist hier neben der Gebaudegrundform die Ausbildung des Daches,
das als Mansardgiebeldach ausgebildet ist. Die Dachneigung betragt ca. 45° im unteren und ca. 70°
im oberen Dachabschnitt. Der First verlauft parallel zur StralRe.

Die Gebaudehohe des Typs liegt bei ca. 9,0 m und die Traufhdhe bei ca. 3,00 m.

Gebaudetyp C

Der Gebaudetyp kommt heute ausschlieRlich mit mittig und symmetrisch angeordneten Fensteroff-
nungen in annahernd quadratischen oder liegenden Formaten vor. Die seitlich angeordneten Fenster-
offnungen wurden bei vermutlich allen Gebauden nachtraglich hergestellt und ersetzten die urspriing-
lichen Eckfenster, die wohl aus Grinden der besseren Raumnutzung im Inneren weichen mussten.
Zeitgleich wurden bei vielen Gebauden dieses Typs die Fensteroffnungen vergrofiert bzw. verbreitert.

Bei fast allen Gebauden ist an der Fassade klar ablesbar, dass urspriinglich Eckfenster angeordnet
waren.

Gestaltpragend ist das mittig angeordnete Zwerchhaus mit abgetrepptem Giebel. Dieser wurde teil-
weise, vermutlich zur einfacheren Ableitung des Regenwassers durch einen Giebel mit leichter Dach-
neigung ersetzt.
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Originalzeichnungen Typ C mit mittigem Zwerchhaus und Eckfenster

Die Gebaude wurden bereits im Zuge der Erstellung mit riickwartigen Anbauten fir Wohnraumerweite-
rungen und Nebenrdumen errichtet. Der Eingang in die Hauptgebaude ist in der Regel seitlich ange-
ordnet.
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TypD

Der Gebaudetyp D ist sowohl im studwestlichen als auch im nérdlichen Bereich auf der westlichen
StralRenseite des Satzungsgebietes vertreten und kommt in Gruppen zu drei und finf Gebduden oder
einzeln stehend vor. Insgesamt befinden sich 9 Gebaude dieses Typs im Satzungsgebiet.

Bei dem Gebaudetyp mit einer Breite von ca. 8,00 m zur StraRenfront handelt es sich um eingeschos-
sige Einzelhduser. Pragend ist hier neben der Gebdudegrundform die Ausbildung des Daches, das als
Mansardgiebeldach ausgebildet ist. Die Dachneigung betragt ca. 45° im unteren und ca. 70° im obe-
ren Dachabschnitt. Der First der giebelstandigen Gebaude verlauft rechtwinklig zur StralRe.

3,00 m.

Die Gebaudehohe des Typs liegt bei ca. 9,0 m und die Traufthdhe bei ca.
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Gebaudetyp D

Der Gebaudetyp kommt in zwei unterschiedlichen Auspragungen der zur Stralenfront ausgerichteten
Fassadenoffnungen vor, die sowohl fiir diesen Gebaudetyp als auch fiir andere Gebaude im Sat-
zungsgebiet gestaltpragend sind. Dies sind zum einen die Variante mit der Anordnung in den Ge-
schossen Ubereinanderliegender Fenster auf einer Achse sowie die nach auflen versetzte Anordnung
der Erdgeschossfenster. Bei beiden Auspragungen weisen die Fensteréffnungen des Dachgeschos-
ses stehende sowie die des Erdgeschosses annahernd quadratische oder liegende Formate auf.

Der Gebaudetyp weist den gleichen Gebaudequerschnitt auf wie der als traufstandiges Doppelhaus
errichtet Typ C.

FORIERANSICHT SEITCNANSICHT

Originalzeichnungen Typ D

Markant und gestaltpragend ist bei diesem Gebaudetyp die die erfolgte Individualisierung der einzel-
nen Gebaude durch unterschiedlich gestaltete Gesimse / Friese und die Anordnung der Fensteroff-
nungen.

Die Gebaude wurden bereits im Zuge der Erstellung mit riickwartigen Anbauten fir Wohnraumerweite-
rungen und Nebenrdumen errichtet. Der Eingang in die Hauptgebaude ist in der Regel seitlich ange-
ordnet.
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IwE

Der Gebaudetyp E ist im gesamten Satzungsgebiet vertreten und pragt die 6stliche Stralenseite in-
nerhalb des gesamten Stralenverlaufes. Im sudlichen Bereich besteht der Uberwiegende Teil der
Bebauung auf der &stlichen StralRenseite aus diesem Gebaudetyp. Im nérdlichen Bereich sind vier
Gebaude vorhanden. Insgesamt befinden sich 13 Gebaude dieses Typs im Satzungsgebiet.

Bei dem Gebaudetyp, der zum Zeitpunkt der Herstellung eine Breite von ca. 12,00 m zur Stra3enfront
aufgewiesen hat, handelt es sich um eingeschossige Doppelhduser. Bei vielen Gebauden ist auf hier-
fur ausreichend breiten Grundstiicken in der Vergangenheit eine Verlangerung des Baukdrpers er-
folgt.

Pragend ist hier neben der Gebaudegrundform die Ausbildung des Daches, das als Satteldach aus-
gebildet ist. Die Dachneigung betragt ca. 45°. Der First verlauft parallel zur Stralle.

Die Gebaudehohe des Typs liegt bei ca. 8,0 m und die Traufhdhe bei ca. 3,00 m.
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Gebaudetyp E in der urspriinglichen Gebaudebreite

Der Gebaudetyp ist im Ursprung gepragt durch eine ruhige und von Dachaufbauten ungestérte Dach-
flache sowie quadratische Fensterformate in der Erdgeschosszone.

Das Erscheinungsbild hat sind sowohl durch die teilweise erfolgte Verlangerung der Gebaude als
auch durch den Einbau von Dachaufbauten sowie die Veranderung der Formate der Wandoéffnungen
hin zu liegenden Formaten.

Gebéaudetyp E mit seitlichen Anbauten

Die Fassadengestaltung mit einem roten Ziegel als gestaltpragendem Element fiir diesen Gebaudetyp
ist annahernd vollstandig erhalten.
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IwF

Der Gebaudetyp F ist mit drei Gebauden auf der westlichen Stralenseite im nordlichen Bereich des
Satzungsgebietes vertreten.

Bei dem Gebaudetyp, der zum Zeitpunkt der Herstellung eine Breite von ca. 15,00 m zur Stral3enfront
aufgewiesen hat, handelt es sich um eingeschossige Doppelhauser.

Pragend ist hier neben der Gebaudegrundform die Ausbildung des Daches, das als Krippelwalmdach
ausgebildet ist. Die Dachneigung betragt ca. 45°. Der First verlauft parallel zur Strale.

Gebéaudetyp F

Der Gebaudetyp ist im Ursprung gepragt durch eine ruhige und von Dachaufbauten weitgehend unge-
storte Dachflache sowie quadratische Fensterformate in der Erdgeschosszone.

Von den drei vorhandenen Gebauden sind zwei Gebaude gestalterisch sehr stark verandert worden.
Sie sind jedoch hinsichtlich der Kubatur des Gebaudes noch weitgehend erhalten.

Originalzeichnungen Gebaudetyp F

Das Erscheinungsbild hat sich hier durch Eingriffe in die Fassadengestaltung sowie durch den Einbau
von Dachaufbauten und die Veranderung der Formate der Wandd&ffnungen hin zu liegenden Formaten
verandert.
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TypG/H

Der Gebaudetyp G / H ist insbesondere im nérdlichen Bereich sowie mit zwei Gebauden am sudlichen
Rand des Satzungsgebietes vertreten. Insgesamt befinden sich 13 Gebdude dieses Typs im Sat-
zungsgebiet.

Bei dem Gebaudetyp handelt es sich um eingeschossige Einzelhduser mit einem Satteldach. Die Ge-
baudegrundflachen variieren zwischen Grundflachen von 7,0 m x 8,0 m und 10,0 m x 12,0 m.

Pragend ist hier neben der Gebaudegrundform die Ausbildung des Daches, das als Satteldach aus-
gebildet ist. Die Dachneigung betragt ca. 45° bis 50°. Der Gebaudetyp ist iberwiegend mit eine gie-
belstandigen Gebaudestellung zur Stralle anzutreffen. Drei Gebaude sind traufstandig errichtet wor-
den.

Die Gebaudehodhe des Typs liegt bei ca. 8,0 m bis 9,0 m und die Traufhdhe bei ca. 3,00 m.

Gebéaudetyp G (giebelstindig) im nérdlichen Bereich

Der Gebaudetyp ist durch seine Gebaudestellung sowie eine ruhige und von Dachaufbauten weitge-
hend ungestorte Dachflache gepragt. Die Fassadendffnungen weisen unterschiedliche Formate auf
und bewegen sich zwischen stehenden und quadratischen Formaten.

Das gestalterische Erscheinungsbild ist insbesondere hinsichtlich der Fassadengestaltung vielfaltig.
Zwar Uberwiegt noch der rote Ziegel, anzutreffen sind aber auch Putzbauten sowie Fassadenverklei-
dungen.

Gebéaudetyp H (traufstéandig)

Die traufstandigen Gebaude am nordwestlichen Rand sowie im Kreuzungsbereich der Strafle Krons-
kamp sind durch Anbauten erganzt worden, ohne dass jedoch die Grundform des Gebaudes Uber-
pragt wurde. Die erdgeschossigen Fensterdffnungen im letztgenannten Gebaude sind der vorhande-
nen Geschaftsnutzug geschuldet.
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5.2. Anbauten und Nebengebidude

Viele Hauptgebaude innerhalb des Satzungsgebietes haben bereits zum Zeitpunkt ihrer Erstellung
Anbauten erhalten, die der Tierhaltung, der Lagerung oder auch der Unterbringung von Nebenraumen
dienten. Diese Anbauten sind ausnahmslos auf der Rickseite d.h. der stralRenabgewandten Seite
entstanden und waren von der Stral’e aus nicht einsehbar. Dies hat dazu beigetragen, dass der
Hauptbaukdrper in seiner Kubatur eindeutig ablesbar blieb.

Insbesondere in der jingeren Vergangenheit ca. ab 1950 erfolgten neben der Erganzung oder dem
Neubau riickwartiger Anbauten auch seitliche Anbauten an die Gebaude in Form von Windfangen vor
den seitlichen Eingangen im sudwestlichen Teilbereich oder die bauliche Verlangerung von Doppel-
hausern auf breiten Grundstiicken im stidostlichen Teilbereich.

Eingeschossige seitliche Anbauten

Diese Anbauten wurden auf der westlichen Strallenseite des sldlichen Bereiches teilweise zweige-
schossig errichtet und stdéren damit das Erscheinungsbild des Hauptgebdudes.

Anbauten, die aus der vorderen Bauflucht herausragen sind bislang auf keinem Grundstlck innerhalb
des Satzungsgebietes erfolgt.

Dies gilt auch fir bauliche Nebenanlagen in Form von Garagen, Carports oder Garten- und Geréate-
schuppen. Diese Einrichtungen finden auf den riickwartigen Grundstiicksflachen ihren Platz.
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5.3. Baufluchten

Das gesamte Satzungsgebiet ist durch die kla-
re, durchgehende Bauflucht der Gebaude ohne
nennenswerte Vor- oder Rickspringe gepragt.
Lediglich im sudwestlichen Bereich bestehen
geringfugige Ruckspriinge in der Bauflucht, die
jedoch bewusst gesetzt sind und jeweils mit
einem Wechsel zwischen den Gebaudetypen
korrespondieren.

Die Bauflucht wird bei allen Gebauden mit allen
Teilen der Hauptfassade der Gebdude einge-
halten.

Sidwestlicher Teilbereich nach Siiden Raumkanten im stidlichen Teilbereich

5.4. Riickwartige Bebauung

Durch die Bebauungsplane Nr. 100 j ,Volthagen® und 100 m ,Lindenallee“ sind fir den sudlichen bzw.
den nordlichen Bereich des Satzungsgebietes die hierfir auf Grund ihrer Tiefe geeigneten Grund-
stlicksflachen im Satzungsgebiet fir eine Bebauung in zweiter Reihe vorbereitet worden. Die dortige
Bebauung wird durch diese Bebauungsplane hinsichtlich der Geschossigkeit, der Gebaudehéhe und
der maximalen Anzahl der Wohneinheiten gesteuert. Die Umsetzung dieser Bebauung ist in den ver-
gangenen Jahren in Teilbereichen erfolgt. Es ist zu erwarten, dass in der Zukunft weitere rickwartige
Grundstucksflachen bebaut werden.

Die bislang erfolgten Neubauvorhaben treten hinsichtlich ihrer Kubatur und Gestaltung und auch auf
Grund der raumlichen Entfernung nicht in Konkurrenz zur strallenzugewandten Bebauung. Allerdings
nimmt die rickwartige Bebauung durch die weitergehenden Anforderungen an die ErschlieBung der
rickwartigen Grundstiicksflachen einhergehend mit einer Verbreiterung der Zufahrten Einfluss auch
auf das Erscheinungsbild der vorderen Gebaudeabwicklung.

Fehlende Gliederung der Zufahrten Gestalteter Gebaudezwischenraum

Diese wird auch gepragt durch die gestalteten Freiraume zwischen den Gebauden. Zwar waren auch
vor einer Bebauung der riickwartigen Grundstiicke Zufahrten vorhanden, diese beschrankten sich in
ihrer Breite aber auf das notwendige Mal} und belieRen in der Regel einen unversiegelten Abstand zur
seitlichen Grundstlicksgrenze, der Gberwiegend bepflanzt war bzw. ist.
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5.5. Dacher, Dachflachen und Dachaufbauten

Innerhalb des Satzungsgebietes sind vier verschiedene Dachformen anzutreffen. Dies sind Sattelda-
cher, Walmdacher, Kruppelwalmdacher und Mansardgiebeldacher. Auffallig ist, dass die 6stliche
StralRenseite fast ausschlieRlich durch Satteldacher mit einer Uberwiegend identischen, steilen Dach-
neigung gepragt ist, wahrend auf der Westseite und hier insbesondere im sudlichen Bereich haupt-

sachlich Walm- und Mansardgiebeldacher anzutreffen sind.
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Die Dachflachen der Gebaude im Satzungsgebiet waren bei ihrer Erstellung mit roten Tondachziegeln
eingedeckt. Heute finden sich entlang des Stralkenzuges sowohl rote als auch rotbraune, braune so-
wie graue bis anthrazitfarbene Dachsteine. Die vorhandenen Farben der Dachziegel harmonieren
miteinander, so dass ein insgesamt harmonisches Bild der Dachlandschaft erzeugt wird.
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Hierzu tragen die weitestgehend ungestoérten Dachflachen bei, die wenige Dachaufbauten und Dach-
flachenfenster aufweisen und pragend fiir das Gebiet sind.

Neben den Dachformen ist auch die Ausrichtung der Gebaude auf den Grundstlicken, die die Wahr-
nehmung des Daches von der Stral’e aus bestimmt, und prdgend. Bestimmend fir das Gebiet ist der
Wechsel zwischen trauf- und giebelstandigen Gebauden, wobei die traufstandige Gebaudestellung
Uberwiegt und insbesondere im sudlichen Bereich stark vertreten ist. Markant ist hier auch der rhyth-
mische Wechsel der Gebaudestellungen im norddstlichen Bereich.
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5.6. Fassaden

Das Satzungsgebiet ist weit Uberwiegend durch den roten bis rotbraunen Ziegel als Fassadenmaterial
gepragt. Dies betrifft in ganz besonderem Malie den sudlichen Bereich des Satzungsgebietes. Aber
auch der nérdliche Bereich wird noch tberwiegend durch den roten Ziegel gepragt. Insofern sollte es
Zielsetzung der Weiterentwicklung innerhalb des Satzungsgebietes sein, dieses Gestaltungsmerkmal
zu erhalten und erfolgte Veranderungen wieder auf die urspriingliche Gestaltung zurtickzufiihren.
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Pragend ist hinsichtlich der Gestaltung insbesondere, dass die Hauptgebdude in einer einheitlichen
Gestaltung -hier weit Uberwiegend dem roten Ziegel- ausgefuhrt sind.
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Insofern ist insbesondere die unterschiedliche Fassadengestaltung von Doppelhausern problematisch
fur das Erscheinungsbild der Gebaude und des gesamten Quartiers.

Neben dem roten Ziegel sind untergeordnet Ziegelfassaden in abweichender Farbgebung (z.B. gelb)
und helle Putzfassaden sowie Verkleidungen der Giebelflachen mit kleinformatigen Fassadentafeln
anzutreffen.

Die Fassaden zum StralRenraum treten weit iberwiegend flachig in Erscheinung. Dies ist zum einen
bedingt durch den Umstand, dass die Fenster nicht wesentlich hinter die Fassadenebene zurlcktreten
und damit die Fensterdéffnungen eine geringe Laibungstiefe aufweisen. Zum anderen werden gerade
die stral3enseitigen Fassaden nicht durch Anbauten oder Eingangsvorbauten gestort.

Warmedammmalinahmen durch eine AuRendammung der Fassade sind bislang kaum erfolgt. Es
steht jedoch zu erwarten, dass derartige Malinahmen in der naheren Zukunft in grofierem Umfang als
bisher durch die Eigentiimer durchgefiihrt werden.

/ N

2 A E N

Die Fassaden innerhalb des Satzungsgebietes sind als Lochfassaden ausgebildet. Pragend ist weit
Uberwiegend eine deutliche horizontale und vertikale Gliederung der stralenseitigen Fassaden. Die
Doppelhduser aber auch die weit Uberwiegende Zahl der Einzelhauser weisen eine symmetrische und
bei zweigeschossigen Gebauden oder Giebelansichten Ubereinander liegende Anordnung der Fens-
ter6ffnungen auf.

Anteil Wand- und Offnungsfliche

Gliederung der Fassaden

Losgelost von den einzelnen Gebaudetypen ist eine klare Gliederung in Sockelbereich sowie Erdge-
schoss-, Obergeschoss- und Dachgeschosszone erkennbar. Markant hinsichtlich der Fassadengliede-
rung ist hier bei den traufstandigen Gebauden mit Mansardgiebeldach das mittige Zwerchhaus.

Pragend sind bei einem groften Teil der Gebaude Zier- und Schmuckelemente in der Fassade in Form
von umlaufenden Zierbandern, Traufgesimsen und Friesen, betonten Fenstereinfassungen bzw. -
laibungen sowie gestalterisch hervorgehobenen Eckausbildungen und Solbanken.
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5.7. Fenster und Tiiren

Die Fassaden der Gebaude sind als Lochfassaden ausgebildet und allseitig von Mauerwerk umgeben.
Typisch ist die Einhaltung von Abstanden zwischen Fensterdffnungen sowie zu den Gebaudeecken.
Eine Sonderform stellt bei einigen Gebauden das mit einem Eckpfeiler eingefasste Eckfenster in der
Erdgeschoss- oder der Erdgeschoss- und Obergeschosszone dar (siehe auch Kapitel 5.6). Fenster
sind in der Hauptfassade der Gebaude in allen Vollgeschossen vorhanden.

Die Fenster der Gebaude sind tiberwiegend auf einer Hhe hinsichtlich ihres oberen und unteren Ab-
schlusses und liegen auf vertikalen und horizontalen Achsen. Unter den zweigeschossigen Gebauden
bilden die Doppelhauser, bei denen die urspriinglichen Eckfenster im Erdgeschoss noch erhalten sind,
eine Ausnahme. Bei eingeschossigen, giebelstandigen Gebauden liegen die Fenster in der Hauptfas-
sade auch versetzt untereinander.

Fir die Offnungsformate sind stehende Formate in den Obergeschosszonen sowie quadratische und
leicht liegende Formate in den Erdgeschossbereichen pragend. Die Offnungen liegen je Geschoss auf
einer Hohe und weisen die gleiche Grofe auf. Die Laibungstiefen sind gering. Bei einigen Gebauden
sind Fassadendffnungen vergréfiert worden und in der Regel starker liegend Formate entstanden.

Beibehaltung des Formats und Gliederung VergroRerung ohne Gliederung

Die Fensterteilung war bei Herstellung der Gebaude insbesondere bei den alteren Hausern sehr klein-
teilig und sehr wahrscheinlich von weilter Farbgebung. Die Fenster wurden durch Sprossen oder
Kampfer sowie Stege untergliedert.

Ab einer Offnungsbreite von ca. 1,00 m erfolgte eine Unterteilung in zwei Fliigel, ab ca. 1,50 m in drei
Flugel. Horizontal wurden die Fligel in vier Felder untergliedert, so dass liegende Formate entstan-
den, die flr die Zeit und den Heimatstil typisch sind. Diese Fensterteilung ist im Satzungsgebiet nicht
mehr vorzufinden.

Bei jungeren Malinahmen wurden kleinteilige Gliederungen wieder aufgenommen. Die meisten Ge-
baude weisen keine Gliederung der Fenster oder eine vertikale Teilung auf zwei gleichmaRig oder
unterschiedlich breite Fligel auf.

In auffallig vielen Gebauden sind noch &ltere Fenster verbaut, die der seinerzeitigen ,Mode* entspre-
chend dunkle Blendrahmen und Fensterfligel aufweisen. Viele Gebaude haben jedoch auch weilde
Fenster.

Die Gestaltung von Eingangstlren tritt nicht sehr prominent in Erscheinung, da die Eingange der
meisten Gebaude seitlich angeordnet sind.
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5.8. Vorgarten und Einfriedungen

Die Vorgarten sind fur den Besucher des Strallenzuges ebenso wie der Straflenraum unmittelbar
erlebbar und tragen so -wesentlich starker als die rickwartigen Garten- zum Erscheinungsbild und
Erlebniswert des Ortes bei. Eine Klassifizierung der Vorgarten fallt naturgemal schwer, da bei der
Gartengestaltung sehr individuelle Konzepte zum Tragen kommen und sich die Vorgarten oft kleintei-
lig in Bereiche unterschiedlicher Nutzung und Gestaltung untergliedern. Bemerkenswert und gestalt-
pragend ist, dass sich innerhalb des gesamten Satzungsgebietes keine hochbaulichen Nebenanlagen
in den Vorgarten befinden.

Innerhalb des Satzungsgebietes kann die liberwiegende Flachennutzung der Vorgarten in drei Kate-
gorien unterteilt werden:

- Vorgarten mit hohen Flachenanteilen an versiegelten Flachen,

- Vorgarten Uberwiegend strukturarm, i.d.R. mit Zierrasen, und nur wenigen zusatzlichen Struktu-
relementen wie z.B. Rabatten und

- Vorgarten strukturreich, mit Staudenbeeten oder Gehdlzen.

Ein hoher Anteil versiegelter Flache ist dabei regelmaRig auf einen erhdhten Platzbedarf fur Stellplat-
ze zuruckzufuhren. Festzustellen ist dies bei gewerblichen Nutzungen oder bei Grundstiicken, die
rickwartig eine Bebauung erfahren haben. Die hierdurch in den rickwartigen Grundstlicksbereichen
verlorengegangenen Stellplatzflachen befinden sich nunmehr in den Vorgartenbereichen. Je nach
GroRe des Vorgartens und des Bedarfs an Stellflachen kann dies bis zur vollstdndigen Versiegelung
des Vorgartens reichen.

Bepflanzte Vorgarten Stellplatze im Vorgartenbereich

Grunde fir einen hohen Anteil an Zierrasen und nichtheimischen Pflanzen liegen sicherlich im gerin-
geren Pflegeaufwand begriindet. Aus dem gleichen Grund werden zunehmend Stein- oder Schotter-
garten angelegt. Begriinte und bepflanzte Vorgarten haben eine wichtige Funktion als Lebensraum fir
Vogel und Insekten und fur das lokale Kleinklima in bebauten Bereichen. Sie binden Luftschadstoffe
und dampfen Verkehrslarm.

Heckeneinfriedungen im siidlichen Bereich Sichtschutzzdune im noérdlichen Bereich

Im Gegensatz zu Schottergarten heizen sich begrinte Flachen an Sommertagen nicht auf und ermég-
lichen eine nachtliche Abkihlung der Umgebung und damit eine Verminderung der Warmebelastung.
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Grolere Baume in Vorgarten sind wohl auch auf Grund der ausgepragten alteren Baumreihe in der
StralRe die Ausnahme.

Neben der Gestaltung der Vorgarten ist auch deren Einfriedung fir die Erlebbarkeit des Quartiers
ausschlaggebend. Innerhalb des Satzungsgebietes sind vorrangig Einfriedungen aus Hecken sowie
Holz- und Metallzaunen teilweise in Verbindung mit Mauerpfeilern vorzufinden. In der konkreten Ge-
staltung ist dabei ein weites Spektrum vertreten, das von handwerklicher Fertigung bis zum Maschen-
drahtzaun reicht. Im nérdlichen Bereich schirmen Sichtschutzzdune einzelne Grundstiicke vollstandig
gegeniber dem Strallenraum ab, so dass diese einschliel3lich der Gebaude nicht mehr vollstandig
einsehbar sind.

5.9. Nutzungen

Das Satzungsgebiet ist weit Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Gewerbliche Nutzungen,
unter denen bei der vorliegenden Gebietscharakteristik sowohl nicht stérendes Gewerbe sowie Rau-
me freie oder Gesundheitsberufe zu verstehen sind, befinden sich lediglich am sldwestlichen Rand
an der FeldstralRe (Friseur), im Kreuzungsbereich zum Kronskamp (Versicherungsmakler) sowie an
der Rissener Stralle (Hausverwaltung und Reiseburo) jeweils auf der 6stlichen Stralenseite. Die
letztgenannte Nutzung ist als jingerer Neubau hinsichtlich der Nutzung schon der Rissener Strafie
zuzuordnen.

Gewerbliche Nutzungen innerhalb des Satzungsgebietes

Die Integration gewerblicher Nutzungen in die bestehenden Gebaudekubaturen hat bauliche Ergan-
zungen nach sich gezogen und zu entsprechenden Veranderungen der Fassaden der Gebaude ge-
fUhrt.

Die Anforderungen an erforderliche Stellplatze und die Erreichbarkeit der Gewerbeeinheiten fur die
Kunden haben zu entsprechenden Versiegelungen der Vorzonen bzw. der Vorgartenbereiche der
Gebaude gefuhrt.

Die Wohnnutzung innerhalb des Satzungsgebietes ist als pragend anzusehen.

5.10. Werbeanlagen

Entsprechend dem geringen Umfang an gewerblichen Nutzungen sind Werbeanlagen innerhalb des
Satzungsgebietes nur vereinzelt anzutreffen. Diese nehmen jedoch durchaus Einfluss auf das gestal-
terische Erscheinungsbild indem sie z.B. durch ihre Anordnung auf der Fassade diese beeintrachti-
gen.

Dies kann z.B. durch Werbung oberhalb der Traufe, innerhalb der Obergeschosszone oder durch das
Uberdecken von Stilelementen der Fassade oder eine mangelnde Berlicksichtigung der bzw. Bezug-
nahme auf die Fassadengliederung erfolgen.
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6. STADTEBAULICHE EIGENART DES SATZUNGSGEBIETES

Die stadtebauliche Eigenart des Satzungsgebietes unterscheidet sich mit seiner Bebauung deutlich
von anderen Bereichen des Stadtgebietes. Das Satzungsgebiet findet seinen deutlichen Abschluss im
nérdlichen Bereich mit der Zasur durch die Rissener Strale und der dort vorherrschenden gemischten
und in Teilen gewerblichen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie im sudlichen Bereich durch eine
Wohnbebauung jingeren Ursprungs. Beide angrenzenden Bereiche setzen sich in Kubatur und Aus-
pragung deutlich von der Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes ab.

Gleiches ftrifft fir die Ostlich und westlich angrenzenden bebauten Bereiche zu, die durch jlingeren
Geschosswohnungsbau und in Teilen einer kleinteiligen aber ebenfalls jingeren Wohnbebauung ge-
pragt sind.

Der Satzungsbereich selbst ist gepragt von einer kleinteiligen, im MaRstab der Gebaude sowie in der
Gestaltung miteinander harmonierenden Bebauung entlang der Strale ,VoRhagen“. Die Bebauung
des Bereiches markiert einen fir die Stadt bedeutende Periode der baulichen Entwicklung und des
stadtischen Wachstums.

Die Bebauung weist mit ihrer offenen Bauweise
einen pragnanten, gleichmaBigen Rhythmus
der Bebauung bei hinsichtlich der Bauweise,
der Dachform, der Geschossigkeit und der Ge-
baudestellung wechselnden Gebaudetypen auf.
Durch die einheitliche Bauflucht und den roten
Ziegel als Fassadenmaterial sowie die homo-
gene Dachlandschaft und Dacheindeckung wird
trotz der wechselnden Gebaudetypen eine ge-
stalterische Einheit hergestellt.

Bei den Gebauden selbst ist eine Individualisie-
rung der verschiedenen Gebaudetypen durch
z.B. unterschiedlich gestaltete Gesimse / Friese
sowie die Anordnung der Fensteréffnungen
erfolgt. Hier stellt die Kubatur der Gebaude in
Zusammenspiel mit dem einheitlichen Fassa-
denmaterial wiederum auf den jeweiligen Ge-
baudetyp bezogen die gestalterische Einheit
her.

Der StraRenzug ist vollstdndig beidseitig bebaut
und erzeugt mit der Bauflucht der Gebaude
klare Raumkanten und eine rdumliche Fassung
des StralRenraumes, die insbesondere im sudli-
chen, leicht geschwungenen Strallenverlauf
seine Wirkung entfaltet. Der klar gegliederte
Stralenraum mit seinem alten Baumbestand in
Verbindung mit den Vorgartenzonen der
Grundsticke vervollstandigt das harmonische
Gesamtbild.

Sidlicher Teilbereich nach Siiden

Das Satzungsgebiet 1asst sich in drei Teilbereiche unterschiedlicher Auspragung gliedern. Dies sind
die westliche StralRenseite des sldlichen Abschnittes der Stral3e ,VoRhagen®, die gegeniberliegende
StralRenseite bis zum Kronskamp und der nérdliche Bereich zwischen Kronskamp und Rissener Stra-
Re.

Bei der Bebauung im sudlichen Bereich handelt es sich um eine fiir 20er Jahre des letzten Jahrhun-
derts typische, im Heimatschutzstil errichtete Wohnbebauung. Dieser Bereich zwischen Kronskamp
und Feldstralle wurde durch die 1925 neugegriindete ,Gemeinnltzige Siedlungs-Genossenschaft
Eigenheim e.G." erbaut. Insgesamt wurden in dem Siedlungsgebiet durch die Eigenheim e.G. 38 Ein-
zel- und Doppelhauser erstellt.

Der Bereich zwischen Rissener Stralte und Kronskamp gehdrte zum stadtischen Siedlungsgebiet
,Groner Born". Die Bauplatze wurden in den 20iger Jahren an Bauwillige durch die Stadt Wedel teil-
weise in Erbbaurecht vergeben. Auch hier wurden Einzel- und Doppelhduser errichtet.
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Die Bebauung innerhalb dieses Teilbereiches
ist weit Uberwiegend eingeschossig. Hinsichtlich
der Gebaudetypologie befinden sich drei Haupt-
typen innerhalb des Teilbereiches. Bei den von
den Grundtypen abweichenden Gebduden
handelt es sich Uberwiegend um eingeschossi-
ge, giebelstandige Gebaude mit Satteldach.

Doppelhauser befinden sich, eingefasst von
Einzelhausbebauung im mittleren Bereich des
Teilbereiches. Auffallig ist hier, dass die Dop-
pelhauser auf Grund ihrer Bauweise traufstan-
dig zur Stral3e errichtet wurden, die Einzelhau-
ser jedoch fast ausnahmslos giebelstandig sind.

Anbauten finden sich Uberwiegend im rickwar-
tigen Bereich. Einige Doppelhduser auf breiten
Grundstucken wurden stralRenparallel erweitert.

Die Bauflucht ist auf beiden StralRenseiten klar
ausgepragt und halt auf beiden Stral3enseiten
einen einheitlichen Abstand zur StraRe ein.
Lediglich im norddstlichen Bereich erfolgt ein
leichter Ricksprung auf vier Grundstiicken. Nérdlicher Teilbereich

Als Dachform finden sich Sattel- sowie Walm- und Kriippelwalmdéacher und Mansardgiebeldacher. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude besteht Gberwiegend aus anthrazitfarbenen sowie roten bis rot-
braunen Dachsteinen.

Die Fassadengestaltung in diesem Bereich ist nicht so homogen wie in den sudlichen Teilbereichen.
Zwar Uberwiegt noch der rote Ziegel, es finden sich jedoch auch Putzbauten sowie Verkleidungen der
Fassaden mit Riemchen, Kunststoff; Schiefer oder Holz.

Wesentliche Veranderungen der historischen Fensteréffnungen sind nicht erfolgt.

Die Bebauung innerhalb des sudostlichen Teil-
bereiches setzt sich fast ausschlieflich aus
eingeschossigen, traufstdndigen Doppelhau-
sern mit zwei unterschiedlichen Gebaudetypen
zusammen. Lediglich am sidlichen Rand befin-
den sich zwei giebelstadndige Einzelhduser und
am nordlichen Rand ein traufstdndiges Wohn-
und Geschéftshaus.

Anbauten finden sich Uberwiegend im riickwar-
tigen Bereich. Einige Doppelhduser auf breiten
Grundstucken wurden stral3enparallel erweitert.

Die Bauflucht ist klar ausgepragt und halt
durchgangig einen einheitlichen Abstand zur
Stral3e ein.

Als Dachform finden sich ausschlie3lich Sattel-
dacher. Die Dacheindeckung der Hauptgebau-
de besteht Uberwiegend aus anthrazitfarbenen
sowie roten bis rotbraunen Dachsteinen.

Die Fassadengestaltung in diesem Bereich ist
relativ. homogen und durch den roten Ziegel
gepragt. Lediglich untergeordnet finden sich
Verkleidungen der Fassaden mit Riemchen,
Vorsatzschalen, Putzflachen oder Schiefer.

Wesentliche Veranderungen der historischen
Fensteréffnungen sind nicht erfolgt.

Sidostlicher Teilbereich
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Die Bebauung innerhalb des slidwestlichen
Teilbereiches besteht aus ein- und zweige-
schossigen Einzel- und Doppelhdusern. Die
Bebauung wird von vier unterschiedlichen Ge-
baudetypen gepragt, die Uberwiegend in Zwei-
er- und Dreiergruppen nebeneinanderstehen.
Hier ist der rhythmische Wechsel der Gebaude-
typen entlang des gesamten Stralenverlaufs
pragend.

Anbauten finden sich Uberwiegend im rickwar-
tigen Bereich. Bei einigen Gebaudetypen wur-
den seitlich Anbauten in ein- oder zweige-
schossiger Bauweise errichtet.

Die Bauflucht ist klar ausgepragt und weist im
mittleren und nérdlichen Bereich leichte Ruick-
springe auf, die durch den Wechsel des Ge-
baudetypus definiert werden.

Als Dachform finden sich je nach Gebaudetyp
Walm- und Mansardgiebeldacher. Die Dachein-
deckung der Hauptgebdude besteht Uberwie-
gend aus anthrazitfarbenen sowie roten bis
rotbraunen Dachsteinen.

Die Fassadengestaltung in diesem Bereich ist
sehr homogen und durch den roten Ziegel ge-
pragt. Lediglich an einer Gebaudehalfte findet
sich eine Putzfassade als Warmedammver-
bundsystem.

Veranderungen der historischen Fensteroffnun-
gen sind bei einigen Gebauden durch ein Ver-
setzen oder VergroRern bestehender Offnun-
gen erfolgt.

Siidwestlicher Teilbereich

Die Gebaudetypologie innerhalb des Satzungsgebietes ist wesentlicher Bestandteil der stadtebauli-
chen Eigenart des Gebietes. Die durch die unterschiedlichen Gebaudetypen gepragte Bebauungs-
struktur wird in Kapitel 5.1 weitergehend beschrieben.
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7. ERHALTUNGSZIELE

Die Siedlung Vollhagen hat eine besondere Bedeutung fir Geschichte und Baugeschichte der Stadt
Wedel. Die Siedlungsstruktur entlang der StralRe VoRBhagen ist Gberwiegend erhalten und wird durch
die Bebauung der rickwartigen Grundsticke sowie teilweise erfolgte Neubebauung nicht wesentlich
gestort. Die Gebaudetypologie, die Gebaudeflucht sowie die Gebdudeabwicklung im Strallenraum
sind weit Uberwiegend erhalten und deutlich ablesbar.

Die pradgende Gebdudegestaltung ist im Hinblicke auf das Fassadenmaterial, die Fassadengliederung
und die Dacheindeckung mit Ausnahme teilweise veranderter Wandoéffnungen sowie der Fensterge-
staltung Uberwiegend enthalten.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer Erhaltungssatzung, die in Kapitel 5 und 6 umfassend be-
schriebenen, stadtebaulichen Eigenarten und pragenden Gestaltungsmerkmale der Siedlung und
damit den Charakter der Siedlung insgesamt zu erhalten und fortzuentwickeln, lassen sich die wesent-
lichen Erhaltungsziele wie folgt zusammenfassen:

- Erhaltung, Sicherung und behutsame Weiterentwicklung der stédtebaulichen Eigenart der Bebau-
ung innerhalb des Strallenzuges unter angemessener Beachtung zeitgemaler baulicher Weiter-
entwicklungen hinsichtlich der Gestaltung sowie gesetzlicher und bautechnischer Anforderung ins-
besondere im Hinblick auf den Klimaschutz,

- Erhaltung und Sicherung der ortsbildpragenden Gebaude, der Gebaudetypologie, der Gebaude-
abwicklung und Kubatur, der Gebaudefluchten und der Gebaudestellung in den unterschiedlichen
Teilbereichen des Satzungsgebietes,

- Erhaltung, Sicherung und behutsame Weiterentwicklung der ortsbildpragenden Gestaltung der
Gebaude in den unterschiedlichen Teilbereichen des Satzungsgebietes insbesondere hinsichtlich
der Gestaltung der Fassaden und der Dacher sowie von Anbauten an den Hauptbaukérper,

- Erhaltung, Sicherung und gestalterisch angemessene Weiterentwicklung der den Stralenraum und
die Bebauung pragenden Vorgartenbereiche und Einfriedungen der Grundstlicke,

- Erhaltung und Sicherung der durch Wohnnutzungen gepragten Nutzungsstruktur sowie die

- behutsame Einfiigung von Neubauten in den rickwartigen Grundstiicksteilen unter Bericksichti-
gung der Eigenart der historischen Bebauung.
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EINFUHRUNG

Warum ein Leitfaden zur Gestaltung

Die Bebauung entlang der Strale ,VoRRhagen® entstand in den 20iger und 30iger Jahren des letzten
Jahrhunderts. Sie teilt sich auf in den sudlichen Bereich zwischen der Feldstralle und dem Kronskamp
sowie den nordlichen Bereich zwischen Kronskamp und Rissener Strale.

Die Struktur der Bebauung und die bauliche Gestaltung sind insbesondere innerhalb des sidlichen
Abschnittes des Strallenzuges noch weitestgehend erhalten. Dies wurde auch anlasslich einer Mitte
2017 durch den Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Wedel erfolgten Zusammenstel-
lung von groReren, zusammenhangenden baulichen Ensembles innerhalb des Stadtgebietes festge-
stellt und durch die erfolgte Bestandsaufnahme bestatigt. Auf Grund ihrer stadtebaulichen und bauli-
chen Qualitat hat die Siedlung VofRhagen eine besondere Bedeutung fir Geschichte und Bauge-
schichte der Stadt Wedel.

Anlasslich bereits erfolgter und anstehender Eigentumsibertragungen bzw. Verkaufe innerhalb des
StraRenzuges ,VolRhagen“ sowie des allgemeinen, derzeit gegebenen Nachfragedrucks nach Grund-
stlcken fur eine wohnbauliche Nutzung im Hamburger Umland sieht die Stadt Wedel die Gefahr, dass
der heute noch pragende bauliche und gestalterische Charakter des Strallenzuges verloren geht. Um
die vorhandenen pragenden Gebaudestrukturen der Siedlung sowie das Uberwiegend intakte Er-
scheinungsbild entlang des Strallenzuges VolRhagen zuklinftig zu sichern, wird es aus Sicht der Stadt
Wedel daher erforderlich, entsprechende planerische Steuerungs- und Sicherungsinstrumente zur
Anwendung zu bringen.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Wedel in Abwagung des offentlichen Interesses der Stadt,
diesen fir die Stadt und deren Identitat pragenden Bereich zu erhalten und dem privaten Interesse der
Grundstiickseigentiimer, ihre Grundstiicke und Gebaude in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen
fortentwickeln zu konnen, dazu entschieden, die Aufstellung einer Erhaltungssatzung als ,mildes”
Steuerungsinstrument der kinftigen baulichen und gestalterischen Entwicklung innerhalb des Sat-
zungsgebietes durch die Erstellung eine Bestandsaufnahme und Analyse vorzubereiten.

Das Instrument der Erhaltungssatzung gibt Stadten und Gemeinden die Méglichkeit, einen besonde-
ren Genehmigungsvorbehalt fur den Abbruch, den Umbau, den Neubau oder die Nutzungsanderung
baulicher Anlagen im Geltungsbereich einer solchen Satzung einzufiihren. Mit dem Erlass einer Erhal-
tungssatzung wird ein raumlicher Gesamtanlagenbereich festgelegt, fur den ein Genehmigungsvorbe-
halt in Kraft tritt. Mit der Erhaltungssatzung méchte die Stadt die wesentlichen, das Gebiet pragenden
Gestaltungsmerkmale erhalten und fortentwickeln, jedoch nicht in jede bauliche oder gestalterische
MaRnahme eingreifen.

In der Erhaltungssatzung sieht die Stadt die Moglichkeit, kinftige Entwicklungen dahingehend zu
steuern, dass die Erhaltung der Siedlung und damit ihre Bedeutung fur das Stadtbild gesichert wer-
den. Es wird zudem die Chance gesehen, durch das Verfahren der Aufstellung der Satzung und dem
damit einhergehenden aktiven Beteiligungsprozess der Grundstlickseigentimer und Bewohner Be-
wusstsein zu schaffen und eine Sensibilisierung der Beteiligten fiir die Bedeutung der Siedlung ,VoR3-
hagen* fur die Stadt und das Stadtbild zu erreichen. Insofern wird dem Beteiligungsprozess besondere
Bedeutung beigemessen.

Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme und Analyse des Satzungsgebietes sowie der hieraus abge-
leiteten, mit der Erhaltungssatzung verfolgten Zielsetzungen der Stadt Wedel wurde der vorliegende
Gestaltungsleitfaden erarbeitet, der den Eigentimern als Handreichung und Entscheidungshilfe fur
kunftige Baumalinahmen dienen soll.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsleitfaden werden in anschaulicher Form Empfehlungen zur gestalte-
risch ansprechenden Umsetzung von baulichen und sonstigen MalRnahmen gegeben. Dies erfolgt zu
den unterschiedlichen Gestaltungsmerkmalen der Siedlung, die insbesondere die Bebauungsstruktur
und die Gebaudetypen mit der bestehenden Bauflucht, Anbauten und Nebengebaude und die bauli-
che Gestaltung, die insbesondere durch die Gestaltung der Fassaden und der Dacher gepragt wer-
den, umfassen. Pragend fiir das Gesamterscheinungsbild sind zudem die Vorgartenbereiche und die
Einfriedungen der Grundstucke.

Die Empfehlungen zur Umsetzung erfolgen sowohl fir MalRnahmen, die seitens der Stadt Wedel als
sinnvoll im Sinne der Sicherung und Weiterentwicklung der Qualitaten der Siedlung angesehen wer-
den (Was ist anzustreben), als auch zu Gestaltungsmerkmalen, bei denen vor dem Hintergrund der
angestrebten Erhaltungsziele der Satzung zwingende Vorgaben zu beachten sind (Was soll nicht
passieren).
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Dariiber hinaus werden zu den beschriebenen Aspekten bauliche und sonstige Veranderungen formu-
liert, die MalRnahmen umfassen, die seitens der Stadt nicht als optimal angesehen werden, deren
Umsetzung jedoch auch vor dem Hintergrund der Erhaltungsziele als akzeptabel erachtet werden
(Was ist akzeptabel).

Eine kurze Geschichte der Siedlung ,,VoBhagen*

Anfang des 20. Jahrhunderts war eine Zeit des Umbruchs, einer industriellen und zunehmend vernet-
zenden und weniger regionalen Gesellschaft. In der Architektur gab es parallel eine Vielzahl von Mo-
den mit einer breiten Mixtur von Stilen, die auch die Provinz eroberten. Eine neu entstandene Bauin-
dustrie lieferte vorgefertigte Dekorelementen zur Fassadengestaltung, ermdglichte neue Dachformen
mit den Baustoffen Dachpappe oder Wellblech und brachte Berliner Chic in die norddeutsche Provinz.

Kulturelle und handwerkliche Traditionen wurden durch diese Massenproduktion unter Druck gesetzt.
Daher entstand eine Gegenbewegung mit dem Wunsch nach architektonischer Stabilitat, die sich auf
eine Harmonie mit bestehenden Bauten, dem Heimatschutz, berufen konnte.

Wichtig war den Verfechtern, die Ricksichtnahme auf den jeweiligen regionalen Zusammenhang aus
heimischen Materialen, Dachformen, wenig Dekor und dem sparsamen Umgang mit ,Spielereien‘. Im
Jahre 1904 wurde der ,Deutsche Bund fir Heimatschutz® gegrindet und 1908 der schleswig-
holsteinische Landesverein. In den Regionen Deutschlands basierte der ,Heimaschutzstil“ auf den
dort Ublichen Materialeien und Traditionen. In dieser Region waren rote Mauerziegel, klassische
Sprossenfenster und eine Dacheindeckung mit Hohlpfannen aus rotem Ton Bestandteil der Heimat-
schutzarchitektur.

In diesem Stil ist dann auch die Bebauung entlang der Stral3e ,Vollhagen® in den 20iger und 30iger
Jahren des letzten Jahrhunderts entstanden. Sie teilt sich auf in den sudlichen Bereich zwischen der
Feldstralle und dem Kronskamp sowie den ndérdlichen Bereich zwischen Kronskamp und Rissener
Stralle.

Der Bereich zwischen Kronskamp und Feldstrale wurde durch die 1925 neugegrindete ,Gemeinnut-
zige Siedlungs-Genossenschaft Eigenheim e.G." erbaut. Insgesamt wurden in dem Siedlungsgebiet
durch die Eigenheim e.G. 38 Einzel- und Doppelhauser erstellt. Viele Griindungsgenossen konnten
ihre mit Finanzierungsmitteln und Selbsthilfe erbauten Hauser zu spaterem Zeitpunkt von der Genos-
senschaft erwerben.

Der Bereich zwischen Rissener Stralte und Kronskamp gehdrte zum stadtischen Siedlungsgebiet
»,Groner Born". Die Bauplatze wurden in den 20iger Jahren an Bauwillige durch die Stadt Wedel teil-
weise in Erbbaurecht vergeben.

Nicht nur nach dem zweiten, auch nach dem ersten Weltkrieg gab es viele Erwerbslose, viele Niedrig-
verdiener und eine groRe Wohnungsnot. Besonders die schleswig-holsteinischen Stadte am Hambur-
ger Rand spurten den Druck zu bauen, so auch Wedel.

Um die Wohnungsnot zu lindern wurde am 02. Dezember 1919 die Heimstatte Schleswig-Holstein
gegrundet. Diese oOffentliche Gesellschaft hatte zum Ziel, moglichst viele kommunale, gemeinnutzige
oder genossenschaftliche Wohnsiedlungen entstehen zu lassen. Mal baute sie selbst und behielt die
Objekte, mal war sie am Bau beteiligt und Gbertrug die Objekte auf diejenigen, die darin wohnten.

Fur die Ubertragung wurden lokale Siedlervereine oder Genossenschaften gegriindet. Immer aber war
die Heimstatte an der Finanzierung der Hauser beteiligt, die diese Bevolkerungsgruppe ohne offentli-
che Unterstitzung nicht aufbringen konnte. Um die Finanzierung stemmen zu kdnnen, bestand die
Verpflichtung, eine geldwerte Eigenleistung einzubringen. Die Eigenleistung war je nach Zinslage oder
Materialknappheit auch schon mal so grol3, dass sie fur die Familien nur sehr schwer zu erbringen
war.

Wedel hatte im Jahre 1925 ca. 7.500 Einwohner und 300 - 500 Wohnungssuchende. Um die Lage zu
entspannen stellte die Stadt ein Grundstiick auf dem ehemaligen Galgenberg fir ein neues Sied-
lungsprojekt in Erbpacht zur Verfligung. Dort sollte nach dem Vorbild der Heimstatte Wohnungsbau
fur diejenigen entstehen, die sich am normalen Wohnungsmarkt nicht versorgen konnten.

Das konnte nur durch eine gemeinsame Organisation und sehr viel Selbsthilfe gelingen. Um diesen
Prozess organisieren zu kénnen, wurde 1926 die ,Gemeinnlizige Siedlungsgenossenschaft Eigen-
heim“ gegrindet. Das Grundstiick war von der Stadt Wedel auf 99 Jahre in Erbpacht Gibernommen,
die Gebaude unter den Bedingungen einer Genossenschaft errichtet. Viele Nachkommen dieser
Grundergeneration sind heute noch in Vo3hagen wohnhaft.
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Die Hauser wurden Uber einen Zeitraum von finf Jahren errichtet und der Selbsthilfeanteil musste,
auch durch die Weltwirtschaftskrise 1929 verstarkt, zeitweise stark erhoht werden. Dabei war sehr
wichtig, dass die Siedler auch in der Lage waren Baumaterialien zu beschaffen, die am Markt nicht zu
kaufen waren.

In den ersten Jahrzehnten des Bestehens der Genossenschaft entstanden immer wieder Finanzie-
rungsprobleme, die aber alle Uberwunden wurden. Es bestand bei vielen Grindungsgenossen nach
Errichtung und wirtschaftlicher Stabilisierung der Genossenschaft der Wunsch, das Geb&dude aus dem
Genossenschaftsvermégen ins private Eigentum zu Gbernehmen. Das wurde ab 1945 geprift und
nach Priifung durch den Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen ab 1953 ermdglicht. Diese
Auslosung aus dem Genossenschaftsvermégen war nur Erbauern oder deren Familienangehdrigen
gestattet. Das Erbpachtgrundstiick der Stadt Wedel war von dieser Privatisierung nicht betroffen. Erst
in den letzten Jahren war es den Eigentiimern moglich, auch das Grundstiick zu ibernehmen.

VoBhagen 1930er Jahre, Quelle: Jubilaumsschrift der Siedlungsgenossenschaft Eigenheim, 1975

Auffallend ist, dass sich die Griindungsgeschichte von VoRhagen bis heute nachvollziehen lasst. Eini-
ge Bewohner haben als Kinder noch die Bauphase erlebt und wohnen wieder mit ihren Kindern auf
demselben Grundstuck.

Die durch die Aufstellung entsprechender Bebauungsplane vorbereitete und in der jingeren Vergan-
genheit erfolgte Hinterlandbebauung hat ermdglicht, dass auf den groRen Grundstiicken ein zusatzli-
ches Haus errichtet werden konnte. Die Erbauer waren meist die Kinder oder Enkel der urspringli-
chen Genossenschaftsmitglieder. So wohnen bis heute Uberraschend viele Familien in mehreren Ge-
nerationen auf dem gleichen Grundstlick. Das starkt nicht nur die Familien, sondern auch die Nach-
barschaft insgesamt. Dadurch werden Erzahlungen ber Entstehung und den Verlauf durch fast 100
Jahre weitergereicht.

Die baulichen Veranderungen, die an der stralenseitigen Bebauung bislang erfolgt sind, stammen
erkennbar Uberwiegend aus den 70er und 80er Jahren des letzten Jahrhunderts und umfassen Ein-
griffe in die Fassadendéffnungen, die Gestaltung der Fenster und Anbauten an das Hauptgebaude.

Jungere Bauvorhaben bzw. Umbauten sind relativ wenige vorhanden, was sicherlich mit der Situation
der Erbpacht und der Altersstruktur der Bewohner zu tun hat. Bei diesen Veranderungen gibt es so-
wohl Beispiele, die in den gestalterischen Ansatzen auf eine Rickbesinnung auf die Werte und Merk-
male der historischen Bebauung hindeuten als auch Beispiele, die diese Werte vollig negieren.

In der Siedlung ,VoRBRhagen® wurden nach Auslaufen der Erbpacht viele Grundstliicke an die Bewohner
verauldert. Dieser Prozess ist noch nicht abgeschlossen. Dies und der derzeit bestehende Siedlungs-
druck im Hamburger Umland deuten darauf hin, dass Veranderungswiinsche in naher Zukunft ver-
mehrt auftreten werden.

Die StralRe VoRRhagen vermittelt nicht nur mit seinen Bauten, sondern auch in der Zusammensetzung
seiner Bewohner eine ganz besondere, fast lineare Familien-, Sozial und Baugeschichte der letzten
95 Jahre.
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Bestandsaufnahme und Analyse des Satzungsgebietes

In Vorbereitung auf die Erarbeitung der Erhaltungsziele der Satzung und den vorliegenden Gestal-
tungsleitfaden wurde eine umfassende stadtebauliche / architektonische Bestandsaufnahme innerhalb
des Satzungsgebietes durchgefiihrt, um die wesentlichen Gestaltungsmerkmale zu identifizieren, die
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes pragen.

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale umfassen die Bebauungsstruktur und die Gebaudetypen mit
der bestehenden Bauflucht, erfolgte Anbauten und Nebengebdude sowie die bauliche Gestaltung, die
insbesondere durch die Gestaltung der Fassaden und der Dacher gepragt werden. Pragend fir das
Gesamterscheinungsbild sind zudem die Vorgartenbereiche und die Einfriedungen der Grundstiicke.

Die stadtebauliche Eigenart des Satzungsgebietes unterscheidet sich mit seiner Bebauung deutlich
von anderen Bereichen des Stadtgebietes. Das Satzungsgebiet findet seinen deutlichen Abschluss im
nordlichen Bereich mit der Zasur durch die Rissener Straflte und der dort vorherrschenden gemischten
und in Teilen gewerblichen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie im sudlichen Bereich durch eine
Wohnbebauung jungeren Ursprungs. Beide angrenzenden Bereiche setzen sich in Kubatur und Aus-
pragung deutlich von der Bebauung innerhalb des Satzungsgebietes ab.

Gleiches trifft fur die dstlich und westlich angrenzenden bebauten Bereiche zu, die durch jingeren
Geschosswohnungsbau und in Teilen einer kleinteiligen aber ebenfalls jingeren Wohnbebauung ge-
pragt sind.

Der Satzungsbereich selbst ist gepragt von einer kleinteiligen, im MaRstab der Gebaude sowie in der
Gestaltung miteinander harmonierenden Bebauung entlang der Stralle ,VoRRhagen®. Die Bebauung
des Bereiches markiert einen fir die Stadt bedeutende Periode der baulichen Entwicklung und des
stadtischen Wachstums.

Die Bebauung weist mit ihrer offenen Bauweise
einen pragnanten, gleichmaRigen Rhythmus
der Bebauung bei hinsichtlich der Bauweise,
der Dachform, der Geschossigkeit und der Ge-
baudestellung wechselnden Gebaudetypen auf.
Durch die einheitliche Bauflucht und den roten
Ziegel als Fassadenmaterial sowie die homo-
gene Dachlandschaft und Dacheindeckung wird
trotz der wechselnden Gebaudetypen eine ge-
stalterische Einheit hergestellt.

Bei den Gebauden selbst ist eine Individualisie-
rung der verschiedenen Gebaudetypen durch
z.B. unterschiedlich gestaltete Gesimse / Friese
sowie die Anordnung der Fensterdffnungen Siidlicher Teilbereich nach Norden
erfolgt. Hier stellt die Kubatur der Gebaude in
Zusammenspiel mit dem einheitlichen Fassa-
denmaterial wiederum auf den jeweiligen Ge-
baudetyp bezogen die gestalterische Einheit
her.

Der StralRenzug ist vollstandig beidseitig bebaut
und erzeugt mit der Bauflucht der Gebaude
klare Raumkanten und eine rdumliche Fassung
des Stralenraumes, die insbesondere im sidli-
chen, leicht geschwungenen Stral’enverlauf
seine Wirkung entfaltet. Der klar gegliederte
StraRenraum mit seinem alten Baumbestand in
Verbindung mit den Vorgartenzonen der
Grundstiicke vervollstandigt das harmonische
Gesamtbild.

Sudlicher Teilbereich nach Siiden
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Geltungsbereich der Satzung und Erhaltungsziele

Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Erhal-
tungssatzung umfasst die Bebauung beidseitig
der Strale ,Vollhagen® zwischen der Rissener
Strale im Norden und der Feldstralle im Su-
den. Er umfasst neben der strallenseitigen Be-
bauung auch die rickwartigen bebauten und
unbebauten Grundstiicke, fiir die entsprechen-
des Planungsrecht im Laufe der letzten Jahre
hergestellt wurde.

Erhaltungsziele

Die Siedlung Vollhagen hat eine besondere
Bedeutung fur Geschichte und Baugeschichte
der Stadt Wedel.

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer Er-
haltungssatzung, die stadtebaulichen Eigenar-
ten und pragenden Gestaltungsmerkmale der
Siedlung und damit den Charakter der Siedlung
insgesamt zu erhalten und fortzuentwickeln,
lassen sich die wesentlichen Erhaltungsziele
wie folgt zusammenfassen:

- Erhaltung, Sicherung und behutsame Wei-
terentwicklung der stadtebaulichen Eigenart
der Bebauung innerhalb des Strallenzuges
unter angemessener Beachtung zeitgema-
Rer baulicher Weiterentwicklungen hinsicht-
lich der Gestaltung sowie gesetzlicher und
bautechnischer Anforderung insbesondere
im Hinblick auf den Klimaschutz,

- Erhaltung und Sicherung der ortsbildpréagen-
den Gebaude, der Gebdudetypologie, der
Gebaudeabwicklung und Kubatur, der Ge-
baudefluchten und der Gebdudestellung in
den unterschiedlichen Teilbereichen des
Satzungsgebietes,

- Erhaltung, Sicherung und behutsame Wei-
terentwicklung der ortsbildpragenden Gestal-
tung der Gebaude in den unterschiedlichen
Teilbereichen des Satzungsgebietes insbe-
sondere hinsichtlich der Gestaltung der Fas-
saden und der Dacher sowie von Anbauten
an den Hauptbaukdrper,

- Erhaltung, Sicherung und gestalterisch an-
gemessene Weiterentwicklung der den
Strallenraum und die Bebauung pragenden
Vorgartenbereiche und Einfriedungen der
Grundstticke,

- Erhaltung und Sicherung der durch Wohn-
nutzungen gepragten Nutzungsstruktur so-
wie die

- behutsame Einfligung von Neubauten in den
rickwartigen Grundstlicksteilen unter Be-

rucksichtigung der Eigenart der historischen
Bebauung. Lage und Abgrenzung des Satzungsgebietes
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GESTALTUNGSLEITFADEN

Bebauungsstruktur und Gebdudetypen

Gestaltungsmerkmale

Innerhalb des Satzungsgebietes finden sich
insgesamt sieben unterschiedliche Gebau-
degrundtypen als Doppel- und Einzelhduser,
die Uberwiegend aus der Errichtungszeit des
Gesamtquartiers stammen und das Gebiet ge-
stalterisch pragen.

Die unterschiedlichen Gebaudetypen lassen
sich wie folgt benennen:

Walmdachtyp als Einzelhaus (Typ A),
Walmdachtyp als Doppelhaus (Typ B),

Mansardgiebeldachtyp als traufstandiges
Doppelhaus (Typ C),

Mansardgiebeldachtyp als giebelstandiges
Einzelhaus (Typ D),

Krippelwalmdachtyp als traufstandiges
Doppelhaus (Typ E),

Satteldachtyp als traufstandiges Doppelhaus
(Typ F) und

Satteldachtyp als trauf- oder giebelstandiges
Einzelhaus (Typ G und H)

Einzelne Gebaudegrundtypen (Typ A und D)
lassen sich in Untertypen gliedern, die sich
aufbauend auf die gleiche Gebaudekubatur
durch die Anordnung der Fenster in der Fassa-
de voneinander unterscheiden.

Pragend innerhalb des gesamten Satzungsge-
bietes ist die gleichmafige Abfolge der Bebau-
ung innerhalb des Satzungsgebietes mit den
Gebauden, ihren auf Grund der unterschiedli-
chen Gebaudetypen wechselnden Breiten und
den unbebauten Freirdumen zwischen den
Gebauden.

Gestaltpragend sind der Wechsel der Gebaude-
typen mit Reihungen von mehreren Gebauden
eines Typs als Ensemble sowie das rhythmi-
sche Einstreuen einzelner Gebaude eines Typs.

Ebenfalls pragend ist der rhythmische Wechsel
zwischen Trauf- und Giebelstandigkeit der Ge-
baude.

Daruber hinaus gibt es lediglich zwei Gebaude,
die von den sieben Grundtypen abweichen.
Hierbei handelt es sich um Neubauten von
Mehrfamilien- bzw. Geschaftshdusern.
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Gebadudetypen

Besonders pragend ist die Abfolge der Bebauung im sidwestlichen Teilbereich des Satzungsgebietes
sowohl hinsichtlich der gestalterischen Qualitat der Gebaude an sich als auch ihrer noch weitestge-

hend homogenen Dach- und Fassadengestaltung.
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Was ist anzustreben

- Erhalt der Gebaude, die einem der sechs
Gebaudegrundtypen A bis F zuzuordnen
sind, sowohl in ihrem jeweiligen baulichen
Erscheinungsbild als auch in ihrer rhythmi-
schen Abfolge

- Bauliche Veradnderungen z.B. durch vom
offentlichen Strallenraum aus sichtbare An-
bauten oder den Ausbau eines Dachge-
schosses sowie Nutzungsanderungen soll-
ten den Charakter, die bauliche Gestaltung
und die Proportionen des Hauptbaukoérpers
nicht beeintrachtigen.

Was soll nicht passieren

- Abriss oder auch Teilabriss (z.B. bei der
Doppelhaushélfte eines Doppelhauses), die
einem der sechs Gebaudegrundtypen A bis
F zuzuordnen sind.

Was ist akzeptabel

- Abriss oder auch Teilabriss (z.B. bei der
Doppelhaushélfte eines Doppelhauses),
wenn das Gebaude durch hohere Gewalt
vollstandig oder teilweise zerstort ist oder es
nachweislich  auf  Grund  erheblicher
Bauschaden wirtschaftlich nicht zu erhalten Teilabriss eines Doppelhauses
ist und eine, die Erhaltungsziele der vorlie-
genden Satzung umfassend beriicksichti-
gende Neubebauung kurzfristig nach Abriss
erfolgt.

Bei den Gebaudetypen A bis F sollte sich der
Neubau an der baulichen Gestaltung, Gebau-
destellung und Bauflucht des abgangigen Ge-
baudetyps orientieren. Dabei ist auch die
rhythmische Abfolge der Gebaude innerhalb
des StralRenabschnittes zu bertcksichtigen und
das neue Gebaude so zu platzieren, dass diese
Abfolge nicht beeintrachtigt wird.

Bei den Gebaudetypen G und H ist ein Abriss -
verbunden mit einer qualitativ hochwertigen,
sich an den Erhaltungszielen der Satzung orien- Gebaudetypen G und H
tierenden Neubebauung- auch ohne Orientie-

rung am fortfallenden Gebaudetyp moglich.
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Rhythmus und Abfolge der Bebauung als priagendes Gestaltungsmerkmal
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Anbauten und Nebengebadude

Gestaltungsmerkmale

Viele Hauptgebaude innerhalb des Satzungsgebietes haben bereits zum Zeitpunkt ihrer Erstellung
Anbauten erhalten, die der Tierhaltung, der Lagerung oder auch der Unterbringung von Nebenraumen
dienten. Diese Anbauten sind ausnahmslos auf der Rickseite d.h. der stralenabgewandten Seite
entstanden und waren von der Strale aus nicht einsehbar. Dies hat dazu beigetragen, dass der
Hauptbaukdrper in seiner Kubatur eindeutig ablesbar blieb.

Insbesondere in der jingeren Vergangenheit ca. ab 1950 erfolgten neben der Erganzung oder dem
Neubau riickwartiger Anbauten auch seitliche Anbauten an die Gebaude in Form von Windfangen vor
den seitlichen Eingangen im sudwestlichen Teilbereich oder die bauliche Verlangerung von Doppel-
hausern auf breiten Grundstiicken im stidostlichen Teilbereich.

Zuriickhaltende und gestalterisch ansprechende seitliche Anbauten

Diese Anbauten wurden auf der westlichen Strallenseite des sldlichen Bereiches teilweise zweige-
schossig errichtet und stdéren damit das Erscheinungsbild des Hauptgebaudes.

Anbauten, die aus der vorderen Bauflucht herausragen sind bislang auf keinem Grundstiick innerhalb
des Satzungsgebietes erfolgt. Dies gilt auch fiir bauliche Nebenanlagen in Form von Garagen, Car-
ports oder Garten- und Gerateschuppen. Diese Einrichtungen finden auf den riickwartigen Grund-
stucksflachen ihren Platz.

11
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Was ist anzustreben

- Seitliche Anbauten an den Hauptbaukdrper
sollten bei den Gebaudetypen A bis D sowie
G und H grundsétzlich eingeschossig ausge-
fuhrt werden und zur vorderen Bauflucht ei-
nen deutlichen Mindestabstand (1/2 Gebau-
detiefe) einhalten.

- Bei einer stralRenparallelen Verlangerung
von eingeschossigen, traufstandigen Haupt-
gebduden (Gebaudetyp E und F) im Profil
des Hauptgebaudes ist ein Ricksprung in
der Fassade (mind. 1,00 m) vorzunehmen,
der den urspringlichen Hauptbaukdrper er-
kennbar lasst. Bei eingeschossigen Anbau-
ten sollte zur straflenseitigen Bauflucht ein
deutlicher Mindestabstand (1/2 Gebaudetie-
fe) eingehalten werden.

- Anbauten sollten in ihrer Fassadengestal-
tung hinsichtlich der Materialwahl und Farb-
gebung zurlckhaltend sein und die Gestal-
tung sowie das Erscheinungsbild des
Hauptbaukdrpers nicht beeintrachtigen.

Was soll nicht passieren

- Anbauten an bestehende Gebaude oder
Neubauten, die Uber die vorhandene stra-
Renseitige Bauflucht hinaustreten

- Errichtung von hochbaulichen Nebenanla-
gen in Form von Garagen, Carports oder
Garten- und Gerateschuppen sowie Uber-
dachungen von Lagerflachen in dem Bereich
zwischen der stralBenseitigen Bauflucht und
der offentlichen Verkehrsflache

Was ist akzeptabel

- Zweigeschossige Anbauten bei zweige-
schossigen Baukorpern im rickwartigen Be-
reich sofern der Anbau nicht uber die seitli-
che Gebaudefront hinausragt

- Eine vom Hauptbaukérper abweichende
bauliche Gestaltung der Fassaden und Da-
cher von Anbauten sowie Nebenanlagen

Insbesondere die Anndherung an den Farbton
und das Format historischer Fassadenziegel
fallt schwer und fuhrt oft zu unbefriedigenden
Ergebnissen. Eine Gestaltung mit Holzverklei-
dungen oder der Ruckgriff auf historische Bau-
materialien kann hier eine Lésung sein.

.‘\N,:ﬁ N 30 |3.0f _h,\'\ NVERS
W \

Form von Anbauten (Gebaudetypen A bis D sowie G und H)

Form von Anbauten (Gebaudetypen E und F)

Seitliche Verlangerung einer Doppelhaushilfte

Herausstellung des urspriinglichen Hauptbaukorpers
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Baufluchten
Gestaltungsmerkmale

Das gesamte Satzungsgebiet ist durch die klare, durchgehende Bauflucht der Gebaude ohne nen-
nenswerte Vor- oder Rickspriinge gepragt. Lediglich im siidwestlichen Bereich bestehen geringfligige
Ruckspringe in der Bauflucht, die jedoch bewusst gesetzt sind und jeweils mit einem Wechsel zwi-
schen den Gebaudetypen korrespondieren. Die Bauflucht wird bei allen Gebauden mit allen Teilen der
Hauptfassade der Gebaude eingehalten.
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Was ist anzustreben
- Die Beibehaltung der Bauflucht der Gebaude
: " :'\

Siudwestlicher Teilbereich nach Siiden

Was soll nicht passieren

- Anbauten an bestehende Gebaude oder
Neubauten, die Uber die vorhandene Bau-
flucht hinaustreten

Was ist akzeptabel

- Eine geringfligige Uberschreitung der Bau-
flucht bei MalBnahmen der Fassadendam-
mung, die auf die bestehende Aufienhaut
der Gebaude aufgebracht wird

Die Bebauung der Grundstiicke am nérdlichen
Rand des Satzungsgebietes unmittelbar an der
Rissener Stralle stellt die Eingangssituation in
das Quartier dar. Bei baulichen Verédnderungen
auf diesen Grundsticken sollte neben der Be-
achtung der Bauflucht zur StralRe ,Volhagen®
auch die Bauflucht zur Rissener Strale Beach-
tung finden. Hier sollte die Bebauung deutlich
hinter die Bauflucht der Bebauung an der Ris-
sener StralRe zurlickireten, um die Eingangssi-
tuation zu betonen. Raumkanten

13
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Riickwartige Bebauung

Gestaltungsmerkmale

Durch die Bebauungsplane Nr. 100 j ,Volthagen“ und 100 m ,Lindenallee” sind fiir den sudlichen bzw.
den ndrdlichen Bereich des Satzungsgebietes die hierfur auf Grund ihrer Tiefe geeigneten Grund-
stucksflachen im Satzungsgebiet fur eine Bebauung in zweiter Reihe vorbereitet worden. Die dortige
Bebauung wird durch diese Bebauungsplane hinsichtlich der Geschossigkeit, der Gebaudehéhe und
der maximalen Anzahl der Wohneinheiten gesteuert.

Die Umsetzung dieser Bebauung ist in den vergangenen Jahren in Teilbereichen erfolgt. Es ist zu
erwarten, dass in der Zukunft weitere riickwartige Grundstiicksflachen bebaut werden.

Die bislang erfolgten Neubauvorhaben treten hinsichtlich ihrer Kubatur und Gestaltung und auch auf
Grund der raumlichen Entfernung nicht in Konkurrenz zur straBenzugewandten Bebauung. Allerdings
nimmt die rickwartige Bebauung durch die weitergehenden Anforderungen an die ErschlieBung der
rickwartigen Grundstlicksflachen einhergehend mit einer Verbreiterung der Zufahrten Einfluss auch
auf das Erscheinungsbild der vorderen Gebaudeabwicklung.

Diese wird auch gepragt durch die gestalteten Freirdume zwischen den Gebauden. Zwar waren auch
vor einer Bebauung der rickwartigen Grundstiicke Zufahrten vorhanden, diese beschrankten sich in
ihrer Breite aber auf das notwendige Mal} und belief3en in der Regel einen unversiegelten Abstand zur
seitlichen Grundstlicksgrenze, der Uberwiegend bepflanzt war bzw. ist.

Was ist anzustreben

- Bei einer Bebauung und ErschlieRung riick- : ; e ]
wartiger Grundstiicksteile sollten die Zufahr- ! %
ten nebeneinanderliegender Grundstiicke B B | j A
durch einen ausreichend breiten und mit He- %
cken / Stréduchern bepflanzten Grinstreifen T 88 | &
entlang der Grundstlicksgrenze voneinander j‘ F*
getrennt werden, um die Wahrnehmung der ! lta
Abfolge der Grundstiicke zu bewahren. g i £
T T == T —
- Bei der ErschlieBung von zwei nebeneinan- m:%.'ﬁlﬂﬂgj ”T,L i‘fﬂ =
derliegenden Grundstiicken kann die Fah- — PI:: ] %‘“
NS =

rerschlieBung durch eine gemeinsame Zu-
fahrt erfolgen.

- Die Gestaltung der Oberflachenbelage der
Zufahrten sollte Rucksicht auf die Gestaltung
der stralBenseitigen Hauptgebdude nehmen
bzw. gestalterisch auf diese abgestimmt
werden.

- Die Gestaltung der rickwartigen Bebauung
sollte nicht durch stark auffallige Gestal-
tungsmerkmale wie z.B. grelle Farben in
Konkurrenz zur stral3enseitigen Bebauung
treten.

Fehlende Gliederung der Zufahrten
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Dacher, Dachflachen und Dachaufbauten

Gestaltungsmerkmale

Innerhalb des Satzungsgebietes sind vier verschiedene Dachformen anzutreffen. Dies sind Sattelda-
cher, Walmdacher, Kruppelwalmdacher und Mansardgiebeldacher. Auffallig ist, dass die 6stliche
StralRenseite fast ausschlieRlich durch Satteldacher mit einer Uberwiegend identischen, steilen Dach-
neigung gepragt ist, wahrend auf der Westseite und hier insbesondere im sudlichen Bereich haupt-
sachlich Walm- und Mansardgiebeldacher anzutreffen sind.
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Dachformen Firstrichtungen

- Satteldach == - Traufstandig [N
- Walmdach — - Giebelstéandig I
- Kriippelwalmdach [ 7]
- Mansardgiebeldach [ ]
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Die Dachflachen der Gebaude im Satzungsgebiet waren bei ihrer Erstellung mit roten Tondachziegeln
eingedeckt. Heute finden sich entlang des StralRenzuges sowohl rote als auch rotbraune, braune so-
wie graue bis anthrazitfarbene Dachsteine. Die vorhandenen Farben der Dachziegel harmonieren
miteinander, so dass ein insgesamt harmonisches Bild der Dachlandschaft erzeugt wird.

Hierzu tragen die weitestgehend ungestorten Dachflachen bei, die wenige Dachaufbauten und Dach-
flachenfenster aufweisen und pragend fiir das Gebiet sind.

Neben den Dachformen ist auch die Ausrichtung der Gebaude auf den Grundstiicken, die die Wahr-
nehmung des Daches von der StralBe aus bestimmt, und pragend. Bestimmend fiir das Gebiet ist der
Wechsel zwischen trauf- und giebelstandigen Gebauden, wobei die traufstandige Gebaudestellung
Uberwiegt und insbesondere im sudlichen Bereich stark vertreten ist. Markant ist hier auch der rhyth-
mische Wechsel der Gebaudestellungen im norddstlichen Bereich.

Was ist anzustreben
EEEER
- Fur die Dacheindeckung sollten Dachsteine
in den Farbtdnen rot, rotbraun, braun sowie Farbspektrum der Farbténe fiir Dacheindeckungen
grau bis anthrazit zu verwenden. Auf glan-

zende und hochglanzende Dachziegel sollte
verzichtet werden.

Fir die Dacheindeckung werden kleinformatige
Dachsteine empfohlen. GroRformatige Dach-
steine werden heute mit der Argumentation
angeboten, preisglnstiger in der Verlegung zu
sein, fuhren hinsichtlich ihrer Proportionen je-
doch zu einem gerade bei alteren Gebauden
unbefriedigenden Erscheinungsbild der Dach-
flachen.

In Verbindung mit Neueindeckungen der Dach-
flache erfolgt in der Regel auch eine energeti-
sche Sanierung. Hierbei wird das Dach hoher,
um die erforderlichen Dammstoffdicken im
Sparrenzwischenraum bzw. dariber unterzu-
bringen. Hier sollte ein besonderes Augenmerk
darauf gelegt werden, die Ubergange des Da-
ches in die aufgehenden Wande (Traufe und
Ortgang) ansprechend zu gestalten. Auf Uber-
maRige Dachiiberstdnde sollte verzichtet wer-
den, um die klare Kubatur und Gestaltung der
Gebaude nicht zu beeintrachtigen.

- Bei Doppelhdusern sollte die Dacheinde-
ckung fur das Gesamtgebaude in einem ein-
heitlichen Material vorgenommen werden.

Bei der Neueindeckung der Dachflachen von
Doppelhdusern sollte die Eindeckung in Ab-
stimmung der Eigentiimer der Doppelhaushalf-
ten erfolgen und einheitlich fir das gesamte
Gebaude ausgefihrt werden.

- Solaranlagen (Photovoltaik und Solarther-
mie) sollten nur auf den von der Stral3e nicht
einsehbaren Dachflachen parallel zur Dach-
flache errichtet werden.

Solaranlage auf der straBenzugewandten Seite
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Dachaufbauten

- Dachaufbauten in Form von Dachgauben
sowie Dachflachenfenster sollten in ihrer
Breite den Proportionen des jeweiligen Ge-
baudes angepasst werden und sollten auf
die Fenstergliederung der darunterliegenden
Geschosse Bezug nehmen. Die Gauben
sollten untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen einen ausreichenden Ab-
stand einhalten.

- Dachgauben sollten vorrangig als
Schleppgauben errichtet werden

Bei der Anordnung mehrerer Dachgauben soll-
ten diese die gleiche Grolie aufweisen und sich
auf der gleichen H6he innerhalb der Dachflache
befinden. Das gleiche gilt fur Dachflachenfens-
ter.

Bei der Anordnung Ubereinanderliegender
Dachflachenfenster sollten sich diese in einer
Flucht befinden. Dachflachenfenster sollten in
ihrer Grofte angemessen sein und die Dachfla-
che nicht grofR¥flachig dominieren.

Auf den seitlichen Dachflachen bei den Gebau-
den mit Walmdachern sollte auf Dachgauben
verzichtet und Dachflachenfenster der Vorzug
gegeben werden, um die klar definierte Form
dieser Gebaude nicht zu stéren.

- Auf Dacheinschnitte sollte verzichtet werden.

Was soll nicht passieren

- Veranderungen der Dachform, der Dach- /
Firstrichtung und der Dachneigung sowie
markanter Gestaltungselemente (z.B. mitti-
gem Zwerchgiebel als Sonderform der
Dachaufbauten bei Gebaudetyp C) des je-
weiligen Gebaudetyps

Was ist akzeptabel

- Solaranlagen auf von der Stralle einsehba-
ren Dachflachen bei giebelstandigen Ge-
bauden, wenn diese in der Farbgebung der
Dachflache gestaltet werden und dessen
Neigung einhalten

- Kleinere Solarthermieanlagen zur Brauch-
wassererwarmung auch auf den vom o&ffent-
lichen Verkehrsraum sichtbaren Dachflachen

VORDEAANJIWT [ | |

Dachaufbauten: Bezug zu bestehenden Fensterachsen

VORDERARJICHT

Dachaufbauten: bevorzugte Ausbildung der Gaube

Zwerchgiebel als Sonderform der Dachaufbauten

Dachformen im Satzungsgebiet
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Fassaden

Gestaltungsmerkmale

Das Satzungsgebiet ist weit Uberwiegend durch den roten bis rotbraunen Ziegel als Fassadenmaterial
gepragt. Dies betrifft in ganz besonderem Malie den sudlichen Bereich des Satzungsgebietes. Aber
auch der nérdliche Bereich wird noch tberwiegend durch den roten Ziegel gepragt. Insofern sollte es
Zielsetzung der Weiterentwicklung innerhalb des Satzungsgebietes sein, dieses Gestaltungsmerkmal
zu erhalten und erfolgte Veranderungen wieder auf die urspriingliche Gestaltung zuriickzufiihren.
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Hinsichtlich der einheitlichen Gestaltung der Hauptgebaude ist insbesondere die unterschiedliche
Fassadengestaltung von Doppelhdusern problematisch fir das Erscheinungsbild der Gebaude und
des gesamten Quartiers.

Neben dem roten Ziegel sind untergeordnet Ziegelfassaden in abweichender Farbgebung (z.B. gelb)
und helle Putzfassaden sowie Verkleidungen der Giebelflachen mit kleinformatigen Fassadentafeln
anzutreffen.

Die Fassaden zum StralRenraum treten weit iberwiegend flachig in Erscheinung. Dies ist zum einen
bedingt durch den Umstand, dass die Fenster nicht wesentlich hinter die Fassadenebene zuriicktreten
und damit die Fensteréffnungen eine geringe Laibungstiefe aufweisen. Zum anderen werden gerade
die stral3enseitigen Fassaden nicht durch Anbauten oder Eingangsvorbauten gestort.

Warmedammmalinahmen durch eine AuRendammung der Fassade sind bislang kaum erfolgt. Es
steht jedoch zu erwarten, dass derartige MaRnahmen in der naheren Zukunft in grofierem Umfang als
bisher durch die Eigentiimer durchgefiihrt werden.
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Die Fassaden innerhalb des Satzungsgebietes sind als Lochfassaden ausgebildet. Pragend ist weit
Uberwiegend eine deutliche horizontale und vertikale Gliederung der stralBenseitigen Fassaden. Die
Doppelhauser aber auch die weit Uberwiegende Zahl der Einzelhauser weisen eine symmetrische und
bei zweigeschossigen Gebauden oder Giebelansichten Ubereinander liegende Anordnung der Fens-
ter6ffnungen auf.

Anteil Wand- und Offnungsfliche

Losgeldst von den einzelnen Gebaudetypen ist eine klare Gliederung in Sockelbereich sowie Erdge-
schoss-, Obergeschoss- und Dachgeschosszone erkennbar. Markant hinsichtlich der Fassadengliede-
rung ist hier bei den traufstandigen Gebauden mit Mansardgiebeldach das mittige Zwerchhaus.

Pragend sind bei einem grof3en Teil der Gebdude Zier- und Schmuckelemente in der Fassade in Form
von umlaufenden Zierbandern, Traufgesimsen und Friesen, betonten Fenstereinfassungen bzw. -
laibungen sowie gestalterisch hervorgehobenen Eckausbildungen und Solbanken.

Was ist anzustreben »

- Die vertikale und horizontale Gliederung der
Fassaden in ihrer jeweiligen, dem Gebaude-
typ entsprechenden Auspragung sollte erhal-
ten bleiben.

- Bei vorhandenem und zu erhaltendem Zie-
gelmauerwerk sollte eine Fassadendam-
mung als Innendd@mmung (Ddmmung an den
Innenseiten der AulRenwande) erfolgen oder
bei zweischaligem Mauerwerk als Kern-
dammung (Einblasen von Dammmaterial)
durchgefiihrt werden.

Gerade hinsichtlich der fiir eine Innendammung
geeigneten Materialien hat es in den vergange-

nen Jah_'_'en Fortentwicklungen __geget_)en, die Prigende Fassadengliederung (Gebaudetyp D)
dazu geflhrt haben, dass gute Dammwirkungen
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bereits mit sehr geringen Materialstarken erzielt
werden, was den Verlust an Wohnflache und
konstruktive Anschlussprobleme minimiert.

Zier- und Schmuckelemente pragen viele
Gebaude innerhalb des Satzungsgebietes
und tragen durch unterschiedliche Ausflh-
rungen zur Individualisierung der Gebaude
bei. Winschenswert ist es, diese zu erhalten
bzw. auch wiederherzustellen.

Bei einigen Gebauden sind die Fassaden-
offnungen vergrofRert worden und weisen fir
den Gebaudetyp untypische Formate auf.
Hier ware es bei anstehenden baulichen
Mafnahmen (z.B. Einbau neuer Fenster)
wiinschenswert, die OffnungsgréRe wieder
auf den historischen Ursprung zurtickzufiih-
ren.

Bei Baumalinahmen an historischem Mauer-
werk kann inzwischen gut auf historische Bau-
stoffe (Abbruchziegel) zurtickgegriffen werden,
die noch die alten Formate aufweisen.

Es wird empfohlen auf aulenliegende Roll-
ladenkasten, die friher haufig zur Verdunk-
lung der dahinterliegenden Raume und zur
Reduzierung der Gerauschimmissionen ein-
gesetzt wurden, zu verzichten. Diese Bau-
elemente beeintrachtigen die Fassadenan-
sicht in nicht unerheblichem Malf3e. Innenlie-
gende Rollladenkasten treten derart nicht in
Erscheinung und waren eine mogliche Alter-
native.

Was soll nicht passieren

Veranderungen der mit einem roten bis rot-
braunen Ziegel gestalteten Fassaden der
Gebaude in ihrer durchgangigen Einheitlich-
keit der Fassadengestaltung

Was ist akzeptabel

AuRendammungen an den vom offentlichen
StralRenraum aus einsehbaren Fassaden der
Hauptgebaude, wenn folgende Bedingungen
erfillt werden:

die Dammmaflnahme erfolgt in Verbindung
mit einer Fassadengestaltung mit Flachver-
blendern (Riemchen), Sparverblendern
oder einer Vorsatzschale aus Ziegelmauer-
werk jeweils in roter bis rotbrauner Farbge-
bung,

die DammmalRnahme wird bei Doppelhau-
sern flr das gesamte Gebaude durchgefiihrt
und

pragende Zierelemente werden nicht Uber-
deckt oder entsprechend wiederhergestellt.

Varianten einer Fassadendammung:
AuBRendammung mit Flachverblender / Innenddammung
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Fenster und Tiiren

Gestaltungsmerkmale

Die Fassaden der Gebaude sind als Lochfassaden ausgebildet und allseitig von Mauerwerk umgeben.
Typisch ist die Einhaltung von Abstanden zwischen Fensterdffnungen sowie zu den Gebaudeecken.
Eine Sonderform stellt bei einigen Gebauden das mit einem Eckpfeiler eingefasste Eckfenster in der
Erdgeschoss- oder der Erdgeschoss- und Obergeschosszone dar. Fenster sind in der Hauptfassade
der Gebaude in allen Vollgeschossen vorhanden.

Die Fenster der Gebaude sind liberwiegend auf einer Hohe hinsichtlich ihres oberen und unteren Ab-
schlusses und liegen auf vertikalen und horizontalen Achsen. Unter den zweigeschossigen Gebauden
bilden die Doppelhauser, bei denen die urspriinglichen Eckfenster im Erdgeschoss noch erhalten sind,
eine Ausnahme. Bei eingeschossigen, giebelstandigen Gebauden liegen die Fenster in der Hauptfas-
sade auch versetzt untereinander.

Fir die Offnungsformate sind stehende Formate in den Obergeschosszonen sowie quadratische und
leicht liegende Formate in den Erdgeschossbereichen pragend. Die Offnungen liegen je Geschoss auf
einer Hohe und weisen die gleiche Grofe auf. Die Laibungstiefen sind gering. Bei einigen Gebauden
sind Fassadendffnungen vergréfiert worden und in der Regel starker liegend Formate entstanden.

STRARIIENANSIHT

Fensterformate und -teilungen: Ursprung / Beibehaltung des Formats und Gliederung / VergroRerung ohne Gliederung

Die Fensterteilung war bei Herstellung der Gebaude insbesondere bei den alteren Hausern sehr klein-
teilig und sehr wahrscheinlich von weil’er Farbgebung. Die Fenster wurden durch Sprossen oder
Kampfer sowie Stege untergliedert. Ab einer Offnungsbreite von ca. 1,00 m erfolgte eine Unterteilung
in zwei Flugel, ab ca. 1,50 m in drei Flugel. Horizontal wurden die Fligel in vier Felder untergliedert,
so dass liegende Formate entstanden, die fur die Zeit und den Heimatstil typisch sind. Diese Fenster-
teilung ist im Satzungsgebiet nicht mehr vorzufinden.

Bei jingeren MaRBnahmen wurden kleinteilige Gliederungen wieder aufgenommen. Die meisten Ge-
baude weisen keine Gliederung der Fenster oder eine vertikale Teilung auf zwei gleichmafRlig oder
unterschiedlich breite Fliigel auf.

In auffallig vielen Gebauden sind noch altere Fenster verbaut, die der seinerzeitigen ,Mode” entspre-
chend dunkle Blendrahmen und Fensterfliigel aufweisen. Viele Gebaude haben jedoch auch weilte
Fenster.

Die Gestaltung von Eingangsturen tritt nicht sehr prominent in Erscheinung, da die Eingange der
meisten Gebaude seitlich angeordnet sind.

Was ist anzustreben

- Die Gestaltung der Fassaden der Gebaude
als Lochfassaden mit den urspringlichen
Offnungsformaten sollte erhalten werden.
Bei der Veranderung von Wandoéffnungen
sollte auf die historischen Offnungsformate
Bezug genommen werden.

Bei UmbaumalRnahmen an bestehenden
Wandéffnungen, die in der Vergangenheit von
den urspringlichen Formaten abweichend
verandert wurden, wird empfohlen, dass ur-
spriinglich Offnungsformat wiederherzustellen.

Gebéaudetyp B mit Ausbildung von Eckfenstern
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- Fensteréffnungen sollten unter Bezugnah-
me auf die vertikale und horizontale Gliede-
rung der Fassadendffnungen auf gleicher
Hohe und in gleichen Abmessungen erhal-
ten bzw. hergestellt werden.

- Es wird empfohlen, bei einem Austausch
der Fenster den historischen Vorbildern
bzw. dem Ursprungszustand entsprechen-
de Gliederungen bzw. Unterteilungen der
Fenster aufzunehmen. Gleiches gilt fiir die
Hauseingangsturen.

Die Gliederung der Fenster -der Augen des
Hauses- hat erheblichen Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude.

- Bei Gebauden deren Fassaden mit rotem
Ziegel gestaltet sind, sollten die von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache aus sichtbaren
Fenster im Farbton Weil} gehalten werden.
Untergeordnete Bauteile der Fenster wie
z.B. schmale Blendrahmen oder Deckleis-
ten kénnen auch eine andere Farbgebung
aufweisen.

Was ist akzeptabel

- Von den historischen Vorbildern abwei-
chende Gestaltung der Fenster und Haus-
eingangsturen.

Mit der Wahl der Fensterteilung sowie der
Farbgebung kann mafigebend Einfluss auf ein
ansprechendes, dem historischen Typus ent-
sprechendes Erscheinungsbild der Gebdude
genommen werden.

| fiiil:

Bewertung der Gestaltung von Fensterteilungen bei stehen-
dem sowie liegendem bzw. quadratischem Offnungsformat

Beispiele fiir die Verdanderung des duBeren Erscheinungsbildes durch Farbe und Gliederung der Fenster
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Vorgarten und Einfriedungen

Gestaltungsmerkmale

Die Vorgarten sind fur den Besucher des Strallenzuges ebenso wie der Straflenraum unmittelbar
erlebbar und tragen so -wesentlich starker als die rickwartigen Garten- zum Erscheinungsbild und
Erlebniswert des Ortes bei. Eine Klassifizierung der Vorgarten fallt naturgemall schwer, da bei der
Gartengestaltung sehr individuelle Konzepte zum Tragen kommen und sich die Vorgarten oft kleintei-
lig in Bereiche unterschiedlicher Nutzung und Gestaltung untergliedern. Bemerkenswert und gestalt-
pragend ist, dass sich innerhalb des gesamten Satzungsgebietes keine hochbaulichen Nebenanlagen
in den Vorgarten befinden.

Innerhalb des Satzungsgebietes kann die liberwiegende Flachennutzung der Vorgarten in drei Kate-
gorien unterteilt werden:

- Vorgarten mit hohen Flachenanteilen an versiegelten Flachen,

- Vorgarten Uberwiegend strukturarm, i.d.R. mit Zierrasen, und nur wenigen zusatzlichen Struktu-
relementen wie z.B. Rabatten und

- Vorgarten strukturreich, mit Staudenbeeten oder Gehdlzen.

Ein hoher Anteil versiegelter Flache ist dabei regelmafig auf einen erhdhten Platzbedarf fir Stellplat-
ze zuruckzufihren. Festzustellen ist dies bei gewerblichen Nutzungen oder bei Grundstiicken, die
rickwartig eine Bebauung erfahren haben. Die hierdurch in den rickwartigen Grundstlicksbereichen
verlorengegangenen Stellplatzflachen befinden sich nunmehr in den Vorgartenbereichen. Je nach
GroRe des Vorgartens und des Bedarfs an Stellflachen kann dies bis zur vollstandigen Versiegelung
des Vorgartens reichen.

Bepflanzte Vorgarten Stellplatze im Vorgartenbereich

Grunde fir einen hohen Anteil an Zierrasen und nichtheimischen Pflanzen liegen sicherlich im gerin-
geren Pflegeaufwand begriindet. Aus dem gleichen Grund werden zunehmend Stein- oder Schotter-
garten angelegt. Begriinte und bepflanzte Vorgarten haben eine wichtige Funktion als Lebensraum fir
Vogel und Insekten und fur das lokale Kleinklima in bebauten Bereichen. Sie binden Luftschadstoffe
und dampfen Verkehrslarm.

Ansprechende Heckeneinfriedungen im siidlichen Bereich Unangemessene Sichtschutzziune im nérdlichen Bereich
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Im Gegensatz zu Schottergarten heizen sich begriinte Flachen an Sommertagen nicht auf und ermog-
lichen eine nachtliche Abkihlung der Umgebung und damit eine Verminderung der Warmebelastung.

Grolere Baume in Vorgarten sind wohl auch auf Grund der ausgepragten alteren Baumreihe in der
Stralle die Ausnahme.

Neben der Gestaltung der Vorgarten ist auch deren Einfriedung fiir die Erlebbarkeit des Quartiers
ausschlaggebend. Innerhalb des Satzungsgebietes sind vorrangig Einfriedungen aus Hecken sowie
Holz- und Metallzaunen teilweise in Verbindung mit Mauerpfeilern vorzufinden. In der konkreten Ge-
staltung ist dabei ein weites Spektrum vertreten, das von handwerklicher Fertigung bis zum Maschen-
drahtzaun reicht. Im nordlichen Bereich schirmen Sichtschutzzaune einzelne Grundstilicke vollstandig
gegeniber dem Strallenraum ab, so dass diese einschliel3lich der Gebaude nicht mehr vollstandig
einsehbar sind.

Was ist anzustreben

- Die Versiegelung der Vorgarten sollte auf die
notwendige Zufahrt zum Grundstlck oder zu
ruckwartigen Baugrundstiicken sowie not-
wendige Zuwegungen zu Eingadngen und die
Flache fur maximal einen Pkw-Stellplatz be-
schrankt werden

- Einer naturnahen Bepflanzung und Griinge-
staltung der Vorrang gegeben werden, auf
Schottergarten sollte aus den eingangs ge-
nannten Griinden verzichtet werden.

- Einfriedungen mit Hecken aus heimischen
Gehdlzen auch auf Sockelmauern, Holz- und Gestalteter Gebaudezwischenraum / Beispiel fiir eine Ein-
Metallzaunen in handwerklicher Fertigung friedung mit einem Metallzaun und Mauerpfeilern
auch in Verbindung mit Mauerpfeilern, die im R 5 =
Material Bezug auf die Fassadengestaltung
nehmen in angemessener Héhe (ca. max.
1,20 m)

- Eine Bepflanzung entlang der seitlichen
Grundsticksgrenzen unterstiitzt die Wahr-
nehmung der Abfolge der bebauten Grund-
stlcke.

Was soll nicht passieren

- hochbauliche Nutzungen (Garagen, Car-

ports, Gartenhltten und Unterstande) in den
Vorgartenbereichen Versiegelung der Vorgarten durch Stellplatze und Zufahrten

- hohe Sichtschutzzaune zu offentlichen Ver-
kehrsflachen

Was ist akzeptabel

- abweichende Arten der Einfriedung soweit
erforderlich wie z.B. einfache Drahtgitter-
oder Maschendrahtzaune

Unterschied in der Wirkung einer Einfriedung mit einer
Hecke bzw. einem Holzlattenzaun /
Heckenpflanzung zwischen Grundstiickszufahrten
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Nutzungen
Gestaltungsmerkmale

Das Satzungsgebiet ist weit Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Gewerbliche Nutzungen,
unter denen bei der vorliegenden Gebietscharakteristik sowohl nicht stérendes Gewerbe sowie Rau-
me fur freie oder Gesundheitsberufe zu verstehen sind, befinden sich lediglich am sidwestlichen
Rand an der Feldstral3e (Friseur), im Kreuzungsbereich zum Kronskamp (Versicherungsmakler) sowie
an der Rissener Strale (Hausverwaltung und Reisebiro) jeweils auf der 6stlichen Stral3enseite. Die
letztgenannte Nutzung ist als jlingerer Neubau hinsichtlich der Nutzung schon der Rissener Stralie
zuzuordnen.

Die Integration gewerblicher Nutzungen in die bestehenden Gebaudekubaturen hat bauliche Ergan-
zungen nach sich gezogen und zu entsprechenden Veranderungen der Fassaden der Gebaude ge-
fuhrt.

Die Anforderungen an erforderliche Stellplatze und die Erreichbarkeit der Gewerbeeinheiten fiir die
Kunden haben zu entsprechenden Versiegelungen der Vorzonen bzw. der Vorgartenbereiche der
Gebdaude gefihrt.

Was ist anzustreben

- Die Wohnnutzung innerhalb des Satzungs-
gebietes ist als pragend anzusehen und soll-
te erhalten bleiben.

Was soll nicht passieren

- Eine weitergehende Ansiedlung von bzw. die
Umnutzung derzeitiger Wohnnutzungen zu
gewerblichen Nutzungen in den stralenzu-
gewandten Gebauden

Was ist akzeptabel

- Die weitere Auslibung der derzeit vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen

- Eine weitergehende Ansiedlung von gewerb-
lichen Nutzungen ist dann vorstellbar, wenn
sich die gewerbliche Nutzung auf die rick-
wartigen Gebdudeanteile beschrankt und
dies keine Auswirkungen auf die dulRere Ge-
staltung der strallenseitigen Gebaude sowie
der Vorgartenbereiche hat.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung
bedarf bereits auf Grundlage der Landesbau-
ordnung grundsatzlich einer Baugenehmigung.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist
der jeweilige Antrag auf Ubereinstimmung auch
mit den Erhaltungszielen der Satzung zu Uber-
prufen.

Nicht stérende gewerbliche Nutzungen sind
durchaus in den rickwartigen Grundstiicksbe-
reichen vorstellbar und hier unter Prifung des
Einzelfalls auch genehmigungsfahig.

Voraussetzung hierfir ware, dass z.B. der er-
forderliche ruhende Verkehr innerhalb der
ruckwartigen Grundstiicksflachen untergebracht

wird und die o.g. Zielsetzungen Beachtung fin- Zonierung der Nutzungen: Vorgarten / Wohnen / Gewerbe
den im riickwartigen Bereich (schraffierte Flache)
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Werbeanlagen
Gestaltungsmerkmale

Entsprechend dem geringen Umfang an gewerblichen Nutzungen sind Werbeanlagen innerhalb des
Satzungsgebietes nur vereinzelt anzutreffen. Diese nehmen jedoch durchaus Einfluss auf das gestal-
terische Erscheinungsbild indem sie z.B. durch ihre Anordnung auf der Fassade diese beeintrachti-

gen.

Dies kann z.B. durch Werbung oberhalb der Traufe, innerhalb der Obergeschosszone oder durch das
Uberdecken von Stilelementen der Fassade oder eine mangelnde Berlicksichtigung der Bezugnahme

auf die Fassadengliederung erfolgen.

Was ist anzustreben

- Freistehende Werbeablagen in Vorgarten
oder an Einfriedungen -soweit sie erforder-
lich werden- sollten eine angemessene Ho6-
he und Grofe nicht Gberschreiten.

- Bei Werbung an Gebduden sollte der Sturz
der Fenster im Erdgeschoss bzw. die Traufe
des Gebaudes bei eingeschossigen Gebau-
den nicht Uberschritten werden. Die Wer-
bung sollte keine gestalterischen Elemente
der Fassade wie z.B. Mauerbander oder
Gesimse Uberdecken und in ihrer Anordnung
Bezug zur Fassadengliederung nehmen. Die
GroRe der Werbeanlage sollte nicht in Kon-
kurrenz zu Fassadenéffnungen treten, son-
dern deutlich hinter deren GroéRe zurtickblei-
ben.

Was soll nicht passieren

- Fremdwerbung, d.h. Werbung, die nicht
unmittelbar Bezug auf die Statte der Leis-
tung nimmt sowie Werbung mit grellen Far-
ben und Uuberdimensionierte freistehende
Werbeanlagen in Vorgarten oder an Einfrie-
dungen

Was ist akzeptabel

- Werbung an zweigeschossigen Gebauden,
die die Bristung der Fenster im Oberge-
schoss nicht Uberschreitet und hierzu ein
angemessener Abstand einhalt

- Werbeanlagen an Gebduden sowie freiste-
hende Werbeanlagen im Vorgartenbereich
und an Einfriedungen, die durch ihre GroRe,
Ausbildung und Anordnung das Erschei-
nungsbild der Gebaude und Vorgartenzonen
nicht beeintrachtigen
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Bereich der Werbung an Gebauden

Fremdwerbung und Werbung oberhalb der Traufe
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TOP 9.1

offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 10.05.2021 BV/2021/035
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 01.06.2021

Einvernehmen
hier: Neubau einer 2MW BHKW-Anlage

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Einvernehmen der Gemeinde gemal §§ 30 und 36
Abs. 1 BauGB fiir den Neubau einer 2MW BHKW-Anlage in Wedel, Ecke Schulauer Strafe /
DeichstraBe zu erteilen.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/035
TOP 9.1

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Darstellung des Sachverhaltes

Bauvorhaben
Neubau einer 2 MW BHKW — Anlage

Baugrundstiick

Ecke Schulauer Straflfe/Deichstralde

Gebaudehohe Grundflache

Traufhdhe: 550 m 188 m? - Gebaude

Firsthbhe 10m 200 m2 - 4 liegende Speicher,

Turm/Schornstein 21m eingegraben und begriint
|

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Begriindung:

Das Baugrundstiick liegt

[ ]in einem Gebiet, fiir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,
[ ] im AuBenbereich

X] im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 50 a ,,Freizeitzentrum®.

Der Bebauungsplan kennzeichnet diesen Bereich als Flache fur Landesschutzdeich.

Das Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) liegt beim Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) in Itzehoe.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [lja X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [teilweise []nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja ] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/035
TOP 9.1

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.
in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*
Aufwendungen*
Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Lageplan BHKW Hafen 20210409_geschwarzt
2 BHKW Hafen Aufstellungsplan 20210412_geschwarzt
3 Ansichten BHKW_geschwarzt
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|

Maldstab:
DIN A2
Stadtwerke Wedel GmbH
Bearb.: 03%??021 | Entwurf BHKW
Gepr.: N Lageplan

Lageplan BHKW Hafen 20210409
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/ke 26.05.2021 BV/2021/042
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 01.06.2021

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB
hier: Antrag nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zur
Errichtung und zum Betrieb eines Wertstoffhofes und einer Stellflache

fuir Container

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt, das Einvernehmen der Gemeinde gemaR §§ 30 und 36
Abs. 1 BauGB fiur das Bauvorhaben der Errichtung und des Betriebes eines Wertstoffhofes und einer

Stellflache fiir Container zu erteilen.



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/042
TOP 9.2

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

.
2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

.

Darstellung des Sachverhaltes

Bauvorhaben

Errichtung und Betrieb eines Wertstoffhofes und einer Stellflache fur Container

Baugrundstiick
Kronskamp 101 und 107; 22880 Wedel

Eingangsdatum der Bauvoranfrage/ des Geschossigkeit des Bauvorhabens
Bauantrages 2 (Container-Neubau)

17.05.2021

Gebaudehohe Dachform GRZ GFZ

5,18 m Flachdach k.A. k.A.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Das Baugrundstiick liegt

[ ]in einem Gebiet, fiir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,
[ ] im AuBenbereich
X im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 82 , Kronskamp - Rissener Strafe*

Die Genehmigung des o.a. Bauvorhabens wird gemal BImSchG durch das Landesamt fiir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) erteilt. Voraussetzung hierzu ist die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens gemal § 36 BauGB.

Der Antragsteller beabsichtigt, den Standort zu einer Wertstoffannahme fir private Kunden
umzubauen.

Bis zum Vorliegen der beantragten Genehmigung wird der Betrieb im Rahmen der bisher erteilten
Genehmigung aufrechterhalten. Baulichkeiten, die gemaf B-Plan auBerhalb der Baugrenze liegen,
wurden vor der Aufstellung und dem Satzungsbeschluss des B-Plans genehmigt und geniefRen
deshalb Bestandsschutz.

Der Antragsgegenstand besteht im Einzelnen aus:
Errichtung und Betrieb einer Anlage zum Lagern von Wertstoffen,
Neubau eines Biiro- und Sozialgebaudes in Containerbauweise,
Ertiichtigung der vorhandenen Lagerhallen und
Erganzung der Grundstuckseinfriedung.

Vorgesehen ist der Abriss der Gebaude Nr. 105 und 107; der Abriss von Gebaude Nr. 109 ist
mittelfristig vorgesehen.

Im Rahmen der Projektplanung wurde eine Gerauschimmissionsprognose und eine
Verkehrsuntersuchung erstellt. Die Forstbehorde erwartet keine negativen Auswirkungen auf den
Wald durch die zukunftige Nutzung.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/042
TOP 9.2

Hinweis:

Im Zusammenhang mit ErschlieBung des Betriebes wird auf die Prasentation des Buros ARGUS bzw.
dessen Vorstellung in der Sitzung des Planungsausschusses am 12.11.2019 verwiesen. Der
Diskussionsverlauf bzw. die Ergebnisse konnen dem entsprechenden Protokoll entnommen werden.
In der gleichen Sitzung wurde der Antrag der FDP-Fraktion vom 26.09.2019 beraten. Es wurde
mehrheitlich beschlossen, dass die Ansiedlung des Recyclinghofes - vorbehaltlich der Klarung
verkehrlicher Fragen - als Ubergangslosung akzeptiert und unterstiitzt wird. Ebenfalls wurde
mehrheitlich beschlossen, die Verwaltung aufzufordern, einen Standort fur eine langfristige
Ansiedlung auBerhalb der bebauten Ortschaft zu suchen und planerisch sowie unter
Beriucksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Voraussetzungen sicherzustellen.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Der vorliegende Antrag sieht - im Gegensatz zu der in der Sitzung des Planungsausschusses am
12.11.2019 beschlossenen Ubergangslésung - eine dauerhafte Genehmigung vor.

Eine Ubergangslosung kann zwar als Alternative angesehen werden, jedoch sollte die
stadtebauliche, verkehrliche und immissionsschutzrechtliche Etablierung des Standortes abgewartet
werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [lja X nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [teilweise []nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ija ] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist ] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen®

Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Lageplan mit Informationen
2 Werkslage- und Gebaudeplan
3 Neubau Biiro- und Sozialcontainer
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offentlich offentlicher Antrag
Geschaftszeichen Datum
2-61/KMa 11.05.2021 ANT/2021/017
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Kenntnisnahme 01.06.2021

Antrag der SPD-Fraktion; hier: Geschwindigkeitsheschrankung auf 30
km/h in Wedel

Anlage/n
1 Antrag SPD Radwege Tempo 30



SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel Ortsverein Wedel
Umwelt-, Bau- und Feuerwehrausschuss
Planungsausschuss SPD

OoP 11

Antrag fiir den UBFA am 03.06.2021 und fiir den PLA am 01.06.2021.
Thema des Antrages: Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h in Wedel

Der UBFA und PLA beschlieBt folgenden Antrag

1. Die Planung und den Bau eines Radschnellweg Auweidenweg als Verlangerung der
Veloroute von Hamburg nach Wedel (gem. UBFA-BV/2019/124 vom 24.10.2019)
unter Berlicksichtigung bestehender aktueller Férderprogramme. Der Radschnellweg
beinhaltet den Bau eines separaten Gehweges (wie bereits vorgesehen), der durch
taktile und optische konstrastierende Streifen getrennt wird.

2.1 Fiir die Planung und den Bau eines neuen Radweges von der Rissener StraRe
Richtung Industriestralle wird die bestehende alte Trasse (ehemalige Mobil-Oil-
Werksbahn) genutzt. Diese Trasse flihrt zwischen dem Baustoffmarkt Lichau und der
Birkenwegsiedlung vorbei bis zur Industriestrae/FeldstralRe.

2.2 Dariber hinaus wird der bestehende und gemeinsam genutzte Rad- und FuRweg in
jeweils einen eigenen FulR- und Radweg getrennt werden, der bis zum Businesspark
geht.

2.3 Fiir den abflieBenden Verkehr aus dem BusinessPark wird ebenfalls ein eigener
Radweg bis Ende der Industriestralle vorgesehen. Die Radwege werden nicht als
Gehwege genutzt und deshalb werden eigene Gehwege vorgesehen.

Die Trennung der Geh- und Radwege erfolgt durch taktile und optische
kontrastierende Streifen, auch der Wege im Pkt. 2.2. Fir die Planung und den Bau
werden aktuelle Forderprogramme bericksichtigt.

3. Innerorts von Wedel wird eine Regelgeschwindigkeit auf allen Straen von 30 km/h
eingefiihrt, mit Ausnahme auf der B431 von der Industriestrafle bis zum S-Bahnhof
(vor der GHS bleibt die jetzige Regelgeschwindigkeit von 30km/h erhalten) und in der
IndustriestralRe bleibt die Regelgeschwindigkeit von 50 km/h erhalten.

4. Erstellung eines Katasters fiir alle Geh- und Radwege in Wedel hinsichtlich des
baulichen Zustands und des Sanierungsbedarfs sowie nach DIN 18040 Teil 3 —
Barrierefreies Bauen.

SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel
Fraktionsvorsitzende Sophia Jacobs-Emeis,
1. stv. Fraktionsvorsitzender Riidiger Folske, 2. stv. Fraktionsvorsitzender Wolfgang Riidiger
Gerhart Hauptmann StraRe 105, 22880 Wedel, Tel: 0157 / 84105285, Mail: sophiajacobs@web.de



OoP 11
SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel Ortsverein Wedel

Umwelt-, Bau- und Feuerwehrausschuss
Planungsausschuss SPD

Begriindung:

zu Punkt 1, 2 und 4 des Antrages:

Der Bundesverkehrsminister Scheuer (CSU) hat die Kommunen aufgerufen, fir einen
besseren Radverkehr bereitstehende Mittel abzurufen. Bis 2023 fordert das
Verkehrsministerium eine bessere und sichere Radinfrastruktur mit 1,46 Milliarden Euro -
(first come — first serve).

Der landliche Raum soll in den Blick genommen werden. Wenn Pendlerinnen auf das Rad
umsteigen, wiirde das die Stadte entlasten. Der Plan ist, das nicht auf Kosten der Autofahrer
zu machen. Bis 2030 sollen sich die Radfahrkilometer von heute verdoppelt werden.

Zudem belegt der Verkehrssicherheitsbericht 2020 des Landes Schleswig-Holstein: ,, Neben
den statistisch bekannten Unfallursachen, spielt in vielen Féllen die unzureichend ausgebaute
Infrastruktur fiir Fahrradfahrer bei zunehmender Fahrleistung eine wesentliche Rolle bei der
Ursachenfindung. Fahrradwege in schlechtem Zustand, zu schmale Radfahrstreifen im
Zusammenhang mit Behinderungen durch haltende oder parkende Fahrzeuge machen das
Radfahren in urbanen Gebieten zu einem Risiko. Vor dem Hintergrund der jéhrlichen Zunahme
des Radverkehrs sollte den Radfahrern mehr Verkehrsraum zugeteilt werden, um die
Verkehrssicherheit zu erhéhen. [..] Die eingeschrinkten Reiseméglichkeiten im Sommer 2020
haben das Radfahren in Schleswig-Holstein noch attraktiver gemacht. Die Verkaufszahlen
insbesondere auch von Pedelecs zeigten ein sich deutlich veréinderndes Mobilitétsverhalten.
Durch die héufigere Nutzung des Fortbewegungsmittels Fahrrad erhéht sich leider auch die
Verletzungsgefahr; gerade weil Radfahrende ungeschiitzt im StrafSenverkehr unterwegs sind.
Radfahrende Kinder und Senioren sind dabei besonders gefdhrdet und der technische Zustand
der Fahrrider entspricht auch nicht immer den Vorschriften. Anderen Verkehrsteilnehmern
sind die Regeln der Radwegbenutzungspflicht bzw. deren Ausnahmen oft nicht bekannt. Die
zunehmende Nutzung von Pedelecs stellt sowoh! fiir die Radfahrer als auch fiir die
Kraftfahrzeugfiihrer erh6hte Anforderungen an die allgemeine Aufmerksamkeit. Gefahren, die
mit den héheren Geschwindigkeiten verbunden sind, werden oft zu spdt erkannt, da Pedelecs
sich nicht sofort sichtbar von anderen Fahrrédern unterscheiden.”

Zu Punkt 3 des Antrages

Mittlerweile sind bereits groRe Teile des innerdrtlichen StraRennetzes in ganz Deutschland auf
Tempo 30 beschrankt.

Mit der Gestaltung einer Regelgeschwindigkeit auf 30 km/h wird die Attraktivitat des FuB- und
Radverkehrs gesteigert. Gefihrliche Uberholmanéver von Fahrrad- und Pedelecfahrern
werden unnotig. Die Voraussetzungen fur einfache und sichere StraRenquerungen werden

geschaffen. Die Anzahl der Unfalle wird sinken und der Aufenthaltsfaktor in den innerértlichen
StraRenrdumen, verbunden mit einem hohen Sicherheitsgefiihl ist von hoher Bedeutung. Der
Verkehrslarm  wiirde abnehmen. Und wenn wir in ganz Wedel die

SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel
Fraktionsvorsitzende Sophia Jacobs-Emeis,
1. stv. Fraktionsvorsitzender Riidiger Folske, 2. stv. Fraktionsvorsitzender Wolfgang Riidiger
Gerhart Hauptmann StraRe 105, 22880 Wedel, Tel: 0157 / 84105285, Mail: sophiajacobs@web.de



OoP 11
SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel Ortsverein Wedel

Umwelt-, Bau- und Feuerwehrausschuss
Planungsausschuss SPD

Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h einflihren, wird eine Verlagerung auf einzelne
Wohngebiete vermieden. Die aktuelle Situation verunsichert und ist oftmals irrefiihrend fir
Verkehrsteilnehmer.

Zudem sollten zur Verstetigung des Verkehrsflusses die Lichtsignalanlagen intelligent
koordiniert und neu eingestellt werden.

Es besteht die Mdglichkeit auch die gesamte B 431 mit einer Regelgeschwindigkeit von 30
km/h zu bestimmen und nur die Industriestrafle mit 50 km/h zu belassen.

Die Einfihrung einer Regelgeschwindigkeit in Wedel auf 30 km/h konnte auch als
Modellversuch durchgefiihrt werden und ausgewertet werden.

Auch das Gegenargument, dass die Busse hier nun deutlich langer brauchen, muss an dieser
Stelle endgiiltig entkraftet werden: Unsere Beispielrechnung: Vom Hauptbahnhof bis zur
Doppeleiche haben wir eine 50er Zone. Sollte der Bus hier nun 30km/h fahren, so dauert die
zeitliche Verzogerung lediglich 48s. Der ADAC bestatigt zudem, dass dieser Unterschied sich
noch starker relativiert mit der Anzahl von Kreuzungen und Lichtsignalanlagen. Je 6fter ein
Fahrzeug an einer Ampel halten muss, desto geringer ist der Einfluss der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit auf die Reisezeit.

»Fur eine dreieinhalb Kilometer lange Versuchsstrecke wurden im Rahmen von Befahrungen
des ADAC bei Tempo 50 mehr als acht Minuten benétigt, wéhrend es bei Tempo 30 fiir dieselbe
Strecke zehn Minuten benétigt.” Das entspricht im Ubrigen ungefihr der Durchfahrtstrecke
von Wedel.

Begriffserlduterungen zum Tempo 30:

Aus einer Studienarbeit vom 09.09.2020 der TUHH zum Thema: ,Tempo 30 als neue
innerstidtische Regelgeschwindigkeit - Chance oder Gefahr fir den OPNV?“ wurde teilweise
enthommen:

Tempo-30-Zone

Eine Tempo-30-Zone ist ein verkehrsberuhigter Bereich, in dem eine Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h zuldssig ist. In Tempo-30-Zonen gilt grundsatzlich die Verkehrsregel rechts vor
links und es gibt in der Regel keine ausgewiesenen Radwege, der Radverkehr wird im
Mischverkehr gefiihrt. Tempo 30-Zonen werden hdufig in Wohngebieten eingerichtet, um
Larm zu reduzieren und die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Auf StraBen des (berdrtlichen
Verkehrs und Vorfahrtsstralen kdnnen nach der Straenverkehrsverordnung keine Tempo-
30-Zonen eingerichtet werden.

Tempo 30

Tempo 30 bedeutet eine Reduzierung der innerorts tiblichen Geschwindigkeit von 50 km/h
auf 30 km/h. Im Gegensatz zu einer Tempo-30-Zone gilt bei Tempo 30 nicht grundsatzlich die
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Verkehrsregel rechts vor links. Es gibt zum Beispiel auch Ampeln, die den Verkehr an den
Kreuzungen regeln. Die Reduktion auf Tempo 30 kann die Unfallgefahr und den Larmpegel,
der von einer viel befahrenen Strafle ausgeht, reduzieren.

Wenn eine Stralle als Tempo-30-Zone ausgelegt wird, dann ist ausreichend, wenn z. B. am
Anfang der StralRe ein Straflenschild mit Tempo-30-Zone steht und am Ende der StraRRe die
Aufhebung (Schild mit schwarzen Streifen). Die Einrichtung dieser Zonen wiirden sich in
Wohngebieten anbieten, damit die Benutzer vorsichtiger fahren (rechts vor links Vorfahrt).
Bei Tempo 30 muss an jeder Ecke der StralRe ein Schild mit Tempo 30 stehen. Das Ende vom
Tempo 30 muss nicht angezeigt werden und endet daher automatisch an der nachsten
Kreuzung. Daher muss dort in der abbiegenden StralRe ein weiteres Schild ,,Tempo 30“ stehen.

Praxisbeispiele fiir Helsinki mit 650.000 Einwohnern - seit 2018 gilt Tempo 30 als
Regelgeschwindigkeit, auf HauptstraBen max. 40 km/h.

Fiir Graz mit 295.000 Einwohnern: Fiihrte 1992 Tempo 30 ein. 75 % aller StraBen mit
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Auf Durchgangsstraen max. 50 km/h. Ungefahr 80 %
aller Unfalle ereignen sich auf StraBen mit einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Fiir London mit 3,7 Mio. Einwohnern: Seit 1991 Tempo-30-Zonen, bis 2016 bereits 64 % der
StralRen mit 30 km/h. Anfang 2020 soll eine Regelgeschwindigkeit von 30 km/h eingefiihrt
werden.

Flr Mainz mit 220.000 Einwohnern: Anfang 2020 wurde beschlossen, den gesamten Stadtkern
ab Juli als Tempo-30-Zone einfihren.

Begles und Lille mit je 27.000 Einwohnern: Begles im Juni 2019 das gesamte StraBennetz im
Stadtgebiet 30 km/h als neue Regelgeschwindigkeit ausgeweitet, wie auch Lille, Grenoble,
Paris und Renes. Brussel hat im Innenstadtring eine 20 km/h Begrenzung eingefihrt.

Tempo-30-Zonen und Tempo 30 sind in allen deutschen Gemeinden zu finden. Das Land
Niedersachsen arbeitet an einer Studie mit 6 Modellstadten zur Einfihrung eines Tempolimits
von 30 km/h.

Wedel, den 10. Mai 2021 fiir die SPD-Fraktion Wedel

Wolfgang Rudiger Claudia Wittburg
Stellv. Fraktionsvorsitzender Vorsitzende Vorstand
Quellen:

1. Verkehrssicherheitsbericht 2020: https://www.schleswig-
holstein.de/DE/Landesregierung/POLIZEI/Verkehrssicherheit/Verkehrssicherheitsbericht/ downloads/vsb 2020.p
df? blob=publicationFile&v=2

2. Verkehrssicherheitsbericht PD Bad Segeberg 2020: https://www.schleswig-
holstein.de/DE/Landesregierung/POLIZEI/DasSindWir/PDen/Segeberg/ downloads/vsb/vsb se 2020.pdf? blob
=publicationFile&v=2
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3.11 Entwicklung des Bestandes an Kraftfahrzeugen

Die Zahl derim Kreis Pinneberg zugelassenen Kraftfahrzeuge ist weiter gestiegen. Zum 31.12.2020
waren im Kreis Pinneberg 216188 Kraftfahrzeuge zugelassen.

Entwickung zugelassene KFz im Kreis Pinneberg
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Erlduterung der im Verkehrssicherheitsbericht gebrauchten Fachbegriffe

,P“ Unfall mit mindestens einer verletzten oder getoteten Person

,51“ Unfall mit Sachschaden, der ursachlich in Verbindung mit einer Straftat steht

,52“ Unfall mit Sachschaden, fiir den eine bedeutende* Ordnungswidrigkeit ursachlich ist
,$3“ Unfall mit Sachschaden, dem eine unbedeutende** Ordnungswidrigkeit zu Grunde
liegt und Wildunfalle — wird nur statistisch erfasst —
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Anfrage des Seniorenbeirates zur Lichtsignalanlage FeldstraBe/Am
Lohhof aus der Sitzung des Planungsausschusses vom 04.04.2021
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Inhalt der Mitteilung:

,Die Verwaltung moge die Schaltung der Ampelanlage Uberpriifen und den Seniorenbeirat zeitnah
uber das Ergebnis in Kenntnis setzen.

Die derzeitige Schaltung bedeutet fur alle Verkehrsteilnehmer hohe Wartezeiten.

Samtliche 4 Einmiundungen werden einzeln mit Griin bedient, so dass jeweils 3 Phasen abgewartet
werden mussen. Die zu FuB Gehenden mussen auch teilweise ,,Griin“ per Knopfdruck anfordern
(sog. Bettelampeln). Zudem reichen die eingebauten Warteschleifen fiir den Radverkehr nicht
immer fur eine Auslosung fiir Anforderung ,,Griin“ aus.

Der Ampelmast im Nordwestendes Kreuzungsbereiches steht mittig auf dem Gehweg. Menschen mit
Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen missen auf die Fahrbahn ausweichen, da die Durchgangsbreite
nicht ausreichend ist.*

Antwort der Verwaltung:

Die Lichtsignalanlege am Knotenpunkt Am Lohhof/Feldstrafe ist 2016 auf Niedervolttechnik (LED,
40 Volt) umgeristet worden. Im Gegensatz zur urspringlichen 4-Phasen-Signalschaltung ist die
Kreuzung nach dem Umbau zunachst auf eine Signalschaltung mit 2-Phasen umgerustet worden,
d.h. der Verkehr sowie die FuBganger laufen jeweils parallel entgegensetzt in der Haupt- und
Nebenrichtung. Es hat sich jedoch gezeigt, dass die neue 2-Phasen-Schaltung ein Sicherheitsrisiko
darstellte, da sich die Verkehrsteilnehmer auf die bis dahin bewahrte 4-Phasen-Schaltung gewohnt
und verlassen haben.

Auf Grund dieser Erfahrungen hat sich die Verwaltung dahingehend entschieden, die 4-Phasen-
Schaltung wieder zu implementieren.

Bei dieser Art der Schaltung erhalten die Verkehrsteilnehmer fur jede Richtung einzeln grun je
Umlauf. Die Leistungsfahigkeit des Knotens wird durch diese Schaltung nicht wesentlich
beeintrachtigt, die Verkehrsstrome konnen pro Umlauf abgewickelt werden.

Dariiber hinaus handelt es sich hier um eine verkehrsabhangige Steuerung, d.h. dass einzelne
Phasen ubersprungen werden, sofern keine Anforderung vorliegt. Die Umlaufzeit betragt 70
Sekunden (im ungiinstigsten Fall betragt die Wartezeit max. 70 Sekunden). Die Dauer der
Umlaufzeit ist allgemein ublich und ist als zumutbar anzusehen.

Die Anforderung fiir KFZ/Radverkehr erfolgte nach dem Umbau uber die vorhandenen
Induktionsschleifen im Fahrbahnbereich. Hier hat sich gezeigt, dass insbesondere Radfahrer nicht
immer erfasst wurden und keine Anforderung stattfand. Aufgrund dieser Tatsache sind nunmehr
Radarkameras installiert worden, um auch die Radfahrer zu detektieren.

Eine Anforderung der FuBganger ist in der Hauptrichtung (Am Lohhof) nicht moglich, da es sich hier
lediglich um Taster fir taktile Signale fur Sehbehinderte handelt. Der FuBganger bekommt parallel
mit Kfz-Grin ebenfalls Grin.

Bei einer Kfz-Anforderung in der FeldstraBe erhalt jeweils der rechtsseitige FuRganger automatisch
Grun, eine Anforderung ist in diesem Fall ebenfalls nicht erforderlich.

Die vorhandene Signalschaltung wird aus Sicht der Verkehrsaufsicht grundsatzlich befiirwortet. Eine
4-Phasen Schaltung ist immer die sicherste Variante fir alle Verkehrsteilnehmer. Insbesondere
Eltern von schulpflichtigen Kindern und auch Senioren wiinschen sich diese Schaltung auch an
anderen Ampelanlagen im Stadtgebiet.

Aufgrund des starken Individualverkehrs kann diese Signalschaltung aber leider nur begrenzt
eingesetzt werden, da die Leistungsfahigkeit vieler Knotenpunkte ausgeschopft ist und lediglich
eine klassische 2-Phasenschaltung moglich ist.

Der Gehweg ist in Hohe der Glaserei ca. 2,10 m breit. Zwischen Signalmast und Bordstein ist eine
Durchgangsbreite von ca. 1,20 m.

Die Breite von 1,20 m ist fur Rollatoren, Kinderwagen, Rollstuhlfahrer grundsatzlich ausreichend,
jedoch besteht kein Sicherheitsabstand zum Fahrbahnrand.



Fortsetzung der Vorlage Nr. MV/2021/037
TOP 12.1

Anlage/n
Keine



TOP 12.2

offentlich offentliche Anfrage
Geschaftszeichen Datum
03.05.2021 ANF/2021/025
| Beratungsfolge Zustandigkeit | Termine |

Anfrage Die Linke

Anlage/n
1 Anfrage DIE LINKE



DIE LiNKE. o

Ortsverband Wedel.

Laut den Grundsatzen der Bodennutzung der Stadt Wedel und Aussage der Verwaltung unter anderem
im PLA vom 10.11.2020 seien in Sanierungsgebieten keine Infrastrukturabgaben zulassig.

Unsere Bitte um eine ausfihrliche rechtliche Begriindung dafiir, dass dies laut den Grundsatzen der
Bodennutzung der Stadt Wedel nicht moglich sei, wurde von der Verwaltung mit einem Verweis auf die
Grundsatze der Bodennutzung der Stadt Wedel beantwortet, was diese Nachfragen erforderlich macht.

Aus unserer Sicht kann es in Sanierungsgebieten zu zwei getrennt zu betrachtenden
Bodenwertsteigerungen zugunsten des Investors kommen:

1. Bodenwertsteigerung durch Sanierungsmalnahmen, hier ist laut § 154 Baugesetzbuch ein
Ausgleichsbetrag zu zahlen.

2. Bodenwertsteigerung durch Schaffung von Baurecht (z. B: vorher Gewerbegebiet, hinterher
Wohngebiet). Diese Bodenwertsteigerungen kdnnen zu zwei Dritteln durch Infrastrukturabgaben
abgeschopft werden, dazu kann mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11
Baugesetzbuch geschlossen werden.

Wir kdnnen dem Baugesetzbuch keine Regelung entnehmen, die es verhindert, dass beide
Bodenwertsteigerungen getrennt abgeschopft werden kénnen. Ein Verstol} gegen das Prinzip der
VerhaltnismaRigkeit ist solange nicht anzunehmen, wie der Investor nicht GbermaRig belastet wird.
Das ware aus unserer Sicht erst der Fall, wenn seine Gesamtbelastung durch den Ausgleichsbetrag in
Summe mit den Infrastrukturabgaben die Summe der Wertsteigerungen durch die
SanierungsmalBnahme einerseits und die Schaffung von Baurecht andererseits libersteigt.

Die Grenze fiir den Ausgleichsbetrag bildet die Bodenwertsteigerung durch die Sanierungsmafinahme.

Die Grenze fur die Infrastrukturabgabe liegt bei zwei Dritteln der zusatzlichen Bodenwertsteigerung
durch die Schaffung von Baurecht.

Um welche ,anderen gesetzlichen Regelungen” laut den Grundsatzen der Bodennutzung der Stadt
Wedel handelt es sich konkret? Bitte benennen Sie in Ihrer Antwort konkrete gesetzliche Vorschriften

wie Paragraphen und/oder einschldgige Urteile.

Welche konkreten gesetzlichen Vorschriften wie Paragraphen und/oder einschldgige Urteile sprechen
aus Sicht der Verwaltung dagegen, beide Bodenwertsteigerungen getrennt abzuschopfen?

Wir bitten um schriftliche Antwort.
fur die Fraktion DIE LINKE

Patrick Eichberger
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