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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105a "Hornstral3e, Teilbereich
Nord", 1. Anderung "Alte Post"
hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1) die von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 4 (2) und 13a
BauGB abgegebenen Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung zu
beriicksichtigen, teilweise zu berlicksichtigen oder nicht zu berticksichtigen,

2) den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,,HérnstraBe*, 1. Anderung
»Alte Post“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie dem Vorhaben-
und Erschliefungsplan,

3) die Begriindung des Bebauungsplans zu billigen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2021/034

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die Stadtstrukturen werden unter Beriicksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der
Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von dringend benotigtem Wohnraum durch Neubau.

Weiterhin ist Ziel des Vorhabens den Erhalt des Gebaudes Rolandstrafe 11.

Darstellung des Sachverhaltes

Am 28.05.2020 beschloss der Rat auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,,Hornstrafe“, 1. Anderung ,Alte Post“.

Mit Schreiben vom 10.08.2020 wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Am 01.12.2020 hat der Planungsausschuss den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans und die Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 03.02. bis 05.03.2021 statt. Die Behorden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.02.2021 beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstilitzt das Vorhaben.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Ohne Beschluss kann das Bebauungsplanverfahren nicht zu Ende gefiihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: MXija [ nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt Xija [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja [] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist = vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen®
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[ Saldo (E-A) | | | | | |

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.

in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

1 Planzeichnung_B105a_Aend1
2 Festsetzungen_B105a_Aend1
3 Begruendung_B105a_Aend1
4 Abwaegung_B105a_Aend1
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Satzung der Stadt Wedel uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a "HomstraRe, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post"

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom ............... folgende Satzung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a "Hornstralbe, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post" der Stadt Wedel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A) M. 1:500 Planzeichenerklarung Vorhaben- und ErschlieBungsplan M. 1:250
y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T

- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

rundriss Erdgeschoss (Bestand und Neubau) Mo,

GFZ 0,95 Geschossflachenzahl
GRZ 0,55 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 BauNVO)

b
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Stadt Wedel B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 105a
,Hornstrale, Teilbereich Nord“ 1. Anderung ,,Alte Post*

fiir das Grundstiick Rolandstrafe 11

in der Stadt Wedel

Teil B: Textliche Festsetzungen (Stand Satzungsfassung, 04.05.2021)

1.
1.1

1.2

5.1

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Ergdnzend dazu sind im Bestandsgebaude
an der RolandstralRe aulderdem Praxen und Bironutzungen zulassig

(§ 12 Abs. 3a BauGB).

Im Plangebiet sind Ferienwohnungen und Monteurunterkiinfte nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Bauweise

Bei den Flachen mit besonderer Bauweise kénnen die Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5
Nr. 1 bis 3 Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet sind private Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze (GSt) zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Im Plangebiet sind Nebenanlagen nach Art und Umfang nur zulassig, sofern und soweit sie
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dachflachen anfallende, unbelas-
tete Oberflachenwasser ist einer Regenrtckhaltung im Plangebiet zuzufiihren und von dort
gedrosselt (6l/s) in das Ubergeordnete Entwasserungssystem zu leiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die jeweilige Fassade des Bestandsgebaudes sind in Abhangigkeit vom festgesetzten
Larmpegelbereich die folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbau-
teile einzuhalten. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3e ist auf
der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109
zu fihren.

Larmpegel- Mafgeblicher erf. R'w,res der Aufenbauteile
bereich AuRenlarmpegel
Wohnrdume Birordume
Fassade zur Stralke |V 71 bis 75 dB(A) 45 (dB) 40 (dB)
Seitliche Fassade v 66 bis 70 dB(A) 40 (dB) 35 (dB)
Riickfassade 1 61 bis 65 dB(A) 35 (dB) 30 (dB)

Die erforderlichen Schallddamm-Male R'w,res sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der folgenden Ta-
belle zu erhéhen oder zu mindern. Das jeweilige erforderliche Schalldamm-Mal? resultiert
aus den einzelnen Schalldamm-MaRen der Teilflachen (z. B. Fenster und Wand).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 04.05.2021 1/2



Stadt Wedel B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

5.2

5.3

5.4

6.1

7.1

Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-
Mal in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Gesamtflache des Au-
Benbauteils zur Grundflache des Raumes

Gesamtflache des 2,5 2 1,6 1,3 1 0,8 0,6 0,5 0,4
Aulenbauteils (m?) /
des Raumes (m?)
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

Im Plangebiet sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlafraume und Kinderzimmer durch
geeignete Grundrissgestaltung vorrangig an den von der Rolandstralle abgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen. Soweit eine entsprechende Anordnung nicht mdglich ist, sind
diese Raume mit schallgeddmmten Be- und Entliftungen auszuristen. Die Schalldam-
mung der Liftungen / Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resul-
tierende Bauschalldamm-Mal3 der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygie-
nischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und Stunde flir Schlaf-
raume zu gewahrleisten.

Im Plangebiet sind Aulienwohnbereiche nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sudlich des Bestandsgebaudes zulassig.

Von den in Nr. 5.1 — 5.3 genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastigung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren oder dass der
notwendige hygienische Luftwechsel und der Schallschutz auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechenden Weise sichergestellt werden kann.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Im Plangebiet ist ein Baum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Art, Umfang und Standort sind mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung ab-
zustimmen. Der Baum ist in eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 12 m* zu
pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Die Gestaltung der Garten- und Freianlagen ist hinsichtlich der detaillierten Ausfiihrung mit
dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen.

Hinweis

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

1 Planungsanlass und -ziele

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 105 a, der am 15.10.2002 in Kraft getreten ist, wurde flr
das Grundstiick RolandstraBe 11 eine riickwartige Bebauung ermdglicht. Von Seiten des Ei-
gentiimers besteht nun die Absicht dort eine Wohnbebauung zu realisieren.

Auf Grundlage des entsprechenden Bebauungskonzeptes, Stand 12.02.2020, beschloss der
Rat der Stadt Wedel am 28.05.2020 auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 105a ,HérnstraBe, Teilbereich Nord* 1. Anderung ,Alte
Post".

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung1 Bebauungskonzept 12.02.2020 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung dieses Bebau-
ungskonzeptes besteht das wesentliche Ziel der Planung im langfristigen Erhalt des stadtraum-
lich wichtigen Bestandsgeb&udes Rolandstral3e 11 ,Alte Post".

Im Bebauungskonzept des Vorhabentragers ist vorgesehen, im Rahmen der Sanierung des Be-
standsgeb&udes zwei Wohneinheiten (WE) mit 7 bzw. 8 Zimmern auf ca. 156 m2 bzw. 162 m?2
Wohnflache herzustellen. Im rickwértigen Neubau sollen 11 WE mit jeweils zwei Zimmern auf
ca. 40 - 45 m? Wohnflache entstehen.

Dieses Vorhaben entspricht dem Ziel, im Stadtgebiet dringend benétigten Wohnraum durch
Nachverdichtung zu schaffen. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird das hierfir bendétigte Bau-
recht geschaffen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 29.03.2021 3



Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

2 Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestellt auf den Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369) sowie

e  Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2017 (GVOBI. S. 140).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz. Der Bebauungsplan Nr. 105a ,HérnstraBe, Teilbereich Nord* 1. Anderung ,Alte Post*
dient der Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt Wedel und wird auf Grundlage des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB flir das beschleunigte Verfahren werden erfiillt:
e keine Umweltvertraglichkeitsprifung fir Vorhaben

e keine Beeintrachtigung von Schutzgitern - Natura 2000

e zulassige Grundflache < 20.000 m2

Da mit der Planung die Realisierung eines konkreten Vorhabens vorbereitet wird, erfolgt das
Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB.

Dessen Bestandteil ist neben Teil A — Planzeichnung und Teil B — Textliche Festsetzungen auch
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bebauungskonzept) des Vorhabentragers. Im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet sich dieser gegenlber der Stadt Wedel zur Umsetzung des Vorhabens
in einem festgelegten Zeitraum.
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

3 Bestand

3.1 Plangeltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Westen des Wedeler Stadtzentrums, rd. 700 m vom S-Bahnhof und
dem Rathaus entfernt, im Bereich der Wedeler Altstadt, dem historischen Stadtzentrum.

(Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis DE / LVermGeo SH, BKG)
Abbildung 2 Lage im Stadtgebiet (ohne MaBstab)

Es ist mit einem zweigeschossigen Wohnhaus bebaut, im rickwartigen Gartenbereich befindet
sich ein eingeschossiges Nebengebaude. Die vorhandene Bebauung im nérdlichen Planbereich
entlang der Rolandstral3e besteht aus zumeist zweigeschossigen Gebauden, in denen sich im
Erdgeschoss Einzelhandel oder Dienstleistungsbetriebe befinden.

(Quelle: Digitaler Atlas Nord, GeoBasis DE / LVermeo SH, BKG)
Abbildung 3 Luftbild des Plangebietes mit Umgebung (ohne MaBstab)
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Stadt Wedel

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Die Obergeschosse werden in der Regel als Wohnraum genutzt. Das an das Plangebiet 6stlich
angrenzende, viergeschossige Gebdude RolandstraBe 9 weicht von der relativ homogenen
Baustruktur ab. Entlang der HérnstraBe befindet sich eine gewachsene ein- bis zweigeschos-

sige Wohnbebauung.

Der rd. 975 m? groB3e Geltungsbereich dieses B-Plans umfasst das Flurstiick 29/2 der Flur 9,
Gemarkung Wedel mit einer GréBe von 856 m?, sowie den vor dem Grundstiick gelegenen
Teilbereich der RolandstraBe (B 431) mit einer GroBe von rd. 119 m2,

3.2 Datengrundlagen

Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1

Datengrundlagen

Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Ubergeordnete Planungen

Regionales Entwicklungskon-
zept 2000 der Metropolregion
Hamburg (REK 2000)

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Regionalplan fir den Pla-
nungsraum | Schleswig-Hol-
stein Std (RegPlan 1)

Stadtentwicklungsbehérde
Hamburg

Innenministerium / Landespla-
nung

Innenministerium / Landespla-
nung

Formelle Planungen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan Wedel
Bebauungsplan Nr. 105a

Stadt Wedel (Neuaufstellung,
Inkraftsetzung 26.01.2010)

Stadt Wedel, 26.01.2010

Stadt Wedel (Inkraftsetzung
15.10.2002)

Informelle Planungen

Aktualisiertes Wohnungs-
marktkonzept Wedel

1. Fortschreibung der klein-
rdumigen Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose

Stadt Wedel / GEWOS 2016

Kreis Pinneberg / Gertz Gut-
sche Rimenapp GbR, 2017

Denkmalschutz

Arché&ologische Landesauf-
nahme

Satzung Uber die Erhaltung
baulicher Anlagen in einem
Teil des Sanierungsgebiets
»Altstadtrandzone*

Arch&ologisches Landesamt

Stadt Wedel, 16.07.1987

Ver- und Entsorgung

Berechnung der Nieder-
schlagsmenge auf den ver-
siegelten Flachen

PiPaLi Pentzlin Vermietungs-
gesellschaft mbH & Co. KG,
18.10.2020, Hinrichsen Dach-
und Haustechnik

Flora / Fauna

Ortsbegehung

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, Juli 2020

Larm

Larmkartierung zur Umset-
zung der Umgebungslarm-
richtlinie 2002/49/EG

Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 105a

Umweltdaten.landsh.de/laer-
matlas, LLUR, 22.09.2017

Stadt Wedel, Larmkontor
GmbH 01.12.1999

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH

29.03.2021




Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Daten Grundlage Quelle / Bezug
Vorhabenplanung Konzeptbeschreibung, Lage- | Freie Architektin S. Deigert,
plane, Schnitte/Ansichten 23.12.2019, 12.02.2020,
13.07.2020
Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss Rat der Stadt Wedel,
28.05.2020
Geobasis Daten Liegenschaftskataster - ALKIS | Stadt Wedel, 23.06.2020
Lage- und Héhenplan / Freie Architektin S. Deigert,
Vermessung Vermessungs- und Ingenieur-
biro Petrick & Partner, August
2020

4 Ubergeordnete Planung / Ortsrecht

Die folgenden tbergeordneten Planungen und kommunalen Satzungen sind relevant:

¢ Regionales Entwicklungskonzept 2000 der Metropolregion Hamburg (REK 2000),

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Stid
(RegPl.),

¢ Archéologische Landesaufnahme,

e Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel,

e Landschaftsplan der Stadt Wedel,

e Satzung der Stadt Wedel Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in einem Teil des Sanie-
rungsgebiets ,Altstadtrandzone”,

e Bebauungsplan Nr. 105a der Stadt Wedel.

Das Regionale Entwicklungskonzept 2000 der Metropolregion Hamburg (REK 2000) for-

muliert flr die Metropolregion ein gemeinsames raumliches Leitbild einer axialen Entwicklung,

Zentrale Orte sowie Entwicklungs- und Entlastungsorte und dem Prinzip der innerregionalen

Vernetzung. Die Stadt Wedel wird dabei dem Ordnungsraum Hamburg und dem Verdichtungs-

raum zugeordnet. In Fortsetzung Hamburger Entwicklungsachsen bildet die Stadt den Endpunkt

der Entwicklungsachse Wedel (vgl. Kap. D.1. REK).

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Stadt Wedel als Mittel-
zentrum im Verdichtungsraum dargestellt und wird dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum
Hamburg zugeordnet. Die Ordnungsrdume sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen
und baulichen Entwicklung im Land gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fir
die landlichen Raume geben. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorran-
gig auf den Siedlungsachsen, die im LEP als Grundrichtung dargestellt werden und im Regio-
nalplan gebietsscharf darzustellen sind (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Die Stadt Wedel bildet mit ihrer zentralértlichen Funktion des Mittelzentrums einen Schwer-
punkt der Wohnungsbauentwicklung. Daher sollen hier Gilber den értlichen Bedarf hinaus Wohn-
bauflachen zur Verfligung gestellt werden, um zur Deckung des regionalen Bedarfs beizutragen
(dezentrale Konzentration).

Aktuelle regionale Wohnungsbedarfsprognosen sind fir den Umfang zugrunde zu legen, die
Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBBenentwicklung und es sind vorrangig neue Wohnun-
gen auf bereits erschlossenen Flachen zu errichten (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

(Quelle: Innenministerium / Landesplanung)

Abbildung 4 LEP 2010 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

In der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein
Sid (RegPl.) wird die Stadt Wedel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Als dring-
liches Ziel fir die Stadt Wedel wird die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete formu-
liert. Dabei kann die weitere Siedlungsentwicklung nur nérdlich der Wedeler Au auf dem Geest-
ricken stattfinden, die gliedernde Griinzasur des Autales und eine weitere bauliche Nutzung
des landschaftspragenden Geesthanges (B 431) sollen vermieden werden. In Fortsetzung der
innerstadtischen Elbachse ist Wedel als gut ausgestatteter, duBerer Achsenschwerpunkt wei-
terzuentwickeln (vgl. Kap. 5.3 und 5.6 RegPl.).

T 3B

== -y

(Quelle: Innenministerium / Landesplanung)

Abbildung 5 RegPIl. | (Ausschnitt, ohne MaBstab)
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Archdologischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.

(Quelle: Archéologisches Landesamt)
Abbildung 6 Archaologische Landesaufnahme (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der GrundstUck-
seigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Im seit 26.01.2010 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel ist das Plangebiet
als Gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umgrenzung
des Erhaltungsbereichs (Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz).

Analog zum FNP stellt der Landschaftsplan (LP) der Stadt Wedel das Plangebiet in seinem
Lageplan Entwicklung als Gemischte Bauflache dar.

(Quelle: Stadt Wedel)

Abbildung 7 Flachennutzungs- und Landschaftsplan (Ausschnitte, ohne MaBstab)
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Satzung der Stadt Wedel liber die Erhaltung bau-
licher Anlagen in einem Teil des Sanierungsgebiets ,Altstadtrandzone” vom 16.07.1987.

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung 8 Geltungsbereich der Erhaltungssatzung vom 16.07.1987 (ohne MaBstab)

Das Grundstiick RolandstraBe 11 in Wedel liegt im nordwestlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 105 a ,HoérnstraBe”. Das Grundstlick wird dort als Mischgebietsflache mit
einer GRZ 0,4 und einer GFZ 0,6 festgesetzt. Es werden zwei Baufenster durch Baugrenzen
definiert. Darin sind straBenseitig im Bereich des Bestandsgebaudes zwei Vollgeschosse und
im rickwartigen Bereich ein Vollgeschoss zulassig.

(Quelle: Stadt Wedel)
Abbildung 9 Wirksamer B-Plan 105a (Ausschnitt, ohne MaBstab)
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Stadt Wedel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 105a, 1. Anderung

5 Gutachten / Fachplanungen

5.1 Bevélkerungs- und Wohnraumprognosen

Im Aktualisierten Wohnungsmarktkonzept Wedel (GEWOS 2016) wurde festgestellt, dass
insbesondere kurz- bis mittelfristig ein erhéhter Neubaubedarf im Stadtgebiet besteht. Rund 900
Wohnungen, davon 300 im Ein- und Zweifamilienhaussegment und rund 600 im Mehrfamilien-
haussegment, sind bis zum Jahr 2020 in der Basisvariante zu errichten.

Im Zeitraum von 2020 bis 2030 missen mit weiteren 900 Wohneinheiten nur etwa halb so viele
Wohnungen pro Jahr errichtet werden. Diesem Bedarf entsprechend werden dort u.a. folgende
Handlungsempfehlungen formuliert:

e  Der Wohnungsmarkt in Wedel ist angespannt. Insbesondere im preisgiinstigen Mietwoh-
nungssegment Ubersteigt die Nachfrage das Angebot deutlich. Die Preisentwicklung der
letzten Jahre deutet darauf hin, dass die Versorgung mit angemessenem Wohnraum flr
Bezieher geringer Einkommen zunehmend schwieriger wird.

e |st das Wohnungsangebot zu knapp, wie derzeit in Wedel, steigen Kaufpreise und Mieten.
Der Schlissel, um die Mietenentwicklung zu dampfen, ist der Wohnungsneubau. Nur wenn
sich Angebot und Nachfrage annahern, sind preistreibende Effekte zu vermeiden. Die
schnelle Bereitstellung von Baufldchen muss oberste Prioritat haben, da akuter Bedarf be-
steht, der gerade in den kommenden Jahren nochmals steigen wird.

e  Aufgrund der Zunahme von kleinen, alteren Haushalten mit geringen Einkommen in Wedel
sollten im geférderten Segment verstéarkt kleine barrierearme Wohnungen errichtet werden.
(...) GroBe, gefdrderte, familiengerechte Wohnungen werden fur die Wedeler Nachfrage
ebenfalls benétigt.

e Ein Schwerpunkt der Entwicklung sollte die Innenentwicklung sein. Die SchlieBung von
Baultcken und die Nachverdichtung stehen dabei im Vordergrund. Es ist zu prufen, wo ggf.
die bauliche Dichte erhéht werden kann. Bestehende Bebauungsplane sollten dahinge-
hend Uberprift und ggf. angepasst werden.

Aus der 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fiir
den Kreis Pinneberg bis zum Jahr 2030 (Gertz Gutsche Rimenapp GbR, Dez. 2017) ergibt sich
eine Zunahme der Zahl der Haushalte im gesamten Kreis im Maximum von mehr als 12.600
Haushalten (2014-2030). Der starkste Bedarf wird fir die Mittelzentren Elmshorn, Pinneberg
und Wedel prognostiziert.

FUr die Stadt Wedel ergibt sich demnach ein zuséatzlicher Wohnraumbedarf von 1.400 Wohnein-
heiten bis 2030 zuzuglich eines Ersatzbedarfs fur physisch-technisch verschlissene Wohnun-
gen bei Mehrfamilienh&usern.
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(Quelle: Kreis Pinneberg)
Abbildung 10 Demografisch bedingter max. Wohnraumbedarf 2014-2030 (ohne MaBstab)

AuBerdem werden Veranderungen hinsichtlich der erforderlichen Wohnungsgréen und damit
zusammenhangend der Gebaudetypen abgeleitet: Die zunehmende Zahl an kleinen sowie al-
teren Haushalten wird sich nach dieser Prognose vor allem in einer Nachfragesteigerung bei
kleineren Wohnungen, die sich wiederum (berwiegend im Geschosswohnungsbau befinden,
niederschlagen.

Diesen Ergebnissen und Empfehlungen wird mit dem Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 105a
1. Anderung Rechnung getragen und die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum durch
Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich planungsrechtlich vorbereitet.

5.2 Larmkartierung / Schalltechnische Untersuchung

Im Jahr 2002 verabschiedeten die Mitgliedstaaten der Europdischen Gemeinschaft im Einver-
nehmen mit dem Europaischen Parlament die Richtlinie Gber die Bewertung und Bekdmpfung
von Umgebungslarm. Ziel dieser Richtlinie ist unter anderem eine EU-weite Bestandsaufnahme
der La&rmbelastung durch verschiedene Larmquellen. Dazu sind von allen Kommunen Larmkar-
ten fir die Hauptlarmquellen (HauptverkehrsstraBen, Haupteisenbahnstrecken, GroBflughafen)
auszuarbeiten. Fur die Stadt Wedel liegt eine Strategische Larmkartierung 2017 (Stand
22.09.2017) vor (vgl. www.umweltdaten.landsh.de).

Die Ermittlung der Larmpegel in den der Larmaktionsplanung zugrunde liegenden Larmkarten
basiert auf neuen EU-harmonisierten Berechnungsverfahren. Ein direkter Vergleich mit in
Deutschland vorhandenen Grenz- und Richtwerten ist daher nur eingeschrankt méglich, da hier
abweichende Berechnungsverfahren mafBgeblich sind.

FUr eine Bewertung der Larmsituation kénnen die Werte zur Orientierung herangezogen wer-
den, ein gesetzlicher Anspruch auf LA&rmminderung entsteht dadurch jedoch nicht (vgl. MLUR,
Leitfaden fir die Aufstellung von Aktionspléanen zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie).
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(Quelle: www.umweltdaten.landsh.de / LLUR)

Abbildung 11 Larmkartierung 2017 (Ausschnitte Larmbelastung auf der Fassade Lpen und
LnigHt, Oohne MaBstab)

In den Larmkarten sind fir die Fassaden des Bestandsgebaudes im Plangebiet Werte im Be-
reich von 56 bis 69 dB(A) Lpen (= La&rmbelastung, gemittelt Gber Tag, Abend und Nacht) und im
Bereich von 52 bis 61 dB(A) Lnignt (= LArmbelastung, gemittelt Gber Nacht) dargestellt.

2009 wurde als flachendeckendes MaBnahmenprogramm aus technischen, baulichen, gestal-
terischen und verkehrsrechtlichen MaBnahmen zur LArmminderung der erste Larmaktionsplan
der Stadt Wedel beschlossen. Das Planwerk setzt bei der Hauptlarmquelle StraBenverkehr an.
Der Larmaktionsplan erstreckt sich nicht nur auf belastete Gebiete, sondern schlieBt auch den
Schutz von ruhigen Gebieten ein. Nach fiinf Jahren ist der Larmaktionsplan zu Gberprifen und
fir die nachsten finf Jahre fortzuschreiben. Zwischenzeitlich liegt er in der 3. Stufe vor und
wurde am 23.05.2019 durch den Rat der Stadt Wedel beschlossen.

Die RolandstraBe / B431 gehért zu den darin kartieren StraBen und wird flr den Abschnitt Pin-
neberger StraBBe bis Ansgariusweg als Larmbrennpunkt mit der Prioritétsstufe 2 bewertet. Daher
wurde am 02.11.2016 Tempo 30 ganztags zwischen ZOB und Lilanden eingefiihrt.

Fir den B-Plan 105a wurde seinerzeit eine Schalltechnische Untersuchung erstellt (Larm-
kontor GmbH, 01.12.1999). Darin wurden u.a. fir das im Anderungsbereich vorhandene Be-
standsgebdude festgestellt, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte an der Nord- und
Westfassade tags und nachts um bis zu 9 dB(A) und an der Ostfassade nachts geringfligig
Uberschritten werden. Nur an der Sidfassade werden sie im gesamten Beurteilungszeitraum
unterschritten. Flr den Tag- bzw. Nachtzeitraum werden dabei jeweils im Erdgeschoss auf der
Sldseite (von der RolandstraBe abgewandt) die niedrigsten und auf der Nordseite (der Roland-
strafBe zugewandt) die hdchsten Immissionspegel ermittelt.
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(Quelle: Larmkontor GmbH)

Abbildung 12 Tagpegel — Dez. 1999 (Ausschnitt, ohne MaBstab)

Daher wurden im B-Plan Nr. 105a fiir die bestehende Bebauung direkt an der RolandstraB3e
passive LarmschutzmaBnahmen wie Schallschutzfenster und schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen fir schutzbedurftige Nutzungen an den larmbetroffenen Fassaden entsprechend den
ermittelten Larmpegelbereichen festgesetzt.

G
DIN 4109 (+3dB)
' Larmpagelbereiche

I 55 dB(A)
II  56-60 dB(A)
LI 61-65 dB(A)
v '65—70- dB (A}
v 11-15 dB(A) -
VI 76-80 dB(A)
VII >80 dB{(A)

(Quelle: LLUR ltzehoe / Larmkontor GmbH)

Abbildung 13 Larmpegelbereiche DIN 4109 — Dez. 1999 (Ausschnitt, ohne MaBstab)
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6 Landschaftsplanerische Leistungen

6.1 Rechtlicher Hintergrund

Der Bebauungsplan Nr. 105a, 1. Anderung, wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden kann.

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 7i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und es ist zu Gberprifen,
ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemas § 44 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschitzte Biotope gemani § 30 BNatSchG i.V.m. §
21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind.

Die hier zusammengestellten landschaftsplanerischen Leistungen bieten die zu diesen Belan-
gen notwendigen Informationen und Priifungsergebnisse.

6.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

6.2.1 Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten (Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) nach BNatSchG/ LNatSchG. Besonders ge-
schiitzte Biotope (§21 LNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Das Plan-
gebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei diesen ausge-
wiesenen Bereichen handelt es sich um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

6.2.2  Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Nach § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
tirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2020 eine Begehung. Die nachfolgende Abbil-
dung und die Tabelle geben einen Uberblick iiber die innerhalb des Plangebietes und z.T. in
angrenzenden Flachen vorkommenden Biotoptypen.
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(Quelle: Google Maps © 2020 Google, © 2020 GeoBasis DE/BKG)
Abbildung 14 Biotoptypen im Anderungsbereich

Tabelle 2 Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Flachen

Biotoptyp / Lage Beschreibung

Kleinflachige (Haus-) Garten mit einfacher Struktur (SGo)

Hausgarten hinter dem Wohngebaude Ehemalige Scherrasenflache mit randlichen Stauden-
RolandstraBe 11 beeten. Jetzt hochgewachsener Grasbestand, Uber-
wiegend Rotes StrauBBgras (Agrostis capillaris)

Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet (SGz)

Im Siidosten, entlang der Grundstlcks- | Straducher: Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus),
grenze Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Hortensie (Hyd-
rangea spec.), Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Stauden: Gewdhnliche Stockrose (Alcea rosea.)

Obstbaum (HEo) (@ = Stammdurchmesser)
Im Sitdosten des Grundstlickes Pflaume (Prunus domestica) (& rd. 30 cm)
Gartenhecke

Im Nordwesten des Grundstiickes, mit | Hainbuche (Carpinus betulus)
Jagerzaun entlang der HérnstraBBe
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In der folgenden Tabelle ist die dkologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen
dargestellt.

Tabelle 3 Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum
. Gesetzlicher Okologische
Biotoptyp
Schutz Bedeutung/ Empfindlichkeit*
Kleinflachige (Haus-) Géarten mit einfa- / allgemein bis gering
cher Struktur (SGo)
Urbanes Ziergehélz und -staudenbeet / alldemein bis aerin
in bi i
(SGs) g gering
Obstbaum (HEo) / allgemein
Gartenhecke / allgemein

* Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013 Uber das ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®

Tiere: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung

Fir das Plangebiet ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG eine Poten-
zialabschatzung flr die Tierwelt durchzufiihren. Dabei ist zu klaren, ob gem. § 7 BNatSchG
streng geschitzte oder besonders geschiitzte Arten von der Umsetzung der Planung betroffen
sein kdnnen. Unter einen solchen Schutz fallen u.a. alle einheimischen Vogelarten und alle eu-
ropaischen Fledermausarten.

Allgemein ist festzustellen, dass der Anderungsbereich kleinflachig, z.T. bebaut und eingebun-
den in einen dicht bebauten Siedlungsbereich ist. Die im Anderungsbereich vorkommenden Bi-
otoptypen kdnnen aufgrund ihrer Art, der isolierten Lage und geringen FlachengréBe eine nur
sehr eingeschrankte Lebensraum- und Habitatfunktion flr Tiere haben.

Es durften in der Gartenflache lediglich verbreitet vorkommende Vogelarten der stédtischen
Siedlungsgebiete anzutreffen sein. Es ist nicht auszuschlieBen, dass in der Hainbuchen-Hecke
an der HornstraBBe Vogelarten wie Buchfink (Fringilla coelebs), Griinfink (Carduelis chloris), He-
ckenbraunelle (Prunella modularis) oder Zilpzalp (Phylloscopus collybita) briiten kénnen.

Das Vorkommen von Fledermausarten im Bestandsgebaude (Tagesversteck, evil. Wochen-
stube) ist nicht véllig auszuschlieBen (Stellungnahme NABU Schleswig-Holstein, 11.09.2020).
Dieses Gebéaude bleibt jedoch erhalten.

Fazit: Dem Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt insgesamt ist im Ande-
rungsbereich eine allgemeine bis geringe Empfindlichkeit gegentiber der angestrebten Planung
zuzuordnen. Die Fauna als Teil dieses Schutzgutes besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit ge-
geniber planerischen Veranderungen im betrachteten Bereich.
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6.2.3  Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild
Der Zustand der Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild / Ortsbild, wird in den folgen-
den Tabellen beschrieben und bewertet.

Tabelle 4 Schutzgut Boden

Bestand Durch die bisherige Nutzung und Bebauung ist der Boden im Plangebiet
stark anthropogen Uberpragt.

Der natlrlich anstehende Boden ist laut Bodenkarte von S.-H. (1:25.000,
Blatt 2424, Landesamt fiir Geologie S.-H.) ein Pseudogley, der sich auf san-
dig-lehmigen Ablagerungen (Grundmorane) der vorletzten Eiszeit (Saale-
Eiszeit) gebildet hat.

Vorbelastung Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen keine Informationen Uber schéadli-
che Bodenverdnderungen, Altstand- orte und/ o-der Altablagerungen im
Plangeltungsbereich vor (Stellungnahme vom 03.09.2020). Das in der Ro-
landstraBe 11 vorhandene Wohngebaude wurde vor 2001 errichtet.

Bewertung/ In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Empfindlichkeit Vornutzungen:

Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 5 Schutzgut Wasser

Bestand Grundwasser:

Stauwasser oberhalb bindiger Schichten (Geschiebelehm)
Freies Grundwasser in der Regel in Tiefen > 2,0 m

( Bodenkarte S.-H., 1:25.000)

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Vorbelastung Rd. 30% des Anderungsbereiches sind versiegelt.
Bewertung/ In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Empfindlichkeit Vornutzungen:

Allgemeine bis besondere Bedeutung / Empfindlichkeit

Tabelle 6 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand Von der RolandstraBe aus fallt der Blick auf die Fassade des Bestandsge-
baudes. In der HérnstraBe wird das Bild gepragt von einer Uber 2,0m hohen
Laubhecke, dem dahinter sichtbaren Seitengiebel des Bestandsgebaudes
sowie im Sitidosten des Plangebietes ein Garagengebaude.

Ein Einblick in die hinter den Gebauden liegende Gartenflache ist nicht mdg-
lich.

Vorbelastung Es gibt keine visuellen Stérungen
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Bewertung/ Allgemeine Bedeutung

Empfindlichkeit Allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der Planung

6.3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 105a werden im Geltungsbereich folgende Verédnderungen vorbe-
reitet:

e  Uberbaubare Grundstucksflache (rickwértiger Neubau, zweigeschossig, 11 WE)

e Stellplatze

e  Zuwegung

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens werden folgende Verédnderungen vorgenom-

men:

e Abriss eines Nebengebaudes

e  Entfernung von Gehdlzen

e Bodenabtrag und Versiegelung

e Anlage einer unterirdischen Rigole fiir die Riickhaltung von Regenwasser (gedrosselte
Einleitung in die Sammelleitung in der Rolandstraf3e)

Im Anderungsbereich wird der Versiegelungsgrad erhéht, als Beitrag zur Innenentwicklung han-
delt es sich jedoch auch um einen Beitrag zur Schonung der Ressourcen Boden und Flache.
Die Verdichtung und die Geb&udekompaktheit, sowie die Ruckhaltung von Regenwasser sind
stadtebauliche Beitrdge zum Klimaschutz.

Die bei der Umsetzung des Vorhabens zu entfernenden Gartengehdélze werden bei der Neuge-
staltung der Garten- und Freianlagen ersetzt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst,
solange MaBnahmen wie z.B. Fallungen und Rodungen von Gehdlzen oder der Abriss von Ge-
bauden nicht innerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September durchgefihrt werden (allgemei-
ner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG). Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden
Brutvogelarten erfahren keine Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
BNatSchG durch das Vorhaben. Die ékologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2
BNatSchG bleiben erhalten. Die Arten kdnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstat-
ten nicht beschadigt werden. Das Vorkommen von Flederm&usen im Dach des Bestandsge-
baudes kann zwar nicht ausgeschlossen werden, potenzielle Quartierverluste sind jedoch nicht
zu erwarten, da dieses Gebaude erhalten bleibt.

Das Archaologische Landesamt duBert in seiner Stellungnahme vom 02.09.2020, dass es zur-
zeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neu-
fassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung feststellen kénne. Aufgrund der
Lage in einem arch&ologischen Interessengebiet sei hier jedoch mit archaologischer Substanz
d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Archéo-
logischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.
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6.4 Eingriffsregelung

FUr diesen Bebauungsplan gilt die Regelung des § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit wird fir das hier geplante Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.

6.5 Pflanzhinweise
Lebende Hecken zur Einfriedung als Abgrenzung zum éffentlichen Raum
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
Liguster Ligustrum vulgare
Acer campestre Feld-Ahorn

7 Festsetzungen

Die Planinhalte der 1. Anderung des B-Plans Nr. 105a sind weitestgehend aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 105a Gbernommen, soweit sie dort fir das MI-Gebiet getroffen wurden.

Die Art der Nutzung als Mischgebiet (MI) wird beibehalten. Gem. § 12 Abs. 3a BauGB wird sie
innerhalb des Plangebietes dahingehend eingeschrankt, dass nur solche Wohnbauvorhaben
zuléssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet (vgl. Kap. 1). AuBerdem sind im Bestandsgeb&ude an der RolandstraBBe auch Praxen
(z.B. Arzt, Physiotherapie) und Blronutzungen zuldssig. Dieses entspricht der in der Umgebung
vorhandenen gemischten Nutzung. Aufgrund der Nutzungseinschrankungen ist der explizite
Ausschluss von Vergnligungsstatten aus dem Ursprungsplan entbehrlich.

Das Vorhaben dient zur Deckung des Wohnbedarfs in Wedel, eine Nutzung durch Feriengaste
und Monteure wirden die entsprechenden Flachen diesem Zweck entziehen. Daher werden
auBerdem Ferienwohnungen und Monteurunterkiinfte ausgeschlossen. Sie sind nach stan-
diger Rechtsprechung nicht der im MI-Gebiet allgemein zulassigen Wohnnutzung zuzurechnen,
die gem. Durchfihrungsvertrag im Plangebiet realisiert werden soll. Zum Begriff des Wohnens
gehdrt eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit u.a. mit eigener Haushaltsfihrung. Eine Ferien-
wohnnutzung ist ebenso wenig auf Dauer angelegt wie das Unterkommen in Monteurwohnun-
gen oder sonstigen Herbergen jeder Art. Vom Nutzungskonzept her bieten diese den vorlber-
gehenden Aufenthalt fir stdndig wechselnde Personen, wahrend reine Wohnungen von einem
Uber einen langeren Zeitraum gleichbleibenden Bewohnerkreis genutzt werden.

Das MaB der Nutzung wird im Plangebiet (iber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Entsprechend dem zugrunde liegenden und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan definierten
Vorhaben wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,55 erhéht. Die Geschossflachen-
zahl (GFZ) wird von 0,6 auf 0,95 angepasst. Diese festgesetzten Obergrenzen liegen unterhalb
dem maximal méglichen Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fir Mischgebiete (GRZ 0,6 und
GFZ 1,2). Sie fligen sich in den vorgegebenen Rahmen entlang der Rolandstral3e ein, der im B
105a mit Werten von bis zu GRZ 0,7 und GFZ 1,4 festgesetzt ist.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um 50 % durch versiegelte Nebenanlagen
(z.B. Gartenhauser, Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Miillstandorte) ist dabei grundsétz-
lich zulassig, héchstens jedoch bis zu einer GRZ 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auch fur das rickwartige Plangebiet mit max. zwei
festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Landesbauordnung ist zusatzlich ein so-
genanntes Staffelgeschoss zuldssig (nicht als Vollgeschoss zu definierendes Geschoss gem. §
2 Abs. 8 LBO mit einer H6he von min. 2,30 m auf weniger als % der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses).

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberwiegend durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert, nur in diesen Bereichen dirfen Hauptgebaude errichtet werden. Fir die an
die RolandstraBe grenzende Fassade des Bestandsgebaudes wird die Baulinie aus dem wirk-
samen B-Plan 105a beibehalten, um zu gewéhrleisten, dass bei einem ggf. erforderlichen Er-
satzbau diese StraBenflucht beibehalten wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, befestigte Wege, Stellplatze und Garagen
sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO grundsatzlich auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Diese Regelung wird dahingehend geéndert, dass im Plangebiet Nebenanla-
gen nach Art und Umfang nur zul&ssig sind, sofern und so weit sie im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt sind. AuBerdem sind private Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) zulassig.

Die Baugrenzen durfen grundséatzlich nicht durch die Hauptgebaude Uberschritten werden, al-
lerdings ist ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmaf mdglich. Der in der Lan-
desbauordnung definierte Mindestabstand baulicher Anlagen von 3,00 m zu den Grundstiicks-
grenzen wird Gberwiegend mit den Baugrenzen eingehalten. Die bis dato festgesetzte beson-
dere Bauweise wird jedoch beibehalten, so dass auch weiterhin im Plangebiet die Abstandsfla-
chen gem. § 6 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden dirfen. Die
Planzeichnung wird auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes allerdings dahin-
gehend angepasst, dass die Baugrenze nicht mehr unmittelbar an der sidwestlichen Grund-
stlicksgrenze, sondern an der engsten Stelle in 2,00 m Abstand verlauft.

Das Bestandsgeb&ude RolandstraBe 11 wird entsprechend der Satzung tber die Erhaltung
baulicher Anlagen in einem Teil des Sanierungsgebiets ,Altstadtrandzone” als Erhaltungsbe-
reich (E) festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Wesentlichen aus dem B-Plan Nr. 105a
Ubernommen. Dazu hatte das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
ltzehoe (LLUR), Abt. Technischer Umweltschutz in seiner Stellungnahme vom 07.09.2020 aus-
geflhrt, dass die Beurteilungspegel im Vergleich der aktuellen Larmkartierung 2017 mit der zur
Aufstellung des Ursprungsplans erstellten Schallprognose abgenommen haben. Dieses ist vo-
raussichtlich mit der zwischenzeitlich erfolgten Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwin-
digkeit auf der B 431 zu erklaren.
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Nach Einschatzung des LLUR ist die damalige Einteilung der maBgeblichen AuBenlarmpegel in
Larmpegelbereiche auch heute noch zutreffend und es wéare im Sinne eines konservativen An-
satzes maoglich, die damaligen Festsetzungen zum Immissionsschutz auch fiir diesen Ande-
rungsbereich zu Gbernehmen. Dem entsprechend werden flir das Bestandsgebaude die Aufla-
gen fir die Luftschalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 Gbernommen. Der riick-
wartige Bereich, in dem der Neubau realisiert werden soll, ist gem. Larmkarten durch die stra-
Benbegleitende Bebauung ausreichend abgeschirmt. Die festgesetzten lberbaubaren Grund-
stiicksflachen liegen im seinerzeit ermittelten Larmpegelbereich | und Il.

Im Hochbau wird die mit dem L&rmpegelbereich 1l und heutzutage sogar Il verknipfte Schall-
dammung bereits standardmaBig aus Warmeschutzgriinden eingehalten, so dass hier keine
Festsetzung entsprechender MaBnahmen erforderlich ist. Zu bertcksichtigen ist dabei auBer-
dem die 0.g. Verbesserung der Immissionssituation.

Bei Nachtpegeln > 45 dB(A) sind bei Schlaf- und Kinderzimmern zum Schutz der Nachtruhe
Grundrissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beachten bzw. sie sind durch fenster-
unabhangige schallgedammte Be- und Entliiftungen entsprechend zu schitzen. Aus hygie-
nischen Grlinden ist dabei ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und Stunde zu ge-
wabhrleisten. Fir das Plangebiet wird deshalb zusétzlich eine entsprechende Festsetzung fir
SchlafrAume und Kinderzimmer getroffen, zu Schlafriumen gehéren auch Gastezimmer.

Zu den AuBenwohnbereichen zdhlen die auBerhalb von Wohngebauden vorhandenen Fla-
chen, die in Erganzung der Geb&udenutzung fir ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt
sind. Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und Entspannung und sind deshalb vor
L&rm zu schitzen. Dazu gehéren Terrassen, Freisitze, Balkone, Loggien und in &hnlicher Weise
nutzbare sonstige Anlagen. Bei Tagpegeln > 60 dB(A) sind bei AuBenwohnbereichen Grund-
rissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beachten bzw. sie sind durch Vorbauten ent-
sprechend zu schitzen. Dieser Pegel wird gem. dem Schallgutachten von 1999 innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Schallschatten des Bestandsgeb&udes eingehalten. Da-
her wird die Zulassigkeit von AuBenwohnbereichen auf diesen Bereich beschréankt. Das bedeu-
tet, dass bei Umbauten des Bestandsgebaudes RolandstraBe 11 z.B. Terrassen und Balkone
nur auf der riickwartigen Seite zulassig sind.

Die Larmschutzfestsetzungen werden gegeniiber dem Ursprungsplan um die Offnungsklausel
erganzt, dass Ausnahmen mdglich sind, wenn im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfah-
rens nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastigung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Der urspriinglich im B-Plan Nr. 105a zum Erhalt festgesetzte Baum im &stlichen Plangebiet ist
nicht vorhanden. Als Ersatz ist auf dem Grundstlick ein Baum anzupflanzen, Art, Umfang und
Standort sind im Rahmen der konkretisierten Ausfihrungsplanung detailliert mit dem Fachdienst
Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen.
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Aufgrund des gewahlten Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan und der stadte-
baulichen Bedeutung des Plangebietes werden die értlichen Bauvorschriften liber Gestal-
tung in der Festsetzung gebiindelt, dass die Gestaltung der Garten- und Freianlagen ebenfalls
im Rahmen der konkretisierten Ausfihrungsplanung detailliert mit dem Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung abzustimmen ist. Dieses betrifft beispielsweise die Bepflanzungen, die
Mullstandorte, die Zuwegungen sowie die Stellplatzanlagen und Fahrradstellplatze.

8 Ver- und Entsorgung / Verkehrliche ErschlieBung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke Wedel GmbH.
Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten im Versorgungsnetz, eine Ldsch-
wassermenge von 48m3/h gewabhrleistet.

Fir die ortliche Entsorgung wird Schmutz- und Regenwasser durch getrennte Sammelkanale
in der RolandstralBe abgeleitet. Seitens der Stadtentwasserung Wedel (SEW) besteht die For-
derung nach einer Begrenzung der Einleitmenge des Regenwassers auf 6 I/s. Das erforderliche
Rickhaltevolumen von 5,8 m?® wird durch einen unterirdischen Stauraum (Rigole) auf dem
Grundstuck bereitgestellt. Eine entsprechende Berechnung wurde der SEW durch den Vorha-
bentrager vorgelegt.

Die Abfallentsorgung fir Wedel erfolgt im Auftrag des Kreises Pinneberg durch die Gesell-
schaft fir Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH (GAB) im Verbund mit anderen Unterneh-
men. Der Sitz befindet sich in Tornesch mit einem Millheizkraftwerk, einer Bioabfall-Kompos-
tierungsanlage und einer DSD-Sortieranlage.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von der westlich gelegenen Hérn-
straBe. Dort sind zwei Pkw-Stellplatze fir die Wohnungen im Bestandsgebaude vorgesehen,
ein weiterer, barrierefreier Stellplatz steht zur allgemeinen Verfligung. Fir die Wohnungen im
Neubau sind keine Pkw-Stellplatze vorgesehen, stattdessen werden 26 Fahrradstellplatze fiir
die 13 WE vorgesehen. Aufgrund der zentralen Innenstadtlage mit begrenzter Flachenverfig-
barkeit ist dieses reduzierte Angebot fir den motorisierten Individualverkehr angemessen. Die
zahlreichen Einzelhandels- und Versorgungsangebote im Stadtzentrum sind fuBlaufig bzw. mit
dem Fahrrad gut zu erreichen. Die Bushaltestelle Wedel Roland mit den Buslinien 489, 589 und
594 befindet sich in rd. 100 m und der S-Bahnhof in rd. 700 m Entfernung zum Plangebiet.

9 Hinweise fir die Umsetzung von Bauvorhaben

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) ist es
u.a. verboten, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von B&aumen. Zur Vermeidung des Tétungsverbotes fur Brutvégel und Flederm&use sind
Baufeldraumungen und Gehoélzrodungen zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufiihren.

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Archdologischen Landesamt 14 Tage zuvor mitzuteilen.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiick-
seigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Im Plangebiet sind bislang keine Altablagerungen bekannt. Auffalligkeiten im Boden hinsichtlich
schadlicher Bodenveranderungen, Altlablagerungen und / oder Altstandorte wahrend der
Bauausfuhrung sind dem Fachdienst Umwelt — Bodenschutz zu melden und MaBnahmen ab-
zustimmen. Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachge-
rechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu la-
gern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Un-
tergrund z. B. durch Folien oder Container zu schiitzen. Die fachgerechte Entsorgung ist mit der
zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

Als Beitrag zum Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, sowie zum Klimaschutz sollten bei
einer Bebauung grundséatzlich folgende klimarelevanten Faktoren beachtet werden:

e Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist anzustreben. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der Ener-
giebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Ruckspriingen der AuBenflache erméglichen einen geringen Energiebedarf.

e Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden MaBnahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariiber hinausgehend weitergehende MaBBnahmen,
die einen Primarenergiebedarf gegeniiber EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben. Die Mehrkosten eines energetisch hdherwertigen Neubaus lohnen sich, ins-
besondere bei steigenden Energiepreisen. AuBerdem stehen Férdermittel zur Verfligung,
wenn die EnEV-Anforderungen Ubertroffen werden.

e  Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche
MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie
insbesondere Solarenergie/Solarthermie empfohlen. Entsprechende MaBBnahmen sollten
bei der Stellung der Baukdrper, der Orientierung von Fassaden- und Fensterflachen zur
Sonne und hinsichtlich einer méglichen gegenseitigen Verschattung der Gebaude beach-
tet werden.

10 Durchfihrungsvertrag
Die Stadt Wedel schlieBt gem. § 12 BauGB mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsver-
trag, in dem im Wesentlichen folgende Vereinbarungen getroffen werden:

e Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes:
e Erhalt und Sanierung des Bestandsgebaudes,
¢ Neubau eines zweigeschossigen Wohnhauses auf dem hinteren Grundstiicksteil,
e Abstimmung der Freiraumplanung mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung,
e Regelungen zur Grundstiicksentwésserung,
e Durchfihrungsverpflichtung zu verbindlichen Fristen,
e Regelungen zur Kosteniibernahme.
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11 Kosten

Die Kosten des Planverfahrens werden vom Vorhabentréger tibernommen. Er schlieBt zusétz-
lich mit der Stadt Wedel einen Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ab, in dem alle mit der Planung zusammenhangenden Kosten geregelt werden.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung durch den Rat der Stadt Wedelam ............... gebilligt.

Wedel, den .....ccooeeeeveeeeeeeennnnns

(BUrgermeister)
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Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 105a, 1. Anderung in der Stadt Wedel,
Kreis Pinneberg

Beteiligung der Offentlichkeit
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

vom
1. Beteiligung der Offent- - es wurden keine Stellungnahmen abgegeben -
lichkeit
2. Landesamt fiir Land- 07.09.2020 Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschut-  Die Hinweise werden berlicksichtigt, entsprechende Festset-

wirtschaft, Umwelt und
landliche Raume,
Technischer Umwelt-
schutz

zes folgende Stellungnahme in Bezug auf die weitere Planung
vorgetragen:

Die aktuelle Larmkartierung 2017 (11.610 Fahrzeuge, 30 km/h)
fur die RolandstralBe zeigt die Fassadenpegel gemaf der Um-
gebungslarmrichtlinie fir das Plangebiet fiir eine Beurteilungs-
zeit 24 h bzw. zur Nacht (Anhang 1). Da der 24 h- und der
Nachtpegel um 9 dB(A) differieren, entspricht der 24 h Pegel in
etwa dem Tagbeurteilungspegel.

Im Vergleich mit der zur Aufstellung des Ursprungsplans erstell-
ten Schallprognose (Auszug im Anhang 2) zeigt sich, dass die
Beurteilungspegel abgenommen haben, welches mit der Redu-
zierung der zuléassigen Hochstgeschwindigkeit zu erklaren ist.
Legt man die damaligen Festsetzungen zugrunde, so zeigt sich,
dass die damalige Einteilung der maRgeblichen AufRenlarmpe-
gel in Larmpegelbereiche auch heute noch zutreffend ware. In-
sofern ware es im Sinne eines konservativen Ansatzes nach
Auffassung des LLUR mdglich, die damaligen Festsetzungen
zum Immissionsschutz auch fiir den heutigen Anderungsbe-
reich aufzunehmen.

Eine geringfligige Minderung des passiven Schallschutzes lief3e
sich mit einer Neuberechnung nach der neu gefassten DIN
4109 (2018) fur das Vorhaben erreichen, da diese keine Larm-
pegelbereiche mehr versieht, sondern nur auf den maf3gebli-
chen Aulienlarmpegel abstellt.

Unabhéangig davon bliebe es aber bei der Forderung im gesam-
ten Plangebiet fensterunabhangige schallgedammte Be- und
Entliftungen vorzusehen. Bei Nachtpegeln > 45 dB(A) sind bei
Schlaf- und Kinderzimmern Grundrissgestaltungen (zur larmab-
gewandten Seite) zu beachten bzw. durch Schallgedammte Be-
und Entliftungen entsprechend zu schitzen.

Bei Tagpegeln > 60 dB(A) sind bei AuRenwohnbereichen
Grundrissgestaltungen (zur larmabgewandten Seite) zu beach-
ten bzw. durch Vorbauten entsprechend zu schitzen. Eine ent-
sprechende Isophone ware in dem B-Plan aufzunehmen. Fir
das Bestandsgebaude Rolandstralle 11 waren diese bei Um-
bauten somit nur auf der riickwartigen Seite zulassig.

zungen zum Larmschutz fur Schlaf- und Kinderzimmer, sowie
fur AuRenwohnbereiche werden in den B-Plan ibernommen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

04.03.2021

Die Anregungen aus der LLUR-Stellungnahme vom 07.09.2020
sind groRtenteils in die Planunterlagen aufgenommen worden.
Es wurde allerdings nur in Bezug auf das Bestandsgebaude fiir
Umbauten zukiinftig eine schallgedammte Be- und Entliftung
der schutzbedurftigen Rdume vorgesehen. Anhand der vom
LLUR vorgelegten Fassadenpegelberechnung (mit Verweis auf
das westlich angrenzende Gebaude Nr.13) kann nicht nachge-
wiesen werden, dass die in der DIN 18005 geforderten 45
dB(A) auch im riickwartigen neu zu bebauenden Bereich (und
hier insbesondere die westliche und dstliche Fassade) nicht
Uberschritten werden. Es sind hier Pegel um die 50 dB(A) zu er-
warten. Insofern misste sich die Festsetzung auf das gesamte
Plangebiet beziehen. Die Festsetzung 5.2 misste daher lauten:
»Im Bestandsgebaude Plangeltungsbereich sind zur Sicherstel-
lung der Nachtruhe...”

Die Anregung wird berlcksichtigt, die Festsetzung Nr. 5.2 wird
entsprechend Korrigiert.

3. Archéaologisches Lan- 02.09.2020
desamt

Schleswig-Holstein

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kul-
turdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Der iberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaolo-
gischen Interessengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer
Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Der
Beginn der Erdarbeiten ist dem Archaologischen Landesamt 14
Tage zuvor mitzuteilen.

Wir verweisen dariiber hinaus ausdriicklich auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ub-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen (Kap. 9
Hinweise fir die Umsetzung von Bauvorhaben).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme

vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Kreis Pinneberg, -
Der Landrat

Untere Bodenschutzbe- 03.09.2020

horde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105a ,HornstraRe, Teilbereich Nord* 1.Anderung ,Alte Post"
im Verfahren der T6B 4-1.

Der unteren Bodenschutzbehorde liegen keine Informationen
Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstand- orte und/ oder
Altablagerungen im Plangeltungsbereich vor. Das in der Ro-
landstraBe 11 vorhandene Wohngebaude wurde vor 2001 er-
richtet.

Aufgrund der dargestellten Bebauung, werden die natirlichen
Bodenfunktionen weitestgehend zerstort. Malnahmen zum vor-
sorgenden Bodenschutz in Hinblick auf einen Erhalt der nattirli-
chen Bodenfunktionen sind nur bedingt mdglich.

Kenntnisnahme

01.03.2021

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 105a ,Hornstrale, Teilbereich Nord 1.Anderung ,Alte Post"
im Verfahren der TOB 4-2. Seit der letzten Stellungnahme sind
der unteren Bodenschutzbehdrde keine Informationen bekannt
geworden, die eine bodenschutzrechtlich begriindete Nachfor-
schungspflicht an die Stadt Wedel auslésen. Daher stimmt die
untere Bodenschutzbehdrde dem vorliegenden Planungsent-
wurf zu.

Kenntnisnahme

Untere Wasserbehorde  03.09.2020

Es fehlen Aussagen zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers. Fir die Einleitung in den Regenwasserkanal ist die Stadt
Wedel zustandig. Falls die Einleitmenge in die Vorflut nicht er-
hoht wird, bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundsttick.

01.03.2021

Fir die Einleitung des Regenwassers in den Niederschlagswas-
serkanal ist die SEW Wedel zustandig.

Kenntnisnahme.
Die SEW Wedel wurde entsprechend beteiligt. Eine Abstim-
mung zwischen SEW und Vorhabentrager ist erfolgt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Untere Wasserbehdrde  03.09.2020 Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Wasserbe- Kenntnisnahme
Team Bodenschutzbehdrde hoérde/Grundwasser keine Bedenken gegen das Vorhaben. Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
und Grundwasser Der Plan enthalt noch keine Aussagen zur Oberflachenentwas- Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
serung. Sollte Versickerung in Betracht gezogen werden, muss gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundstiick. Der Vor-
die Realisierbarkeit im Vorwege nachgewiesen werden. habentrager wurde zur Nachweispflicht informiert.
01.03.2021 Grundwasser: Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan kann aus Sicht der unteren Wasserbe- Entsprechende Antrage sind nicht Gegenstand dieses B-Plans,
hoérde/Grundwasser plangemal durchgefihrt werden. Sollte fir ~ sondern des Bauantragsverfahrens. Der Vorhabentrager wurde
den Bau der unterirdischen Rigole fiir die Rickhaltung des Re- entsprechend informiert.
genwassers eine Grundwasserhaltung notwendig sein, ist der
entsprechende Antrag rechtzeitig bei der unteren Wasserbe-
hérde zu stellen.
Untere  03.09.2020 Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Naturschutzbehorde schaftspflege. Die GRZ wird gegenuiber dem Ursprungsplan von 0,4 auf 0,55
Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmen-  erhoht, damit wird die Obergrenze der BauNVO fir Mischge-
den Belange von Natur und Landschaft berlihrt. Gegen die Pla-  biete weiterhin nicht ausgeschépft. Gegenliber dem bisherigen
nungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Baurecht wird eine potenziell zusatzlich versiegelte Grund-

Ich weise jedoch auf folgendes hin: stlicksflache von nur rd.128 m? ermdglicht. Aufgrund dieses

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem deutlich h6- vergleichsweise geringen Umfangs ist die verbindliche Festset-

heren Versiegelungsgrad der Flachen im Geltungsbereich. Auf-  zung einer Dachbegriinung fiir das Neubauvorhaben nicht an-

grund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen sollten gemessen, zumal kein Grundstiick in der Umgebung mit einer

Festsetzungen zur Dachbegriinung des Neubaus erfolgen. entsprechenden Verpflichtung belegt ist.

Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal zu gestalten, Diese Nachverdichtung in zentraler Lage dient der Schaffung

sollten mindestens 70 % der Dachflachen begriint werden. von dringend benétigtem Wohnraum, im betreffenden Neubau

Die Dachbegriinung sollte mindestens 8 cm durchwurzelbares sind dabei kleinere und damit glinstigere Wohneinheiten vorge-

Substrat erhalten. sehen. Eine Dachbegriinung wiirde fir die geplante Holz-Mo-
dul-Systembauweise aufgrund der damit verbundenen stati-
schen Anforderungen und des fortlaufenden Kontrollaufwands
zur Vermeidung potenzieller Feuchtigkeitsschaden zu erhéhten
Bau- und Betriebskosten fiihren, die sich auf die Mieten nieder-
schlagen.

01.03.2021 Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmen-
den Belange von Natur und Landschaft beriihrt. Gegen die Pla-
nungen bestehen grundsatzliche Bedenken.

Der Anregung wird gefolgt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Die artenschutzrechtliche Betrachtung ist unzureichend, da sie Die artenschutzrechtliche Betrachtung wird hinsichtlich der
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, hinsichtlich méglicher Fledermausquartiere keine abschlief3en- moglichen Auswirkungen auf potenzielle Fledermausquartiere
den Aussagen trifft. Es muss bereits im B-Plan Verfahren ge- erganzt: Das Vorkommen von Fledermausen im Dach des Be-
klart werden, ob es zum Eintreten der artenschutzrechtlichen standsgebdudes kann zwar nicht ausgeschlossen werden, po-
Verbotstatbestdnde kommt. Hierzu sind dann konkrete Aussa- tenzielle Quartierverluste sind jedoch nicht zu erwarten, da die-
gen zu treffen. Die durch eventuellen Quartierverlust erforderli- ses Gebaude erhalten bleibt.
chen CEF-MalRnahmen missen im B-Plan verbindlich festge-
setzt werden.
Ich weise auRerdem erneut darauf hin, dass es durch die ge- Kenntnisnahme
plante Bebauung zu einem deutlich hoheren Versiegelungsgrad  Zu der entsprechenden Abwagung der Stellungnahme vom
der Flachen im Geltungsbereich kommt. Aufgrund des hohen 03.09.2020 haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.
Versiegelungsgrades der Flachen sollten Festsetzungen zur
Dachbegriinung des Neubaus erfolgen. Um die Wirksamkeit
der Dachbegriinung optimal zu gestalten sollten mindestens
70% der Dachflachen begriint werden. Die Dachbegriinung
sollte mindestens 8 cm durchwurzelbares Substrat erhalten.
Gesundheitlicher  03.09.2020 Im weiteren Verfahren ist ein Schallschutzgutachten zu beauf- Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Umweltschutz tragen. Das zugrunde liegende Larmgutachten stammt aus Gemal der Stellungnahme des LLUR, Abt. Technischer Um-
1999 und ist daher veraltet. Es kénnen sich im Bereich der Ver-  weltschutz vom 07.09.2020 ist auf Grundlage der aktuellen
kehrsfiihrung Anderungen ergeben haben, die eine Auswirkung  Larmkartierung 2017 und der zwischenzeitlich eingefiihrten Ge-
auf den Larmschutz haben kénnen. schwindigkeitsbeschrankung auf der Rolandstrafle davon aus-

zugehen, dass die Beurteilungspegel abgenommen haben.
Nach dortiger Auffassung ware es im Sinne eines konservati-
ven Ansatzes mdglich, die damaligen Festsetzungen zum Im-
missionsschutz auch fiir den heutigen Anderungsbereich aufzu-
nehmen. Dem entsprechend werden Festsetzungen zum Larm-
schutz auf Grundlage des urspriinglichen Gutachtens festge-
setzt.

01.03.2021 Larmschutz Die Anregungen werden insoweit berticksichtigt, als die Fest-

Anregung zu den textlichen Festsetzungen. Diese sind um die
neu zu errichtenden Gebaude zu erweitern. Es fehle Aussagen
zum baulichen Schallschutz:

An dem zu errichtenden Gebaude sind an der westlichen Ge-
baudeseite zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlaf- und Kin-
derzimmer mit schallgeddmmten Be- und Entliftungen auszu-
rusten, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende

setzung Nr. 5.2 angepasst wird, so dass MalRnahmen zur Si-
cherstellung der Nachtruhe nun im gesamten Plangebiet zu er-
bringen sind.

Anforderungen an die Luftschalldammung der Aufenbauteile
flr Aufenthaltsrdaume sind jedoch nicht erforderlich. Die Schall-
technische Untersuchung von 1999 weist zwar fir die Westfas-
sade des geplanten Neubaus den Larmpegelbereich Il aus, auf
der RolandstralRe / B431 wurde jedoch als Larmschutzmal3-
nahme im Jahr 2016 Tempo 30 ganztags eingefihrt, so dass

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

vom
Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Lif-  von deutlich niedrigeren Immissionen auszugehen ist. Eine ent-
tungen/ Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das ange- sprechende Festsetzung wird daher auch von Seiten des
gebene resultierende Bauschallddmm-MaR der Umhullungsfla- LLUR / Technischer Umweltschutz nicht gefordert.
chen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist
ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fir
Schlafrdume erforderlich.
Die Auenbauteile fir Aufenthaltsrdume an der westlichen Ge-
baudeseite des zu errichtenden Gebaudes miissen die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Schallddmmmale errei-
chen (Tabelle fur Larmpegelbereich IIl).
Kinderspielplatz: Kenntnisnahme
Es ist zu priifen, ob ein Kinderspielplatz fiir noch nicht schul- Entsprechende private Kleinkinderspielplatze sind nicht Gegen-
pflichtige Kinder zu errichten ist. stand des B-Plans, sondern auf Grundlage der Landesbauord-
Begriindung: nung durch den Vorhabentrager im Rahmen des Bauantrags-
Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zehn Wohnun- verfahrens nachzuweisen. Der Vorhabentrager wurde entspre-
gen ist gemal LBO § 8 (Absatz 2) auf dem Baugrundstiick oder  chend informiert.
in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grund-
stlick ein ausreichend grof3er Spielplatz fir noch nicht schul-
pflichtige Kinder (Kleinkinder) anzulegen, dessen dauerhafte
Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein
muss.
Untere  04.02.2021 Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interes- Kenntnisnahme
Denkmalschutzbehorde sengebiet. Bei diesen Bereichen der iberplanten Flache han- Das Archaologische Landesamt wurde im Rahmen der friihzei-
delt es sich daher gemaR § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von de-  tigen Behérdenbeteiligung beteiligt, es hatte keine Bedenken
nen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, und stimmte den vorliegenden Planunterlagen zu.
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Die Begriindung enthalt bereits entsprechende Aussagen zum
Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung des Archéolo- archaologischen Interessengebiet (Kap. 9 Hinweise fur die Um-
gischen Landesamtes Schleswig-Holstein. setzung von Bauvorhaben).
5. Stadtwerke Wedel 01.09.2020 Die Stadtwerke Wedel sind von der Baumaf3inahme betroffen. Kenntnisnahme

Bestehende Leitungen und Anlagen (teilweise getrennt von den

Netzversorgungsleitungen) der Stadtwerke Wedel GmbH:

e Hausanschlussleitungen zur Trinkwasser-, Gas- und
Stromversorgung

Wir melden aktuell keine Bedenken zuriick, das Baugebiet mit

elektrischer Energie zur Allgemeinversorgung, mit Trinkwasser

und mit Gasniederdruck zu versorgen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten
im Versorgungsnetz, eine Léschwassermenge von 48m?3h ge-
wabhrleistet.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um friihzeitige Ein-
bindung in den weiteren Planungsprozess gebeten.

19.02.2021

mit Bezug auf |hr Schreiben vom 02.02.2021 folgende Stellung-

nahme zur Begriindung Kapitel 8 —Versorgung- der Stadtwerke

Wedel GmbH.

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumaRnahme betroffen.

Bestehende Leitungen und Anlagen (teilweise getrennt von den

Netzversorgungsleitungen) der Stadtwerke Wedel GmbH:

e Hausanschlussleitungen zur Trinkwasser-, Gas- und
Stromversorgung

Wir melden aktuell keine Bedenken zuriick, das Baugebiet mit

elektrischer Energie zur Allgemeinversorgung, mit Trinkwasser

und mit Gasniederdruck zu versorgen. Zur Einplanung der néti-

gen Vorarbeiten wird um friihzeitige Einbindung in den weiteren

Planungsprozess gebeten.

Kenntnisnahme

6. Stadtentwdsserung 25.08.2020

Wedel

Die Stadtentwasserung Wedel (SEW) gibt folgende Stellung-
nahme zu o.g. B-Plan ab:

Die Mdglichkeiten der dezentralen Niederschlagswasserentsor-
gung sind vorrangig zu betrachten. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist, soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen,
zu versickern. Entsprechende Nachweise sind Uber ein Boden-
gutachten zu erbringen. Die derzeitige hydraulische Situation
darf nicht verschlechtert werden. Es darf keine héhere Einlei-
tung von Niederschlagswasser als bisher erfolgen. Die Einleit-
menge wird auf 6 I/s begrenzt. Ggfs. ist eine siedlungswasser-
wirtschaftliche Studie fiir den Nachweis der geordneten Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu erbringen.

Die Begrindung und die Textlichen Festsetzungen werden zur
Niederschlagswasserbeseitigung erganzt. Vorgesehen ist eine
gedrosselte Einleitung mit Rigole auf dem Grundstiick. Eine
entsprechende Berechnung wurde der SEW durch den Vorha-
bentrager vorgelegt.

01.03.2021

in der Anlage ubersende ich lhnen unsere Stellungnahme zum
0.g. B-Plan. Inhaltlich haben sich keine Veranderungen zu der
Stellungnahme vom 25.08.2020 ergeben.

Kenntnisnahme
Zu der entsprechenden Abwagung haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben.

7. NABU Schleswig-Hol-
stein

11.09.2020

Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Hamburg bedankt
sich fir die Zusendung der Unterlagen und nimmt nach Riick-
sprache mit dem NABU Wedel wie folgt Stellung dazu:

Kenntnisnahme
Die Begriindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Gegen das Vorhaben auf dem 856m? groRen Plangebiet, be-
grenzt durch die RolandstralRe / B431 im Norden und die H6rn-
stralRe im Westen im Rahmen der Innenentwicklung das Be-
standsgebaude Rolandstralle 11 ,Alte Post®, Teil der Wedeler
Altstadt, zu sanieren und somit zu erhalten und im riickwartigen
Bereich 11 Wohneinheiten mit jeweils zwei Zimmern auf ca. 40-
45m? im Rahmen von Mehrgenerationen Wohnen zu errichten,
bestehen keine Bedenken seitens des NABU Schleswig-Hol-
stein und NABU Hamburg.

Herr J. Mohrdieck vom NABU Wedel weist auf ein Vorkommen
von Fledermausen in dem Gebiet hin und bittet darum, Abriss-
arbeiten im Zeitfenster Oktober bis Marz durchzufiihren. Fleder-
mausfunde sollten unverziiglich gemeldet werden.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

04.03.2021

Der NABU mdéchte nochmals auf seine Stellungnahme vom
11.09.2020 hinweisen!

Zu der entsprechenden Abwagung haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben.

8. BUND - Landesver-
band S.-H.

23.02.2021

Begriindung

6.2.2 Schutzgut Arten, Lebensrdume und biologische Vielfalt
Die Durchsetzung von Festsetzungen ist ein wiederkehrendes
Thema in der Umsetzung der Bauleitplanung, auch im vorlie-
genden B-Plan 105 wurden festgesetzte Baume entfernt, offen-
sichtlich ohne einen Ausgleich zu schaffen. Die Stadt Wedel
sollte zum Schutz von Flora und Fauna einen Plan erarbeiten,
anhand dessen mit einem machbaren Modus Festsetzungen
Uberprift und ggfs. auch geahndet werden kénnen. Jede Ab-
weichung von einer baulichen Festsetzung muss beantragt und
bewilligt werden, bei den MalRnahmen zum Schutz der Natur
fehlen oft diese Instrumente oder werden nicht angewandt. So
geraten naturbezogene Festsetzungen zur Alibifunktion und in-
nerorts wird es immer schwieriger, Naturschutz zu erhalten und
zu fordern. Die Stadt Wedel sollte sich den festgesetzten, ent-
fernten Baum ersetzen lassen.

Die Anregungen werden insoweit berticksichtigt, als die textli-
chen Festsetzungen um ein Anpflanzgebot fiir einen Baum er-
ganzt werden.

Ein Konzept zur Uberwachung von Festsetzungen ist nicht Ge-
genstand dieses Verfahrens.

Hecke

Leider werden auch Hecken aus Laubgehdlze immer seltener,
dabei sind sie ein wertvolles Habitat fur die Stadtvégel. Daher
empfehlen wir die bestehende Buchenhecke zum Erhalt festzu-
setzen.

Da im sudlichen Bereich neue Stellplatze an der HornstralRe an-
gelegt werden, muss die Hecke hier entfallen. Sie wird durch
eine Neuanlage 6stlich der Stellplatze ersetzt. Der Anregung
wird insoweit bereits gefolgt, als diese Anpflanzung sowie der
Erhalt des nérdlichen Abschnitts verbindlich im Vorhaben- und

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

ErschlieBungsplan dargestellt sind. Einer erganzenden textli-
chen Festsetzung bedarf es flr diesen vorhabenbezogenen B-
Plan nicht.

Schottergarten

Schottergarten werden immer beliebter, mit all ihren Nachteilen
zur Artenvielfalt, Bodenversiegelung und fehlender Versicke-
rung von Oberflachenwasser. Der Erlass des MILIG des Lan-
des Schleswig-Holstein weist nochmals auf § 8 Absatz 1 Satz 1
der Landesbauordnung (LBO) hin. Danach sind die nicht tber-
bauten Flachen der bebauten Grundstlicke 1. wasseraufnah-

mefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder

zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer ande-
ren zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Kenntnisnahme
Die entsprechenden Vorgaben der LBO sind durch den Vorha-
bentrager bzw. Grundstlickseigentiimer zu beachten.

Klima

Es fehlen Aussagen zum Klimaschutz. § 1 Abs. 5und § 1 a

Abs. 5 BauGB besagen, dass die natlrlichen Lebensgrundla-

gen zu schitzen und zu entwickeln, sowie der Klimaschutz und

die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung zu férdern sind. So werden im Rahmen der Ausweisung
von Neubaufldchen oder im Zuge der Bestandserweiterung we-
sentliche Weichen fiir eine nachhaltige Klimaschutzpolitik ge-
stellt. Die Art der stadtebaulichen Planung, die bauleitplaneri-
sche und vertragliche Sicherung sowie ihre Umsetzung nehmen
hier erheblichen Einfluss. So kann z.B. die Kompaktheit von

Gebauden zu einem Minder- oder auch Mehrbedarf von 20 %

an Heizwarme fihren. Wesentliche Faktoren fiir klimarelevante,

stédtebauliche Faktoren sind:

-  Stadtebauliche Kompaktheit (mit der angestrebten bauli-
chen Dichte verknlpfte Kompaktheit der Baukdrper).

- Stellung der Baukérper, Orientierung von (Haupt-)Fassa-
den-/Fensterflachen zur Sonne.

- Anordnung der Baukérper und Bepflanzung zur Vermei-
dung gegenseitiger Verschattung.

- Integration stadtebaulich relevanter Aspekte von Versor-
gungseinrichtungen wie Photovoltaikanlagen, Biomassean-
lagen, Nahwarmenetze.

- MaBnahmen die Uber das derzeit glltige Gebdudeenergie-
gesetz hinausgehen.

Die Anregung wird berlicksichtigt, die Begriindung wird um
Aussagen zum Klimaschutz erganzt (Kap. 9 Hinweise fir die
Umsetzung von Bauvorhaben).

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel

B-Plan 105, 1. And., Wedel — Beteiligungsverfahren

Stellungnahme
vom

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdégungsvorschlag

Zur Grundwasserneubildung und Versickerung von Oberfla-
chenwasser sollte folgende Festsetzung mit aufgenommen wer-
den:

- Versiegelungen auf den privaten Grundsttcksflachen fiir
Fahr und Gehwege, Terrassen und Stellplatze sind in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau der Oberflachen und der
Tragschichten (z.B. groRfugiges Pflaster, Schotterrasen
oder Oko-Pflastersteine 0.4.) herzustellen, mit einem Ab-
flussbeiwert von max. 0,6.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Thematik der Regenwas-
serentsorgung wurde mit der SEW abgestimmt.

Laut Bodenkarte ist im Plangebiet von Stauwasser oberhalb
bindiger Schichten (Geschiebelehm) auszugehen, eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers ist daher kaum mdglich. Vor-
gesehen ist daher eine gedrosselte Einleitung mit Rigole auf
dem Grundstick.

7 Festsetzungen

Zur Férderung des Fahrradverkehrs sollte bei der Planung der
Fahrradabstellplatzen beachtet werden, dass einige mit Steck-
dosen zum Aufladen von Akkus versehen sind, dass einige
ausreichend breit fiir Lastenrader sind und sie sollten zudem
leicht erreichbar, wenn mdoglich Giberdacht und abschlieRbar
sein.

Kenntnisnahme

Entsprechende MaRnahmen sind Gegenstand der nachfolgen-
den ErschlieBungsplanung, Ladesvorrichtungen fiir E-Bikes
sind vom Vorhabentrager beabsichtigt.

Keine Bedenken oder Hinweise von Behérden /TOB:
e AZV Sidholstein, 03.09.2020

Keine Stellungnahme von Behorden /TOB abgegeben:

BUND

Innenministerium, Abteilung Landesplanung
Innenministerium, Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung

Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
Landesamt fiir Denkmalpflege

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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