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Bebauungsplan Nr. 20 g "Strandweg" - Teilbereich Treppenviertel, Nord

hier: Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1) die wihrend der Auslegung gemaB §§ 3 (2) und 13a BauGB von der Offentlichkeit
abgegebenen Stellungnahmen und von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. §§ 4 (1), (2) und 13a BauGB abgegebenen Stellungnahmen entsprechend
dem Vorschlag der Verwaltung zu berlicksichtigen, teilweise zu beriicksichtigen oder

nicht zu berlicksichtigen,

2) den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 g ,,Strandweg®, Teilbereich Treppenviertel, Nord
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),

3) die Begriindung des Bebauungsplans zu billigen.
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Ziele:
1. Strategischer Beitrag des Beschlusses

Die stadtische Wohnungsbaupolitik berticksichtigt Bedurfnisse aller Einkommensgruppen.

Die Stadt fordert eine soziale Wohnraumpolitk, die das Miteinander verschiedener
Bevolkerungsgruppen zum Ziel hat.

Umsetzung der Sanierungsziele im Sanierungsgebiet ,,Stadthafen Wedel* aus dem
Rahmenplan, Aufwertung der Stadtkante zur Elbe, Schaffung von Wohnbauland,
Attraktivitatssteigerung des Schulauer Hafens.

Darstellung des Sachverhaltes

Im Jahre 2011 ist fur den Bereich ,,Haus Pamir® und ,,Strandweg 3-5“ ein Bebauungsplanverfahren
Nr. 20 b ,,Strandweg, Treppenviertel“ durchgefiihrt worden.

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines Masterplanes vom Biiro Medium erstellt. Da

zum Satzungsbeschluss fur den Teilbereich Nord (Haus Pamir) kein stadtebaulicher Vertrag vorlag,
wurde der Bebauungsplan in 2 Teilbereiche Nord und Siid geteilt. Nur der Teilbereich Sid (heute

Strandweg 1-7) wurde als Satzung beschlossen und rechtskraftig.

2019 wurde das nicht Uiberplante Grundstlick ,,Teilbereich Nord* - (Haus Pamir) verauBert, um es
einer neuen Bebauung zuzufiihren.

Damit konnen nun flr dieses Areal die Ziele der Sanierungssatzung ,,Stadthafen Wedel“ sowie des
vom Rat beschlossenen Rahmenplans realisiert werden.

Am 03.12.2019 wurde dem Planungsausschuss auf der Grundlage des urspriinglichen stadtebaulichen
Konzeptes fir diese Flache ein Uiberarbeitetes Bebauungskonzept vorgestellt. Diesem wurde durch
die Politik mehrheitlich zugestimmt und am 03.03.2020 wurde die Weiterfiihrung des
Bebauungsplans beschlossen.

Auf Basis des vorgestellten Konzeptes ist ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet worden, der im
Rahmen einer der Behordenbeteiligungen sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit modifiziert
wurde.

Eine frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB fand mit Schreiben vom 10.06.2020 bis
zum 13.07.2020 statt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.11.2020 bis zum
08.01.2021. Parallel dazu wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
von der Auslegung informiert und aufgefordert ihre Stellungnahme einzureichen.

Die Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung sowie aus der Behordenbeteiligung wurden teilweise
beriicksichtigt, nicht berlicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen. Sie haben aber zu keiner
Anderung des Bebauungsplanentwurfes gefiihrt. Einzelne Anregungen wurden in den
stadtebaulichen Vertrag mitaufgenommen.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet.

Der wesentliche Inhalt ist die Herstellung von 46 offentlich geforderten Wohnungen, wobei davon
26 im Gebiet realisiert werden sollen. Des Weiteren wird ein offentliches Gehrecht durch das
Plangebiet gesichert, sowie verschiedene okologische und siedlungswirtschaftliche MaBnahmen.

Dieser stadtebauliche Vertrag wurde am 25.03.2021 vom Rat der Stadt Wedel beschlossen und
zwischenzeitlich vom Investor unterzeichnet.

Folgende Gutachten
Freiraumkonzept
Kontaminationsuntersuchungen
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Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
Artenschutzfachlicher Beitrag
Baugrundgutachten
Schallschutzberatung

liegen der Beschlussvorlage an.

Die Kosten des Planverfahrens wurden durch einen geschlossenen

Kostenluibernahmevertrag vom Investor ubernommen, diese beinhalten alle
entstanden Planungskosten.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstutzt das Vorhaben.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Bei Nichtbeschluss wird das Bebauungsplanverfahren nicht zuende gefuhrt werden, eine Bebauung
der Flache ist dann nicht moglich und der benotigte Wohnraum kann nicht erstellt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: MXija  [nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ja [ ] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist = vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen 2021 alt | 2021 neu 2022 2023 2024 2025 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen*

Saldo (E-A)

Investition 2021alt | 2021 neu | 2022 | 2023 | 2024 2025 ff.

in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

BP20g_Abwagung frithz TOB
BP 20g_Abwagung TOB OA
BP 20g_Plan DIN A4

BP 20g_Plan

BP 20g_Begriindung

BP 20g_Lageplan

BP 20g_Freiraumkonzept
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8 BP 20g Kontaminationsuntersuchungen

9 BP 20g_Baugrundgutachten

10 BP 20g_Artenschutzfachlicher Beitrag

11 BP 20g_Schallschutzberatung

12 BP 20g Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept
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