offentlich

Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung

Geschaftszeichen Datum

2-61/Ku 09.12.2020 BV/2020/099
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 12.01.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost"
hier: erneuter Entwurfsbeschluss und Beschluss liber die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behoérden

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt,

1. den geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost",

2. die erneute Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB i.V. mit §
4a (3) und

3. die erneute Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal’ § 4 (2) i.V. mit § 4a (3) BauGB.
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die stadtische Wohnbaupolitik beriicksichtigt die Bediirfnisse aller Einkommensgruppen.
Die Stadtstrukturen werden unter Berlicksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der
Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von dringend benotigten Wohnraum durch Neubau. Dabei
werden 30% des neu geschaffenen Wohnraums als offentlich geforderter Wohnungsbau erstellt. Mit
dem Bebauungsplanverfahren wird das hierfur benotigte Baurecht geschaffen.

Darstellung des Sachverhaltes

Am 15.06.2020 hat der Planungsausschuss den Entwurfsbeschluss und den Beschluss zur
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum
vom 07.09.2020 bis 9.10.2020 statt. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
parallel beteiligt.

Auf dem Nachbargrundstiick an der nordlichen Bebauungsplangrenze steht eine zu erhaltende
kanadische Pappel. Um diesen Baum erhalten zu konnen, musste die Planung angepasst werden.
Aufgrund dieser Anderung und weiteren Anpassungen soll eine erneute eingeschrankte Auslegung
bzw. Beteiligung erfolgen.

Die Stellungnahmen sollen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden.
Folgende Anderungen haben sich ergeben:

Teil A: Planzeichnung

Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen:
0 Anpassung der Umgrenzung im Norden im Bereich der Pappel

Anpassung der Nebenzeichnung
o Erganzung der Nebenzeichnung ,Larmschutzfestsetzungen“ entlang der Gebaudeseite an

der B431
Festsetzung Gebaudehohe (GH)
0 Reduzierung der GH eines Gebaudes (gem. VEP Haus 02) im Nordwesten von 32,10 m auf

31,60 m

Teil B: Textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
e Nr. 7.1: Erganzung des Hinweises zur Einsichtnahme der genannten DIN-Normen:

»,Die in der Festsetzung genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Einsichtnahme bei
der Stadt Wedel vor.“

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

e Anpassung AuBenkante Tiefgarage im Norden im Bereich der Pappel
e Anpassung der Speicherrigole im Norden im Bereich der Pappel

e Anpassung der Freiraumplanung

e Darstellung der Liiftungsoffnungen von Tiefgarage und Untergeschoss
e Anpassung der Position der Luftungsoffnungen
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e Reduzierung einer Gebaudehohe (Haus 02)

e Anpassungen der Fassadenansichten (Fenster)

e Anpassung Kronendurchmesser Pappel gem. Baumgutachten/Vermesser
e Anpassung des Bodenbelags im Kronenbereich der Pappel

Begrundung zum vorhabenbezogenen B-Plan 55a

Die textlichen Erganzungen und Anpassungen sind farblich hervorgehoben.

Weiterhin wird das wasserwirtschaftliche Konzept und das Larmgutachten ausgelegt, da sich hier
Anderungen ergeben haben. AuBerdem wird ein Baumgutachten mit einem aktuellen Nachtrag
ausgelegt, welches aufgrund der zu erhaltenden kanadischen Pappel erstellt worden ist.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass wenn der Entwurf des Bebauungsplanes nach § 3 Absatz 2 oder §
4 Abs. 2 geandert oder erganzt wird, ist dieser erneut auszulegen.

Die Verwaltung unterstlitzt den nachsten Verfahrensschritt und somit das Vorhaben.
Des Weiteren befindet sich gegenwartig der Durchflhrungsvertrag (gemaB §12 BauGB) in der
Abstimmung. Der Vertrag ist Voraussetzung fur den spateren Satzungsbeschluss zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Ohne den Beschluss kann das Bebauungsplanverfahren nicht fortgesetzt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: Mija  [nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt Xija [teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [1ja [ nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist X vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)

[l nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen 2020 alt | 2020 neu 2021 2022 2023 2024 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen®

Saldo (E-A)

Investition 2020 alt | 2020 neu | 2021 | 2022 | 2023 2024 ff.

in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/099

Anlage/n

Planzeichnung_B55a
Planzeichnung_A4
Planzeichnung_Legende A4
Festsetzungen_A4
Begriindung

V+E Plan

V+E Plan_Ubersicht Anderungen
V+E Plan A4

Abwagung

Larmgutachten
Wasserwirtschaftliche_Studie
Baumgutachten



Satzung der Stadt Wedel Gber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost"

Aufgrund des §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt Wedel "Aukamp Ost", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Text (Teil B), erlassen.
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2. MaB der baulichen Nutzung

3. Verkehrsflachen

4. Flachen fir Versorgungsanlagen
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Nebenzeichnung: Larmschutzfestsetzungen Nr. 7.2 - 7.4 (Teil B)
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Festsetzung Baugrenze

vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.2

vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.3

vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.4

5. sonstige Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet

Ein- und Ausfahrtsbereich

GRZ 0,47 Grundflachenzahl, als Héchstmaf
GFZ 1,86 Geschossflachenzahl, als Hochstmaf
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
St Staffelgeschoss
z.B. GH 32 Gebaudehdhe, als Hochstmald ber Normalhéhennull (1INHN)
BAERERe—— Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflache: Trafostation

| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

b J Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGa Tiefgarage
Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(G) (L) hier: Gehrecht fur die Allgemeinheit
Leitungsrecht flr Versorgungstrager
—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
E::(:PZ)::} Sonstige Abgrenzung, vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.2
IB)/(C)  Sonstige Abgrenzung, vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude, vorhanden

g

Gebaude, entfallend

2.B. 29/4 Flursticksbezeichnung
lll. KENNZEICHNUNGEN
< O %

MaBstab 1:750

Vorhandene Flursticksgrenze

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfliihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss des mit (A) gekennzeichneten Gebaudes
eine Kindertagesstatte mit einer MindestgréBe von 600 m2 Geschossflache zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,47 darf durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden. Fir andere
Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) lediglich bis zu 50 vom Hundert (v.H.) Gberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen durch erforderliche
Aufbauten fiur Treppenrdume und Aufzugsliberfahrten um bis zu 1,5 m sowie
ausnahmsweise fir den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeugung um bis zu
2,5 m uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen durfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen bis zu
einer Tiefe von 3 m und durch untergeordnete Bauteile von Hauptgebduden wie z.B.
Vordacher, Balkone und Terrasseniberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m
ausnahmsweise um bis zu 30 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenldange des
Gebaudes lberschritten werden. Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise flr die mit
(B) bezeichnete Fassade eine Uberschreitung um bis zu 65 von Hundert (v.H.) und die mit
(C) bezeichneten Fassade eine Uberschreitung um bis zu 40 von Hundert (v.H.) der
jeweiligen Fassadenlange des Gebaudes zulassig.

Flachen fir Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der festgesetzten
Flache fir Tiefgaragen (TGa) zulassig.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit (G) und (L) gekennzeichneten Flache gilt ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstréger.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist die Rodung von Gehdlzen aus naturschutz-
und artenschutzrechtlichen Grinden nicht zulédssig (allgemeiner Artenschutz gem. § 39
BNatSchG).

Der Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial ist auBerhalb des Hochwinters
(Dezember-Januar) nicht zulassig. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch
eine Suche nach Fledermdusen in den betreffenden Geb&auden kurz vor Abriss ein
Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Zur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind je abgerissenes Gebé&ude eine
FledermausgroBhdéhle oder drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Gebauden in der
Umgebung anzubringen. Die kiinstlichen Fledermausquartiere sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Zudem ist jeweils ein Nistkasten fir Stare und Gartenrotschwanz
anzubringen, um Fremdnutzungen zu verhindern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Alle Schlafriume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtung zu versehen, die eine
ausreichende Bellftung sicherstellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise
sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/ Liftungselemente ist so
auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-MaB der
Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Grinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person und Stunde fiir Schlafrdume erforderlich.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume
zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
2018-01 zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen.

R’y ges = La = Krayman (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)

Dabei ist

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen

K. umart = 35 dB fiir Bdrordume und Ahnliches

L, der MaBgebliche AuBenlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur
Einsichtnahme bei der Stadt Wedel vor.

An den mit (D) gekennzeichneten Fassaden sind durch Anordnung der Baukérper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im
Plangebiet den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
nicht mdéglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebé&udeseiten
zuzuordnen.

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

An den mit (E) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenster von
Aufenthaltsraumen anzuordnen. Sollten doch zu 6ffnende Fenster von
Aufenthaltsrdumen an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor diesen
mindestens 0,55 Meter tiefe, geschlossene, aber zu 6ffnende Vorbauten herzustellen.
Diese Vorbauten sind so auszufliihren, dass die Richtwerte der TA Larm flr den Tag-
und den Nachtzeitraum 0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehdérenden, zu
6ffnenden Fenster eingehalten werden.

Far einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm an den mit
(F) gekennzeichneten Fassaden entweder durch Orientierung an larmabgewandte
Gebéaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten mit teilgeéffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in einem der Wohnung zugehdrigen AuBenbereich ein Tagbeurteilungspegel von
kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und standortgerecht zu begriinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fir Bdume im Bereich unterbauter
Flachen muss auf einer Flache von mindestens 12 m2 je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.

Die obersten Dachflachen von Geb&uden sind mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.
Ausgenommen hiervon sind funktionale Flachen fur technische Dachaufbauten und
Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belichtung oder der Be- und
Entliftung dienen. Ihr Anteil darf 30 % der Dachflache nicht Gberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m?2 der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache
ein mindestens kleinkroniger Baum oder fir je 300 m?2 der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache ein mindestens mittelkroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu begriinende Tiefgaragenflachen sind dabei
mitzurechnen. Es sind standortgerechte Laubgehdélze mit einem Hochstamm, 3x
verpflanzt und einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe tber dem
Erdboden, zu verwenden. Art, Umfang und Standort der Baumanpflanzungen sind mit
dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und
zu begrinen.

Angrenzend an die offentliche StraBenverkehrsflaiche der Rissener StraBe sind
lebende Hecken mit einer H6he von mindestens 120 cm zu pflanzen. Davon
ausgenommen sind Bereiche von ErschlieBungsflachen wie Zuwegungen.

HINWEISE

Kulturdenkmaler und Denkmalschutz

Wer K
Gemei

ulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
nde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner

fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder

eines

der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das

Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne

erhebli

che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung

erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 55a
"Aukamp Ost"

Aufgestellt aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Rates
VOM .oovieiiiiieeeae .

Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ................... und
..................... am erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde vom ...
bis ... durchgefuhrt.

Wedel, den .......................
Der Biurgermeister

Wedel, den ..........cccooveeeee.
Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange,
die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 14.03.2019
unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Planungsausschuss hat am
........................ den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wedel, den ..........c............
Der Blrgermeister

Wedel, den .......................
Der Biurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeitvom .....................
o] [ J wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am ....................
durch Abdruck im .................... und
................. und durch Bereitstellung
im Internet ortsublich bekannt
gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung
des Planentwurfs und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurde unter
"www.wedel.de" ins Internet
eingestellt.

Wedel, den .......................
Der Blrgermeister

Die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, die
von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
am ......cceeeeennn. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den ..........cccovveeeee.
Der Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im
Liegenschaftskataster
nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude
in den Planunterlagen enthalten
uncgj maBstabsgerecht dargestellt
sind.

Wedel, den ..........cuuue.......
Der Birgermeister

Der Rat hat die Stellungnahmen
der Offentlichtkeit und der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am
........................ gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wedel, den ..........ccceveeeee.
Der Birgermeister

Der Rat hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text
(Teil B), am ..o als
Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss

gebilligt.

Wedel, den .......................

Der Burgermeister

Der Beschluss des
Bebauungsplanes durch den Rat
sowie Internetadresse und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wéahrend der Offnungszeiten
von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am
........................... durch Abdruck im
... und ... und durch Bereitstellung im
Internet ortsliblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moéglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin

=10 o IO in Kraft
getreten.

Die Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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Der Birgermeister
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erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
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Satzung der Stadt Wedel tiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a "Aukamp Ost"

Aufgrund des §§ 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom ..................
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt Wedel "Aukamp Ost", bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN: . FESTSETZUNGEN:
1. Art der baulichen Nutzung 5. sonstige Planzeichen
: : P 7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
WA Allgemeines Wohngebiet L_______ ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGa Tiefgarage

2. MaB der baulichen Nutzun
9 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

GRZ 0,47  Grundflachenzahl, als HochstmaB G) (L) hier: Gehrecht fiir die Allgemeinheit

GFZ 1,86 Geschossflachenzahl, als HochstmaR Leitungsrecht fir Versorgungstrager

=mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB
r=====< 1
1 A | tige A l. textliche Festset Nr. 1.2
St Staffelgeschoss L--(__)--J Sonstige Abgrenzung, vgl. textliche Festsetzung Nr
B)/(C Sonstige Ab , vgl. textliche Festset Nr. 3.1
2.B.GH 32 Gebaudehshe, als HochstmaR tber Normalhdhennull (GNHN) LB)/LCL Sonstige Abgrenzung, vgl. textiiche Festsetzung Nr

memememaw  Baugrenze

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3. Verkehrsflachen Gebé&ude, vorhanden

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt " % Gebaude, entfallend

i ¥  Ein- und Ausfahrisbereich —— o Vorhandene Flursticksgrenze

z.B. 29/4 Flurstiicksbezeichnung

4. Flachen fur Versorgungsanlagen
lll. KENNZEICHNUNGEN

O Versorgungsflache: Trafostation

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-

< gefahrdenden Stoffen belastet sind

X

X X
XX




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss des mit (A) gekennzeichneten Geb&udes eine Kindertagesstatte
mit einer MindestgréBe von 600 m2 Geschossflache zu errichten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,47 darf durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden. Flr andere Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO darf
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) lediglich bis zu 50 vom Hundert (v.H.) Gberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen die festgesetzten Gebaudehéhen durch erforderliche Aufbauten fir
Treppenrdaume und Aufzugsiberfahrten um bis zu 1,5 m sowie ausnahmsweise fiir den technischen Aufbau von
Anlagen zur Energieerzeugung um bis zu 2,5 m tberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen durfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m und
durch untergeordnete Bauteile von Hauptgebduden wie z.B. Vordéacher, Balkone und Terrassenuberdachungen
bis zu einer Tiefe von 2 m ausnahmsweise um bis zu 30 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenlange des
Gebéaudes Uberschritten werden. Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise fiir die mit (B) bezeichnete Fassade
eine Uberschreitung um bis zu 65 von Hundert (v.H.) und die mit (C) bezeichneten Fassade eine Uberschreitung
um bis zu 40 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenlange des Gebaudes zuléssig.

Flachen fiir Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig.

Tiefgaragen sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der festgesetzten Fléche fir Tiefgaragen
(TGa) zuléssig.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit (G) und (L) gekennzeichneten Flache gilt ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorgungstrager.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

In der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September ist die Rodung von Gehdlzen aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Griinden nicht zul&ssig (allgemeiner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG).

Der Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial ist auBerhalb des Hochwinters (Dezember-Januar)
nicht zulassig. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Flederm&usen in den
betreffenden Geb&uden kurz vor Abriss ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Zur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind je abgerissenes Gebdude eine FledermausgroBhdhle
oder drei Fledermaushéhlen in Baumen oder an Geb&uden in der Umgebung anzubringen. Die kinstlichen
Fledermausquartiere sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zudem ist jeweils ein Nistkasten fur Stare und
Gartenrotschwanz anzubringen, um Fremdnutzungen zu verhindern.



7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Alle Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Luftungseinrichtung zu versehen, die eine ausreichende Beliftung
sicherstellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Luftungen/
Luftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-MaB der
Umhdllungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je
Person und Stunde fir Schlafriume erforderlich. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01 zu bestimmen und im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen.

R'\ ges = La — Kpgyman (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)

Dabei ist

Kpaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen

Krumart = 35 dB fiir Blrordume und Ahnliches

L, der MaBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Einsichtnahme bei der
Stadt Wedel vor.

An den mit (D) gekennzeichneten Fassaden sind durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im Plangebiet den |d&rmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den ld&rmabgewandten
Gebé&udeseiten zuzuordnen.

An den mit (E) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen anzuordnen.
Sollten doch zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsrdumen an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor
diesen mindestens 0,55 Meter tiefe, geschlossene, aber zu 6ffnende Vorbauten herzustellen. Diese Vorbauten
sind so auszufuhren, dass die Richtwerte der TA Larm fur den Tag- und den Nachtzeitraum 0,5 m vor dem zum
Aufenthaltsraum gehérenden, zu 6ffnenden Fenster eingehalten werden.

Fir einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm an den mit (F) gekennzeichneten
Fassaden entweder durch Orientierung an larmabgewandte Geb&audeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
einem der Wohnung zugehdrigen AuBenbereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und standortgerecht zu begriinen. Die
Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiur Bdume im Bereich unterbauter Flachen
muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
mindestens 100 cm betragen.

Die obersten Dachflachen von Geb&uden sind mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind funktionale Flachen far
technische Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belichtung oder der Be-
und Entluftung dienen. Ihr Anteil darf 30 % der Dachflache nicht tiberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m2 der nicht Giberbaubaren Grundsticksflache ein mindestens kleinkroniger
Baum oder fur je 300 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache ein mindestens mittelkroniger Baum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu begrinende Tiefgaragenflachen sind dabei
mitzurechnen. Es sind standortgerechte Laubgehdlze mit einem Hochstamm, 3x verpflanzt und einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hbhe Uber dem Erdboden, zu verwenden. Art, Umfang und
Standort der Baumanpflanzungen sind mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m2 anzulegen und zu
begriinen.

Angrenzend an die 6ffentliche StraBenverkehrsflache der Rissener StraBe sind lebende Hecken mit einer Hohe
von mindestens 120 cm zu pflanzen. Davon ausgenommen sind Bereiche von ErschlieBungsflachen wie
Zuwegungen.
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Begrundung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
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Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

1 GRUNDLAGEN

1.1 Art des Verfahrens

Der Rat der Stadt Wedel hat in der Sitzung am 06.12.2018 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2019
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB liegen vor, da das Plangebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs
der Stadt Wedel liegt und es sich um eine innerstadtische Konversionsflache handelt. Darliber
hinaus dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost* der Nachverdich-
tung und Wiedernutzung innerstadtisch, sehr gut erschlossener Flachen, um den Wohnbedurf-
nissen der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit Kindern, der Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung und den Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevolkerungsentwicklung
Rechnung zu tragen. Weiterhin werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a
,Aukamp Ost“ weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt und keine Natura 2000-Gebiete
beeintrachtigt. Weiterhin liegen keine Hinweise vor, dass es durch den Bebauungsplan zu Be-
eintrachtigungen fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter kommen wird.

Aulerdem dirfen Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB nur
aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
Auch dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall erfillt, da ein bereits vollkommen erschlosse-
nes, in den vergangenen Jahren gewerblich genutztes Gebiet und unmittelbar an Wohnnut-
zungen angrenzende Bereiche einer neuen Wohnnutzung zugefiihrt werden soll. Beim Ver-
fahren gemaRy § 13a BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem Grund
wird auf eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen, wenn die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall er-
fullt, da bereits bestehende Wohnnutzungen in Richtung Osten erweitert werden sollen,
wodurch die Anderung des Flachennutzungsplanes in Form einer Berichtigung geman § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachvollzogen wird.

1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstlicke dient eine
Vermessung im Malstab 1 : 500 vom ,Vermessungsburo Dipl.-Ing. Christine Holst* mit Stand
vom 4. Dezember 2020.

Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* wurde
das ,Buro Evers & Klssner | Stadtplaner PartGmbB*, Ferdinand-Beit-Stral3e 7b in 20099 Ham-
burg beauftragt. Mit der Bearbeitung der landschaftsplanerischen Leistungen (Kapitel 6) wurde
die ,Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH* beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 55a ,Aukamp Ost" wurden folgende Unterlagen herangezogen:
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

Grundlagen:

@)

@)

@)

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wedel

Der Landschaftsplan der Stadt Wedel

o Das stadtebauliche Konzept des Biros ,siebrechtmiinzesheimerarchitekten gmbh*
(Stand: 16.07.2020)
o Das freiraumplanerische Konzept des Biros ,MSB Landschaftsarchitekten“ (Stand:
16.06.2020)
Fachgutachten:

@)

@)

@)

Verkehrstechnische Stellungnahme | ARGUS PartmbB (Stand: 10.03.2020)
Schalltechnische Untersuchung | LARMKONTOR GmbH (Stand: 08.10.2020)

Wasserwirtschaftliches Konzept | Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH (Stand:
11.11.2020)

Boden- und Altlastenuntersuchung:

- Historische Erkundung und Konzept fir die Orientierende Untersuchung (OU) |
Buro fir Geologie und Umwelt, Ingenieurgesellschaft Kruse & Co. mbH (Stand
31.07.2019)

- Orientierende Untersuchung | Blro fur Geologie und Umwelt, Ingenieurgesell-
schaft Kruse & Co. mbH (Stand 11.10.2019)

- Bodenschutzrechtliche Bewertungen fir die Grundstlicke Rissener Stralle 99 und
101 | Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbehoérde (Stand 17.12.2019)

Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung | Dipl.-Biol. Karsten
Lutz (Stand: 23.06.2020)

Verschattungsgutachten | Evers & Kissner Stadtplaner PartGmbB (Stand: 09.07.2020)

Baumgutachterliche Stellungnahme (Stand: 22.07.2020) sowie Nachtrag zur baumgut-
achterlichen Stellungnahme zum Baumbestand im Nahbereich der geplanten Neube-
bauung (auBerhalb des Geltungsbereichs) | Baumpflege Uwe Thomsen e.K. (Stand:
09.11.2020)


Sharon Macele
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2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Stadt Wedel besteht ein dringender Wohnraumbedarf. Die Nachfrage nach bezahlbaren
und bedarfsgerechten Wohnungen, die das Angebot insbesondere im Mietwohnungssegment
zunehmend Ubersteigt, drickt sich in einem angespannten Wohnungsmarkt und hohen Miet-
preisen aus. Mit dem operativen Ziel der Stadt Wedel, neue Wohngebiete als auch stadtraum-
lich vertragliche Nachverdichtungen auszuweisen, wird dem Wohnungsneubau daher eine
hohe Prioritat eingeraumt.

Das Wohnraumkonzept der Stadt Wedel (2016) empfiehlt vor dem Hintergrund der prognosti-
zierten Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung ebenfalls den Neubau von Wohnungen und
schatzt den Neubaubedarf im Mehrfamilienhaussegment bis zum Jahr 2020 auf 600 Wohnun-
gen und zwischen den Jahren 2020 und 2030 auf 500 weitere Wohnungen. Um die kurz- und
mittelfristige Nachfrage nach Wohnraum zu bedienen, plant die Stadt Wedel daher bis 2027
rund 1.000 Wohneinheiten zu errichten, von denen ca. 75 % im Geschosswohnungsbau rea-
lisiert werden sollen.

In diesem Zusammenhang soll gemaf Ratsbeschluss vom November 2014 bei Wohnbaupro-
jekten mit mehr als 1.500 m? netto Wohnflache ein Anteil von 30 % als &ffentlich geférderter
Wohnraum fir die Einwohner der Stadt Wedel umgesetzt werden. Den strategischen Zielen
der Stadt Wedel, die Bedurfnisse aller Einkommensgruppen in der stadtischen Wohnungspo-
litik zu bertcksichtigen, wird damit Rechnung getragen. Neben preisgtinstigen Wohnungen fur
einkommensschwache Haushalte werden gemafl Wohnraumkonzept jedoch auch kleine und
barrierearme Wohnungen sowie grof3e und familiengerechter Wohnraum benétigt.

Vor diesem Anlass soll mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost"
den Zielen der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden Schaffung von Wohnraum gefolgt wer-
den. Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage im norddéstlichen
Bereich des Siedlungszusammenhangs der Stadt Wedel und stellt eine Nachverdichtung und
Konversion ehemaliger Gewerbeflachen zugunsten einer Wohnbauentwicklung dar.

Abb. 1: Luftbild, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
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Die Bonava Wohnbau GmbH beabsichtigt Gberwiegend neue Wohnnutzungen zu errichten,
die durch eine KiTa erganzt werden.

Das Bebauungskonzept, welches dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wurde von siebrecht-
minzesheimerarchitekten gmbh erarbeitet und sieht die Bebauung des Plangebiets mit insge-
samt funf Hausern (Haus 01 — Haus 05, vgl. Abb. 2: Bebauungskonzept) in drei Baukérpern,
die eine Héhe zwischen drei und flinf Vollgeschossen aufweisen, vor.

Parallel zur ,Rissener Stralle“ sowie im Einmindungsbereich der Zufahrt zum Einkaufszent-
rum soll ein L-formiges Gebaude errichtet werden, welches den Strallenraum fasst und eine
klare Raumkante sowie einen pragnanten Quartiersauftakt bildet. Gleichzeitig fungiert dieser
Gebauderiegel als Larmschutz gegeniber dem o6stlich gelegenen Einkaufszentrum, dessen
Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen, und gegentber der Bundesstralle 431.

Im rickwartigen Grundstlicksbereich sind zwei weitere Gebaudekdrper geplant. Das nordost-
lich gelegene und in Ost-West-Richtung ausgebildete Gebaude stellt einen Abschluss in Rich-
tung Norden dar. Eine ahnliche Funktion Gbernimmt der westliche Gebaudekérper, welcher
als Ubergang des Plangebiets zu den angrenzenden Wohnnutzungen vermittelt. Insgesamt
bilden samtliche Bauk&rper mehrere innergebietliche kleine Platze aus, die als private Garten
oder Spielflachen gestaltet und genutzt werden kénnen. Der ruhende Verkehr ist zur Aufwer-
tung der Aufenthalts- und der Wohnqualitat vollstandig unterirdisch angeordnet.
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Abb. 2: Bebauungskonzept, Quelle: siebrechtsmiinzesheimerarchitekten gmbh (Stand: 16.07.2020)
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Insgesamt generiert das Bebauungskonzept 123 Wohneinheiten auf rund 11.600 m? Brutto-
geschossflache. Davon werden 30 % der Nettowohnflache (das entspricht 35 Wohneinheiten)
als sozialer Wohnungsbau errichtet.

Aulerdem ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Aul3enspielflache fir etwa 60 Kinder
im Erdgeschoss des stidlichen L-formigen Geb&audes auf einer Nettoflache von etwa 600 m?
vorgesehen. Angestrebt wird eine Aufteilung in zwei Elementargruppen je 20 Kinder sowie
zwei Krippengruppen je zehn Kinder.

Das bestehende Planrecht, Bebauungsplan Nr. 55 aus dem Jahr 1985, lasst die Umsetzung
des vorliegenden Konzepts der Bonava Wohnbau GmbH nicht zu. Vor allem die bestehenden
Baugrenzen sowie das festgesetzt Malt der baulichen Nutzung sind mit dem geplanten Bau-
vorhaben unvereinbar. Daher soll das Bauvorhaben mittels eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans gemalf § 12 BauGB planungsrechtlich ermdglicht werden.
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Abb. 3: Luftbild, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

Der rund 0,57 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen der Stadt We-
del nahe der Grenze zu Hamburg im Suden der ,Wedeler Au“. Die Wedeler Innenstadt ist
knapp 1,2 km entfernt. Der Geltungsbereich grenzt im Siden an die Bundesstral’e B 431 und
ist damit direkt an das Uberregionale Stralkennetz angebunden. Insgesamt weist das Plange-
biet damit eine verkehrsgunstige Lage auf. Nordlich des Plangebiets verlauft die S-Bahnstre-
cke zwischen Hamburg und Wedel. Die S-Bahnhaltestelle Wedel ist etwa zwei Fahrminuten
bzw. 15 Gehminuten entfernt.

Derzeit wird das Gelande ausgehend von der Rissener Strale Uber die 6stlich gelegene Er-
schlieBungsstralle eines angrenzenden Einkaufszentrums erschlossen, die einen 6ffentlichen
Abschnitt im Stidosten sowie privaten Abschnitt im Nordosten aufweist. Im Zuge der geplanten
Neubebauung soll die ErschlieRung Uber den 6ffentlichen Abschnitt im Stdosten der 0.g. Er-
schlieBungsstralle erfolgen. Baum- und Gehdlzbestande befinden sich vereinzelt im Plange-
biet.

Vormals durch eine Tankstelle und einen Gewerbebetrieb flir Molkereiprodukte genutzt, fielen
die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs in den vergangenen Jahren brach. Momentan ist
das Flurstick Nr. 29/4 durch eine Brache und hierdurch hervorgerufene stadtebauliche Funk-
tionsverluste gepragt. Die vormals auf diesem Flurstlick vorhandene Tankstelle ist bereits zu-
ruckgebaut, umfangreiche Bodensanierungen wurden bereits durchgefihrt. Das nérdlich an-
grenzende Flurstlck Nr. 29/10 ist hingegen noch bebaut, hier war ein Gewerbebetrieb fir Mol-
kereiprodukte ansassig. Der Gebaudebestand ist jedoch seit Jahren ungenutzt, ist marode und
soll auf gutachterliche Empfehlung zeitnah fachgerecht zuriickgebaut und entsorgt werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine nicht bebaute, dicht bewachsene Ruderalflache, an
die im Norden die S-Bahnstrecke zwischen Hamburg und Wedel angrenzt.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die gewerblich genutzte Bebauung des Einkaufs-
zentrums. Im Siden grenzt die Bundesstralle 431 (Rissener Strale) sowie daran sudlich
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anschlieend Wohnbebauung in tGberwiegend Mehrfamilienhausbebauung sowie siiddstlich
gewerbliche Nutzungen. Im Westen grenzt kleinteilige Wohnbebauung sowie im Nordwesten
ein Gewerbebetrieb an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55a umfasst die Flurstu-
cke Nr. 29/10 und Nr. 29/4 (Gemarkung Schulau Spitzerdorf, Flur 10).

4 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h.
Bedenken aus Sicht der Landesplanung hinsichtlich der Ziele der Raumordnung unterliegen
nicht der gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gemeindlichen Abwagung, wonach bei der Aufstellung der
Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Wedel liegt gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 im ,Verdich-
tungsraum Hamburg®“ und wird als ,,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dargestellt.
Gemal dem Textteil zum Landesentwicklungsplan handelt es sich bei der Stadt Wedel um ein
,Mittelzentrum im Verdichtungsraum®. Im unmittelbaren Umfeld der Stadt Wedel ist in Richtung
Sudosten ein GroRkraftwerk gekennzeichnet. Das Stadtgebiet Wedels quert eine Bundes-
stralle von Osten nach Nordwesten. Auf’erdem beriicksichtigt der Landesentwicklungsplan
eine potenzielle Bundesstralie, die als Umgehungsstralie fungieren kénnte. Weitere zeichne-
rische Darstellungen oder schriftliche Ausflihrungen fir die Stadt Wedel selber enthalt der
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 nicht.

Rk
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schlesmg -Holstein 2010



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

4.2 Regionalplan — Planungsraum | 1998

Die Stadt Wedel liegt gemaf des Regionalplans — Planungsraum | aus dem Jahr 1998 inner-
halb einer ,Abgrenzung der Siedlungsachsen und besonderen Siedlungsraume® im Verdich-
tungsraum und ist als ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum® dargestellt. Im ndrdli-
chen Stadtgebiet quert eine Bundesstralle aus Richtung Osten nach Nordwesten die Stadt
Wedel. Daruber hinaus fuhrt eine elektrifizierte Bahnstrecke ins Stadtgebiet hinein. Die Wede-
ler Au ist als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Gebiet mit beson-
derer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems)“ dargestellt.
Wedel verfugt, neben einem Grol3kraftwerk, Uber einen ,regional bedeutsamen, gréReren
Sportboothafen®.

-----
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan — Planungsraum | 1998

4.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Wedel

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wedel aus dem Jahr 2010 stellt den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* als ,Gemischte
Bauflachen“ dar. Noérdlich grenzen eine ,Bahnanlage®, 6stlich ,Sonderbauflachen®, stdlich
Verkehrsflachen und westlich ebenfalls gemischte Bauflachen an den Geltungsbereich an.
Weiter westlich sowie sudlich sind ,Wohnbauflachen* dargestellt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wedel

Der im Jahr 2010 wirksam gewordene Landschaftsplan der Stadt Wedel besteht aus einem
Bestandsplan sowie einem Entwicklungsplan. Der Bestandsplan stellt den siudlichen Bereich
des Plangebiets als ,Mischgebietsflache“ und den nérdlichen Bereich als ,Gewerbe- und In-
dustriegebietsflache” dar. Die Darstellung des Entwicklungsplanes zeigt, dass die gewerbliche
Nutzung im Plangebiet als auch auf angrenzenden Grundsticken zugunsten einer Mischge-
bietsnutzung entfallen soll.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Wedel, Bestands- und Entwicklungsplan

Das eingangs erlduterte Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55a
~<Aukamp Ost“ entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes. Diese werden wie nachfolgend dargestellt zugunsten einer Wohnbauflache im
Wege einer Berichtigung angepasst:
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Abb. 8: Ausschnitt aus der 8. Anderung des Flichennutzungsplans durch Berichtigung aufgrund des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,,Aukamp Ost“
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Abb. 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Wedel, 8. Teilfortschreibung durch Berichtigung
aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,,Aukamp Ost*

44  Bestehende Bebauungspline

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost"
existiert der Bebauungsplan Nr. 55, der fur den &stlichen Teilbereich ein Mischgebiet, eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, die offene Bauweise sowie maximal ein bzw. drei Voll-
geschosse festsetzt. Fur den westlichen Teilbereich des hier vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* gilt der Bebauungsplan Nr. 55a in seiner 1. ver-
einfachten Anderung. Dieser setzt ebenfalls ein Mischgebiet, eine GFZ von 0,8, die offene
Bauweise sowie maximal ein bzw. drei Vollgeschosse fest.
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5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE LEISTUNGEN

5.1 Rechtlicher Hintergrund

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und
es ist zu Uberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemaf
§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind. Die hier zu-
sammengestellten landschaftsplanerischen Leistungen bieten die zu diesen Belangen not-
wendigen Informationen und Prifungsergebnisse.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

5.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

5.2.1 Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet, Naturschutzgebiet oder Landschafts-
schutzgebiet (LSG).

Das nachste LSG liegt nordlich des Plangebiets im Tal der Wedeler Au. Hier liegt eine Teilfla-
che des LSG ,Holmer Sandberge und Moorbereiche® (LSG Nr. 6 des Kreises Pinneberg, Ver-
ordnung v. 20.12.2002).

Hier im Tal der Wedeler Au liegt auch ein Natura 2000-Gebiet: das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) Nr. 2323- 392 Schleswig-Holsteinisches Elbastuar. Es handelt sich hier um das
Teilgebiet ,Wedeler Au oberhalb der MiihlenstraRe“. Ubergreifende Ziele fiir das Teilgebiet
sind die Erhaltung der Durchgéangigkeit der Wedeler Au und des vorhandenen Biotopkomple-
xes. Die sudliche Grenze des FFH-Gebiets liegt in einer Entfernung von rd. 150 m von der
nordlichen Plangebietsgrenze. Dazwischen verlaufen quer die Bahnlinie und ein Wanderweg,
jeweils von Baumreihen und Geholzbestanden begleitet.

Aufgrund der Lage und der Art des Vorhabens kénnen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und
die Erhaltungsziele ausgeschlossen werden.

Besonders geschutzte Biotope (§21 LNatSchG) sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhan-
den.

5.2.2 Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Nach § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
turlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen. Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im September
und Oktober 2019 jeweils eine Gelandebegehung. Die nachfolgende Abbildung und die Ta-
belle geben einen Uberblick tiber die innerhalb des Plangebiets und z.T. in angrenzenden
Flachen vorkommenden Biotoptypen.
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Abb. 10: Biotoptypen im Plangebiet, Quelle: Google Earth Pro © 2020 Google, © 2020 GeoBasis DE/BKG
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Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Flachen

Biotoptyp / Lage

Beschreibung

Ruderalflur (RH)

Aufschittungsflache (ehem. Tankstelle)
an der Rissener Stralle

Pioniervegetation auf sandigem Substrat
Graser und stellenweise Huflattich (Tussilago farfara)

Entwicklung zu Rasenflache erkennbar

Nordlich an das Plangebiet grenzend

Brachflache mit artenarmer Graser- und Staudenflur
Stauden Uberwiegend Beiful} (Artemisia vulgaris)

Verschiedene Ablagerungen (u.a. Bauschutt, Reifen)

Sonstiges heimisches Laubgeholz (HEy) Baumgruppe (& = Stammdurchmesser)

Nordlich an das Plangebiet grenzend

Zitterpappeln (Populus tremula); (& rd. 30 - 130 cm)

Sudlich der Bahnlinie, an die Brachflache
grenzend

Zitterpappeln (Populus tremula); (& rd. 40 - 50 cm)

Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr)

Bdschungen der Aufschittungsflache.
An der Westseite Streifen bis Nachbar-
grundstiick angrenzend

Regelmalig gemahte Rasenflache.

Hausgarten, strukturarm (SGz)

An der Westgrenze des Plangebiets,
sudlich Gebaudetrakt

Brach fallende Gartenflache, Uberwiegend Rasenfla-
che, auch Zierstraucher und eine Reihe Fichten.

Gartenhecke

Im Sidwesten an Plangebiet grenzend

Hainbuche (Carpinus betulus)

Nordostlich des Plangebiets

Ligusterhecke an der Brachflache

Urbanes Geholz (SGg)

Nordostlich des Plangebiets, die Ru-
deralflache/ Brachflache einrahmend

Straucher und Baume (J kleiner 20 cm) Uberwiegend
mit heimischen Arten:

Weiden (Salix spec,), WeilRdorn (Crataegus mono-
gyna), Rot-Eiche (Quercus rubra), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Robinie (Robinia pseudoacacia), Zitterpappel
(Populus tremula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Im Unterwuchs: Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Verkehrsflache (SVs)

14




vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

Biotoptyp / Lage Beschreibung
Rissener Stralie StralRenflachen, voll versiegelt
Zufahrt Supermarkt

In der folgenden Tabelle ist die 6kologische Bedeutung / Empfindlichkeit dieser Biotoptypen dar-
gestellt.

Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum

Okologische
Biotoptyp Schutzstatus o "
Bedeutung/ Empfindlichkeit

Ruderalflur (RH) / allgemein bis gering
Sonstiges heimisches Laubgehélz (HEy) / allgemein
Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr) / gering
Hausgarten, strukturarm (SGz) / gering
Gartenhecke / allgemein

Urbanes Geholz (SGg) / allgemein
Verkehrsflache (SVs) / gering

* Einstufung entsprechend Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume vom 09.12.2013 uber das ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®

Tiere: Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung des Vorhabens kénnen Lebensraume und Habitate beeintrachtigt wer-
den. Eventuell kdnnen davon Arten, die gem. § 7 BNatSchG besonders oder streng geschuitzt
sind, betroffen sein. Fir das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Arten-
schutzes gem. § 44 BNatSchG eine Potenzialabschatzung fir relevante Tier-Artengruppen
durchzufiihren. Dabei ist zu klaren, ob gefahrdete Arten oder artenschutzrechtlich bedeutende
Artengruppen von der Umsetzung der Planung betroffen sein kénnen.

Die Potentialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung wurde durch einen Biologen vorge-
nommen (Dipl.-Biol. K. Lutz, Stand: 23.06.2020). Das Untersuchungsgebiet beinhaltet das
Plangebiet und die nérdlich angrenzenden Flachen (Ruderalflache und Baumbestand) bis zur
Bahnlinie. Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:

e Planungsrelevant Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelar-
ten, die im Untersuchungsgebiet Giberhaupt vorkommen kénnen. Potenzial besteht hier
fur Brutvogelarten und fur Fledermausarten.

e Unter den potenziell vorhandenen Brutvogelarten gibt es keine Gebaudebriter, an
den Gebauden im Plangebiet wurden keine Hinweise gefunden.

¢ Im Untersuchungsgebiet kdnnen Geholzbriiter vorkommen wie Amsel (Turdus merula),
Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Gimpel (Pyrrhula pyrrhula),
Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Klappergrasmicke
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(Sylvia curruca), Kohimeise (Parus major), Misteldrossel (Turdus viscivorus), Ménchsgras-
micke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Singdrossel (Turdus philome-
los), Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes), Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Die Gehdlzbereiche im Untersuchungsgebiet sind mit rd. 2000 m? zu klein, um als zusam-
menhangendes Vogelrevier geeignet zu sein. Die vorkommenden Brutvdogel missen daher
auch Flachen aulRerhalb des Plan- und des Untersuchungsgebiets mitnutzen.

Als bedeutender Lebensraum kommt flr alle potenziell vorkommenden Vogelarten nur das
Areal noérdlich des Plangebiets mit der Ruderalflache und den Baum- und GebUschbestan-
den in Frage. Der Gebaudekomplex ist ohne Bedeutung und die junge Ruderalflache an
der Rissener Stralde ist zu klein, um Bedeutung fiir spezielle Arten der offenen Flachen
haben zu kénnen. Als Nahrungsraum flir Geholzvogel ist sie ebenfalls ohne besondere
Bedeutung.

Die Verbotsbestande des § 44 (1) Satz 1 bis 3 (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden nicht ausge-
I6st, solange MalRhahmen wie z.B. Fallungen und Rodungen von Gehdlzen nicht innerhalb
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgeflhrt werden (allgemeiner Artenschutz
gem. § 39 BNatSchG). Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogel-
arten erfahren keine Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG
bleiben erhalten. Die Arten kdnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstatten nicht
beschadigt werden

Im Raum Wedel kommen alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Fledermausarten
vor. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu
schutzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richt-
linie aufgefihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschutzt.

Das Untersuchungsgebiet wurde nach moéglichen Sommer- oder Winterquartieren fir Fle-
dermduse abgesucht und hinsichtlich der Eignung als Jagdrevier fur diese Artengruppe
eingeschatzt.

Bei einer Begehung der Gebaude wurden keine Fledermausspuren oder Hinweise auf be-
stehende Quartiere gefunden. Die z.T. beschadigten Gebaude bieten in ihren (schadhaf-
ten) Dachabdeckungen, im Dachstuhl des Satteldaches und an weiteren Stellen jedoch so
zahlreiche Spalten und Nischen, dass ein mittleres Potenzial flr Fledermausquartiere be-
steht. Dies betrifft den Gebaudekomplex im Plangebiet, aulder den Fertigbau-Garagen und
dem an der noérdlichen Plangebietsgrenze liegenden Blrogebaude.

Die Baume des Untersuchungsgebiets wurden alle untersucht und auf potenzielle Fleder-
maushdhlen Uberprift. Es wurden keine fir Fledermduse geeigneten Héhlen gefunden.
Die grof’en Pappeln ndérdlich des Plangebiets sind so grof3 und strukturreich, dass sie nicht
vollstandig eingesehen werden konnten. Hier sind in unentdeckten Nischen Tagesverste-
cke und kleine Quartiere, z.B. Balzquartiere, im Kronenbereich mdglich. Den Pappeln wird
ein mittleres Potenzial fur Fledermausquartiere zugeordnet.

Teilbereiche des Untersuchungsgebiets sind unterschiedlich bedeutend als Jagdgebiet fir
Fledermause: Das Plangebiet mit der jungen, vegetationsarmen Ruderalflache und dem
Gebaudekomplex ist als Nahrungsgebiet ohne potenzielle Bedeutung. Die Flache nérdlich
des Plangebiets mit ihren Laubholzbestanden hat mittlere potenzielle Bedeutung als Nah-
rungsgebiet. Aufgrund ihrer geringen GroRRe ist jedoch ihre Nahrungsgebietsfunktion im
Zusammenhang der gesamten Landschaft von geringer Bedeutung.

Mit der Umsetzung des Vorhabens verlieren Fledermause eventuell Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Die 6kologischen Funktionen kdnnen durch Ausgleichsmalinahmen, namlich
die Bereitstellung kinstlicher Fledermausquartiere, erhalten bleiben
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o Damit keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG (Totungsverbot, Stérungsver-
bot, Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) auftreten, ist der Abriss
der Gebdude mit Fledermausquartierpotenzial auf die Zeit des Hochwinters (Dezember-
Januar) zu beschranken. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Su-
che nach Fledermausen in den betreffenden Gebauden kurz vor Abriss ein Vorkommen

ausgeschlossen werden kann.

o Mit dem Abriss der Gebaude gehen potenzielle Lebensstatten von Fledermausen verloren.
Mit einem Ersatzangebot von kinstlichen Fledermausquartieren (1 FledermausgroRraum-
héhle bzw. 3 Fledermaushéhlen'je Abrisshaus) in benachbarten Baumen oder an benach-

barten oder den neuen Gebauden kann die 6kologische Funktion erhalten bleiben.

Fazit: Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt istim Plangebiet, eine allgemeine
Empfindlichkeit gegenlber der angestrebten Planung zuzuordnen. Die Fauna als Teil des
Schutzgutes Arten und Lebensraume besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegenliber pla-

nerischen Veranderungen im betrachteten Bereich.

5.2.3 Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild

Der Zustand der Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild / Ortsbild, wird in den fol-

genden Tabellen beschrieben und bewertet.

Schutzgut Boden

Bestand

Durch die bisherige Nutzung und Bebauung ist der Boden im Plangebiet
stark anthropogen Uberpragt.

Die Sondierbohrungen einer orientierenden Baugrunduntersuchung (AB-
BRUCH-CONSULTING-KONTOR GMmBH, 04. JAN. 2018, ORIENTIERENDE BAU-
GRUND-UNTERSUCHUNGEN UND GRUNDUNGSTECHNISCHE STELLUNGNAHME) ha-
ben eine relativ einheitliche Schichtabfolge erschlossen:

Auf eine anthropogene Auffillung (inhomogen zusammengesetzt aus mine-
ralischem Boden, stellenweise schwach humos mit unterschiedlichen Mas-
senanteilen von Beton- und Ziegelresten durchsetzt) folgt Mittelsand (mit
feindsandigen, grobsandigen und kiesigen Beimengungen, z.T. schwach
schluffig und zum Liegenden hin mit Geschiebelehmstreifen) und Geschie-
belehm tber Geschiebemergel.

Nach der Geologischen Karte von Schleswig-Holstein (M 1: 250.000,
MELUR SH) sind die Sande und Geschiebelehme bzw. -mergel stratigra-
phisch als glazifluviatile und glazigene Ablagerungen der Saale-Kaltzeit ein-
zustufen.

Vorbelastung

Etwa 65 % des Plangebiets sind bereits versiegelt.

Eine orientierende Untersuchung gemafl BBodSchG/ BBodSchV (BURO FUR
GEOLOGIE UND UMWELT, 26.11.2019, ORIENTIERENDE UNTERSUCHUNG) hat er-
geben, dass sich in Teilbereichen des Plangebiets Schadstoffe im Boden
und im Sickerwasser befinden.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse wird das Grundstlck Rissener Stralte
99 weiterhin als K Fall (altlastverdachtige Flache - Altstandort) im Boden-
und Altlastenkataster des Kreises Pinneberg gefuhrt.
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Das Grundstiick Rissener Straflte 101 wird aufgrund der vorliegenden Ergeb-
nisse als P2 (K) Fall (altlastverdachtige Flache — Altstandort) im Boden-
und Altlastenkataster gefihrt.

Bewertung/
Empfindlichkeit

In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Vornutzungen:

Allgemeine Bedeutung / Empfindlichkeit

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser:

Fir die Erkundung des oberflachennahen Baugrundes im Plangebiet wurden
im November 2017 neun Sondierbohrungen bis in Tiefen zwischen 9,00 m
und 11,40 m unter Gelandeoberkante niedergebracht. Wahrend der Sondier-
arbeiten wurden geringe Stauwassermengen in den Sandschichten oberhalb
von bindigen Schichten (Geschiebelehm/ -mergel) festgestellt. Nach Boh-
rende war in den offenen Bohrléchern kein Grundwasserstand messbar (AB-
BRUCH-CONSULTING-KONTOR GMmBH, 04. JAN. 2018, ORIENTIERENDE BAU-
GRUNDUNTERSUCHUNGEN UND GRUNDUNGSTECHNISCHE STELLUNG-NAHME).

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastung

Rd. 65% des Plangebiets sind versiegelt.

Bewertung/
Empfindlichkeit

In Hinblick auf die anthropogene Uberpragung und die Vorbelastung durch
Vornutzungen:

Allgemeine bis besondere Bedeutung / Empfindlichkeit

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bestand

Von der Rissener Stral’e aus gesehen pragt die vegetationsarme Aufschut-
tungsflache (ehem. Tankstelle) das Bild und erscheint als Liicke in der Be-
bauung. Im Hintergrund bildet, halb verdeckt, der Querriegel der leerstehen-
den Bestandsgebaude die Kulisse.

Vorbelastung

Von der Ostseite des Plangebiets aus (Zufahrt) bietet sich ein Blick auf die
komplett versiegelte Gewerbeflache mit offensichtlich verfallenden Betriebs-
gebauden. Das einzige naturnahe Element ist der brach gefallene Hausgar-
ten.

Bewertung/
Empfindlichkeit

Geringe Naturnahe und Vielfalt

Geringe Bedeutung / Empfindlichkeit
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5.3 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft zu vermeiden o-
der zu vermindern. Hierzu wird Folgendes fiir die vorliegende Planung berlicksichtigt bzw. ist fiir
ihre Umsetzung zu bertcksichtigen:

e Das Vorhaben erfolgt auf Flachen, die schon seit langem als Nutzflachen dienen und fur
Natur und Landschaft eine geringe Bedeutung haben

¢ In schiutzenswerte Biotopstrukturen wird nicht eingegriffen

¢ Im Vorwege Erstellen eines wasserwirtschaftliches Konzeptes

¢ Die Ergebnisse einer baumgutachterlichen Stellungnahme (Baumpflege U. Thomsen e.K.,
22.07.2020) wurden bertcksichtigt und die Planung zum Schutz von Baumen angepasst
(Lage/ Abmessung Tiefgarage)

e Keine Rodung von Geholzen und Beginn der Bauarbeiten in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September (allgemeiner Artenschutz gem. § 39 BNatSchG)

o Kein Abriss der Gebaude mit Fledermausquartierpotenzial aufterhalb des Hochwinters
(Dezember-Januar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn durch eine Suche
nach Fledermausen in den betreffenden Gebauden kurz vor Abriss ein Vorkommen aus-
geschlossen werden kann.

¢ |Installation von kunstlichen Fledermausquartieren (1 FledermausgroRraumhdhle bzw. 3
Fledermaushohlen je Abrisshaus) in benachbarten Baumen oder an benachbarten oder
den neuen Gebauden, wenn die Gebaude abgerissen werden.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens,

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

e Sicherung und Uberwachung der in der Bauphase vorzunehmenden Lésung der Altlasten-
problematik (Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 55a werden im Geltungsbereich folgende Veranderungen vorbe-
reitet:

e Uberbaubare und unterbaubare Grundstiicksflachen (3 Gebaudekdrper mit insgesamt
rd. 123 Wohneinheiten und 1 Kindertagesstatte, Tiefgarage)

¢ Anlage von Freirdumen (Tiefgaragen-, Grundstiicksbegrinung)
¢ Anlage eines Gehweges

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumganglich. Dies sind
im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung

o Bodenabtrag, -aufschittungen, -umlagerungen

e Entfernung der bestehenden Versiegelung, Neuversiegelung durch Baukdorper
e Einbau unterirdischer Versickerungsrigolen und zufiihrender Rohrleitungen.

Es sind in Bezug auf die potenziell vorkommenden Vogel- und Fledermausarten bei Berticksichti-
gung der VermeidungsmaRnahmen keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG zu
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erwarten (Totungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten).

54 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Regelung des § 13a Abs. 2 Nummer 4 BauGB. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Somit wird fur das hier geplante Vorhaben kein Ausgleich erforderlich.
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6 INHALT DER PLANUNG / BEGRUNDUNG DER FERSTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ ist die Er-
richtung eines neuen Wohnquartiers auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzepts in der
Stadt Wedel. Um die vorgesehene und gewtlinschte Nutzung ,Wohnen“ im Rahmen des im
Durchflihrungsvertrag vereinbarten Vorhabens nach dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan
zu ermoglichen, setzt der Bebauungsplan fiir das gesamte-Plangebiet nach § 4 BauNVO ein
»2Allgemeines Wohngebiete (WA)* fest. Damit soll entsprechend dem Planungsziel ein neues
Wohnungsangebot an dem gut erschlossenen Standort geschaffen werden. Durch diese Ge-
bietsausweisung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die geplante Wohnbebauung
geschaffen werden.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielraume fiir eine wohngebiets-
vertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch kul-
turelle und soziale Einrichtungen und durch nicht stérende handwerkliche, gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage dafiir bestehen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaly § 12 BauGB auf-
gestellt, dem eine konkrete Planung eines Vorhabentragers zugrunde liegt. Das Plangebiet
entspricht dem Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans. Da die planerische Zielset-
zung jedoch mit einem Baugebiet nach der BauNVO erreichbar ist, wird kein Vorhabengebiet
nach § 12 Abs. 3 BauGB festgesetzt, sondern ein allgemeines Wohngebiet. Bestandteil eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist jedoch stets ein Durchfiihrungsvertrag, der die ge-
planten Nutzungen konkretisiert.

Um angesichts des relativ breiten Spektrums von Nutzungen, die in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen, die Realisierung des
zwischen der Stadt Wedel und dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens abzusichern
und den rechtlichen Anforderungen des § 12 Abs. 3a BauGB gerecht zu werden, wird im Be-
bauungsplan unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB folgende Festsetzung
getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind geméal3 § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.” (textliche Festsetzung Nr. 1.1)

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom Durch-
fuhrungsvertrag erfasst werden, sind damit unzuldssig. Sie kdnnen aber nach § 12 Abs. 3a S.
2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuléassig werden, ohne dass es
hierfiir einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf, sofern diese nicht
den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen.

Gemal dem Durchfihrungsvertrag sind im allgemeinen Wohngebiet finf Hauser in drei Ge-
baudekoérpern vorgesehen, in denen insgesamt 123 Wohneinheiten geplant sind. Davon wer-
den 35 Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau realisiert, um auch fir einkommensschwa-
chere Bevolkerungsgruppen Wohnraum zu bezahlbaren Mieten zu Verfiigung zu stellen. Dies
entspricht einem Anteil von 30 % der Nettowohnflache.

In dem Durchflihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wedel werden ent-
sprechende Regelungen zur Errichtung des sozialen Wohnungsbaus aufgenommen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Realisierung von Wohnungen ermég-
licht. Dadurch entsteht ein Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder. Entsprechend der
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Ausweisung als allgemeines Wohngebiet wird eine Kindertagesstatte, in einer fiir ein Wohn-
gebiet vertraglichen GroRenordnung als Anlage flir soziale Zwecke, planungsrechtlich ermog-
licht. Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist eine Kindertagesstatte im Erd-
geschoss des sudlichen L-formigen Gebaudes 05 (fir Gebdudenummerierung siehe Abb. 2)
geplant, die insgesamt Platz fir etwa 60 Kinder bietet, davon 20 Krippenkinder und 40 Ele-
mentarkinder in jeweils zwei Gruppen. Die Kita wird tUber die 6stlich angrenzende Zufahrt des
Fachmarktzentrums erschlossen und erhalt Uber eine ausgestaltete Platzsituation an der Ecke
Rissener Stralte und 6stliche Zufahrt eine sichtbare Eingangssituation, die eine hohe Auffind-
barkeit der Kita gewahrleistet und eine Schnittstelle zwischen Neuplanung und bestehendem
Quartier darstellt.

Die Aulienspielflache der Kita schliel3t unmittelbar nérdlich an das Gebaude an, sodass ein
direkter Zugang zum larmgeschutzten Innenhof ermdglicht wird. Durch einen Hohenversatz im
Gelande und den erforderlichen Absturzsicherungen in Form einer Einfriedigung wird die Au-
Renspielflache der Kita klar definiert und von den restlichen Hofflachen raumlich abgegrenzt.
Neben der Regelung im Durchfiihrungsvertrag zur Errichtung der Kindertagesstatte sowie die
Verortung im Erdgeschoss des sudlichen Gebaudekorpers in Haus 05 im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

»Im allgemeinen Wohngebiet ist im Erdgeschoss des mit (A) gekennzeichneten Gebau-
des eine Kindertagesstétte mit einer Mindestgré3e von 600 m? zu errichten.“ (textliche
Festsetzung Nr. 1.2)

Somit wird die Errichtung einer Kindertagesstatte an dem dafiir vorgesehenen, stadtebaulich
geeigneten Standort im Plangebiet sichergestellt. Die Aufnahme der Regelung zur Mindest-
grofe stellt zudem sicher, dass flr die vorgesehene Anzahl an Kinderbetreuungsplatzen auch
die raumlichen Mindestanforderungen gewahrleistet werden.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Regelungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung werden durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachen-
zahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmall sowie einer Gebaudehdhe Uber
Normalhéhennull (iUNHN) als Hochstmaly getroffen. In Verbindung mit den Regelungen zur
Uberbaubaren Grundstilicksflache, die als baukérperbezogene Festsetzungen die gewtlinschte
Kubatur abbilden, wird so das jeweils zulassige dreidimensionale Baufeld klar definiert und die
Umsetzung der konkreten Planung des Vorhabentragers gesichert.

6.2.1 Grundflachenzahl /| Geschossflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet unter anderem durch eine als Hochstmalf}
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine als Hochstmal festgesetzte Geschossfla-
chenzahl (GFZ) definiert.

Grundflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird gemaf dem Vorhaben- und Erschliefungsplan eine GRZ
von 0,47 festgesetzt. Diese berlicksichtigt neben den Gebauden auch Terrassen und auskra-
gende Balkone. Es ist somit eine Bebauung von 47 % der jeweiligen Grundstucksflache durch
Gebaude und unmittelbar zu dieser Hauptanlage zu rechnende Gebaudeteile zulassig. Hier-
durch wird die in § 17 Absatz 1 BauNVO definierte Obergrenze der GRZ flr allgemeine Wohn-
gebiete von 0,4 Uberschritten. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Umsetzung der ge-
wunschten Entwicklung im Rahmen des vorgesehenen stadtebaulichen Konzepts zu ermégli-
chen (siehe unten: Uberschreitung der Dichteobergrenze gem. § 17 BauNVO).
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Uberschreitung der Grundfldchenzahl

Bei der Ermittlung einer Grundflachenzahl sind geman § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen. Hierfir darf die GRZ geman § 19 Abs. 4 BauNVO regelhaft um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungs-
grenze). Um den Anforderungen an die bauordnungsrechtlich nachzuweisende Anzahl von
Stellplatzen gerecht zu werden und samtliche Baukdrper im Plangebiet hierliber erschlieen
zu kénnen, muss die geplante Tiefgarage grofier dimensioniert werden. Entsprechend des
vorliegenden Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist eine Uberschreitung der Grundflache
durch eine Unterbauung durch die geplante Tiefgarage bis zu einer GRZ von 0,75 erforderlich.
Der Bebauungsplan trifft deshalb die folgende Festsetzung:

,Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,47 darf
durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,75 (iberschritten
werden. Fiir andere Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) lediglich bis zu 50 vom Hundert (v.H.) (iberschritten werden.*”
(textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass das vorgesehene stadtebauliche Konzept
einschlief3lich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen unterhalb der Bebau-
ung und deren Innenhéfen geman Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt werden kann.
Die Uberschreitungsregelung wird abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird (insb. die geplante Tiefgarage) beschrankt. Fir die anderen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl lediglich bis zu
50 v.H. (vom Hundert) zuldssig, dies entspricht einer Uberschreitung bis zu 0,705. Die Kap-
pungsgrenze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird hier eingehalten. Die Beschrankung der Uber-
schreitungsmaoglichkeit der Kappungsgrenze um 0,05 auf bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache fihrt somit dazu, dass diese Uberschreitung keine Raumwirksamkeit entfal-
tet.

Die vollstandige Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterhalb der Gelandeoberflache tragt
dafiir maBgeblich zu einer attraktiven Wohnsituation bei, so dass die Festsetzung dieser Uber-
schreitung stadtebaulich gerechtfertigt ist. Durch die Uberschreitung der GRZ durch eine Tief-
garage entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse. Weder die Be-
lichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen, noch die bauliche Beschaffenheit der
Gebaude und die Zuganglichkeit des Grundstiicks werden durch die Uberschreitung der GRZ
im Untergeschoss beeintrachtigt.

Geschossflachenzahl

Fir das allgemeine Wohngebiet wird zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
eine GFZ von 1,86 festgesetzt. Damit wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannte regelhafte
Obergrenze der GFZ von 1,2 fir allgemeine Wohngebiete ebenfalls tGberschritten. Die mit der
GFZ zu realisierende bauliche Dichte entspricht dem im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellten Bebauungskonzept sowie der durch die festgesetzten Baugrenzen, Gebaudeho-
hen sowie Geschossigkeiten (vgl. Kapitel 6.2.2) abgebildeten Gebaudekubatur.
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Uberschreitung der Dichteobergrenze des § 17 BauNVO

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Obergrenzen des Males der bau-
lichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO bezogen auf die GRZ und GFZ fiir das allgemeine
Wohngebiet Uberschritten. Die in § 17 Absatz 1 BauNVO definierte Obergrenze der GRZ fir
allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird um 0,07 Uberschritten. Fir bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, werden Uber-
schreitungsmaéglichkeiten bis zu einer GRZ von 0,75 ermdglicht und somit die Uberschrei-
tungsregelung gemaf § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO ebenfalls tberschritten. Dartiber hinaus
wird auch die GFZ Uberschritten. GemaR § 17 Absatz 1 BauNVO ist eine GFZ von 1,2 fir
allgemeine Wohngebiete zulassig. Die durch Festsetzung mogliche GFZ (iberschreitet somit
die in § 17 Absatz 1 BauNVO festgesetzte Obergrenze der GFZ um 0,66.

Die Dichteobergrenzen werden auf der Grundlage von § 17 Absatz 2 BauNVO aus stadtebau-
lichen Grinden Uberschritten, um die Umsetzung der gewilinschten Entwicklung im Rahmen
des auf die spezifischen Rahmenbedingungen abgestimmten Bebauungs- und Nutzungskon-
zepts zu ermoglichen. Stadtebauliche Griinde im Sinne des § 17 Absatz 2 BauNVO, die eine
GRZ von bis zu 0,47 bzw. eine GFZ von bis zu 1,86 erforderlich machen, ergeben sich insbe-
sondere aus folgenden planerischen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen:

Durch die festgesetzte Dichte wird den Zielen der Stadt Wedel hinsichtlich der dringenden
Schaffung von Wohnraum in stadtebaulich integrierten Lagen gefolgt (vgl. Kapitel 2). Geman
des Wohnraumkonzepts der Stadt Wedel (2016) besteht kurz- bis mittelfristig ein erhdhter
Neubaubedarf im Stadtgebiet. Um dem angespannten Wohnungsmarkt in der Stadt Wedel
entgegenzuwirken und die Mietpreise zu stabilisieren, wird dem Wohnungsneubau daher
oberste Prioritat gegeben.

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Haushaltsentwicklung wurden gemafl Wohnraum-
konzept bis zum Jahr 2020 bereits 600 zusatzliche Wohnungen im Mehrfamilienhaussegment
bendtigt. Zwischen den Jahren 2020 und 2030 soll sich der Neubaubedarf im Mehrfamilien-
haussegment dann auf weitere 500 neu zu errichtende Wohnungen beschranken. Die Stadt
Wedel plant gemaf Haushaltsplan 2020 daher die Errichtung von rund 1.000 Wohneinheiten
bis zum Jahr 2027, wovon rund 75 % im Geschosswohnungsbau umgesetzt werden sollen.

Das hier vorliegende Wohnungsbauprojekt, welches im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* planungsrechtlich gesichert werden soll, wird dabei als
Wohnungsbaupotenzial in Planung/Vorbereitung aufgefiuhrt, welches zur Deckung der ge-
nannten Wohnraumbedarfe beitragen soll. Mit der Realisierung des vorliegenden Bebauungs-
konzeptes, welches gemafl Vorhaben- und ErschlielBungsplan die Errichtung von 123
Wohneinheiten vorsieht, konnten somit mehr als 10 % der laut Zielen der Stadt Wedel zu er-
richtenden Wohnungen bis 2027 realisiert werden.

Dabei besteht vor allem im preisginstigen Mietwohnungssegment ein Angebotsdefizit. Das
geplante Vorhaben kann hierbei durch den im Durchflihrungsvertrag gesicherten Anteil von
30 % sozialem Wohnungsbau einen Beitrag fir die Versorgung von einkommensschwache
Haushalten mit preisgiinstigen Wohnungen leisten. Neben kleinen, barrierearmen Wohnein-
heiten werden mit dem angestrebten Wohnungsmix zudem grof3e und familiengerechte Woh-
nungen und somit Wohnraum fir weite Teile der Bevolkerung geschaffen. Die vergleichsweise
hohe bauliche Dichte ist daher Voraussetzung flr ein vielfaltiges Wohnungsangebot, das den
Wohnungsmarkt im Umfeld qualitativ und quantitativ erganzen kann.

Neben der dringenden Wohnraumbeschaffung als planerisches Erfordernis der Stadt Wedel
ist eine Uberschreitungen der Obergrenzen weiterhin aufgrund der nachfolgend benannten
stadtebaulichen Griinde gerechtfertigt und somit gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig:

o Das gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgestimmte Bebauungskonzept ent-
spricht den Zielen der Stadt Wedel, Stadtstrukturen unter Berlcksichtigung des
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Umweltschutzes und unter Wahrung der Identitat und stadtebaulichen Vielfalt weiter-
zuentwickeln und stadtraumlich vertragliche Nachverdichtungen auszuweisen. So fun-
giert das Plangebiet als stadtebauliches Bindeglied zwischen zwei unterschiedlichen
Bestandsnutzungen. Um einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen
Wohnnutzung im Westen und der grolddimensionierten Einzelhandelsnutzung im Os-
ten zu schaffen, wird eine entsprechende bauliche Dichte erforderlich, die mit einer
héheren Bebauung in Richtung Einzelhandelsnutzung sowie der stdlich gelegene Ris-
sener Strale reagiert und sich in Richtung bestehender Wohnbebauung weiter abstaf-
felt. Durch die geplante Nachverdichtung wird somit kein stadtebaulicher Strukturbruch
erzeugt. Vielmehr erfolgt durch die Uberplanung einer brachgefallenen Flache eine An-
passung des Stadtbildes und durch die Ausbildung der an den Grundstlicksgrenzen
ausgerichteten Baukérpern die Herausbildung eines larmgeschutzten Blockinnenbe-
reichs.

Durch das Bebauungskonzept erfolgt eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung der
Flachen im Vergleich zur bisherigen Situation, die durch gewerbliche Nutzungen mit
einem hohen Versiegelungsgrad von rund 65 % gekennzeichnet waren. Mit der ge-
planten Bebauung und der Schaffung eines begriinten Innenhofbereichs kann eine
quartierstypische Ausgestaltung des wohnungsbezogenen Freiflachenangebots er-
reicht werden.

Die geplante Dichte ist zudem stadtebaulich gerechtfertigt, um die bauliche Nutzung in
einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruktur versorgten Bereich zu konzent-
rieren. Die Konzentration der Baukdrper soll eine moglichst flachensparsame Entwick-
lung bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebenswert ist, um die bauli-
che Nutzung von Freiflachen in Randlagen oder im AuRenbereich moéglichst zu vermei-
den und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaRl § 1 a Absatz 2
BauGB sicherzustellen. Damit wird der stadtebaulichen Leitlinie des flachensparenden
Bauens sowie auch dem Innenentwicklungsanspruch des Bundesgesetzgebers ge-
maf § 1 Absatz 5 BauGB Rechnung getragen.

Die glinstige Lage des Plangebiets in der Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten, Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsangeboten in der Stadt Wedel stellen sicher, dass die Be-
lange der wohnortnahen Versorgung und der Mobilitat auch im Hinblick auf die Anpas-
sung an den Klimawandel bertcksichtigt werden und ein Beitrag zur Minderung des
motorisierten Individualverkehrs geleistet wird. Hierdurch wird dem Leitbild der ,Stadt
der kurzen Wege“ entsprochen. Autoverkehre werden vermieden, die fulllaufige Er-
reichbarkeit von Versorgungsmaglichkeiten erhdht und die raumliche Distanz zwischen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistungen, Freizeit- und Naherholungsorten
verringert.

Mit der Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,75 soll die Errichtung der Tief-
garage im Plangebiet ermdglicht werden, die der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs dient und somit zum Immissionsschutz und der Gewahrleistung der Wohnqualitat
im Plangebiet sowie der angrenzenden Nachbarschaft beitragt.

Aus der hohen baulichen Dichte resultieren folgende Auswirkungen:

25

o Als nachteilige Planungsfolge kann es durch die Uberschreitung der GRZ-Dichteober-

grenzen zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung kommen, die einen Verlust naturli-
cher Bodenfunktionen (Versickerung von Regenwasser, Lebensraum fir Tiere, Filter-
funktion des Bodens, positive Wirkung fiir das Mikroklima etc.) mit sich bringt. Im kon-
kreten Fall sind diese nachteiligen Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten, denn das
Plangebiet ist wie bereits erwahnt im Bestand grof3flachig versiegelt. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost“ umfasst hauptsachlich
ehemals gewerblich genutzte Standorte, es handelt sich somit um eine Konversion
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dieser Flachen. Der natlrliche Bodenkdrper ist bereits im Bestand aufgrund der ge-
werblichen Vornutzung zu rund 65 % versiegelt bzw. stark anthropogen tberpréagt (vgl.
Kapitel 5.2.).

o Die erhohte bauliche Dichte fihrt zu vergleichsweise starkerem Verkehrsaufkommen
und damit ggf. zu starkeren Verkehrsemissionen im naheren Umfeld. Durch die Nahe
zu fulllaufig erreichbaren Nahversorgungseinrichtungen ist jedoch mit einem geringe-
ren Verkehrsaufkommen im Vergleich zu Randlagen oder Au3enbereichen zu rechnen.

o Die mdgliche GFZ fuhrt zu vergleichsweise starkeren Einschrankungen der Besonnung
und Belichtung auch in der naheren Umgebung.

Zum konkreten Ausmalf} der Auswirkungen wird, um Wiederholungen zu vermeiden, bzgl. Lar-
mimmissionen auf Kapitel 6.5.1, in Hinblick auf das zusatzliche Verkehrsaufkommen bzw. die
Belange des ruhenden Verkehrs auf das Kapitel 6.4 und hinsichtlich der Verschattung auf Ka-
pitel 6.5.3 verwiesen.

Um den Anforderungen des § 17 Absatz 2 BauNVO gerecht zu werden, muss die Uberschrei-
tung der GRZ und GFZ durch Umstande oder Malinahmen ausgeglichen sein bzw. werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemaRl § 17 Abs. 1 BauNVO ist durch folgende Um-
stande und MaRnahmen ausgeglichen:

o Durch die geblindelte Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterhalb der Erdoberfla-
che entsteht ein gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof. Dieser wirkt sich zudem ausglei-
chend aus, da er von Stra3en- und Bahnlarm abgeschirmt ist und somit eine hohe
Aufenthaltsqualitat auf den privaten und gemeinschaftlichen Freiflachen sichert.

o Durch die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan geregelten Riickstaffelungen der Bau-
korper wird die wahrnehmbare Dichte des Quartiers zusatzlich gemindert.

o Im Rahmen des Ausgleichs fiir die Uberschreitung werden auch die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt. Obwohl sich das Vorhabengebiet vielmehr in der inneren Stadt-
randlage als im Zentrum der Stadt Wedel verorten lasst, kann dennoch von einer glins-
tigen Lage durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Arbeitsstatten im siuddéstlichen Ge-
werbegebiet sowie von Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten im &Ostlich an-
grenzenden Einkaufszentrum ausgegangen werden. Die ful3dlaufige Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr tragt weiterhin zu einem geringen Quell- und Zielver-
kehr durch die geplante Wohnnutzung bei. Hierbei ist auf den perspektivischen Ausbau
einer S-Bahn-Haltestelle nérdlich des Vorhabengebiets hinzuweisen, die die verkehrli-
che Lagegunst weiter verbessern kann. Dennoch sieht die Planung vor, ausreichende
Stellplatze fir die Wohnnutzung zu schaffen. Diese werden samtlich in einer Tiefga-
rage untergebracht. Dartiber hinaus werden durch die Bereitstellung von Carsharing-
Stellplatzen und Ladevorrichtungen fir E-Mobilitat alternative Mobilitatsangebote ge-
schaffen.

o Ein Mangel an griingepragten Frei- und Grinflachen wird zudem durch das kleinteilige
Angebot an wohnungsbezogenen Freiraumen (Garten, Balkone, Loggien, Kleinkinder-
spielflachen sowie Dachterrassen) sowie 6ffentlich zuganglichen Freiflachen im Plan-
gebiet mit einem differenzierten Angebot fiir die wohnungsbezogene Erholung ausge-
glichen. Dies wird durch ein qualitativ hochwertiges Freiraumkonzept, welches nahezu
die gesamte nicht Uberbaubare Flache erfasst, sichergestellt. Die geplante Kinderta-
gesstatte wird zudem einen ausreichend grof3en und gut ausgestatteten AuRenspiel-
bereich erhalten.

26



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

o Durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie durch die Festsetzung
fur das Anpflanzen von Baumen wird das Griinvolumen im Plangebiet wesentlich er-
héht und damit eine hohe Wohn- und Freiflachenqualitat unterstitzt.

o Zudem tragt die Begriinung der hierflr geeigneten nicht tGberbauten Tiefgaragenfla-
chen und eine Begriinung der Dachflachen der obersten Geschosse zum Ausgleich fiir
die erhdhte Bodenversiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Boden-
funktionen bei. Durch die Erdiiberdeckungen und Begriinungen der nicht tGberbauten
Tiefgaragenflachen mit einer 60 cm starken Substratschicht (siehe Kapitel 6.6.1), wer-
den auch in den zukinftig baulich genutzten Bereichen die Funktionen des Bodens,
der Tier- und Pflanzenwelt und des Wasserhaushalts aufrecht erhalten. Damit kdnnen
nachteilige Umweltauswirkung in Folge der Uberbauung, Unterbauung und Versiege-
lung wirksam gemindert werden. Insgesamt kann festgehalten werden, dass die reale
Situation im Plangebiet in Bezug auf den versiegelten Anteil des Grundstlicks sich so-
mit weitaus geringer darstellt, als es die angestrebte Uberschreitung der Grundflachen-
zahl vermuten lasst.

o Die 6kologischen Funktionen potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen, die durch das Vorhaben verloren gehen, kénnen durch die Installation kiinst-
licher Fledermaushoéhlen erhalten bleiben. Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben (Fallungen, Rodungen und sonstige Baufeldraumungen innerhalb der ge-
setzlich geregelten Zeiten) werden zudem keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
schadigt.

o Eine Verbesserung der Besonnungs- und Belichtungssituation wird durch MaRnahmen
zur Minderung erreicht. GemaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind helle Innen-
hoffassaden mit grof3en Fenstern vorgesehen, die die Helligkeit der Innenhdfe und in-
direkt der Wohnungen optimieren kann. Auf eine Fassadenbegriinung wird dabei ver-
zichtet. Malinahmen, die auf stadtebauliche und hochbauliche Veranderungen (z.B.
Verringerung der Gebaudehohe) abzielen und damit eine direkte Wirkung auf die Be-
sonnungsverhaltnisse haben, sind aufgrund der stadtebaulichen Belange, die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden, nicht zielflih-
rend. Hierbei ist anzumerken, dass mit dem vorliegenden Bebauungskonzept gemaf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan die laut Landesbauordnung vorgeschriebenen Ab-
standsflachen vollumfanglich eingehalten werden. Bei der Beurteilung, ob gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen, muss berlcksichtigt werden, dass die Be-
sonnung nur einer von zahlreichen fir die Bewertung der Wohnqualitat relevanten Fak-
toren ist (vgl. Kapitel 6.5.3).

Diese vorangestellten Umstande und Mallnahmen gewahrleisten, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Es erscheint im Sinne des dringenden
Wohnraumbedarfs in der Stadt Wedel, aber auch in Hinblick auf eine bodenschonende Sied-
lungsentwicklung sowie der sinnvollen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur zwingend gebo-
ten, die im Plangebiet vorhandenen Nachverdichtungspotenziale auszuschdpfen. Sonstige 6f-
fentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

6.2.2 Geschossigkeit /| Gebaudehohen

Fir die Gebaude wird jeweils eine Geschossigkeit in Kombination mit einer als Hochstmalf’
zulassigen Gebaudehdéhe Uber Normalhdhennull (GNHN) festgesetzt. Die festgesetzten Ge-
schossigkeiten und Gebaudehéhen ermdglichen in Verbindung mit den getroffenen Baugren-
zen die Umsetzung des planerisch gewilnschten, architektonischen und stadtebaulichen
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Konzepts. Durch die Festsetzungen der Gebaudehdhe als Hochstmald wird die hochbauliche
Entwicklung auch mit Hinblick auf die Abstandsflachen feiner gesteuert und ein stadtebaulich
abwechslungsreiches Bild erzeugt. Zudem wird eine unerwiinschte Hohenentwicklung (z.B.
durch mehrere Staffelgeschosse) verhindert.

Das Vorhaben sieht hinsichtlich der Ho6henentwicklung im stidlichen Bereich entlang der Ris-
sener Stralle sowie entlang der Zufahrt des Einkaufszentrums eine tGberwiegend einheitliche
Gebaudehohe mit funf Vollgeschossen vor, die sich in Richtung Norden kleinteiliger mit drei-
bis funf Vollgeschossen sowie Staffelgeschossen ausdifferenziert. Die Geschossigkeit im hin-
teren Grundstiicksbereich mit bis zu flunf Vollgeschossen und Staffelgeschossen kann aus
Perspektive der nérdlich verlaufenden S-Bahngleisen aus Hamburg/Altona kommend einen
stadtebaulichen Auftakt in den Siedlungsbereich Wedels markieren. Durch die Lage im Sicht-
bereich der S-Bahnlinie reiht sich die Bebauung des Plangebiets in die siebengeschossigen
Hochhauser zwischen Bookholtzstrale und S-Bahngleise westlich des Plangebiets ein.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen reichen von 24,30 m GNHN bis 33,00 m GNHN,
wobei die einzelnen Baukdrper in ihrer Geschossigkeit und Hohe noch weiter abgestaffelt sind.
Die Eckbebauung Haus 05 (vgl. Abb. 2: Bebauungskonzept) entlang der Rissener Stralle mar-
kiert mit finf Vollgeschosse sowie einer maximalen Héhe von 33,00 m GUNHN den Auftakt in
das Quartier und bildet gleichzeitig einen ausreichend hohen Larmschutzriegel fur die dahin-
terliegende Bebauung. Im Vergleich zu den anderen Gebauden wird dem flinfgeschossigem
Haus 05 mittels der maximalen Gebaudehdhe kein zusatzliches Staffelgeschoss eingeraumt,
um eine klare Raumkante zum StralRenraum zu definieren. Ausgehend von einer Gelande-
oberkante von ca. 16,00 m GUNHN wird somit eine reine Gebaudehohe von ca. 17,00 m zum
StralRenraum erlaubt.

Da das Gelande ausgehend von der Rissener Strale nach Norden um bis zu 4 m auf ein
Gelandeniveau von ca. 12 m GNHN abfallt, muss bei den Angaben zu den Gebaudehéhen und
Geschossigkeiten der rickwartigen Gebaude die Topographie berticksichtigt werden. Das an
Haus 05 nérdlich angrenzende Gebaude (Haus 04) weist z.B. vier Vollgeschosse auf, wobei
durch die Ausweisung einer maximalen Gebaudehéhe von 30,0 m GNHN zusatzlich ein Staf-
felgeschoss moglich ist. Aufgrund des Gelandeabfalls auf ca. 14,00 m GNHN an dieser Stelle
kommt es trotz einer ahnlichen Geschossigkeit zu einer visuellen Abstaffelung von Gebaude
05 auf Gebaude 04 im Stralenraum.

Ahnliches gilt fiir die Gebdude 02 und 03 im nérdlichen Grundstiicksbereich. Hier werden
ebenfalls funf Vollgeschosse als Hochstmalt festgesetzt sowie durch die Ausweisung einer
maximalen Gebaudehodhe von 32,00 m bzw. 32,20 m UNHN fur bestimmte Bereiche zusatzlich
ein Staffelgeschoss erlaubt. Da die geplante Gelandeoberkante an dieser Stelle mit ca.
13,00 m GNHN bzw. 13,42 m GUNHN am niedrigsten ist, befinden sich die Staffelgeschosse auf
derselben Hohe UNHN wie das finfgeschossige Gebaude an der Rissener Stralte, sodass es
hierbei nicht zu héheren Gebaudehdhen GNHN im hinteren Grundsticksbereich kommt. Zu-
dem wird die Wirkung der baulichen Héhen durch weitere Abstaffelungen sowie Rickspriinge
von der Gebaudekante entlang der dstlich angrenzenden Zufahrt zum Einkaufszentrum sowie
in Richtung Innenhof abgemildert und damit gleichzeitig hochwertige Dachterrassen fir die
Bewohner geschaffen.

Die Gebaudehdhe fur das Haus 01 wird auf 24,30 m GNHN bzw. 27,10 m GNHN begrenzt und
ist aufgrund seiner Lage im Innern des Grundstlicks und angrenzend zur westlichen Bestands-
bebauung das niedrigste Gebaude. Dies entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von bis zu
12,90 m Uber dem geplanten Gelandeniveau von ca. 14,20 m GNHN und ermdglicht eine bis
zu dreigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss.

Durch die festgesetzten Gebaudehohen wird sichergestellt, dass die Abstandsflachen gemaf
§ 6 Abs. 5 LBO eingehalten werden.
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Uberschreitung fiir Dachaufbauten

Um angesichts der als Hochstmal} festgesetzten Gebaudehéhen eine zweckmalige Errich-
tung technisch notwendiger Anlagen, wie zum Beispiel Aufbauten flr Treppenraume, Aufzugs-
Uberfahrten und Anlagen zur Energieerzeugung, auch oberhalb der festgesetzten Gebaude-
héhe zuzulassen, wird die folgende Festsetzung getroffen:

»,Im allgemeinen Wohngebiet dlirfen die festgesetzten Gebdudehbhen durch erforder-
liche Aufbauten fiir Treppenrdume und Aufzugsiiberfahrten um bis zu 1,5 m sowie aus-
nahmsweise flir den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeugung um bis
zu 2,5 m lberschritten werden. (textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Durch die Eingrenzung der Hohe von Dachaufbauten wird gewahrleistet, dass die Aufbauten
sich raumlich den Baukérpern unterordnen und somit das abgestimmte Hoéhenkonzept nicht
wesentlich beeintrachtigt wird sowie gleichzeitig eine zweckmagige Errichtung der genannten
Anlagen, die aus technischen Griinden erforderlich sind, realisiert werden kann. Die Uber-
schreitungsmoglichkeit von 2,5 m fir den technischen Aufbau von Anlagen zur Energieerzeu-
gung bertcksichtigt die notwendige Errichtung und Héhe eines Schornsteines fir die sich in
der Tiefgarage befindlichen BHKW-Anlage. Die Lage des Schornsteins wird zwangslaufig
durch den Standort des BHKW in der Tiefgarage bestimmt und befindet sich daher auf dem
Dach des Gebaudes 02 im nordwestlichen Grundstlicksbereich, sodass nicht mit einer Ein-
sehbarkeit von o6ffentlichen Strallenraum gerechnet werden kann.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung werden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen baukérperbezogen gem. § 23 BauNVO festgesetzt, um die wesentlichen Elemente des
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgestimmten stadtebaulichen Konzepts sicher-
zustellen. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt nicht, da die stadtebauliche Struktur durch
die baukorperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen hinreichend geregelt wird.

Das Konzept sieht drei Gebaudekoérper vor, welche sich um einen gemeinsamen Innenhof
gruppieren und insbesondere im riickwartigen Grundstlicksbereich groRzligige Abstaffelungen
und Rickspriinge in der Gebaudekubatur aufweisen, die hochwertige Dachterrassen in Rich-
tung Innenhof sowie nach Westen in Richtung der bestehenden Wohngebaude ermdglichen.
Neben den Hauptgebaudekodrper sind daher ebenfalls die geplanten Staffelgeschosse sowie
bauliche Riickspriinge in der Fassade mittels Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen kénnen
der Planzeichnung enthommen werden.

Die Schaffung von hochwertigen Wohnungen nach heutigem Standard ist auRerdem verbun-
den mit der Schaffung von privaten Freiraumen. Dementsprechend werden durch den Bebau-
ungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen. Wahrend geplant ist, die Wohnun-
gen ab dem ersten Obergeschoss mit Balkonen und/oder Loggien sowie die Wohnungen in
den Endetagen mit Balkonen und/ oder Loggien bzw. mit Dachterrassen auszustatten, werden
die Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terrassen aufgewertet.

Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
Dies gilt auch fir Balkone und Terrassen, da diese i.d.R. als Gebaudeteil im Sinne des § 23
Abs. 3 BauNVO anzusehen sind. Um die genannten Elemente im Bebauungsplan nicht in
Form einer prazisen Baukodrperfestsetzung sichern zu muissen, aber die Schaffung privater
Freirdaume in angemessener Grofle sowie das Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmald zu ermdglichen, wird die folgende Festsetzung getroffen, somit bleiben Spielrdaume
fur die genaue Anordnung erhalten. Die in § 23 Abs. 3 BauNVO enthaltene Regelung, dass
von den Baugrenzen geringfligige Abweichungen zugelassen werden kénnen, wirde Planer
im Unklaren dartber lassen, in welchem Ausmall Gestaltungsspielrdume bestehen und
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welche Kriterien bei der Beurteilung von Uberschreitungen eine Rolle spielen. Die nachfol-
gende Regelung trifft diesbeziiglich eine Klarstellung. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleibt von
der Regelung unberthrt.

,Die Baugrenzen diirfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3 m und durch untergeordnete Bauteile von Hauptgebéduden wie z.B.
Vordécher, Balkone und Terrassenliberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m aus-
nahmsweise um bis zu 30 von Hundert (v.H.) der jeweiligen Fassadenldnge des Ge-
béudes (iberschritten werden. Abweichend von Satz 1 ist ausnahmsweise fiir die mit
(A) bezeichnete Fassade eine Uberschreitung um bis zu 65 von Hundert (v.H.) und die
mit (B) bezeichneten Fassade eine Uberschreitung um bis zu 40 von Hundert (v.H.)
der jeweiligen Fassadenldnge des Geb&udes zuldssig.“ (textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Die festgelegte Grélenbeschrankung stellt sicher, dass das Verhaltnis zwischen Wohnge-
baude und untergeordneten Bauteilen in den Proportionen angemessen ist und dass unterge-
ordnete Bauteile als Anbauten bzw. Bauteile wahrgenommen werden. Gleichzeitig werden flr
die Bewohner gut nutzbare AuRenwohnbereiche in angemessener GréfRe ermdoglicht. Die fest-
gesetzten Héchstmalie lassen fiir den herkémmlichen Geschosswohnungsbau angemessene
GroRRen fur die untergeordneten Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone und Terrassentuber-
dachungen zu. Durch die festgesetzten maximalen Uberschreitungen wird die Regelungswir-
kung der festgesetzten Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher Baufluchten nicht
untergraben und die Gebaudefassaden kénnen optisch nicht ibermalig von Balkonen und
ahnlichen Bauteilen dominiert werden.

Fir den in der Planzeichnung mit (A) gekennzeichneten Fassadenbereich wird jedoch aus-
nahmsweise eine Uberschreitung fir Balkone und Terrassen um bis zu 60 % der jeweiligen
Fassadenlange zugelassen. Die betroffene Fassade gehort zu den Gebauden 01 und 02 und
befindet sich im riickwartigen, privaten Innenbereich des Grundstiicks. Die Uberschreitung
wird ausnahmsweise gewahrt, da die betroffene Fassade einerseits eine optimale Ausrichtung
fur Balkone und Terrassen nach Sudwesten in den ruhigen Innenbereich aufweist, die zu einer
Erhéhung der Wohnqualitat der Bewohner fiihrt. Andererseits ist die Fassade nicht vom Stra-
Benraum einsehbar und hat somit keine nachteilige optische Wirkung auf den o6ffentlichen
Raum. Des Weiteren wird zu den westlich angrenzenden, bestehenden Wohngebauden ein
ausreichend grofRer Sozialabstand eingehalten.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Sidosten ausgehend von der Rissener Stralte
Uber den suidlich gelegenen, 6ffentlichen StralRenabschnitt der Zufahrt des angrenzenden Ein-
kaufszentrums. Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich demnach etwa mittig am dstlichen
Plangebietsrand.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme
durch das Biro ,ARGUS" erstellt. Hierbei wurden der Fortbestand der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs sowie eventuell erforderliche Ausbaubedarfe erarbeitet und bewertet.

Fir die Erstellung des Verkehrsgutachtens wurde zunachst nur die Abwickelbarkeit am Kno-
tenpunkt ErschlielBungsstralle Einkaufszentrum/ Rissener Stralde/ Croningstralle tibergeord-
net Uberprift. Hierfir wurden die Bestandsverkehre erhoben, die erwarteten Neuverkehre ab-
geschatzt und mit den Bestandsverkehren zu einer Prognose uberlagert. Hierin ist auch die
Abschatzung einer Richtungsverteilung der Neuverkehre beinhaltet. AbschlieRend wurde die
Abwickelbarkeit der Prognose-Verkehrsmengen in den Spitzenstunden rechnerisch unter Zu-
grundelegung des aktuellen Signalphasenplans ermittelt.
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Fir die Bestandsaufnahme des Verkehrs wurde am 28.08.2019 eine Zahlung durchgefihrt.
Als Ergebnis konnten als Spitzenstunden des Bestandsverkehrs die Zeitspannen von 7.00 bis
8.00 Uhr morgens (Morgenspitze) sowie von 17.00 bis 18.00 Uhr (Abendspitze) ausgemacht
werden.

Fir die geplanten Nutzungen einer Kindertagesstatte mit 60 Kindern sowie von etwa 130
Wohneinheiten wurde ein zu erwartendes Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 430 Fahr-
ten pro Tag berechnet. Vor diesem Hintergrund wurde in der verkehrstechnischen Stellung-
nahme nachgewiesen, dass der prognostizierte Mehrverkehr und somit die ErschlieRung Gber
den Knotenpunkt sowohl zur Morgen- als auch zur Abendspitze leistungsgerecht abgewickelt
werden kann.

Im weiteren Vorgehen wurden drei verschiedene ErschlieRungsvarianten unter Berlcksichti-
gung der erhobenen Werte Uberprift und bewertet. Als sinnvollste Losung hat sich herausge-
stellt, das Plangebiet im stidostlichen Bereich Uber den 6ffentlichen Stralenabschnitt der Zu-
fahrt des Einkaufszentrums zu erschlielen (Variante 2 gemal verkehrstechnischer Stellung-
nahme). Die Pkw wirden das Gebiet von der ErschlieRungsfahrbahn des Einkaufszentrums
aus anfahren, welche sich auf offentlichem Grund befindet. Die durch die Nahe zum Knoten
Erschlielungsstralie Einkaufszentrum/ Rissener Straflie/ Croningstralle bedingten madglichen
Konflikte zwischen riickstauenden Fahrzeugen auf der ErschlieBungsstralie in Richtung Su-
den und von Suden auf die Neubauflache einbiegenden Pkw sind als unproblematisch prog-
nostiziert worden, da ein o6ffentliches Geh- und Fahrrecht die Mdglichkeit der Mitbenutzung
des nordlich gelegenen Kreisverkehrs garantiert. Im Falle einer Fahrt durch den Kreisverkehr
kann auf das Plangebiet nach rechts und konfliktfrei eingebogen werden.

6.4.1 Ruhender Verkehr / Tiefgarage

Die Planung hat unter anderem zum Ziel, ein méglichst hochwertiges Wohnumfeld im Quartier
zu schaffen. Gleichzeitig muss sichergestellt sein, dass im Plangebiet ausreichende Stellplatze
vorhanden sind. Angesichts der im Plangebiet vorgesehenen Bewohnerdichte ist daher zur
Sicherung einer guten Freiraumqualitat und Begriinung der Héfe die Unterbringung aller pri-
vaten Stellplatze in Tiefgaragen vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft daher folgende Fest-
setzungen:

.Im allgemeinen Wohngebiet sind private Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig.“ (text-
liche Festsetzung Nr. 4.1)

Zur Unterbringung des aus dem allgemeinen Wohngebiet resultierenden ruhenden Verkehrs
ermoglicht der Bebauungsplan die Realisierung von Untergeschossen, die neben den erfor-
derlichen Technik- und Abstellrdumen unterhalb der Gebaude auch die Stellplatze aufnehmen.
Die Lage des Untergeschosses wird demnach unabhangig von der Gberbaubaren Flache er-
moglicht, da die Baukdrperfestsetzungen der einzelnen Gebaude kaum Spielraum zur funkti-
onal und 6konomisch sinnvollen Anlage einer Tiefgarage zulassen. Um eine Unterbauung der
Gebaude durch eine zusammenhangende Tiefgarage zu ermoglichen und auch wirtschaftliche
Tiefgaragengrundrisse mit mittiger Fahrgasse und beidseitigen Einstellmoglichkeiten mit ihrer
im Vergleich zur Wohngebauden gréReren Gebaudetiefen zu ermdéglichen, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen:

» Tiefgaragen sind aullerhalb der (iberbaubaren Flachen nur innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) zulédssig.” (textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Durch die zeichnerische Festsetzung wird auch die Lage der Tiefgaragenzufahrt im 6stlichen
Teil des Plangebiets definiert. Die Tiefgarage wird Gber eine Ein- und Ausfahrt ausgehend von
dem offentlichen Abschnitt der ErschlieBungsstrale des Einkaufszentrums erschlossen. Der
Verlauf der Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen bertcksichtigt zudem den Wurzelraum
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eines Baumes (Kanadische Pappel) auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick, um den langfris-
tigen Erhalt dieser Pappel zu gewahrleisten.

Insgesamt werden in der geplanten Tiefgarage gemaf Vorhabenplanung 75 Stellplatze reali-
siert. Diese beinhalten 73 Stellplatze fir die Anwohner des Quartiers sowie zwei Stellplatze,
die optional flr einen Carsharing-Betreiber zur Verfligung stellt werden. Fir letztere wird ein
Schlissel von 1:3 angenommen (= entspricht sechs Stellplatzen), so dass rechnerisch 79
Stellplatze geschaffen werden. Darlber hinaus werden vier weitere Stellplatze fur die geplante
KiTa oder Besucher geschaffen.

Neben den Kfz-Stellplatzen sind zudem Fahrradabstellanlagen auf dem Grundstiick in raum-
licher Nahe zu den Hauseingangen sowie in Fahrradabstellrdume in der Tiefgarage vorgese-
hen.

Gemal dem abgestimmten Mobilitdtskonzept werden neben den zuvor genannten Kfz-und
Fahrradstellplatzen in den Durchflihrungsvertrag unter anderem entsprechende Regelungen
fur die Herstellung von mindestens zwei Carsharing-Stellplatzen, Vorkehrungen fiir E-Ladesta-
tionen fur Kfz-Stellplatze und E-Ladepunkte flr Fahrrader (E-Bikes).

6.4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Gewabhrleistung von Verkehrsfluss und Verkehrssicherheit wird entlang der BundesstralRe
B 431 (Rissener Stralte) ein Ausschluss von Ein- und Ausfahrten zeichnerisch festgesetzt.
Somit wird sichergestellt, dass die ErschlieRung des Plangebiets tber die 6stliche Erschlie-
Bungsstralie erfolgt und verhindert, dass eine Ein- und Ausfahrt Uber die Rissener Stralle zu
einer Vielzahl an Wendemanoévern (,u-turns®) fihrt und die Leistungsfahigkeit des angrenzen-
den Knotenpunktes gefahrdet.

Mit einem Ausschluss eines Ein- und Ausfahrtsbereich wird aulierdem verhindert, dass poten-
ziell regelwidrige Links-Einbiege-Vorgange von der Rissener Stralle auf das Plangebiet her-
vorgerufen werden, die hinsichtlich der Verkehrssicherheit als problematisch einzustufen sind.
Darlber hinaus wird sichergestellt, dass es nicht zu einer Beeintrachtigung des Radverkehrs
auf dem Radweg nordlich der Rissener Stralle durch kreuzende PKW zum und vom Plange-
biet kommt.

6.4.3 Geh-und Leitungsrecht

Aufgrund einer moéglichen Errichtung einer neuen S-Bahn Haltestelle nordlich des Geltungs-
bereichs, soll der bereits vorhandene 6ffentliche Gehweg entlang der Zufahrt des Einkaufs-
zentrums um ca. 2,5 m verbreitert werden kénnen, um die zukulnftig steigenden FuRganger-
mengen aufnehmen zu kénnen und einen ausreichenden Bewegungsfluss bei Stozeiten zu
gewahrleisten. Dafiir wird ein Teil der privaten Grundstlicksflachen am 6stlichen Plangebiets-
rand des Bebauungsplans mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet, sodass in diesem
Bereich ein Gehweg entstehen kann, der fiir jedermann zuganglich ist. Sofern es erforderlich
wird, ist der Eigentimer verpflichtet, den Weg anzulegen, zu erhalten und zu unterhalten. Dar-
Uber hinaus wird das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie die Herstellung und Unter-
haltung eines mdglichen Gehweges im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die gekennzeichnete Flache (evtl. mdglicher Gehweg) wird erstmals als Grinstreifen mit klein-
wulchsigen Baumen hergestellt, sodass dieser Grinstreifen bei Erfordernis zu einem Gehweg
ausgebaut werden kann. Erforderlich wird der Ausbau des Gehweges erst bei der Entschei-
dung, wenn die S-Bahn-Haltestation im ndrdlichen Bereich realisiert wird.

Um perspektivisch auch dem Erfordernis von zu verlegenden und zu unterhaltenden Leitungen
Rechnung zu tragen, wird ebenfalls ein Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versor-
gungstragern festgesetzt.
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Im Bebauungsplan wird dementsprechend sowohl ein Geh- als auch ein Leitungsrecht festge-
setzt:

»In der mit (G) und (L) gekennzeichneten Flache gilt ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Versorgungstrager.“ (text-
liche Festsetzung Nr. 5.1)

6.5 Technischer Umweltschutz

6.5.1 Schallschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des Strallen-
und Schienenverkehrs wie auch der gewerblichen angrenzenden Nutzungen (im Wesentlichen
das Einkaufszentrum &stlich des Plangebiets) auf das Vorhaben ermittelt und beurteilt.

Die geplante Bebauung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost* der
Stadt Wedel wird im Wesentlichen durch die stidlich angrenzende Stralle (B431) sowie durch
die ostlich angrenzende Gewerbeflache (B-Plan Nr. 72 ,Einkaufszentrum Rissener Strafie®)
von Schallimmissionen in einem MalRe belastet, so dass MalRnahmen zum Schallschutz zu
treffen sind.

Bereits im Laufe des Bebauungsplanverfahrens wurden MaRnahmen zur Larmminderung mit
der Stadt Wedel besprochen und festgelegt. So wurde das Bauvorhaben im Laufe des Pla-
nungsprozesses bereits aufgrund zuvor prognostizierter Verkehrslarmkonflikie um ca. 3,5 m
von der B431 in Richtung Norden abgertickt, wodurch eine Reduzierung der Beurteilungspegel
an den Siudfassaden um 1-2 dB erreicht wurde. Ein Abriicken vom &stlich gelegenen Einkaufs-
zentrum zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm ist aufgrund begrenzter Platzverhaltnisse
jedoch nicht moglich. Eine weitere MalRnahme, die zu einer Verringerung der Grenzwertiber-
schreitung beitragen kann, ist die Einrichtung einer Tempo 30 Zone aufgrund der geplanten
Kindertagesstatte im Plangebiet, die eine Reduzierung der strallenbedingten Immissionspegel
um rd. 2 dB zur Folge hat. Die Umsetzung von weiteren Maf3inahmen im Bereich der Verkehrs-
flachen wie z.B. larmmindernde Fahrbahnbelage kénnen jedoch nur schwer zur Behebung der
Verkehrslarmproblematik herangezogen werden, da sich diese Flachen nicht ganzlich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans befinden. Die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes
wird ebenfalls nicht empfohlen, da der Einrichtung einer Larmschutzwand aufgrund stadtebau-
licher Griinde als auch der begrenzten Wirksamkeit keine Realisierungschancen eingeraumt
werden.

Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf die Planung durch den Stralen- und Schie-
nenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 sowie unter Betrachtung der Vorgaben
der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)“ /2/. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 be-
tragen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags (06:00 Uhr und 22:00 Uhr) sowie
bei 45 dB(A) nachts (22:00 Uhr und 06:00 Uhr) und sind idealerweise anzustreben. Aus Sicht
des Schallschutzes handelt es sich hierbei um gewiinschte Zielwerte, von denen im Rahmen
der Abwagung abgewichen werden kann. Daher wurden fir die Eingrenzung dieses Ermes-
sensspielraums die Immissionsgrenzwerte gemafy 16. BImSchV herangezogen, die fir Allge-
meine Wohngebiete (WA) bei 59 dB(A) tags sowie bei 49 dB(A) nachts liegen.

Die maligeblichen Schallquellen fiir das Plangebiet stellen die stidlich angrenzende B431 mit
der Ostlich des Gebiets gelegenen Zufahrt des Einkaufszentrums sowie die ndrdlich in einer
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Entfernung von ca. 50 m verlaufende S-Bahnstrecke Hamburg-Altona/Wedel dar. Fir die
schalltechnische Untersuchung wurden die aus der vorliegenden Verkehrsuntersuchung er-
mittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt und hinsichtlich einer notwendigen Prognosebe-
trachtung um 20 % hochgerechnet. Berucksichtigt wurde ebenfalls die Einrichtung einer
Tempo 30 Zone fir den Tagzeitraum (7:00 bis 18:00 Uhr) aufgrund der geplanten Kinderta-
gesstatte im Plangebiet sowie die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt B431/Einkaufszentrum-
Zufahrt, die von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr aktiv ist.

Die Ergebnisse der Fassadenpegelberechnung zeigen, dass die zugrunde gelegten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /1/ und zum Teil auch die Grenzwerte der 16. BImSchV /2/ fur
Allgemeine Wohngebiete an den den Verkehrswegen zugewandten Fassadenseiten zumeist
Uberschritten werden. Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) im Tagzeitraum wird nicht erreicht oder Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der
Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) an den zur B431 hin orientierten
Fassaden jedoch erreicht und zum Teil auch um 1 dB Uberschritten. An den strallenabge-
wandten Fassaden werden die maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allge-
meine Wohngebiete fir den Tag- und den Nachtzeitraum zumeist eingehalten.

Schutz vor Verkehrslarm

Auf die prognostizierten hohen verkehrsbedingten Beurteilungspegel sollte mit einer schallop-
timierten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissorientierung sind vorrangig
die Schlaf- und Kinderzimmer und nachrangig anderweitige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer,
Wohnkuchen, Arbeitszimmer) an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren. Unter den
Begriff ,Schlafraume® fallen auch Aufenthaltsraume in Ein-Zimmer-Wohnungen. Die Grundris-
sorientierung betrifft vorrangig die Fassadenseiten zur B431, aber nachgelagert auch die Fas-
saden, die zur Zuwegung zum Einkaufszentrum orientiert sind. Aus fachlicher Sicht stellt diese
passive Larmschutzmalnahme in Form einer schalltechnisch optimierten Grundrissgestaltung
eine sehr zielfihrende und zumutbare SchallschutzmafRnahme dar und ist der geplanten
Haustypologie angemessen. Aufgrund der Uberschreitungen der taglichen und néachtlichen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete an vielen Planfassaden tragt
eine alleinige, grundrissorientierte Planung jedoch haufig nicht ausschlieRlich zur Konfliktver-
meidung bei, da auch nicht alle Aufenthaltsraume larmabgewandt orientiert werden koénnen.
Prioritar sollten dann die Fenster der Schlafrdume an die larmabgewandten Fassaden orien-
tiert werden.

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung, fur die Fassaden, an
denen 260 dB(A) nachts prognostiziert sind (Stidfassaden zur B431), getroffen.

LAn den mit (D) gekennzeichneten Fassaden sind durch Anordnung der Baukérper o-
der durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im
Plangebiet den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudesei-
ten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebéude-
seiten zuzuordnen.” (textliche Festsetzung Nr. 7.2)

Ausnahmsweise kdnnen vor solchen Fenstern ersatzweise auch verglaste Vorbauten zur Re-
duzierung des Verkehrslarms vor dem eigentlichen Fenster des Schlafraumes genehmigungs-
fahig sein, durch die bei teilgetffnetem Bauteil vor dem eigentlichen Fenster ein Beurteilungs-
pegel von 54 dB(A) erreicht wird. Dies sollte nur als Ausnahmeregelung bei nicht planerischer
Umsetzbarkeit des Abwendens der Schlafraumfenster Anwendung finden. Ein Larmkonfliktpo-
tenzial in der ruhesensiblen Nachtzeit wird damit vermieden.

Fir betroffene Schlafraume sollten zusatzlich zur ausreichenden Luftschalldammung der Au-
Renbauteile mit  Schallschutzfenstern erganzend geeignete  schallgedammte
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Laftungseinrichtungen vorgesehen werden. Folgende Festsetzung gilt fir den gesamten Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 55a ,Aukamp Ost" der Stadt Wedel (verkehrslarmbedingte
Festsetzung):

LAlle Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtung zu versehen, die eine
ausreichende Belliftung sicherstellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete
Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liiftungen/ Liiftungsele-
mente ist so auszuwdéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschallddmm-Mal3
der Umhiillungsfidchen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein
Luftaustausch von 20 bis 30 m® je Person und Stunde fiir Schlafrdume erforderlich.
Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
2018-01 zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Bauf-
reistellungsverfahrens nachzuweisen.

A'w,ges = Za — ARaumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)
Dabei ist

ARaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
ARaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches

Za der Ma3gebliche AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Die in der Festsetzung genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Ein-
sichtnahme bei der Stadt Wedel vor.” (textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Folgende Festsetzung gilt flir Bereiche =60 dB(A) tags:

,Fur einen AuBenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm an den mit
(F) gekennzeichneten Fassaden entweder durch Orientierung an ldrmabgewandte Ge-
béudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie z.B. verglaste Vorbau-
ten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mal3nah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
einem der Wohnung zugehdérigen Aul3enbereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner
60 dB(A) erreicht wird.” (textliche Festsetzung Nr.7.4)

Auf weitere Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm wird verzichtet. Die nachfolgenden
Festsetzungen gegen Gewerbelarm bringen automatisch einen weitergehenden Schutz vor
Verkehrslarm besonders an der Ost- wie auch Nordseite des Plangebiets mit sich.

Gewerbelarm

Die schalltechnische Beurteilung der Emissionen ausgehend von den das Plangebiet umge-
benen gewerblich genutzten Flachen erfolgte nach der TA Larm, deren Richtwerte fir ein All-
gemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags sowie bei 40 dB(A) nachts betragen. Diese entsprechen
den Orientierungswerten der DIN 18005 fir die Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen,
sodass nachfolgend nur die Richtwerte der TA Larm bertcksichtigt werden.

Gewerblicher Hauptemittent stellt die dstlich des Plangebiets gelegene Gewerbeflache dar,
auf der heute ein Einkaufszentrum angesiedelt ist. Bei der Ermittlung der gewerblichen Schal-
lemissionen wurde jedoch nicht auf die Realnutzung mit detaillierten Emissionsquellen und
Einwirkzeiten abgestellt, sondern die planungsrechtlich aktuell gltige Situation beriicksichtigt.
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Dies ist notwendig, da die Ausweisung in den Bebauungsplanen zum Teil konkret (flachenbe-
zogene Schallleistungspegel) und zum Teil indirekt (eine Ausweisung ,Gewerbe®“ muss ein
gewisses gebietstypisches Emissionsverhalten zulassen) planungsrechtlich zugesichert ist.
Somit wurde der im Bebauungsplan Nr. 72 "Einkaufszentrum Rissener Stralle“ festgesetzte
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel angenommen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die fir das Plangebiet anzuwendenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /1/ und damit auch die Richtwerte der TA Larm /5/ fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tagzeitraum und 40 dB(A) fir den Nachtzeitraum beson-
ders am nordlichen wie auch am dstlichen Gebietsrand Uberschritten werden. Durch diese
moglichen Emissionen kommt es am Tag zu Uberschreitungen des Richtwertes um bis zu 7
dB und nachts um bis zu 5 dB.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebau-
ungsplans die Festsetzung von passiven Larmschutzmalnahmen u.a. in Form einer schallop-
timierten Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schallddmmung der Fassaden /
Fenster nach DIN 4109: 2018-01 und verglasten Vorbauten.

Schutz vor Gewerbelarm

Aufgrund der gemal} aktuellem Planrecht angenommenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel der nérdlich sowie dstlich angrenzenden Gewerbeflachen ist mit einer Uberschrei-
tung der Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tagzeit-
raum und 40 dB(A) flr den Nachtzeitraum insbesondere an den Fassaden der Ost- und Nord-
seite des Plangebiets zu rechnen. Um die gemessenen Uberschreitungen des Richtwertes um
bis zu 7 dB tags und um bis zu 5 dB nachts zu vermeiden, missen im Rahmen des Bebau-
ungsplans Schallschutzmafnahmen an den betroffenen Fassaden festgesetzt werden:

1. Abwenden aller 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen von den Fassaden, an de-
nen die zulassigen Richtwerte Uberschritten sind.

2. Vor offenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdumen sind verglaste Vorbauten oder ver-
glaste Loggien vorzusehen, wodurch vor dem eigentlichen Raumfenster der zulassige
Richtwert der TA Larm eingehalten wird.

3. Offenbare Fenster von Aufenthaltsraumen werden als nicht éffenbare Festverglasun-
gen ausgefihrt (Entfall des maRRgeblichen Immissionsortes gemag Definition TA Larm).

Dementsprechend trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

LAn den mit (E) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu éffnenden Fenstern von
Aufenthaltsrdumen anzuordnen. Sollten doch zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsrdu-
men an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor diesen mindestens 0,55
Meter tiefe, geschlossene, aber zu 6ffnende Vorbauten herzustellen. Diese Vorbauten
sind so auszufiihren, dass die Richtwerte der TA Larm fiir den Tag- und den Nachtzeit-
raum 0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehérenden, zu 6ffnenden Fenster einge-
halten werden.” (textliche Festsetzung Nr. 7.3)

Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass nach Nummer 2.3 bzw. A 1.3 der TA Larm kein
mafgeblicher Immissionsort entsteht. Dabei muss die Luftschalldammung der verglasten Vor-
bauten (auch verglaste Loggien) mindestens das bewertete Bau-Schallddmm-MalR R'w = 10
dB aufweisen. Sofern dennoch ein zu 6ffnendes Fenster vorgesehen wirde, muss sicherge-
stellt sein, dass an dem nach TA Larm definierten Messort 0,5 m vor dem Fenster kein Ge-
rauschpegel vorliegt, der Gber dem Immissionsrichtwert der TA Larm liegt. Dies ist erreichbar
durch eine geeignete Eigenabschirmung des Gebaudes z.B. durch verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien.
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6.5.2 Luftschadstoffe

In Bezug auf Luftschadstoffimmissionen kann davon ausgegangen werden, dass sich Stick-
oxidemissionen ausgehend vom Verkehr unterhalb der Grenzwerte befinden. Bei Messungen
im Jahre 2013 an der Messstation an der Mihlenstral3e, einem Stralenabschnitt der B431, an
dem die Wohngebaude sehr nah am Straltenraum stehen, wurde ein Wert von 35 ug/m? ge-
messen, dabei handelt es sich um einen Mittelwert Giber den Messzeitraum eines Jahres. So-
mit liegt dieser unter dem der Grenzwert fiur Stickstoffdioxid (NO-), der 40 ug/m? als Jahres-
mittelwert betragt. Fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Au-
kamp Ost* kann von einer noch positiveren Situation ausgegangen werden, da sich die ge-
plante Bebauung nicht so nah am StralRenraum befindet, zudem ist nicht davon auszugehen,
dass die Verkehrsmengen sich im Vergleich zum Messzeitraum erhdht haben.

6.5.3 Verschattung

Um die Auswirkungen der stadtebaulichen Dichte auf die Belichtung der Wohn- und Arbeits-
raume zu untersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verschattungs-
gutachten erstellt, welches sowohl die Eigenverschattung der Entwurfsgebaude als auch die
Besonnungssituation der westlich angrenzenden Wohnbebauung im Bestand untersucht. Um
maogliche Veranderungen in der Besonnung der Bestandsbebauung als Folge des Vorhabens
ermitteln zu kénnen, wurde zudem die planungsrechtliche Bestandssituation und die geplante
Entwurfssituation vergleichend gegenubergestellt. Dabei wurde nicht die Realbebauung als
Vergleichswert herangezogen, sondern die nach derzeitigem Planungsrecht maximal magli-
che Bebauung, die durch die Maligaben des derzeit noch gultigen Bebauungsplanes Nr. 55
.Beksweide“ aus dem Jahr 2006 definiert wird und beispielhaft modelliert wurde.

Nach § 136 Abs. 3 Nr. 1 a BauGB stellt eine unzureichende Belichtung und Besonnung von
Wohnungen und Arbeitsstatten einen stadtebaulichen Missstand dar, der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen widerspricht. Fir die Bewertung von Verschattung kénnen jedoch
unterschiedliche Bewertungsmafstabe herangezogen werden. Grundlage stellt die DIN 5034-
1 dar, die fur mindestens einen Aufenthaltsraum einer Wohnung eine Besonnungsdauer von
mindestens 1 Stunde am 17. Januar sowie mehr als 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche am
20. Marz empfiehlt sicherzustellen. Diese Werte haben allerdings den Charakter einer Emp-
fehlung, der in innerstadtischen Bereichen — vor allem in den unteren Geschossen — (iblicher-
weise nicht vollstandig entsprochen werden kann.

Auch der Wortlaut des Normtextes der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen* impliziert, dass
die dort formulierten Werte der Abwagung grundsatzlich zuganglich sind, und dass sie daher
auch unterschritten werden kénnen, wenn weiteren stadtebaulichen Griinden ein gréeres
Gewicht zugesprochen wird. Dies entspricht sowohl der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichtes aus dem Jahre 2005 (BVerwG, Urt. v. 23.2.2005, Az. 4 A 4.04, BVerwGE 123,
37), als auch der Rechtsprechung des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts (Beschluss
vom 21.08.2014, 2 Bf 218/13.Z; Beschluss vom 08.06.2015, 2 Bs 97/15). So erschlief3t sich
zum Beispiel nicht, warum eine Besonnung mehrerer Aufenthaltsrdume, zum Beispiel von je-
weils 45 Minuten, nicht eher im Sinne der Norm ware als eine Besonnung von einer Stunde
und mehr in lediglich einem Raum.

Grundsatzlich ist die Rechtsprechung mit der Nennung konkreter Werte, die als absolutes Min-
destmal} einer ausreichenden Besonnung zu verstehen waren, zurtickhaltend. In einem wei-
teren, in der Praxis haufig herangezogenen Urteil befand das OVG Berlin (Urteil vom
27.10.2004, Az. 2 S 43.04.), dass auch zwei Stunden zur Tag- und Nachtgleiche am 20. Marz
in verdichteten innerstadtischen Lagen ausreichten. Darliber hinaus urteilte das OVG Berlin-
Brandenburg am 30.10.2009 (Az. 10 S 26.09), dass auch bei einer Unterschreitung dieses
Wertes nicht regelhaft von unzumutbaren Verschattungen ausgegangen werden kénne.
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Der Vergleich zwischen der laut aktuellem Planrecht maximal moéglichen Bebauung (Bestands-
situation) und der geplanten Bebauung (Entwurfssituation) zeigt, dass sich zum 17. Januar als
auch zum 20. Marz nur geringfiigige Veranderungen in der Besonnungssituation der angren-
zenden Bestandsbebauung ergeben. Insgesamt kann weiterhin von einer tberwiegend DIN-
konformen (mind. 1 h am 17.01. und mind. 4 h am 20.03.) bzw. ausreichenden (mind. 2 h am
20.03. gemal Urteil OVG Berlin) Besonnung in der Entwurfssituation ausgegangen werden.

In Hinblick auf die Eigenverschattung stellt das Gutachten fest, dass sowohl am 17. Januar als
auch am 20. Marz die untersuchten Fassaden der Entwurfsgebaude Gberwiegend DIN-kon-
form bzw. ausreichend besonnt werden. Aufgrund der verhaltnismafig geringen Gebaudeab-
stdnde zum Innenhof ist jedoch bei den dorthin ausgerichteten Fassaden und insbesondere in
den unteren Geschossen sowie Ecklagen von einer starkeren Verschattung auszugehen.
Wahrend zum 17. Januar aufgrund des niedrigen Sonnenstands in den Wintermonaten weite
Bereiche der Innenhoffassaden nicht DIN-konform besonnt werden konnen, ist am 20. Marz
zumindest mit einer Uberwiegend gemal OVG ausreichenden Besonnung zu rechnen. Die
auleren Fassadenbereiche, die in Richtung Stiden zur Rissener Stral3e, nach Osten zur Zu-
fahrt des Einkaufszentrums sowie in Richtung Westen zur angrenzenden Bestandsbebauung
orientiert sind, werden hingegen zu beiden Untersuchungsdaten flachendeckend DIN-konform
besonnt und weisen teilweise sogar eine tberdurchschnittlich hohe Besonnungsdauern auf.
Die nach Norden ausgerichteten Fassaden kdnnen aufgrund des natirlichen Sonnenverlaufs
nicht besonnt werden.

Fir die genannten kritisch besonnten Fassadenbereiche kdnnen bestimmte MaRnahmen di-
rekt oder indirekt zur Besonnung bzw. zu dem allgemeinen Helligkeitsempfinden in Aufent-
haltsraumen beitragen. Da die Besonnung jedoch der Abwagung zuganglich ist, kann auf ein-
zelne MalRnahme verzichtet werden, wenn andere Belange Uberwiegen (z. B. Larmschutz,
stadtdkologische Belange, stadtebauliche Belange, etc.).

Mafinahmen, die auf stadtebauliche und hochbauliche Veranderungen (z.B. Verringerung der
Gebaudehohe) abzielen und damit eine direkte Wirkung auf die Besonnungsverhaltnisse ha-
ben, sind aufgrund der stadtebaulichen Belange, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert werden, nicht zielfiihrend. Als MinderungsmalRnahmen zur indi-
rekten Verbesserung der Besonnungsverhaltnisse werden daher gro3formatige Fenster (nach
Méoglichkeit mindestens ein bodentiefes Fenster pro Wohnung), eine helle Gestaltung der In-
nenhoffassaden zur Lichtreflexion sowie der Verzicht auf immergriine Pflanzen bzw. Wandbe-
grinung empfohlen, um die Helligkeit in den Innenrdumen zu erhéhen.

Obwohl die Belichtungssituation nicht in allen Bereichen den DIN-Werten entspricht, ist ab-
schlieliend zu berlicksichtigen, dass die Besonnung nur einer von zahlreichen Faktoren ist,
die fur die Wohnqualitat von Bedeutung und bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse vorliegen, relevant sind. Durch die aus besonnungstechnischen Griinden
nicht optimale Anordnung der Gebaude, die jedoch die vorgeschriebenen Abstandsflachen
einhalten, entsteht aber z.B. ein ruhiger, vom Larmeintrag geschutzter Innenhof, der zudem
durch einen hohen Begriinungsanteil und die Schaffung von Spiel- und Bewegungsflachen
einen grofken Beitrag zur Wohnqualitat schafft. Zudem erhalten die Wohnungen im Erdge-
schoss grofdzligig dimensionierte Aulienwohnbereiche in Form von Terrassen. Zuletzt ent-
spricht das Vorhaben mit seiner stadtebaulichen Dichte dem stadtischen Wunsch zur Schaf-
fung von Wohnraum flr weite Teile der Bevdlkerung. Im Rahmen dieser Abwagung wird die
Besonnungssituation daher als vertretbar eingestuft, weil gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht gefahrdet werden.
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6.6 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichtigen, trifft
der Bebauungsplan grundlegende Festsetzungen zu Begrinungsmaflnahmen im Freiraum
und auf den Dachflachen der Gebaude sowie oberhalb der Tiefgarage. Sowohl die Tiefgara-
gendacher als auch zu begriinende Dachflachen von Gebauden sollen mit einer ausreichen-
den Substratschicht versehen und begriint werden. Zudem sollen Neuanpflanzungen von Ge-
holzen zur weiteren Durchgriinung beitragen und neue Lebens- und Nahrungsgrundlagen flr
heimische Tierarten bieten. Trotz einer Zunahme der Bebauung und Unterbauung im Plange-
biet werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans somit im Wesentlichen die Ent-
wicklung qualitatsvoller Grin- und Gehélzstrukturen und eine bedarfsgerechte Herrichtung
von grungepragten Wohnfolgeeinrichtungen wie Kinderspielflachen sichergestellt.

6.6.1 Tiefgaragenbegriinung

Durch die geplante Tiefgarage wird im Vergleich zur Bestandssituation die Bodenversieglung
in Teilen des Plangebiets erhoht. Daher soll im Allgemeinen Wohngebiet Gber die Begriinung
der zeichnerisch festgesetzten Tiefgaragen ein attraktiver Freiraum gestaltet werden. Dies
wird Uber folgende textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert:

,Die nicht iiberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Flachen von Tief-
garagen sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und standortgerecht zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Fiir Bdume im Bereich unterbauter Flachen muss auf
einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstédrke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.” (textliche Festsetzung Nr. 8.1)

Die Erduberdeckungen und Begriinungen der nicht Gberbauten Untergeschosse sind geeig-
net, auch in den zukinftig baulich genutzten Bereichen die Funktionen des Bodens der Tier-
und Pflanzenwelt und des Wasserhaushalts aufrecht zu erhalten. Zudem sollen die Tiefgara-
gen optisch in das angestrebte hochwertige Bild der Freirdume integriert werden.

Fir Bereiche oberhalb der geplanten Tiefgaragen bzw. nicht Gberbauter Untergeschosse ist
die Festsetzung einer Starke flr den Substrataufbau auch erforderlich, um geeignete und
nachhaltige Wuchsbedingungen herzustellen, indem die Rickhaltung pflanzenverfigbaren
Wassers ermdoglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden und die
Nahrstoffversorgung gesichert werden. Die Starke der Substratschicht ermdglicht neben Ra-
senflachen auch die Bepflanzung mit Stauden und Strauchern. Begrinte Flachen stellen Er-
satzlebensraume dar und kompensieren teilweise den Verlust offenen Bodens. Um die beab-
sichtigte Wirkung der Festsetzung dauerhaft zu sichern, setzt der Bebauungsplan fest, dass
Begriinungen bei Abgang zu ersetzen sind.

Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m? pro Baum wird sichergestellt,
dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Ver-
fugung steht. Fir Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau von mindestens 100 cm
Starke auf einer Flache von mindestens 12 m? notwendig, um ein Mindestmal an durchwur-
zelbarem Boden fir die Standsicherheit und Wasserverfiigbarkeit und damit ein gutes und
langfristiges Gedeihen sicherzustellen.

6.6.2 Dachbegriinung

Ein wichtiger Baustein fiir die Durchgriinung des Plangebiets, die Verbesserung der lokalkli-
matischen Situation und die Minderung der Niederschlagsabflisse ist die Dachbegriinung. Da-
her trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:
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,Die obersten Dachflachen von Geb&uden sind mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Ausgenom-
men hiervon sind funktionale Flachen fiir technische Dachaufbauten und Dachaus-
stiege sowie Flachen, die dem Brandschutz, der Belichtung oder der Be- und Entliiftung
dienen. Ihr Anteil darf 30 % der obersten Dachfldche nicht liberschreiten.” (textliche
Festsetzung Nr. 8.2)

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen we-
niger stark aufheizen. AuRerdem binden sie Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der
verzdgerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Sie bilden aulierdem
einen vom Menschen nicht gestorten Lebensraum fiir Insekten, Vogel und Pflanzen. Zur nach-
haltigen Sicherung der 6kologischen und visuellen Auswirkung der extensiven Dachbegri-
nung sind Substratstarken von mindestens 10 cm erforderlich. Es missen jedoch nur solche
Dachflachen begriint werden, die nicht anderweitig genutzt oder fir technische Aufbauten
zwingend bendotigt werden. Zudem soll zur Vermeidung unnétiger Harten die Méglichkeit zur
Errichtung von - haufig aus technischen Griinden erforderlichen - Dachaufbauten zur Auf-
nahme technischer Anlagen erhalten bleiben. Der Anteil an nicht begriinbaren Flachen soll
einen Anteil von 30 % der obersten zu begriinenden Dachflachen jedoch nicht Uberschreiten.
Im Umkehrschluss werden mindestens 70 % der obersten Dachflachen begrunt.

6.6.3 Grundstiicksbegriinung

Durch die Stellung der Gebaude werden verschiedene Freirdume gebildet, die neben den pri-
vaten Terrassengarten der Erdgeschosswohnungen auch mehrere Kinderspielflachen, Platz-
situationen und offentlich/gemeinschaftlich nutzbare Grinflachen bieten. Dadurch ergeben
sich vielfaltige Anpflanzungsmaglichkeiten fir Baume, Straucher und Hecken in den fir die
jeweiligen raumlichen Verhaltnisse angemessenen Wuchsgrélien. Um eine angemessene
Durchgriinung des Wohnquartiers sicherzustellen, trifft der Bebauungsplan folgende Festset-
zung:

,Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche
ein mindestens kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflache ein mindestens mittelkroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Zu begriinende Tiefgaragenfldachen sind dabei mitzurech-
nen. Es sind standortgerechte Laubgehdlze mit einem Hochstamm, 3x verpflanzt und
einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m H6he liber dem Erdboden, zu
verwenden. Art, Umfang und Standort der Baumanpflanzungen sind mit dem Fach-
dienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.*
(textliche Festsetzung Nr. 8.3)

Diese Festsetzungen dienen der Gliederung und Belebung des Plangebiets mit Baumen und
sichert dabei den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzungen im urban
gepragten Siedlungsraum, die auch Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fir Insekten
und Vogel bietet. Ausgehend von einer PlangebietsgroRe von rund 5.710 m? abziiglich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (zufolge der festgesetzten GRZ von 0,47) ergibt sich eine
BezugsflachengroRe fir die Berechnung der Mindestanzahl von zu pflanzenden Baumen von
etwa 3.000 m?. Unter Anwendung der getroffenen Festsetzung wiirden beispielsweise min-
destens 20 kleinkronige oder zehn mittelkronige Baume zu pflanzen sein. Die genaue Anzahl
und das Verhaltnis von klein- sowie mittelkronigen Baumen als auch die Art und der Standort
der Baumpflanzungen werden im weiteren Verfahren mit dem Fachdienst Stadt- und Land-
schaftsplanung abgestimmt. Es wird flir das gesamte Plangebiet die Verwendung von stand-
ortgerechten Baumarten vorgeschrieben, damit sich die Neupflanzungen in den Bestand ein-
fugen und den heimischen Tierarten Lebens- und Nahrungsgrundlage bieten kénnen.
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Die vorgegebene Mindestpflanzgrélie fur Baume dient dem Ziel, dass die gewlinschten ge-
stalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht wer-
den und die Wirksamkeit flir das Landschafts- und Ortsbild baldmaéglich hergestellt wird. Die
Verwendung von standortgerechten Laubbaumen wird vorgeschrieben, damit sich die An-
pflanzungen optimal entwickeln kénnen und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir die
heimische Tierwelt bieten. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begri-
nenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der Standort-
bedingungen, der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

Einen weiteren Beitrag zur Eingriinung des Grundstiicks und zur Griingestaltung wird durch
die strallenseitige Anpflanzung von Hecken geleistet. Der Bebauungsplan trifft dafiir folgende
Festsetzung:

LAngrenzend an die &ffentliche Strallenverkehrsfliche der Rissener Stralle sind le-
bende Hecken mit einer Héhe von mindestens 120 cm zu pflanzen. Davon ausgenom-
men sind Bereiche von ErschlieBungsflachen wie Zuwegungen.“ (textliche Festsetzung
Nr. 8.4)

Durch die Mindesthéhe von 120 cm wird die Abgrenzung zum sudlich angrenzenden &ffentli-
chen Gehweg gestalterisch wirksam. AuRerdem wird dadurch fiir die geplanten Kindertages-
statte im Erdgeschoss des siidlichen Gebaudes an der Rissener Stralie ein Sichtschutz ge-
schaffen. Zudem bilden die Heckenanpflanzungen zusatzliche Lebens- und Nahrungsraume
fur Insekten und Vogel aus.

6.6.4 Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fiir
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein, bleiben
auch bei der Durchflihrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB unberthrt. Es verbleibt au-
Rerdem die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwagung zu beachten (§ 1
Abs. 6 Nummer 7a BauGB).

Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Untersuchung mit faunistischer Potenzi-
alanalyse und artenschutzrechtlicher Prifung (Stand: 23.06.2020) von Dipl.-Biol. Karsten Lutz)
erarbeitet. Hierzu erfolgte im ersten Schritt eine Uberpriifung des Vorkommens von Brutvdgeln
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, um im zweiten Schritt eine artenschutzfachliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchzufiihren. Neben den Flurstiicken 29/4 und 29/10
wird ebenfalls das ndrdlich angrenzende Flurstiick 29/9, welches durch eine dicht bewachsene
Ruderalflache mit Geblschen Einzelbaumen am Rand gepragt ist und nicht im Rahmen des
Verfahrens bebaut werden soll, in die artenschutzfachliche Betrachtung einbezogen, um auch
die Auswirkungen des Vorhabens auf das direkte Umfeld beschreiben zu kénnen.

Fir detaillierte Angaben wird auf die Ergebnisse des artenschutzfachlichen Gutachtens (vgl.
Kap. 5.2.2) verwiesen. Dieses stellt neben der Veranderung des Plangebiets durch Abriss und
Raumung/Rodung auch die Auswirkungen auf das Arteninventars (Bestand) dar und be-
schreibt erforderliche Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen. Insgesamt ergab die
Untersuchung, dass voraussichtlich keine uniberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplans bzw. des Vorhabens durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzes
auftreten.

Entsprechend den Ergebnissen der artenschutzfachlichen Untersuchung werden die im Zuge
des Vorhabens erforderlichen MalRnahmen, die verpflichtend umzusetzen und einzuhalten
sind, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden im Be-
bauungsplan festgesetzt:

41



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a §§ 3.2 /4.2

»In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist die Rodung von Gehdlzen aus natur-
schutz- und artenschutzrechtlichen Griinden nicht zulédssig (allgemeiner Artenschutz
gem. § 39 BNatSchG).“ (textliche Festsetzung Nr. 6.1)

,Der Abriss der Geb&dude mit Fledermausquartierpotenzial ist au3erhalb des Hochwin-
ters (Dezember-Januar) nicht zuldssig. Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden,
wenn durch eine Suche nach Flederméusen in den betreffenden Gebauden kurz vor
Abriss ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.” (textliche Festsetzung Nr. 6.2)

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg wurden die Emp-
fehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchung hinsichtlich der Fledermausquartiere um
die Anbringung eines Nistkastens fiir Stare und Gartenrotschwanz erganzt. Dies ist erforder-
lich, um die Fremdnutzung der Fledermauskasten zu verhindern. Im Bebauungsplan wird dem-
entsprechend folgende Festsetzung getroffen:

LZur Erhaltung des potenziellen Fledermausbestandes sind je abgerissenes Gebdude
eine Fledermausgrol3héhle oder drei Fledermaushéhlen in Bdumen oder an Gebduden
in der Umgebung anzubringen. Die kiinstlichen Fledermausquartiere sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Zudem ist jeweils ein Nistkasten fiir Stare und Gartenrot-
schwanz anzubringen, um Fremdnutzungen zu verhindern.” (textliche Festsetzung
Nr. 6.3)

Die artenschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen im Plangebiet stellen sicher, dass flr
Fledermause ausreichend Quartiersmdglichkeiten an den Gebauden verbleiben. Damit wer-
den die Verluste von Habitatmoglichkeiten kompensiert, die erfahrungsgemal in alteren Ge-
bauden vorhanden sind und sich an neuen Gebauden nicht finden bzw. erst geschaffen und
angenommen werden mussen.

6.7  Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Da das Plangebiet in der Vergangenheit gewerblich genutzt wurde, besteht der Verdacht auf
mit Altlasten kontaminierten Flachen. GemaR der Auskunft des Kreises Pinneberg, FP Umwelt,
untere Bodenschutzbehdrde (Auszug aus dem Altlastkataster des Landes Schleswig-Hol-
steins, Kurzinfo, Stand 08.04.2019) liegt im Bereich der Rissener Straflte 99 (Flurstiick 29/10),
der jahrzehntelang von einem Gewerbebetrieb flir Molkereiprodukte (Meierei) genutzt wurde,
ein altlastenverdachtiger Altstandort vor. Das sudlich angrenzende Grundstlick Rissener
Stralde 101 (Flurstiick 29/4) wurde von 1967 bis 2011 als Tankstelle genutzt, wodurch eben-
falls Schadstoffeintragen in den Boden gelangt sein konnen. Hier liegt jedoch gemaf Auskunft
des Kreises Pinnebergs kein Katasterfall (A2, Archiv) vor.

Um den Altlastenverdacht abschlieRend auszurdumen oder zu bestatigen, wurde 2019 durch
das Sachverstandigenbiro BGU Biro fiir Geologie und Umwelt mbH zudem eine Historische
Erkundung und Aktenrecherche durchgefiihrt. Basierend auf den Rechercheergebnissen
wurde anschlielend eine Orientierende Untersuchung (OU) gemal BBodSchG / BBodSchV
erarbeitet.

Die dabei entnommenen Boden- und Bodenluftproben weisen fiir den Bereich der Rissener
Stralie 99 sowie 101 eine Kontamination der Béden mit Schadstoffen nach. Die Ergebnisse
der Bodenanalytik zeigten dabei erhéhte Werte von PAK-Gehalten sowie Benzo[a]pyren in
den Auffillungen. In den Oberbodenmischproben wurden hingegen keine auffalligen Schad-
stoffgehalte nachgewiesen. Die Bodenluftanalytik ergab ebenfalls keine Auffalligkeiten hin-
sichtlich der Messwerte fur Sauerstoff, CO; und Methan sowie fiir Schadgase.
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Aufgrund der Schadstoffbelastung des Bodens und ihrer Auswirkungen haben sich folgende
Konsequenzen fur die Bauleitplanung ergeben:

Oberboden: Aufgrund der im Bereich der Rissener Stralle 99 nahezu flachig und auf dem
Grundstiick Rissener Stralle 101 auf dem 6Ostlichen Teil vorhandenen Oberflachenversiege-
lungen konnten im Rahmen der OU in vorgenannten Teilflachen keine Oberbodenbeprobun-
gen stattfinden. Um im Rahmen der geplanten sensiblen Nutzung als Wohngebiet eine Ge-
fahrdung von sich auf dem Grundstilick aufhaltenden Personen durch den direkten Kontakt mit
belastetem Boden (Oberboden) auszuschliellen und gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten, ist sicherzustellen, dass nach Abschluss der Erd- und Hochbautatigkeiten Oberboden-
beprobungen gem. BBodSchV in den dann vorhandenen, unversiegelten Freiflachen vom
Grundeigentiimer veranlasst werden und die Unbedenklichkeit des vor Ort verbleibenden, ,an-
stehenden® Oberbodens der uBB mittels chemischer Analytik nachgewiesen wird.

Geplante Versickerung: Um sicherzustellen, dass im Zuge der geplanten Versickerung von
Regenwasser mittels Rigolen keine Schadstoffverlagerung mit dem Sickerwasser in tiefere
Bodenbereiche stattfindet, sind die Auffillungen sowie die darunter folgenden gewachsenen,
meist dunkelbraunen Sande (z.T. relevante, eluierbare PAK-Gehalte nachgewiesen; BS11,
BS18) in den Bereichen der geplanten Sickerrigolen vollstandig auszubauen und durch geeig-
nete, unbelastete Materialien zu ersetzen. Dies wurde im Wasserwirtschaftlichen Konzept be-
rucksichtigt (siehe Kapitel 6.8).

Weitere Hinweise flr die geplante BaumafRnahme: Im Rahmen der geplanten BaumalRnahme
ist aufgrund der ermittelten Schadstoffgehalte im Boden (i.W. Auffillungen) mit erhéhten Ent-
sorgungskosten der bei Erdarbeiten anfallenden Aushubbéden zu rechnen. Aufgrund der er-
mittelten Schadstoffgehalte (i.W. PAK) im Boden ist mit erhéhten Kosten flr zusatzliche Ar-
beitsschutzmalinahmen bei Erdarbeiten zu rechnen. Da die durchgefiihrten Untersuchungen
verfahrensbedingt nur orientierenden Charakter haben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, dass lokal héhere Schadstoffbelastungen als die bisher bekannten, vorhanden sein
kdénnen.

Die untere Bodenschutzbehdrde stellt in einer bodenschutzrechtlichen Bewertung (Stand
17.12.2019) zum Ergebnis der orientierenden Untersuchung fest, dass sich der Altlastverdacht
bestatigt hat. Somit wird das Grundstlick Rissener Stralte 99 (ehem. Meierei) weiterhin als
altlastverdachtige Flache - Altstandort im Boden - und Altlastenkataster als K Fall und das
Grundstiick Rissener Stral’e 101 (ehem. Tankstelle) als altlastverdachtige Flache - Altstandort
im Boden - und Altlastenkataster als P2 (K) Fall gefihrt. Der Abgrenzung der Angaben des
Altlastenkatasters entsprechend ist die gesamte Flache des allgemeinen Wohngebiets geman
§ 9 Abs. 5 Nummer 3 BauGB als eine Flache gekennzeichnet, ,deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet® ist.

Da die festgestellten belasteten Untersuchungspunkte auch aulerhalb der geplanten Tiefga-
ragenaushubflache liegen, werden, zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 55a zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten Phase geschlossen.

Im Durchflihrungsvertrag wird geregelt, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet der Stadt
Wedel sowie der unteren Bodenschutzbehérde im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
in Verbindung mit dem Bauablaufplan ein konkretes Sanierungskonzept vorzulegen sowie eine
Sachverstandigenbegleitung zu belegen hat.

Kampfmittel

Im Rahmen einer Luftbildauswertung wurde das Plangebiet als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft, da das Vorhandensein von sogenannten ,Mannléchern® auf eine militarische
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Nutzung der Flache und somit auf das mdgliche Vorhandensein von Kleinmunition (Handwaf-
fen- und andere Infanteriemunition) im oberflachennahen Bereich schliel3en lie. Da die ge-
samte Grundstlicksflache jedoch nach 1945 bereits bebaut und wahrend der Baumalnahmen
keine Kampfmittel aufgefunden wurden, schlief3t der Kampfmittelraumdienst das weitere Vor-
handensein von Kampfmitteln im Plangebiet aus.

6.8 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Wedel sichergestellt. Um die Energieversor-
gung gewahrleisten zu kénnen, ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich, die im Nord-
osten des Plangebiets vorgesehen ist. Im Bebauungsplan wird an dieser Stelle eine Flache flr
die Versorgung mit der Zweckbestimmung Trafostation zeichnerisch festgesetzt.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG,
die von den Stadtwerken Wedel betrieben wird. Der Vorhabentrager beabsichtigt, die vorhan-
dene Gasleitung spatestens im Rahmen der Abbrucharbeiten der Bestandsbebauung zu tren-
nen.

Die Warmeversorgung wird Uber ein geplantes Blockheizkraftwerk sichergestellt, das baulich
in das Untergeschoss der Tiefgarage integriert wird.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist bzw. wird durch die Stadtwerke Wedel GmbH sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der gultigen Kreisverordnung. Die Abfallentsorgung erfolgt
Uber die zugesicherte Mitbenutzung der dstlich angrenzenden Zufahrt und Wendeanlage des
Einkaufszentrums. Die bestehende Wendeanlage ist flr 3-achsiges Millfahrzeug ausreichend
dimensioniert. Um die Abstellung von Einzeltonnen zu verhindert, sind zwei Millsammelstellen
geplant, die sich einmal nérdlich des Hauses 03 und nérdlich des Haus 04 bzw. zum Teil auch
im Erdgeschoss des Hauses 04 befinden. Die Mullbehalter werden am Abfuhrtag an der Zu-
fahristralle bereitgestellt. Sie sind so anzuordnen, dass sie flr den Entsorgungstrager ohne
Einschrankungen erreichbar sind.

Niederschlagsentwasserung

Auf Basis der Baugrunduntersuchungen und der Vorgaben aus der Geologie wurde als Grund-
lage flr den Bebauungsplan ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Entsorgung des Oberfla-
chenwassers und Dimensionierung von ausreichendem Stauvolumen erstellt (Ingenieurge-
meinschaft Reese + Wulff GmbH, 12.06.2020).

Fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung stehen in der Rissener Stralle sowohl ein
Schmutz- als auch zwei Regenwasserkanale zur Verfligung, die von der Stadtentwasserung
Wedel unterhalten werden.

Die Schmutzwasserentsorgung auf den Grundsticken ist nicht Bestandteil des Wasserwirt-
schaftlichen Konzeptes. Das Grundstlick Rissener Straflte 101 verfiigt Gber einen Anschluss
am offentlichen Regen- sowie Schmutzwasserkanal. Das Grundstlick mit der Hausnummer 99
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besitzt keinen eigenen Anschluss. Ebenso verfiigt die 6stlich verlaufende private Stichstralie
mit Wendehammer Uber keine 6ffentliche Kanalisation.

Die Ableitung des Regenwassers unterliegt zum einen der Restriktion, dass dem o6ffentlichen
Regenwasserkanal aufgrund der bereits vorliegenden hydraulischen Auslastung nur eine ge-
drosselte Einleitmenge von Qmax =17 |/s zugeflhrt werden darf. Die weitere Randbedingung
resultiert aus der bestehenden Gelandetopografie, welche sich durch ein stark nach Norden
abfallendes Profil auszeichnet.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Topographie des Gelandes und der angedachten Pla-
nung ist es nicht moglich, die gesamte Flache des Bebauungsplanes Nr. 55a mittels Freige-
falleleitungen an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Folglich ware neben der
Herstellung der notwendigen Drosseleinrichtung und dem vorgeschalteten Riickhaltevolumen
fur den Kanalanschluss mindestens eine weitere Entwasserungseinrichtung fir den nérdlichen
tiefer gelegenen Bereich unumganglich. Fir eine Ableitung des Regenwassers wirde zudem
ein Pumpwerk erforderlich.

Da die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung von Regenwasser zulassen und diese ge-
maf den wasserrechtlichen Vorschriften vorrangig zu betrachten ist, wird daher eine Versicke-
rung des Regenwassers vorgesehen. Somit kann auf Regenriickhalteraume, Drosseleinrich-
tungen und ein Regenwasserpumpwerk verzichtet werden.

Das Konzept sieht zwei Versickerungsanlagen in Form von Rigolen auf zwei unterschiedlichen
Hohenniveaus ohne einen Anschluss an den o6ffentlichen Kanal vor. Die abflusswirksamen
Flachen der Rigolen wurden unter Berticksichtigung der Hochbau- und Freianlagenplanung,
die unter anderem eine extensive Dachbegriinung vorsieht, berechnet.

Die Rigole 1 befindet sich im Nordosten am tiefsten Punkt des Plangebiets. Die unterirdische
Versickerung erfolgt dort mit einem Grenzabstand von 2,0 m zum benachbarten Grundstuick.
Die Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen zur Rigole erfolgt mittels Rohrlei-
tungen DN 150 bis DN 200. Im Osten des Plangebiets ist ein parallel zur privaten StichstralRe
verlaufender Sammelkanal zu errichten. Die Innenhofentwasserung erfolgt tber Attikaablaufe
mit Anschluss an die Sammelleitung bzw. direkt an die Rigole.

Die Rigole 2 ist im Westen des Plangebiets neben der geplanten Bebauung vorgesehen. Die
Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen erfolgt ebenfalls mittels Rohrleitungen
DN 150 bis DN 200. Sudlich und westlich der Tiefgarage sind Sammelleitungen bis zur Rigole
2 zu flhren.

Schmutzwasserentsorgung

Die beiden Grundstiicke Rissener Strafle 99 und 101 verfligen Uber einen gemeinsamen An-
schluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 der Stadtentwasserung Wedel in
der Rissener Strafde. Auf Grund des nach Norden abfallenden Gelandes kénnen die nérdlichen
Gebaude nicht im freien Gefalle an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, so dass
hier ein Pumpwerk erforderlich wird. Bei dem vorhandenen Hausanschluss handelt es sich
vermutlich um eine Rohrleitung DN 150. Die Leistungsfahigkeit ist im Zuge der Objektplanung
TGA zu prifen.

Loschwasserversorgung

Seitens der Stadtwerke Wedel kann an der Hauptversorgungsleitungen in der Rissener Stralle
Loschwasser in einer GrofRenordnung von 96 m3/h zu Verfligung stellen.

Der Léschwasserbedarf ergibt sich nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung — Ausgabe Februar 2008). Das
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geplante Bauvorhaben gilt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 als Gebaude mit kleiner
Brandausbreitungsgefahr. Es befindet sich in einem Wohngebiet und besitzt mehr als 3 Ge-
schosse und weist eine GFZ von 1,86 bzw. eine GFZ hoher 1,2 auf. Gemall dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405 resultiert daraus ein erforderlicher Léschwasserbedarf von 96 m*/h (1.600 I/
min.) Uber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden aus den umliegenden Hydranten in einem
Radius von max. 300 m um das Gebaude herum.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung bestehen keine Bedenken.

7 HINWEISE

Kulturdenkmaéler und Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 WESENTLICHE INHALTE DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGS
o Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes,
o Sozialer Wohnungsbau,
o Herstellung einer Kita,

o Herstellung eines neuen Gehweges flr die Allgemeinheit auf privatem Grund und Ab-
sicherung des Gehrechtes im Grundbuch,

o Umsetzung des Freiraumkonzeptes,
o Umsetzung der im Entwasserungskonzept genannten MalRnahmen,
o Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen,

o Umsetzung des Stellplatzkonzeptes (E-Mobilitat, optionale Bereitstellung von Carsha-
ring-Stellplatzen) und

o Umsetzung der Mallnahmen zum Umgang mit Altlasten bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen im Bereich der Hinweis- und Verdachtsflachen.

9 ANDERUNG UND AUFHEBUNG BESTEHENDER BEBAUUNGSPLANE

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*
existieren die beiden Bebauungsplane Nr. 55 sowie Nr. 55a in seiner 1. vereinfachten Ande-
rung. Flr den Bereich des hier vorliegenden Bebauungsplans Nr. 55 ,Aukamp Ost* werden
die bisherigen Festsetzungen ersetzt.
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10 KOSTENANGABEN

Der Stadt Wedel entstehen durch die Verwirklichung dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes voraussichtlich keine Kosten. Die Kosten des Planverfahrens werden vom Vorhaben-
trager Ubernommen. Er schliel3t zusatzlich mit der Stadt Wedel einen Durchfliihrungsvertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a
"Aukamp Ost”
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

A. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Stand: 14. Dezember 2020



Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* der Stadt Wedel
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Abwiagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
A. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligungszeitraum: 27. August 2020 bis einschlieBlich 9. Oktober 2020

Planinhalte
Nr. Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 28.08.2020)
1. Keine Anregungen oder Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Durch das genannte Vorhaben ist die Wasser- men.

stralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
in der Wahrnehmung seiner Aufgaben nicht be- hierdurch kein Handlungsbedarf.

troffen.

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben - Nebenstelle Pinneberg - Sparte Facility Management - (Schreiben
vom 28.08.2020)

2. Keine Betroffenheit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Aufgabenbereich der Bundesanstalt fur Im- Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
mobilienaufgaben ist von der Planung nicht be- hierdurch kein Handlungsbedarf.
troffen. Es bestehen keine Hinweise oder Anre-
gungen.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Regionalentwicklung Unterelbe - Gesundheitswirtschaft (Schrei-
ben vom 28.08.2020)

3. Hinweis auf aktualisierte E-Mailadresse

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Bei zukunftigen Anhérungen der Trager 6ffentli- men.

cher Belange wird darum gebeten, die E-Mail Ad- | Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich

resse von Herrn Pubans (pubans@kiel.ihk.de) hierdurch kein Handlungsbedarf.
aus dem Verteiler zu nehmen und durch Fol-

gende zu ersetzen: jansen@kiel.ihk.de.

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt, SB 34 Liegenschafts- und Gebdudemanagement
(Schreiben vom 28.08.2020)

4. Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Die Belange der Bundespolizeidirektion Bad men.
Bramstedt werden durch das Vorhaben im ge- Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
nannten Gebiet nicht berlhrt. hierdurch kein Handlungsbedarf.

Die Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt hat da-
her keine Hinweise bzw. Einwande.

Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz, Fachbereich 40 ,,Koordination und
Vollzug“ (Schreiben vom 31.08.2020)

5. Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Gegen den B-Plan 55a Aukamp Ost bestehen sei-
tens des LKN.SH keine Bedenken. Das Gebiet be-
findet sich weit von Kistenschutzanlagen entfernt,
somit ist keine Betroffenheit des LKN.SH gegeben.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Biirgerservice (Schreiben vom 31.08.2020)

6.

Hinweis auf ausreichend dimensionierte Fla-
chen

Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.
Bitte § 16 der UVV Miillbeseitigung beachten.

Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung
wichtiger Hinweis: Ein Mullfahrzeug hat folgende
MaRe

10,90 m lang
3,60 m hoch
2,50 m breit

Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase si-
chergestellt sein.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die zugesi-
cherte Mitbenutzung der 6stlich angrenzenden
Zufahrt und Wendeanlage des Fachmarktzent-
rums. Die bestehende Wendeanlage ist fur ein 3-
achsiges Miillfahrzeug ausreichend dimensio-
niert. Um die Abstellung von Einzeltonnen zu ver-
hindert, sind zwei Mullsammelstellen geplant, die
sich einmal noérdlich des Hauses 03 und nérdlich
des Haus 04 bzw. zum Teil auch im Erdgeschoss
des Hauses 04 befinden. Die Millbehalter wer-
den am Abfuhrtag an der ZufahrtstralRe bereitge-
stellt. Sie sind so anzuordnen, dass sie flir den
Entsorgungstrager ohne Einschrankungen er-
reichbar sind.

Der Hinweis, dass die Abfallentsorgung wahrend
der Bauphase sichergestellt sein muss, wurde an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 31.08.2020)

7.

Hinweis zu Kampfmitteln

In der Stadt Wedel sind Kampfmittel nicht auszu-
schlielRen.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StralRenbau ist die Flache/Trasse gem. Kampfmit-
telverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331
Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Der Kampfmittelraumdienst bittet den Bautrager
darauf hinzuweisen, dass sich dieser friihzeitig
mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollte, damit Sondier- und Radummafnah-
men in die BaumaRnahmen einbezogen werden
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen einer Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelraumdienst wurde das Plangebiet als
Kampfmittelverdachtsflache eingestuft, da das
Vorhandensein von sogenannten ,Mannléchern®
auf eine militarische Nutzung der Flache und so-
mit auf das mogliche Vorhandensein von Klein-
munition (Handwaffen- und andere Infanteriemu-
nition) im oberflachennahen Bereich schlieRen
lieR. Da die gesamte Grundstiicksflache jedoch
nach 1945 bereits bebaut und wahrend der Bau-
malRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden wur-
den, schlieRt der Kampfmittelrdumdienst das wei-
tere Vorhandensein von Kampfmitteln im Plange-
biet aus. Flr das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich somit kein Handlungsbedarf.

Ericsson Services GmbH (Schreiben vom 31.08.2020)

8.

Keine Anregungen oder Bedenken

Bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die
Firma Ericsson beztglich ihres Richtfunks keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Die Firma Ericsson bittet zu berticksichtigen,
dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkver-
bindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Die Firma Ericsson bittet, falls nicht schon ge-
schehen, die Deutsche Telekom, in die Anfrage
einzubeziehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bittet die die Firma Erics-
son abzusehen.

Rahmen der Durchfiihrung der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls bertick-
sichtigt. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus (Schreiben vom 31.08.2020)

9.

Hinweis zur Aktualisierung der Anschrift

Die Mail des Planungsbiros zu o. g. Bauleitpla-
nung erreichte die zustéandige Sachbearbeiterin
auf Umwegen.

Zukunftig wird gebeten darauf zu achten, dass
Beteiligungen zu Bauleitplanungen, in denen das
Ministerium als T6B angeschrieben wird, aus-
schlieBlich an folgende E-Mail-Adresse zu sen-
den sind: Bettina.Eisfelder@wimi.landsh.de

Es wird um allgemeine Bekanntgabe in dem Biro
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Hamburg Wasser (Schreiben vom 31.08.2020)

10.

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 55a "Aukamp Ost" werden seitens der HWW
keine Einwendungen erhoben. Im Plangebiet be-
finden sich keine Anlagen der HWW.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 01.09

.2020)

11.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Zu der Planung nimmt die Telekom wie folgt Stel-
lung: Gegen die Planung bestehen keine Beden-
ken. Nach derzeitigem Stand wird der B-Plan von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

der Telekom mit FTTH versorgt.

Amt Geest und Marsch Siidholstein -Der Amtsdirektor- (Schreiben vom 01.09.2020)

tung

Als Anregung bittet die Gemeinde darum, die
StralRenbeleuchtung in diesem Bereich bis zur
Stralle Papentwiete auszubauen.

12.1 | Keine Anregungen oder Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Seitens der Gemeinde Holm bestehen keine Be- men.
denken gegen die Planung. Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
12.2 | Anregung zum Ausbau der StraBenbeleuch- Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die StralRenbeleuchtung der angrenzenden Stra-
Renraume ist nicht Regelungsgegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Im Stadtgebiet Wedel befindet sich keine Stralle
mit Namen ,Papentwiete®, weshalb die Anregung
raumlich nicht eingeordnet werden kann. Zudem
ist der StraRenabschnitt der B431 sudlich des
Plangebiets bereits mit Strallenlaternen ausge-
stattet.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Wilhelm.tel GmbH (Schreiben vom 03.09.2020)

13.

Hinweis zur ErschlieBung an das Kommunika-
tionsnetz

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken ge-
gen die Realisierung des Planungszieles.

Der Bebauungsplan 55a kann an das bestehende
Glasfasernetz angebunden werden, die Versor-
gung der geplanten Wohneinheiten sowie der
Kindertagesstatte kann Uber eine gigabitfahige
FTIH Infrastruktur daher gewahrleistet werden.

Fir die Errichtung der inneren ErschlieRung des
B-Plan Nr. 55 a mit Leerrohren, werden im Be-
reich der Verkehrsflachen Leitungstrassen mit ei-
ner Breite von 0,40 m und 0,70 m Tiefe bendtigt.
Wir bitten um entsprechende Bertiicksichtigung
bei der ErschlieBungsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Stadt Pinneberg, FD Stadt- und Landschaftsplanung (Schreiben vom 04.09.2020)

14.

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen den vorgelegten Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost*

der Stadt Wedel bestehen seitens der Stadt Pin-

neberg keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Hamburger Verkehrsverbund GmbH (Schreiben vom 04.09.2020)

15.

Keine Anregungen oder Bedenken

Mit den Ausweisungen der Planung ist die Ham-
burger Verkehrsverbund GmbH einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Referat 1.2 (Schreiben vom 04.09.2020)

16.

Hinweis auf SchutzmaBnahmen

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet
sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitun-
gen ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geolo-
gie bittet darum, mit der HanseWerk AG in Ver-
bindung zu treten und ggf. die zu treffenden
SchutzmalRnahmen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Nutzungsaufgabe der Tankstelle an die-
sem Standort ist die bestehende Erdgasleitung
der HanseWerk AG in ihrer Funktion obsolet ge-
worden. Aus diesem Grund beabsichtigt der Vor-
habentrager, die vorhandene Gasleitung spates-
tens im Rahmen der Abbrucharbeiten der Be-
standsbebauung zu trennen. Dies wird im weite-
ren Verfahren mit den Stadtwerken Wedel als
Netzbetreiber der betroffenen Leitung abge-
stimmt.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 04.09.2020)

17.

Hinweis auf Richtfunkverbindung im Plange-
biet

Nach einem Telefonat am 08.04.2019 mit dem
beauftragten Stadtplanungsbuiro und der daraus
neu gewonnen Erkenntnisse, ist die Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG zu folgendem Er-
gebnis gekommen:

e laut Aussage wird die Bebauungshéhe von
max. 20 — 22 m Uber Gelande nicht Uberstei-
gen

e die Fresnelzonen Unterkante der Richtfunk-
verbindung befindet sich Uber Plangebiet in
einer Hohe von 26 m iber Gelande

e der Schutzabstand von 4 — 6 m zur Richt-
funkverbindung ist ausreichend

¢ demzufolge bestehen weiterhin keine Be-
lange von Telefonica Germany GmbH & Co.
OHG zum Bebauungsplan

Es ist allerdings wahrend der Bauphase darauf
zu achten, dass notwendige Baukrane nicht in
die Richtfunktrasse ragen, oder verdecken.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung /
Planungsflachen ergeben, so bittet die Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG die geanderten Un-
terlagen zur Verfugung zu stellen, damit eine er-
neute Uberpriifung erfolgen kann.

Anlage: Tabelle und Lageplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Hochstmal festgesetzten Gebaudehdhen weisen
eine maximale Hohe von 32,40 m GNHN auf, wel-
ches einer reinen Gebaudehohe von 16,40 m Uber
dem Gelande entspricht. Somit wird der Schutzab-
stand von 4 — 6 m zu der Richtfunkverbindung, die
in einer Hohe von 26 m Uber dem Gelande ver-
lauft, eingehalten.

Der Hinweis, dass wahrend der Bauphase not-
wendige Baukrane nicht in die Richtfunktrasse ra-
gen oder diese verdecken durfen, wird an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft (Schreiben vom 04.09.2020)

18.

Bitte um Ergénzung des Themas OPNV-Er-
schlieBung in der Begriindung

SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemein-
schaft meint, dass gerade bei der Entwicklung
neuer Wohngebiete die Komponente der OPNV-Er-
schlieBung nicht unerwahnt bleiben darf, da 6ffentli-
che Mobilitat eine fur weite Teile der Bevolkerung
notwendige und zudem umweltfreundliche Voraus-
setzung fiir eine gut funktionierende und abge-
stimmte Flachennutzung ist. Eine frihzeitige Be-
riicksichtigung der OPNV-Belange soll iiberdies
dazu dienen, OPNV-erschlieRungsbediirftige Pla-
nungen auRerhalb tatséchlich durch den OPNV er-
schlossener Bereiche nach Mdglichkeit zu vermei-
den und problematischen Folgeeffekten frihzeitig
praventiv zu begegnen. Obwohl im vorliegenden
Fall diesbezuglich kein Anlass zur Sorge besteht,
schlagen wir vor, die bislang bedauerlicherweise
fehlende OPNV-ErschlieRung an geeigneter Stelle
der B-Plan-Begriindung zur Vervollstandigung zu
erganzen.

Der Anregung wird bereits gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird be-
reits auf die OPNV-ErschlieRung und insbeson-
dere auf die S-Bahnanbindung eingegangen.

Im Kapitel ,3. Angaben zur Lage und zum Be-
stand“ wird auf Seite 7 auf die Lage des Plange-
biets entlang der S-Bahnstrecke sowie auf die
Entfernung in Fahr- bzw. Gehminuten zur nachst-
gelegenen S-Bahnhaltestelle verwiesen:

LInsgesamt weist das Plangebiet damit eine ver-
kehrsgiinstige Lage auf. Nérdlich des Plangebiets
verléduft die S-Bahnstrecke zwischen Hamburg
und Wedel. Die S-Bahnhaltestelle Wedel ist etwa
zwei Fahrminuten bzw. 15 Gehminuten entfernt.”

Im Kapitel ,6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossfla-
chenzahl” wird auf Seite 25 der perspektivische
Ausbau einer S-Bahn-Haltestelle im unmittelba-
ren Umfeld und die dadurch bessere ONPV-An-
bindung als MaRnahme herangezogen, um die
Uberschreitung der Obergrenzen geman 17 Abs.
1 BauNVO auszugleichen:

,Die fuSldufige Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr tragt weiterhin zu einem ge-
ringen Quell- und Zielverkehr durch die geplante
Wohnnutzung bei. Hierbei ist auf den perspektivi-
schen Ausbau einer S-Bahn-Haltestelle nérdlich
des Vorhabengebiets hinzuweisen, die die ver-
kehrliche Lagegunst weiter verbessern kann.“

In der Begriindung wird - erganzend zur S-Bahn-
Anbindung - ein Hinweis auf die bestehende An-
bindung an den Busverkehr aufgenommen.

1&1 Versatel Deutschland GmbH (Schreiben vom 08.09.2020)

19.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die von Ihnen gewtiinschte Leitungsauskunft ent-
nehmen Sie bitte dem beigefligten Planauszug.

Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel
Deutschland GmbH im angefragten Planungsge-
biet betriebenen Telekommunikationslinien und —
anlagen ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie
auch dann einen Planauszug erhalten, wenn in
dem angefragten Planungsgebiet keine Kabelan-
lagen der 1&1 Versatel Deutschland GmbH vor-
handen sind.

tel Gruppe zentral organisiert. Sofern die Aus-
kunft auch Kabel- anlagen anderer 1&1 Versatel
Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel
Deutschland GmbH von der jeweili- gen Gesell-
schaft zur Auskunftserteilung bevollmachtigt wor-
den.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie
zum Schutz der 1&1 Versatel Deutschland GmbH

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versa-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach dem beigefiigten Planauszug sind keine
Telekommunikationslinien und -anlagen im Plan-
gebiet vorhanden. Fir das weitere Bauleitplan-
verfahren ergibt sich hierdurch kein Handlungs-
bedarf.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis
und Beachtung.

Anlage: Lageplan & Richtlinien

Stadtwerke Wedel (Schreiben vom 11.09.2020)

20.

Keine Bedenken, bitte um weitere Beteiligung

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumalRnahme
betroffen.

Mit Bezug auf Kapitel 6.8 Versorgung mit Trinkwas-
ser, Elektrizitat und Loéschwasser der Begriindung
zur Aufstellung des B-Plans melden wir aktuell
keine Bedenken zuriick das Baugebiet mit Elektrizi-
tat, Trinkwasser und Gas zu versorgen.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um
frihzeitige Einbindung in den weiteren Planungs-
prozess gebeten.

Der Bitte wird entsprochen.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Untere
Forstbehorde) (Schreiben vom 14.09.2020)

21.

Keine Bedenken

Gegen die Bauleitplanung bestehen forstbehordli-
cherseits keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Behindertenarbeitsgemeinschaft (BAG) (Schreiben vom 14.09.2020)

22.

Bitte um Anderung des Begriffs ,,barrierearm

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 55a ,Aukamp Ost“ heilt es:

»INeben preisglinstigen Wohnungen fiir einkom-
mensschwache Haushalte werden geméafl Wohn-
raumkonzept jedoch auch kleine und barrierearme
Wohnungen sowie grof8e und familiengerechter
Wohnraum benétigt.“

Die Feststellung ,barrierearm” ist nicht im Einklang
mit der Landesbauordnung § 52 Barrierefreiheit.
Ein Teil der geplanten Wohnungen muss zumin-
dest rollstuhlgerecht zuganglich und nutzbar sein
(siehe auch DIN 18040-2), d.h. es mussen ausrei-
chend breite Turen (90 cm lichte Breite) und aus-
reichend dimensionierte Bewegungsflachen sowie
ein ebenerdiger Einstieg in die Dusche vorhanden
sein. Aufziige mussen Uber ein horizontales Anfor-
derungstableau in der Fahrkabine in 85 cm Hohe
sowie eine optische Anzeige fir Gehdrlose verfu-
gen, dass bei technischen Problemen ,Hilfe
kommt“. Im Treppenhaus muss beidseitig ein
Handlauf vorhanden sein, d.h. die lichte Breite des
Treppenhauses muss mindestens 1,30 m betra-
gen. Der zweite Handlauf ist insbesondere fir
Menschen mit halbseitiger Lahmung — z.B. nach
einem Schlaganfall — unverzichtbar(!).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der zitierte Textabschnitt von Seite 4 der Begriin-
dung bezieht sich nicht auf das Vorhaben, son-
dern auf das Wohnraumkonzept der Stadt Wedel
(2006), welches einen Bedarf u.a. nach kleinen
und barrierearmen Wohnungen herausgestellt
hat. Da es sich hierbei um eine Wiedergabe eines
im Wohnraumkonzepts genannten Wortlauts han-
delt, kann der entsprechende Textabschnitt nicht
zugunsten der Stellungnahme geandert werden.

Nichtsdestotrotz sieht das Bauvorhaben vor, ei-
nen Teil der geplanten Wohnungen (inkl. Sozial-
wohnungen) ebenso wie die Kindertagesstatte
gemaf den Anforderungen der DIN 18040 barrie-
refrei auszufiihren.

Die Einhaltung des § 52 ,Barrierefreies Bauen®
und die als technische Baubestimmungen in
Schleswig-Holstein eingefihrten DIN 18040-1
und 18040-2 sind Gegenstand des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens und somit
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungs-
plans. Eine Ergénzung der Begriindung ist dem-
nach nicht erforderlich.




Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Auch die geplante Kindertagesstatte muss barrie-
refrei zuganglich und nutzbar sein. Die Bezeich-
nung ,barrierearm“ wird von Bauplanern zwar im-
mer wieder verwendet, ist aber nicht definiert im
Sinne der Landesbauordnung und des Landesakti-
onsplanes Schleswig-Holstein. Hier gelten die als
technische Baubestimmung in Schleswig-Holstein
eingefiihrten Normen DIN 18040-1 und 18040-2.

Die BAG bittet, dies im Begriindungstext zum vor-

habenbezogenen Bebauungsplan zu berticksichti-

gen, da dies fir die Bauausfiihrung von Bedeutung
ist.

Archéaologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 18.09.2020)

23.

Hinweise zu archaologischen Kulturdenkma-
len

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Hol-
stein kann zurzeit keine Auswirkungen auf archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung feststellen. Da-
her hat das Archaologische Landesamt Schles-
wig-Holstein keine Bedenken und stimmt den vor-
liegenden Planunterlagen zu.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit.

Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

Der genannte Verweis ist als Hinweis in Plan-
zeichnung und Begriindung enthalten.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Schreiben vom 21.09.2020)

241

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von
der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zum Verfahren:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 55a ,Aukamp Ost* bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. Flr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.
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Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der mittelbar
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

24.2 | Hinweise fiir Bauausfiihrung und Grund- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
stiicksnutzung men.
Die Antragsteller / Bauherrn haben dafiir Sorge Die Hinweise werden an den Vorhabentrager wei-
zu tragen, dass durch die Nutzung des Grundstii- | tergeleitet.
ckes keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb .
Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung
ausgehen. Insbesondere muss ausgeschlossen Ny o .
; (Wohnen und Kita) ist nicht mit einer derartigen
sein, dass angebrachte Beleuchtungen bzw. o
N S : . Beleuchtung zu rechnen, da damit einherge-
Leuchtkorper jeglicher Art, den Eisenbahnbetrieb . L
N ; . . hende Lichtemissionen der geplanten Hauptnut-
beeintréchtigen (u. a. Blendwirkung, Signalsicht . ]
bzw. Signalverwechslung) zung (Wohnen) im Plangebiet entgegenstehen
’ ’ wiirden. Des Weiteren grenzt das Plangebiet
Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / nicht direkt an die Bahntrasse, da sich dazwi-
Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist schenliegend ein weiteres noch unbebautes
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Grundstuick befindet. Somit ist nicht mit einer Ge-
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten o- | fahr fir den Eisenbahnbetrieb zu rechnen.
der herunterhangenden Haken verboten. Die Ein- . . .
. . . Auf Bahngrund ist keine Entwasserung vorgese-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer . N .
- . .| hen. Die gesamte Oberflachenentwasserung er-
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) si- N . . . )
cher zu stellen folgt Uber zwei unterirdischen Versickerungsrigo-
’ len auf dem privaten Grundstiick. Die Entwasse-
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dir- | rung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen 6f-
fen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet wer- | fentlichen Schmutzwasserkanal in der Rissener
den. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht Stralke (B431).
zugestimmt werden.
24.3 | Hinweis auf von der S-Bahnstrecke ausgehen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

den Emissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen. Eine Zunahme an Zug-
zahlen bei Tag und bei Nacht sind nicht auszu-
schlieRen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmin-
tensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewie-
sen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutz-
mafnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1
Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger
mussen die fir die Wohnbauplanung sprechen-
den stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr
hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maoglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Ab-
wagungsfehler bei der Abwagung der Belange
des Immissionsschutzes und insb. der Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in Ansehung der Emissionen aus dem

men.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde gepriift,
welche Emissionen ausgehend von der nérdlich
verlaufenden S-Bahnstrecke gutachterlich unter-
sucht werden sollen.

Die S-Bahnstrecke wurde bei der Ermittlung der
Verkehrsimmissionen im Rahmen der Schalltech-
nischen Untersuchung (vgl. Punkte 2.7) bertick-
sichtigt. Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
standen noch keine Prognosedaten fur 2030 /
2035 gemal Schall03 zur Verfiigung. Es wurden
insgesamt 144 S-Bahnfahrten im Tagzeitraum so-
wie 10 S-Bahnfahrten im Nachtzeitraum beruck-
sichtigt, welche den Prognosen fiir das Jahr 2025
entsprechen. Da es seit 2015 auf der betroffenen
Strecke keine relevante Veranderung in den Ver-
kehrsmengen gab, ist davon auszugehen, dass
die bertcksichtigten Zugzahlen die anteiligen ver-
kehrlichen Schallimmissionen auf das Plangebiet
ausreichend genau abbilden.

Vor diesem Hintergrund fihrt die Schalltechni-
sche Untersuchung aus, dass die hohe prognosti-
zierte Verkehrslarmbelastung vorrangig durch
den Strallenverkehr der sudlich angrenzenden
B431 und weniger durch den S-Bahnverkehr aus
Richtung Norden entsteht. Im nérdlichen Bereich
des Plangebiets wird durch die im Norden und
Osten angrenzende Gewerbeflache vielmehr eine

10
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Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB
und fihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4
C 694/10.N).

hohe Gewerbelarmbelastung angenommen, die
sich aus den immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel des aktuellen Planrechts ergeben.
Uber die im Bebauungsplan festgesetzten passi-
ven LarmschutzmalRnahmen gegen Gewerbelarm
fur die Ost- wie auch Nordseite des Plangebiets
wird gleichzeitig ein weitestgehender Schutz vor
Verkehrslarm gewabhrleistet. Auf weitere Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm wird daher
verzichtet.

Zur Uberpriifung, ob der Bedarf einer gutachterli-
cher Untersuchung hinsichtlich Erschitterungen
(Korperschall) besteht, wurde eine Checkliste des
Amtes fur Landesplanung und Stadtentwicklung
der BSW Hamburg hilfsweise herangezogen, die
fur Schienenverkehrswege die mal3geblichen Pa-
rameter (Zugfahrten, Geschwindigkeiten, Stor-
stellen im Gleisbett, Bahniibergange, Untergrund
und Abstand zu den Gleisanlagen) beriicksichtigt.
Da es sich um eine S-Bahnstrecke in Form von
Personenziigen mit Geschwindigkeiten von < 160
km/h handelt, die Strecke einen relativ geraden
Verlauf nimmt und in einem gutem Erhaltungszu-
stand ist, Bahnlbergange erst in einer Entfernung
von > 30 m zu finden sind und der Abstand zwi-
schen Schienenverkehr und den gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu errichtenden Gebau-
den ca. 50 m betragt, besteht kein Untersu-
chungserfordernis.

Zudem sind in der Vergangenheit auch hinsicht-
lich der Bestandsbebauung in der Nachbarschaft
bislang keine diesbezuglichen Beeintrachtigun-
gen bekannt geworden.

Es sind somit mit keinen gesundheitsgefahrdeten
Auswirkungen im Hinblick auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Absatz 6
Nummer 1 BauGB zu rechnen. Erschitterungs-
einwirkungen, soweit sie ein Gebaude nicht hin-
sichtlich seiner Standsicherheit gefahrden, sind
vielmehr als Belastigungen zu bewerten.

Ausgehend von der Pramisse, dass Erschitterun-
gen keine erheblichen Nachteile, sondern ledig-
lich Belastigungen darstellen und somit Gesund-
heitsgefahren durch Erschitterungen nicht aus-
geldst werden, ist bei der Bestimmung des
Schutzniveaus ein Abwagungsspielraum vorhan-
den.

Vor dem Hintergrund des dringenden Wohnrau-
bedarfs der Stadt Wedel und dem vorrangigem
Ziel der Innenentwicklung in Form von Nachver-
dichtungen, um die begrenzten Flachenpotenzi-
ale in stadtebaulich integrierten Lagen auszu-
schopfen.

Zwischen Plangebiet und S-Bahnstrecke befindet
sich zudem ein noch nicht bebautes Grundsttick,
welches laut aktuellem Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet vorsieht. Sollte dieses Grundstiick
perspektivisch bebaut werden, wiirde zusatzlich

11
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ein baulicher Schutz vor durch den Eisenbahnbe-
trieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Emissionen geschaffen werden. Passive
SchutzmaRnahmen gegen Gewerbelarm wurden
wie oben genannt bereits im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

244

Bitte um Zusendung der Satzung/Abwéagung

Wir bitten um Zusendung der Satzung bzw. Abwa-
gung zu gegebener Zeit.

Der Bitte wird entsprochen.

Handwerkskammer Liibeck (Schreiben vom 21.09.2020)

25.

Keine Anregungen oder Bedenken

Nach Durchsicht der Ubersandten Unterlagen teilt
die Handwerkskammer Liibeck mit, dass in obi-
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks-
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht
werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sach-
gerechter Wertausgleich und friihzeitige Benach-
richtigung betroffener Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Amt Geest und Marsch Siidholstein -Der Amtsdirektor- (Schreiben vom 24.09.2020)

26.

Keine Anregungen oder Bedenken

Seitens der Gemeinde Appen bestehen keine Be-
denken gegen die Bauleitplanung der Stadt We-
del.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 29.09.2020)

27.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bedankt
sich flr das Schreiben vom 27.08.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bittet da-
rum, einen ErschlieBungsplan des Gebietes der
Kostenanfrage beizulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 29.09.2020)

28.

Hinweis auf Leitungsbestand im Plangebiet

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH bedankt
sich flr das Schreiben vom 27.08.2020.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-N.Ham-
burg@vodafone.com, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendi-
gen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

IHK zu

Kiel, Zweigstelle EImshorn (Schreiben vom 30.09.2020)

29.

Keine Bedenken, Hinweis auf mégliche larmin-
duzierte Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft

Die IHK bedankt sich fir die Einbindung in das Be-
teiligungsverfahren und die Bereitstellung der Pla-
nungsunterlagen.

Die IHK hat die Planungsunterlagen geprift und
kann mitteilen, dass keine Bedenken bestehen.

Der Form halber weist die IHK darauf hin, dass an-
gesichts benachbarter Gewerbebetriebe larmindu-
zierte auftreten kdnnen. Um Einschrankungen der
betrieblichen Ablaufe der Gewerbebetreibenden zu
vermeiden, wird angeregt, friihzeitig immissionsre-
duzierende Mafinahmen im Plangebiet zu ergrei-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Larmbelastung der benachbarten Gewerbe-
betriebe auf das Vorhaben wurde im Rahmen ei-
ner Schalltechnischen Untersuchung (Stand:
03.06.2020) durch das Biiro LARMKONTOR
GmbH ermittelt und beurteilt.

Bei der Ermittlung der gewerblichen Schallemis-
sionen wurde die planungsrechtlich aktuell gil-
tige Situation berlcksichtigt und der im Bebau-
ungsplan Nr. 72 "Einkaufszentrum Rissener
StralRe” festgesetzte immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel angenom-
men.

Aufgrund der gemaR aktuellem Planrecht ange-
nommenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel der nordlich sowie 6stlich angrenzen-
den Gewerbeflachen ist mit einer Uberschreitung
der Richtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fiir den Tagzeitraum
und 40 dB(A) fir den Nachtzeitraum insbeson-
dere an den Fassaden der Ost- und Nordseite
des Plangebiets zu rechnen. Um die gemesse-
nen Uberschreitungen des Richtwertes um bis zu
7 dB tags und um bis zu 5 dB nachts zu vermei-
den, werden im Rahmen des Bebauungsplans
Schallschutzmafinahmen an den betroffenen
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Fassaden festgesetzt. Somit wird die Einschran-
kung der betrieblichen Ablaufe der Gewerbebe-
treibenden vermeiden.

Das Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 82 siiddstlich des Plangebiets wurde
ebenfalls im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung berticksichtigt.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Immissi-
onsschutz) (Schreiben vom 02.10.2020)

30.1 | Anmerkungen zum vorliegenden Schallgutach- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ten sowie redaktionelle Hinweise zu den textli- men.
chen Festsetzungen An den Fassaden des Plangebaudes werden
Zu dem Vorhaben werden aus der Sicht des Im- durch Verkehrsgerausche in weiten Teilen die
missionsschutzes folgende Anregungen vorgetra- Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die
gen: Grenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine
Das Planvorhaben liegt in einem mit erheblichen Wohngebiete uberschritten. D'e.JunSt.'.SCh aner-
e kannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird
Verkehrs- und Gewerbelarm beaufschlagten Ge-
. . . . an den zur B431 zugewandten Fassaden am Tag
biet. Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Gel- . . . ;
. . unterschritten, in der Nacht jedoch erreicht und
tungsbereiches des B-Planes sind Maflnahmen . .
N : . . . um 1 dB Uberschritten.
zur Larmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte
unterhalb der Gesundheitsgefahrdungsschwelle Im Planungsprozess wurden die Planbaukdrper
und oberhalb der zuldssigen Richtwerte der DIN zur Minderung der zuvor prognostizierten Ver-
18005 kénnen durch folgende MalRnahmen ver- kehrslarmkonflikte bereits etwas weiter von der
mindert werden. B431 weg in Richtung Norden verschoben.
Diese sind dabei nach Prioritat hinsichtlich der ge- | Aufgrund der dennoch weiterhin hohen prognosti-
wiinschten Reigenfolge zur Konfliktbewaltigung zierten Verkehrslarmbelastung, vorrangig durch
dargestellt: StralRenverkehr der B431 sind deshalb besonders
1. Abstandsgebot § 50 BImSchG zur B431 die Fenster von Schlafraumen dem .
. . Larm abgewandt zu orientieren. Ausnahmsweise
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand N .
. ) kénnen vor solchen Fenstern ersatzweise auch
3. Gebaudestellung und oder Grundrissgestal- .
g verglaste Vorbauten zur Reduzierung des Ver-
tung, Ausschluss von Immissionsorten . . .
. - . . . . kehrslarms vor dem eigentlichen Fenster des
4. Passiver Larmschutz in Verbindung mit geeig- X o ) .
- Schlafraumes genehmigungsfahig sein, durch die
neter Schallddmmung der Fassaden / Fenster S ) ) .
. bei teilgedffnetem Bauteil vor dem eigentlichen
nach DIN 4109: 2018-01, nur bei Verkehrs- . .
N Fenster ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) er-
larm . . .
reicht wird. Dies sollte nur als Ausnahmeregelung
Die Schallsachverstandige hat sich in inrem Schall- | bei nicht planerischer Umsetzbarkeit des Abwen-
gutachten mit den einzelnen Punkten dezidiert dens der Schlafraumfenster Anwendung finden.
auseinandergesetzt. In der Begriindung wurde die- | Ein Larmkonfliktpotenzial in der ruhesensiblen
ses fortgeflhrt. Insofern ist dargestellt warum die Nachtzeit wird damit vermieden.
Planverfasse"rln die SCha.l.I schutzrgchtllchen Be- Aus fachlicher Sicht stellt diese passive Larm-
lange gegenuber dem stadtebaulichen Belangen . . .
- . . ; schutzmafinahme in Form einer schalltechnisch
zuriickgestellt hat. Allerdings unterschreitet die o . . -
- . optimierten Grundrissgestaltung eine sehr zielfuh-
Stadt Wedel mit diesen MaRnahmen nur knapp die
. .. rende und zumutbare Schallschutzmafnahme
Grenze der Gesundheitsgefahrdung. . )
dar und ist der geplanten Haustypologie ange-
messen.
30.2 | Zur Mitbertcksichtigung des Schienenverkehrs- Der Stellungnahme wurde gefolgt.

larms:

In dem Schallgutachten heildt es: ,Darliber hinaus
liegt nordlich in einer Entfernung von ca. 50 m die
S-Bahn-Strecke Hamburg-Altona/Wedel.“ In Ta-
belle 5 des Gutachtens sind allerdings nur die Ein-
gangswerte der Emissionspegel der relevanten

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden
die Eingangsdaten des Schienenverkehrs er-
ganzt. Die gewlinschte Teilpegeldarstellung so-
wie ein Plan zur Verortung der Immissionsbe-
zeichnungen wurden dem LLUR zur Verfligung
gestellt. Diese sind jedoch nicht Bestandteil des
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

StralRen aufgefiihrt, die Daten der berlicksichtigten
Zuge fehlen. Es ist insofern unklar, ob die Daten
nur formal fehlen oder die Zugbewegungen noch
nicht in die Berechnung eingeflossen sind. Die
Log-Dateien, die Aufschluss geben kénnten lagen
dem LLUR nicht vor. Um eine Klarstellung/Ergan-
zung des Gutachtens verbunden mit einer Teilpe-
geldarstellung wird gebeten.

Gutachtens und werden dementsprechend nicht
als Anlagen im Bericht angefiihrt.

30.3 | Zur Tempo 30-Zone: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Um an den Fassaden gesundheitsgefahrdende Gemal des Erlasses "StralRenbauliche und stra-

Schallimmissionen zu vermeiden ist laut Begrin- Renverkehrsrechtliche Malnahmen zur Schul-

dung die Einrichtung einer Tempo 30-Zone zwin- wegsicherung® vom 18. Juli 2017 des Ministeri-

gend erforderlich. Dieses musste vor Inkrafttreten ums flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie

des B-Planes erfolgen und ware entsprechend ab- | und Tourismus des Landes Schleswig-Holsteins

zusichern. Auch wenn der Bereich der Rissener wird die Einrichtung einer Tempo-30-Zone in der

StralRe nicht im Geltungsbereich liegt, so sollte Rissener Strale in Folge der Errichtung der Kin-

diese zwingende MalRnahme fiir die Zulassigkeit dertagesstatte Gegenstand einer strallenbehdrd-

des Planes zumindest nachrichtlich in die Plan- lichen Anordnung sein. Eine Aufnahme in die

zeichnung aufgenommen werden. Aus dem Gut- Planzeichnung ist nicht mdglich.

achten lasst S.ICh nicht elndeutlg"en.tnehr.nen, fr Die Kindertagesstatte wird realisiert, da diese

welchen Bereich der Sachversténdige diese Ge- - .

schwindigkeitsreduzierung vorgenommen hat, eine Uber die Festsetzung Qes Bebauungsplans, ijen

Klarstellung wird empfohlen. Vorhaben- .L.md Erschhe[&ungsplap als guch uber
den Durchfiihrungsvertrag abgesichert ist.
Fur die Schalltechnische Untersuchung wurde
eine Geschwindigkeit von 30km/h ausgehend von
der Mitte des Plangebietes an der B431 jeweils
ca. 100 m in beide Richtungen angenommen. Der
fur die Tempo 30-Zone notwendige Strallenab-
schnitt liegt jedoch im Ermessen der Strafenver-
kehrsbehorde.

30.4 | Zu den immissionsschutzrechtlichen Festsetzun- Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt

gen:

Nr. 7.1 beschreibt das Vorgehen zur Bestimmung
der erforderlichen Fassadendammungen. Nach
Auffassung des LLURs musste hier in einer ver-
kleinerten Nebenzeichnung die Beurteilungspegel
am Tag und in der Nacht dargestellt werden (siehe
Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung),
ansonsten ware keine Bestimmung des mafgebli-
chen AufRenlarmpegels moglich und die Festset-
zung somit unbestimmt.

Nr. 7.3 beschreibt die Fassaden an denen Fenster
festverglast auszufiihren sind oder mit (verglasten)
Vorbauten zu versehen sind. Die Formulierung
,...80 auszuflhren, dass die Richtwerte der TA
Larm einzuhalten sind.“ erscheint dem LLUR zu
unbestimmt, da unklar bleibt wie die Ausfliihrung
erfolgen soll. Das LLUR halt es flr sachgerecht
hier die Dammung der Vorbauten vorzugeben:
,Die Luftschallddmmung der Vorbauten muss min-
destens R'w = 10 dB betragen.”

Dieses durfte bereits mit einer einfachen vorgela-
gerten Verglasung erreicht werden. Mit dieser For-
mulierung diirften die unterschiedlichen Uber-
schreitungen an den einzelnen Fassaden fur alle
Vorbauten eingehalten werden kdnnen.

ZUNr. 7.1

Eine Nebenzeichnung, die die Beurteilungspegel
abbildet, ist nicht tblich. Die Beurteilungsgrundla-
gen, auf denen die textlichen Festsetzungen be-
ruhen, werden sowohl in der Schalltechnischen
Untersuchung, textlich sowie als Plandarstellung,
sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

Der Logik aus der Stellungnahme folgend, ware
die Darstellung der Beurteilungspegel fur samtli-
che Larmschutzfestsetzungen erforderlich. Dies
ware fir die Lesbarkeit und den Informationsge-
halt auf der Planzeichnung nicht sinnvoll.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Luftschall-
dammung der AuRenbauteile ist letztlich im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.

ZUNr. 7.3

Eine Erganzung der textlichen Festsetzung Nr.
7.3 ist nicht zielfihrend. Die Regelung eines min-
dest-R'w von 10 dB wirde namlich dann zu einer
nicht beabsichtigten Harte flihren, wenn sich die
Rahmenbedingungen wie beispielweise die Larm-
situation in Zukunft verandert und folglich auch
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Zur Klarstellung kénnte in die Begriindung auch
eine beispielsweise Ausfiihrung der ausreichend
gedammten Vorbauten aufgenommen werden.

Bei den Festsetzungen ist zur Abwendung eines
Formfehlers in Bezug auf das Vorhalten der maf-
gebenden DIN 4109 (diese ist zwar bauaufsichtlich
eingefiihrt aber nicht frei verfugbar) fur das textli-
che Verstandnis aufzunehmen:

,Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen
DIN 4109-1 und 4109-2 liegen zur Einsichtnahme
bei der Stadt Wedel vor.”

ein geringeres Schalldammmal dazu beitragen
wiurde, dass die TA Larm eingehalten werden
kann.

Die Formulierung des mindest-R'w von 10 dB ist
deshalb lediglich in den Erlauterungstext des
Schalltechnischen Gutachtens und als beispiel-
hafte Klarstellung in den Begriindungstext aufge-
nommen worden.

Der Hinweis ,Die in den Festsetzungen genann-
ten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen
zur Einsichtnahme bei der Stadt Wedel vor.“ wird
im Rahmen einer redaktionellen Ergénzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.10.2020)

31.1 | Verweis auf die Stellungnahme vom 14.04.20, Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Anregung zur Verwendung von ausschliefllich |\ i der Stellungnahme vom 14.04.20
einheimischen Gehélzen und Biischen ) N .

werden auf die Abwagungsvorschlage im Rah-
Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Ham- men der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
burg bedankt sich fir die Zusendung der Informati- | gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom 23.07.20 verwie-
onen und nimmt nach Riicksprache mit unserem sen.
g:tclllcl:::g c?aiir:belter Herrn Jorn Mohrdieck wie folgt Die Verwendung von ausschlieBlich einheimi-
schen Gehdlzen und Blischen bei Neuanpflan-
Zunachst mochten wir weiterhin auf unsere Stel- zungen im Plangebiet grenzt die Auswahl auf sol-
lungnahme vom 14.04.20 hinweisen. Speziell auf che Baume ein, die sich zwar durch vielfache
die nun vorliegende Potentialeinschatzung vom Generationsfolgen auf die lokalen Verhaltnisse
Dipl.-Biol. Karsten Lutz mdchten wir darauf vor- optimal angepasst haben, allerdings in Hinblick
schlagen, dass grundsatzlich nur einheimische Ge- | auf sich verandernde klimatische Bedingungen
hélze und Biische verwendet werden. aufgrund des Klimawandels (z.B. in Form von
langeren Trockenperioden insbesondere in urba-
nen Bereichen) Schwierigkeiten haben kdnnten.
Die in der textlichen Festsetzung Nr. 8.3 festge-
setzten standortgerechten Laubgehdlze erwei-
tern den Kreis der zuldssigen Neupflanzungen
auf klimaangepasste Baumarten, die nicht
zwangslaufig einheimisch sind und sich dennoch
gegenuber den heimischen Arten besser an das
sich verandernde Klima anpassen und eine viel-
faltige Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume
fur die heimische Tierwelt bieten kdnnen. Dabei
werden einheimische Gehdlze und Busche nicht
ausgeschlossen.
Es ist ferner festgesetzt, dass Art, Umfang und
Standort der Baumanpflanzungen mit dem Fach-
dienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt
Wedel im weiteren Verfahren (Ausfuhrungspla-
nung) abzustimmen sind.
31.2 | Anregung zur Dachbegriinung und zum Erhalt Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

der nordlichen Ruderalflache

Da es sich hier um eine bis zu funfgeschossige
Flachdachbebauung handelt, sollten die Dacher fiir
Vogel und Insekten begriint werden. Der hintere
Teil (Nordseite) des Baugebietes zum Auweiden-
weg sollte als Ruderalflache mit Baumbewuchs er-
halten bleiben und sich entsprechend entwickeln.

Die oberste Dachflache wird gemaf textlicher
Festsetzung Nr. 8.2 mit einem Mindestanteil von
70 % und einer mindestens 10 cm starken durch-
wurzelbaren Substratschicht extensiv begrint.
Auf diese Weise wird ein vom Menschen nicht
gestorter Lebensraums fir Insekten, Vogel und
Pflanzen geschaffen.
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Das durch eine Ruderalflache mit Baumbewuchs
gepragte Grundstuck nordlich des Geltungsberei-
ches und sudlich des Auweidenwegs befindet
sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers, sie
liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und ist so-
mit nicht Regelungsgegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Es kdnnen daher keine Aus-
sagen zur Entwicklung der Ruderalflache getrof-
fen werden.

Der nordliche Teil innerhalb des Plangebiets
wurde bislang gewerblich genutzt und ist bereits
im Bestand vollstandig versiegelt.

313

Anregung zur Anzahl anzubringender, kiinstli-
cher Fledermausquartiere

Das Baugebiet grenzt an das FFH-Gebiet 2323-
392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und an-
grenzende Flachen — Teilgebiet Wedeler Au“. Die-
ses Gebiet wurde in den letzten Jahren durch ver-
schiedene Mafinahmen aufgewertet. Es wurde z.B.
ein Regenwasserriickhaltebecken mit Zufluss zur
Au am Auweidenweg angelegt. Die Verbesserun-
gen im Gebiet bewirkten ein erhéhtes Vorkommen
an Fledermausen und Amphibien.

Besonders am Regenwasserriickhaltebecken und
dessen Umgebung wurden 6 verschiedene Fleder-
mausarten in grof3er Anzahl, teilweise Uber hundert
Fledermause, im Rahmen einer Kartierung der
NABU-Gruppe Wedel in 2019 und 2020 fiir die
Stadt Wedel nachgewiesen. Auch am Auweiden-
weg am Baugebiet jagten Fledermause.

Da es sich im Autal iberwiegend um ein Jagdbio-
top der Fledermause handelt, ist es nicht ausge-
schlossen, dass sie sich Tageshangplatze bzw.
Sommerquartiere an den vorhandenen ungenutz-
ten Gebauden sowie Baumen suchen. Diese Mog-
lichkeit geht durch den Abriss der Gebaude verlo-
ren. Als Ausgleich schlagen wir Quartiere der Fa.
Schwegler (1FS und 1FW) vor. Es ist darauf zu
achteten, dass die Quartiere fur eine Wartung/Kon-
trolle zu 6ffnen sind. Wir schlagen vor, 6-8 Quar-
tiere aufzuhangen. Ebenfalls sollten in den Fassa-
den der neuen Gebaude 4-5 geeignete Quartiere,
im Handel erhaltlich, integriert werden.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Gegensatz zur Wedeler Au wurden bei Bege-
hungen im Plangebiet im Rahmen der Faunisti-
schen Potenzialeinschatzung und Artenschutzun-
tersuchung (Stand: 23.06.2020) durch Dipl.-Biol.
Karsten Lutz keine Fledermausspuren oder Hin-
weise auf bestehende Quartiere in den Gebau-
den gefunden. Die z.T. beschadigten Gebaude
bieten in ihren (schadhaften) Dachabdeckungen,
im Dachstuhl des Satteldaches und an weiteren
Stellen jedoch so zahlreiche Spalten und Ni-
schen, dass ein mittleres Potenzial fir Fleder-
mausquartiere besteht. In den Baumen des Un-
tersuchungsgebiets wurden ebenfalls keine fir
Fledermause geeigneten Hohlen gefunden. Le-
diglich den Pappeln nordlich des Plangebiets, die
aufgrund ihrer Grof3e und Struktur nicht vollstan-
dig einsehbar sind und in unentdeckten Nischen
Tagesverstecke und kleine Quartiere vorweisen
kénnen, wird ein mittleres Potenzial fiir Fleder-
mausquartiere zugeordnet. Diese bleiben im
Zuge der Planung bestehen.

Durch den Abriss der Gebaude mit Fledermaus-
potenzial gehen jedoch potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermausen ver-
loren. Fir entfallende Fledermausquartiere wird
die Installation von kiinstlichen Fledermausquar-
tieren in Baumen oder an Gebauden der Umge-
bung als notwendige MalRnahme aufgrund der
Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG empfohlen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurde im Bebauungsplan je abgerissenes
Gebaude die Anbringung, der dauerhafte Erhalt
und die Pflege einer FledermausgroRhdhle oder
drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Ge-
bauden in der Umgebung vor dem Hintergrund
der 0.g. Tatbestande als ausreichend angesehen
und dementsprechend festgesetzt (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 6.3). Im Durchfiihrungsver-
trag zwischen Stadt Wedel und Vorhabentrager
wurde darlber hinaus die Installation von funf
Fledermaushdhlen an den Fassaden der neuen
Gebaude vereinbart. Dem Vorhabentrager steht
es frei weitere Fledermaushoéhlen anzubringen.

Die Ausfiihrung sowie Wartung / Kontrolle der
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Quartiere wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
Die anzubringenden kunstlichen Fledermaus-
quartiere kdnnen ebenfalls als Tageshangplatze
bzw. Sommerquartiere der aus dem Jagdbiotop
der Wedeler Au kommenden Fledermause die-
nen.
31.4 | Anregung zum Erhalt der nérdlichen Ru- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
deralflache und zur Abdichtung der Kellerkase- | men.
\':E::i;:;g;und eines potenziellen Amphibien- Im Rahmen der Faunistischen Potenzialeinschat-
zung und Artenschutzuntersuchung (Stand:
In der Potentialanalyse wurden die Amphibien 23.06.2020) durch Dipl.-Biol. Karsten Lutz wurde
nicht erwahnt bzw. untersucht. Kartierungen tber das Vorkommen von Lebensstatten von Amphi-
Jahre ergaben eine positive Entwicklung der Am- bien des Anhangs IV ausgeschlossen, da keine
phibienbestande. Im Autal kommt u.a. die Knob- geeigneten Gewasser im Plangebiet vorhanden
lauchkrote (Pelobates fuscus) und der Moorfrosch | sind.
(R.ana. grvahs), Arten gemal der ?uropalsphen Dennoch wird der Hinweis, dass wahrend der
Richtlinie (FFH - RL. Anhang IV fir Amphibien), .
A . Bauphase z.B. beim Ausschachten der Baugrube
vor. Es ist ja bekannt, dass Amphibien grofe Wan- -
- . auf Amphibien geachtet werden soll und dass
derungen, zum Teil gréfRer als 1000 m zu ihren Ha- . . .
. . . Kellerkasematten abzudichten sind, um das Hin-
bitaten unternehmen. Insbesondere sind es die . . .
PP . L einfallen von Amphibien zu verhindern, an den
Einjahrigen bzw. Subadulte die als Pioniere neue . . . . .
A . Vorhabentrager weitergeleitet. Fur das weitere
Lebensraume erschlielen. Nach der Metamor- . o . .
. . Bauleitplanverfahren ergibt sich hierdurch kein
phose wurden auf dem Auweidenweg in 2019 und Handlunasbedarf
2020 wiederholt Einjahrige nach der Metamor- ung '
phose festgestellt. Insofern sollte der Nordteil des Wie unter Punkt 31.2 bereits genannt, befindet
Baugebietes mit der Ruderalflache und dem sich das durch eine Ruderalflache mit Baumbe-
Baumbewuchs sich natirlich weiterentwickeln. wuchs gepragte Grundstiick nérdlich des Gel-
Wahrend der Bauphase z.B. Ausschachten der tungsbereiches und siidlich des Auweidenwegs
Baugrube sollte auf Amphibien geachtet werden. nicht im Eigentum des Vorhabentrégers und ist
Sollten bei den Neubauten Kellerkasematten not- somit nicht Bestandteil des Bebauungskonzepts
wendig werden, so sind diese so abzudichten, bzw. Geltungsbereichs des vorliegenden Bebau-
dass keine Amphibien in die Kasematten fallen. ungsplans. Es kdnnen daher keine Aussagen zur
Entwicklung der Ruderalflache getroffen werden.
31.5 | Bitte um weitere Beteiligung Der Bitte wird entsprochen.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfah-
ren.

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V. (Schreiben vom 08.10.2020)

31.6

Keine Bedenken

Grundlage der Stellungnahme des Landessport-
verbandes Schleswig-Holstein (LSV SH) ist die
Stellungnahme des Kreissportverbandes Pinne-
berg (KSV Pinneberg), die wir hiermit zum Gegen-
stand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen
werden aufgrund der besseren Vor-Ort-Kenntnisse
und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten
durch unsere Kreissportverbande bearbeitet. Die
dafiir zustandigen Personen der Kreissportver-
bande sind oft ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In
jedem Fall trifft dies fur die Vertreter der ansassi-
gen Sportvereine zu, die in den meisten Fallen
durch die Kreissportverbande zu Rate gezogen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich
hierdurch kein Handlungsbedarf.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Insofern ist die eingerdumte Frist von ca. 6 Wo-
chen fir die Stellungnahme ein knapp ausreichen-
der Zeitraum. Bei den uns bisher erreichenden
Planungsvorhaben besteht mit den zustandigen
Behorden die Absprache, dem Landessportver-
band eine Stellungnahmefrist von mindestens acht
Wochen einzurdumen. Dieser Zeitraum wird ben6-
tigt, um die betroffenen Sportverbande und -ver-
eine angemessen einbinden zu kénnen.

Wir bitten, diesen Sachverhalt bei zukunftigen Vor-
haben zu beriicksichtigen.

Seitens des LSV SH werden gegen den vorbe-
zeichneten Planungsentwurf der Stadt Wedel
keine Bedenken oder Einwande vorgebracht.

ADFC Wedel (Schreiben vom 12.10.2020)

32.

Bitte um Festsetzung eines Wegerechts

Es wird darum gebeten eine sichere Rad- und
FuRwegverbindung von West nach Ost zwischen
S-Bahn und B431 mittelfristig durchgangig zu ge-
stalten.

Der folgende Vorschlag wurde bereits im letzten
Jahr in einem Gesprach mit

Il ¢ Fachdienst Stadt- und Landschaftspla-
nung (Anm. d. Verf.) erortert.

Die B431 ist leider eine der Top 3 — Unfalltrachti-
gen Straflen innerhalb Wedels und belastet die At-
traktivitat des Wohnquartiers. Kritisch sind die gro-
Ren Kreuzungen und die vielen Ein- und Ausfahr-
ten an der B431. Die eingeschrankten Querungs-
moglichkeiten verleiten zu sog. Geisterfahrten. Ent-
lastung wirden hier je eine Rad-Route sudlich und
nordlich der B431 schaffen. Zur Zeit gibt es die
Maoglichkeit ein vorletztes Puzzleteil der nordlichen
Alternativ-Route zu erganzen, um die Anbindung
zum S- Bahnhof Wedel durchgangig zu gestalten.

Wir schlagen vor ein Wegerecht fir den FulRgan-
ger- und Radverkehr Uber das betroffene Grund-
stlick festzulegen. Diese mogliche zukunftige An-
bindung an das Naherholungsgebiet Autal wurde
die Attraktivitat des Freizeitwertes des Grundsti-
ckes erheblich steigern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Einrichtung einer Rad- und FuBwegeverbin-
dung, die das Plangebiet von West nach Ost
durchquert, wurde im Zuge der Konzeptplanung
gemeinsam mit der Stadt Wedel erortert und ge-
pruft.

Insgesamt wird das Ziel der Schaffung von siche-
ren Rad- und FuBwegeverbindungen in Wedel
unterstitzt. Die westlich angrenzende Bestands-
bebauung, fir die in absehbarer Zeit keine Ent-
wicklungsabsichten vorliegen, steht jedoch der
kurz- bis mittelfristigen Ausbildung einer durch-
gangigen Wegeverbindung entgegen.

Des Weiteren handelt es sich bei dem in der
Skizze eingezeichneten Abschnitt der Alternativ-
Route 6stlich des Plangebiets und nérdlich des
Fachmarktzentrums um eine Strale, die lediglich
zur Warenanlieferung der Markte sowie Erschlie-
Rung der Parkplatze dient und dementsprechend
weder FuRganger- noch Fahrradweg vorweist, an
dem man anschlieRen kénnte.

Abgesehen von den Fachmarkten und anderen
Einzelhandelsnutzungen, dessen Eingange sich
Uberwiegend entlang der Rissener Stral3e befin-
den oder zumindest ausgehend von dieser fiur
den FulRganger- und Radverkehr erschlossen
werden, finden sich keine weiteren Nutzungen,
wie z.B. Wohngebiete, die Uber die eingezeich-
nete Alternativ-Route angebunden werden mis-
sen. Aus diesen Grinden wird die Erforderlichkeit
einer durchgangigen und hinter den Fachmarkten
verlaufende Wegeverbindung grundsatzlich in
Frage gestellt.

Zudem verlauft nordlich des Plangebiets der Au-
weidenweg als naturnahe Fahrradverbindung in
Richtung Hamburg sowie beidseitig der Bundes-
stralRe weitere schnelle Fahrradverbindungen.

Im Ergebnis wurde von einem Wegerecht fir den
FuRganger- und Radverkehr im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans abgesehen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

Es wird darum gebeten zukiinftig Anregungen,
die grundlegende bauliche Anderungsbedarfe am
Vorhaben beinhalten, bereits im frihzeitigen Be-
teiligungsverfahren vorzubringen.

Anlage zum Schreiben des ADFC Wedel vom 12.10.2020

Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus (Schreiben vom 21.10.2020)

33.1 | Keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Gegen den Bebauungsplan Nr. 55a der Stadt We- )
del bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher | Die Stellungnahme Az.: VIl 414-553.72-56-050
Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellung- vom 03.04.2019 wurde im Rahmen der Frihzeiti-
nahme Az.: VIl 414-553.72-56-050 vom gen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
03.04.2019 vollinhaltlich berlicksichtigt wird. BauGB vollinhaltlich berlcksichtigt und abgewo-
gen.
33.2 | ErschlieBung des Grundstiicks tiber Variante 2 | Der Stellungnahme wird bereits gefolgt.

der Verkehrstechnischen Stellungnahme

Erganzend zu meiner o. g. Stellungnahme ist fol-
gender Punkt zu berucksichtigen:

¢ Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes hat gemaR Variante 2 der Verkehrstechni-
schen Stellungnahme (Stand: 10.03.2020) zu
erfolgen.

Dem signalisierten Knotenpunkt Erschlie-
Rungsstralle / Rissener StralRe / Croningstralie
kann aufgrund der vorliegenden Verkehrsun-
tersuchung eine ausreichende Leistungsfahig-
keit bescheinigt werden. Die aus der Gebiets-
entwicklung resultierenden Neuverkehre kon-
nen aufgenommen und abgewickelt werden.
Sowohl in der morgendlichen Spitzenstunde
(Qualitatsstufe ,B“) als auch in der nachmittag-
lichen Spitzenstunde (Qualitatsstufe ,C*) sind
ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden.

Die lichtsignaltechnischen Belange sind mit
dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV.SH), Dezernat 44,
Fachbereich 441 (Tel.: 0451/ 371-2162) zu
klaren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt entsprechend der Variante 2 der Verkehrs-
technischen Stellungnahme im siiddstlichen Be-
reich Uber den o6ffentlichen Straflenabschnitt der
Zufahrt des Einkaufszentrums.

Der Hinweis, dass die lichtsignaltechnischen Be-
lange mit dem Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Dezernat
44, Fachbereich 441 (Tel.: 0451/ 371-2162) zu
klaren sind, wird entsprechend weitergeleitet. Fur
das weitere Bauleitplanverfahren ergibt sich hier-
durch kein Handlungsbedarf.
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Abwiagungsvorschlag

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbauli-
chen und stralRenverkehrlichen Bereich nur auf
Stralien des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme
der Kreisstral3en.

Kreis Pinneberg, Der Landrat (Schreiben vom 14.10.2020)

34.1

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet sowie An-
regung zur Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag

Untere Bodenschutzbehérde

Im Plangeltungsbereich sind zwei altlastverdach-
tige Standorte vorhanden. Zum Scoping hat die
untere Bodenschutzbehérde daher orientierende
Untersuchungen gefordert. Diese wurden zwi-
schenzeitlich durchgefiihrt. Die Ergebnisberichte
fur beide Standorte sind als Anlagen der Bauleit-
planung mit veroffentlicht.

Die untere Bodenschutzbehodrde hat die Gutach-
ten in bodenschutzrechtlicher Hinsicht bewertet.

Fur den Standorte WED-Risse-99 und WED-
Risse-101 stellt die untere Bodenschutzbehorde
folgendes fest:

Bei der orientierenden Untersuchung haben sich
aufgrund der festgestellten Schadstoffe im Boden
und im Sickerwasser (Grundwasser) konkrete An-
haltspunkte (§ 3 Abs. 1 BBodSchV ) ergeben, die
den hinreichenden Verdacht einer Altlast fir die-
sen Standort begriinden.

Das Grundstiick wird derzeit, wenn iberhaupt, nur
gewerblich genutzt. Es ist geplant, weite Bereiche
der untersuchten Auffiillungen im Zusammenhang
mit der Herstellung einer Tiefgarage aufzuneh-
men. Die festgestellten belasteten Untersu-
chungspunkte liegen auRerhalb dieser Tiefgara-
genaushubflache!

Aus diesem Grunde ist es notwendig, zur Sicher-
stellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55A mit der geplanten Nutzung als Wohnbaufla-
che zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten”
Phase zu schlieRen.

Die untere Bodenschutzbehérde geht davon aus,
dass im stadtebaulichen Vertragswerk Regelun-
gen gefunden werden, so dass nicht die Notwen-
digkeit besteht, nach § 9 Abs. 2 BBodSchG i. V.
m. § 3 Abs. 4 BBodSchV weitere Untersuchungen
zur abschlielenden Gefahrdungsabschatzung
(sog. Detailuntersuchungen) zu fordern.

Fiir die Bauleitplanung wurde folgendes for-
muliert:

Die Informationen sind in den Umweltbericht ein-
zustellen. (Diese Forderung ist erfullt!)

Die Ergebnisse belegen, dass erhebliche Umwelt-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde
bereits auf Folgendes hingewiesen:

,Da die festgestellten belasteten Untersuchungs-
punkte auch aulRerhalb der geplanten Tiefgara-
genaushubflédche liegen, werden, zur Sicherstel-
lung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
stadtebauliche Regelungen im Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
55a zur Konfliktvermeidung in der ,baubedingten®
Phase geschlossen.

Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt, dass der
Voorhabentréger sich verpflichtet der Stadt Wedel
sowie der unteren Bodenschutzbehdrde im An-
schluss an das Bebauungsplanverfahren in Ver-
bindung mit dem Bauablaufplan ein konkretes Sa-
nierungskonzept vorzulegen sowie eine Sachver-
sténdigenbegleitung zu belegen hat.”

In dem zwischen der Stadt Wedel und dem Vorha-
bentrager zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag
werden entsprechende Regelungen aufgenom-
men.

Auch fir die wahrend der Bauphase erforderlichen
Grundwasserhaltungsmaflnahmen und/ oder die
Vorbereitung der Versickerungsflachen werden im
Durchfiihrungsvertrag Regelungen getroffen, die
eine gutachterliche Planung, Beratung, Uberwa-
chung und Dokumentation gewahrleisten.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

auswirkungen in Teilbereichen des Plangeltungs-
bereiches bestehen. Eine Kennzeichnung der Fla-
che ist erforderlich. Zur Bewaltigung dieses Kon-
fliktes in der Bauleitplanung sind gemap Altlasten-
erlass Regelungen von der Stadt zu ergreifen.
Das Mittel ,stadtebauliche Vertrage® ist bei ent-
sprechender Vertragsgestaltung geeignet, die
Uberwachung der aufgezeigten Sanierungs-
und/oder Sicherungsnotwendigkeiten durch die
Stadt Wedel sicherzustellen.

Die Untersuchung hat festgestellt, dass nur im
sbaubedingten Fall* die Durchfiihrung und Wirk-
samkeit der bodenbezogenen Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen erforderlich ist. Nur
durch stadtebauliche Vertrage kann die Stadt si-
cherstellen, dass die nicht in nachfolgenden Ge-
setzen geregelten ,nur baubedingt zu beachten-
den Rahmenbedingungen® geplant, tiberwacht
und zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse ausreichend dokumentiert wer-
den.

Im aktuellen Zustand und der Nutzung der Gelan-
deoberflache besteht kein bodenschutzrechtlicher
Handlungsbedarf.

Bisher ist liegt kein stadtebauliches Konzept/
keine vertragliche Regelung fiir die Bewalti-
gung der Altlastenproblematik vor. Wegen
dem Fehlen einer solchen Regelung kann die
untere Bodenschutzbehorde der Planung nicht
zugestimmten.

Erst, wenn die Stadt Wedel sich vertraglich in die
Lage versetzt, die Sicherstellung gesunder Wohn-
verhéltnisse durch eine sachverstandige Uberwa-
chung und Dokumentation begleiten zu lassen,
wird die untere Bodenschutzbehdrde zustimmen
kénnen.

Die in den Gutachten gegeben Hinweise fiihren
nicht automatisch auch zu einer Beachtung wah-
rend der Tiefbauarbeiten. Dieses ist zwischen der
Stadt Wedel und Investor in einer entsprechenden
Vereinbarung (mit einer konkreten Beschreibung
der Uberwachungs- und Dokumentationsaufga-
ben durch eine bodenschutzrechtlich sachverstan-
digen Person/ Gutachterbiiro) auszuarbeiten, so
dass die sicherlich mégliche baubegleitenden Sa-
nierung auch im Sinne der bauleitplanerischen
Vorsorge erfolgt.

Grundwasserhaltungsmafnahmen und/ oder die
Vorbereitung der Versickerungsflachen erfordern
ebenfalls eine gutachterliche Planung/ Beratung/
Uberwachung/ Dokumentation.

Die untere Bodenschutzbehdrde kann bei fachli-
chen Fragestellungen gerne kontatiert werden.

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121-
4502 22 86
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34.2

Hinweis zur Grundwasserabsenkung

Untere Wasserbehoérde

Bei einer Grundwasserabsenkung fiir den Bau der
Tiefgarage, sind fur die Ableitung die schadstoff-
relevanten Parameter aus der Altlastverdachtsfla-
che zu bericksichtigen.

Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel.: 04121/4502-
2302

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weiter-
geleitet. Fir das weitere Bauleitplanverfahren
ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

34.3

Zustimmung zur Versickerung uiber Rigolen,
Hinweis zu Grundwasserentnahmen

Untere Wasserbehoérde - Grundwasser

Grundsatzlich kann dem Konzept der Versicke-
rung mittels Rigolen zugestimmt werden. Von der
Abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft ist
bei der unteren Wasserbehorde rechtzeitig ein
wasserrechtlicher Antrag fur Versickerung zu stel-
len.

Einzelheiten und Berechnungen werden im nach-
folgenden Antragsverfahren geprft.

Grundwasserentnahmen bedeuten grundsatzlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG er-
laubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Sollte fiir
den Bau der Tiefgaragen eine Grundwasserhal-
tung anfallen, miissen die entsprechenden An-
trage rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde
gestellt werden.

Ansprechpartner: Frau Tiedemann, Tel.: 04121
4502 2318

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet. FUr das weitere Bauleitplanverfah-
ren ergibt sich hierdurch kein Handlungsbedarf.

34.4

Festsetzung der genauen Menge an kiinstli-
chen Fledermausquartieren, Beeintrachtigung
der Wurzelrdume durch TG und Rigolen

Untere Naturschutzbehdrde:

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir
wahrzunehmenden Belange von Natur und Land-
schaft berlhrt. Fur die weitere Planung werden fol-
gende Hinweise gegeben:

In den Festsetzungen sollte die Menge der kunstli-
chen Fledermausquartiere genau angegeben wer-
den. Da ja bereits feststeht, dass der komplette
noch vorhandene Gebaudebestand abgerissen
wird.

Der sich auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick
befindliche Baum kann auf Dauer nur erhalten
werden, wenn sein Wurzelraum (Kronentraufe plus
1,5 m) nicht beeintrachtigt wird. Die derzeitigen
Planungen sehen die Kante der Tiefgarage bis an
die Kronentraufe vor. Der zu Errichtung der Tiefga-
rage auch ein Arbeitsraum von i.d.R. 2 m erforder-
lich ist, wird hier massiv in den Wurzelraum einge-
griffen.

Auch die Lage der nordéstlichen Rigole wird zu
Beeintrachtigungen des Wurzelraums fihren.

Auskunft erteilt: Frau Abts, Telefon-Nr.:

Die Stellungnahme wird gefolgt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde wurde im Bebauungsplan je abgerissenes
Gebaude die Anbringung, der dauerhafte Erhalt
und die Pflege einer FledermausgroRhéhle oder
drei Fledermaushdhlen in Baumen oder an Ge-
bauden in der Umgebung festgesetzt (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 6.3). Damit ist die Menge der
mindestens zu installierenden kunstlichen Fleder-
mausquartieren aus planungsrechtlicher Sicht hin-
reichend definiert. Im Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen Stadt Wedel und Vorhabentrager wurde
daruber hinaus die Installation von finf Fleder-
maushohlen an den Fassaden der neuen Ge-
baude vereinbart. Dem Vorhabentrager steht es
frei weitere Fledermaushohlen anzubringen.

Um eine Beeintrachtigung des sich auf dem nord-
lich angrenzenden Flurstiick befindlichen Baumes
(Pappel) durch das Vorhaben zu Uberprifen und
ausrdumen zu kdénnen, hat der Vorhabentrager
eine Baumgutachterlichen Stellungnahme durch
das Buro Baumpflege Uwe Thomsen e.K. (Stand:
22.07.2020; Nachtrag 09.11.2020) erstellen las-
sen.

Fir einen langfristigen Erhalt der Pappel sollte ein
Mindestabstand von ca. 6 m zwischen Stammful}

23



Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

04121/4502 2267

(auRen) und tatsachlicher Abgrabekante fur die
Baugrube nicht unterschritten werden. Die ge-
plante Tiefgarage wird dementsprechend in dem
betroffenen Bereich so ausgefiihrt, dass ein aus-
reichend grof3er Abstand zum Wurzelwerk sicher-
gestellt wird. Geplant ist ein Abstand von ca. 9,5
m zwischen AufRenwand der Tiefgarage und
Stammful} (auf3en). Zudem werden wahrend der
Baugrubenausfiihrung Maflnahmen zum Schutz
des Wurzelwerkes ergriffen.

Dartber hinaus muss der Aufbau der Wege im
Kronentraufbereich sowohl fir die Trag- als auch
fur die Deckschicht wasser- und luftdurchlassig
ausgeflihrt werden. Oberflachennah verlaufende
Waurzeln sollen dabei in das Tragschichtmaterial
aus uberbaubarem und verdichtungsstabilem
Baumgrubensubstrat eingebettet werden.

Um Beeintrachtigungen des Wurzelraums durch
die norddstliche Rigole ausschlieen zu kénnen,
wurde zudem die Lage der geplanten Rigole im
Wasserwirtschaftlichen Konzept tberarbeitet.

Die Planzeichnung und der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan werden entsprechend der ge-
nannten MafRnahmen angepasst. Der Nachweis
Uber die Einhaltung der genannten Forderungen
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

34.5

Hinweise zur textlichen Larmfestsetzung

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Textvorschlag zur textlichen Festsetzung 7.3:

An den mit (E) gekennzeichneten Gebaudeseiten
sind entweder

- Vor den Aufenthaltsrdumen verglaste mindes-
tens 0,55m tiefe, geschlossene, aber zu 6ff-
nende Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten, Laubengange 0.3.) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MafRnahmen (z.B. Dop-
pelfassaden) vorzusehen. Diese Vorbauten
sind so auszufiihren, dass die Richtwerte der
TA Larm fur den Tag- und den Nachtzeitraum
0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehéren-
den, zu 6ffnenden Fenster eingehalten wer-
den.

oder

- Vor den Aufenthaltsraumen sind Fenster von
Aufenthaltsraumen als nicht 6ffnende Fenster
mit schallgedammter Be- und Entliftung aus-
zufihren. Durch diese baulichen MaRnahmen
ist sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
moglicht, dass in diesen Raumen ein Innen-
raumpegel von 40 dB(A) bei teilgedffneten
Fenster wahrend der Tagzeit nicht tGberschrit-
ten wird.

Textvorschlag zur textlichen Festsetzung 7.4

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7.3:

Der erste Vorschlag entspricht dem Vorschlag des
Verfassers der schalltechnischen Untersuchung,
jedoch fehlt die Moéglichkeit des nicht 6ffenbaren
Fensters, der notwendig und im Anwendungsfall
rechtskonform ist. Es erfolgt daher keine Anpas-
sung der bislang vorgesehenen textlichen Festset-
zung Nr. 7.3.

Der zweite Textvorschlag ist im Rechtsverstandnis
des LLUR nicht rechtskonform. Die Auslegung der
TA Larm erlaubt die Anwendung der Innenpegel-
I6sung nicht. Dieser Vorschlag kann deswegen
nicht angewandt werden.

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7.4:

Der aus dem Textvorschlag abgeleitete Hinweis,
dass die Festsetzung Nr. 7.4 fiir AuRenbereiche
einer Wohnung zum Schutz vor Verkehrslarm
auch fir die zur B431 ausgerichteten Gebaudesei-
ten gelten sollte, ist richtig.

In einer Nebenzeichnung zu den Larmschutzfest-
setzungen auf der Planzeichnung, werden in Er-
ganzung zu den textlichen Festsetzungen, die ent-
sprechenden Bereiche markiert. Flr die Larm-
schutzfestsetzung Nr. 7.4 zu AuRRenbereichen gel-
ten die mit ,(F)“ gekennzeichneten Bereiche, die
auch den Bereich entlang der B431 umfassen
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag
Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Ter- mussten.
rassenflachen oder Freisitze an denen mit (D) und . . .
. .. . . Im Rahmen einer redaktionellen Anpassung wird
(F) gekennzeichneten Gebaudeseiten sind durch . . N .
. N . N : der Bereich ,(F)“ entlang der Gebaudeseite an der
passiven Larmschutz in Form von larmabschir- - L . .
. o B431 erganzt, die bislang nur die Kennzeichnung
mende Bauwerken vor erheblichen Beeintrachti- . . . L e
i . »(D)* aufweist, die jedoch nur den Bereich fur die
gungen durch den Verkehrslarm zu schutzen. . .
Lo . g Festsetzung Nr. 7.2 markiert. In der Folge bleibt
Hierlber ist ein schalltechnischer Nachweis in .
- i o . der Festsetzungstext der textlichen Festsetzung
Form eines Gutachtens uber die Wirksamkeit der .
: N . Nr. 7.4. unverandert.
schallabschirmenden Bauwerke zu flihren. Diese
baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpe- Hierbei handelt es sich lediglich um eine redaktio-
gelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, nelle Anpassung, denn die Beweggriinde der
dass in einem der Wohnung zugehdérigen Aufien- Festsetzung werden Uber den Festsetzungstext
bereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner 60 hinaus sowohl in der Schalltechnischen Untersu-
dB(A) erreicht wird. chung als auch in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan deutlich. Demnach sind alle Auf3en-
wohnbereiche in Bereichen mit mehr als 60 dB(A)
am Tag mit baulichen SchallschutzmaRnahmen
zu versehen, so dass innerhalb der Au3enberei-
che ein Beurteilungspegel von weniger als 60
dB(A) zu erwarten ist. Aus den Ausfihrungen des
Larmgutachtens und der Begriindung wird deut-
lich, dass es sich hierbei um die zur B431 und zur
Zufahrtsstral’e zum Einkaufszentrum ausgerichte-
ten Fassadenbereiche handelt.
34.6 | Hinweise zum Vorhaben- und ErschlieBungs- Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

plan

Ich bitte des weiteren um die Beachtung des fol-
genden Punktes:

Im V- und E-Plan ist die Auenspielflache der Kita
Haus E5 eingezeichnet. Am westlichen Rand die-
ser AuRenflache ist eine Liftungsoffnung fur die
Tiefgarage angedacht. Deren Lage ist ungunstig.
Verbrennungsgetriebene Kraftfahrzeuge emittieren
eine Vielzahl von Schadstoffen. Dazu gehdren ne-
ben Kohlenmonoxid, Stickstoffoxid und Schwefel-
dioxid auch die Benzol und Ruf}, die eine kanzero-
gene Wirkung haben. Die Emission von Benzol er-
folgt dabei auch aus dem abgestellten Wagen.
Diese entweichen durch die Luftungséffnungen.
Daher sind diese hier nicht zu planen.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-
2294

Bei der Planung der Tiefgarage als auch der Ent-
lGftungsbauwerke wurden die entsprechenden im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen einge-
halten, sodass eine Schadstoffbelastung fur die
Kita-Nutzung ausgeschlossen werden kann.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:
B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligungszeitraum: 07. September 2020 bis einschlie8lich 09. Oktober 2020

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder Hinweise vorge-
bracht worden.

26



Auftraggeberin:

Projektnummer:
Berichtsnummer:
Berichtsstand:

Berichtsumfang:

Projektleitung:

Schalltechnische Untersuchung
zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 55a
,7/Aukamp Ost" in Wedel

Stadt Wedel

FB Bauen und Umwelt

FD Stadt- und Landschaftsplanung
Rathausplatz 3-5

22880 Wedel

LK 2019.144
LK 2019.144.1
08.10.2020

22 Seiten sowie 5 Anlagen

Dipl. Ing. Mirco Bachmeier

Projektbearbeitung: Nils Brunecker, M. Sc,

LARMKONTOR
GmbH

e

LARMKONTOR GmbH e Altonaer Poststrae 13 b e 22767 Hamburg
Bekannt gegebene Stelle nach § 29b BImSchG - Priifbereich Gruppe V - Ermittlung von Geréduschen
Messstellenleiter Bernd Kégel ¢ AG Hamburg HRB 51 885

Geschaftsfiihrer: Mirco Bachmeier (Vorsitz) / Bernd Kdgel / Ulrike Kriiger (kfm.)

Telefon: 0 40 - 38 9994.0 « Telefax: 0 40 - 38 99 94.44

E-Mail: Hamburg@Ilaermkontor.de e http://vwww.laermkontor.de






LARMKONTOR
GmbH

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan M
Nr. 55a ,Aukamp Ost" W
Inhaltsiibersicht
1 Aufgabenstellimg.: mmmsssmrsmsssnssmsssssims assmmmmmesssssnmssressnEsmes e 4
2 Arbeitsunterlagen .............o i e e 5
3 BeurteilungsgrundIa@en . s susssssmsssssssmsmssmmmsemssssmmsmsssssmsems e 6
Bl VErKENI ... 6
3.2 GeWEIDE. ... oo 7
4 Berechnungsgrundlagen ...........oiiiicciiiricecs e rsms s s s s r e e enas 9
5 Eingangsdaten............ciiiiiiciiircrr s s n e 10
O VErKENI. ... 10
511 Strale........oooooiiii 10
512 SChi€Ne.......oooiiiiii 11
5.2 GeWEIDE. .. ..o, 11
6 Berechnungsergebnisse und Bewertung............ceciiimicecisirecescnsesscannnens 13
6.1 Fassadenpegelberechnung Verkehr ..................ccooooiiiiiiii 13
6.2 Fassadenpegelberechnung Gewerbe ..., 13
7 SchallschutzmaBnahmen.mmamsaassaassaassaassasscaascaascaassaassaasaammam 14
8 Vorhabenbezogener Mehrverkehr.............o s 17
9 Fazit und Empfehlun@en s e e s 18
10 AnlagenverzeiChnis........cciiiicccii i r s e e e s e e e e 21
g J O DT TG VT Tt ] USSR — 22

LARMKONTOR GmbH LK 2019.144.1 Seite 3 von 22



LARMKONTOR
GmbH

m Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
W Nr. 55a ,Aukamp Ost" in Wedel

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Wedel plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 55a ,Aukamp Ost".

Dabei ist mit dem Bebauungsplan die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen. Dies ermdglicht
eine Nutzung der geplanten Gebaude vorwiegend, wenn auch nicht ausschlieRlich
fur Wohnzwecke. Kleinere Einheiten kénnen u.a. auch fur gewerbliche, kulturelle,
gesundheitliche und soziale Zwecke genutzt werden.

Die Bebauungsplanaufstellung Nr. 55a ,Aukamp Ost“ soll sich dabei auf ein kon-
kretes Vorhaben beziehen. Dabei handelt es sich um eine stadtebauliche Konstel-
lation die die Bonava Deutschland GmbH mit der siebrechtminzesheimer archi-
tekten gmbh zusammen erarbeitet hat.

Auf dem Grundstlck einer ehemaligen Tankstelle soll zukunftig im Wesentlichen
verdichteter Wohnungsbau in Nachbarschaft zu Wohnbauflachen, gewerblich ge-
nutzten Flachen (z.B. famila Wedel) und Verkehrsflachen (S-Bahnstrecke Ham-
burg Altona — Wedel, Bundesstralle 431) entstehen.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat zum Ziel die Auswirkungen
des Strallen- und Schienenverkehrs wie auch der gewerblichen angrenzenden
Nutzungen (in Wesentlichen Famila auf der dstlichen Seite) auf das Vorhaben zu
ermitteln und zu beurteilen. Die in dem Zusammenhang prognostizierten Beurtei-
lungspegel werden entsprechend der Malgaben der Orientierungswerte der

DIN 18005 /1/ und unter Berucksichtigung der bestehenden Rechtsprechung beur-
teilt. Bei Bedarf sind schallschutzfachliche Festsetzungen zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur den Bebauungsplan zu formulieren.
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2 Arbeitsunterlagen

Die in Tabelle 1 aufgefuhrten Unterlagen standen fur die Erstellung der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung zur Verfugung:

Tabelle 1: Bereitgestellte Unterlagen

Grundrisse)

tekten gmbh

Art der Unterlagen Datei- Ubersen: bereitgestellt von Datum
format dungsart

Ll dxf E-Mail  |Bonava Deutschland GmbH | 25.03.2019
B-Plan 72 (famila) pdf E-Mail Stadt Wedel 09.05.2019
Verkehrsmengenanga- . Stadt Wedel, Verkehrszahlen

ben pf E-Mail - 1\on ARGUS stadt und Verkehr |23:09-2019
tteriagen zum Flanvor siebrechtmiinzesheimerarchi-

haben (Geb&udestruktur, pdf E-Mail 19.02.2020

LARMKONTOR GmbH

LK 2019.144.1
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W Nr. 55a ,Aukamp Ost" in Wedel

3 Beurteilungsgrundlagen
3.1 Verkehr

Die mafRgeblichen Immissionsorte an den geplanten Gebauden werden hinsicht-
lich ihrer Einstufung bei der schalltechnischen Beurteilung geman der B-Planaus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) bertcksichtigt. Die dafur in der aktuell
noch gultigen DIN 18005 /1/ angegebenen Orientierungswerte werden entspre-
chend bei der Beurteilung bertcksichtigt. Die Lage des Vorhabens und der rele-
vanten Verkehrswege (Strale und Schiene) sind der Anlage 1 zu entnehmen, die
jeweils untersuchten Immissionsorte einschliel3lich der prognostizierten Beurtei-
lungspegel sind in der Anlagen 3 dargestellt.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf die Planung durch den Stral3en
und Schienenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 sowie unter Be-
trachtung der Vorgaben der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV)“ /2/. Letztere stellt dabei einen Abwéagungsspielraum hinsichtlich einer mog-
lichen Zulassigkeit von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
dar. Dartber sind dann MaRnahmen zum Schallschutz nach gutachterlicher Auf-
fassung geboten.

Im Sinne einer larmoptimierten Planung sollen die in der Tabelle 2 dargestellten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden.
Die in Tabelle 2 hervorgehobene Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) stellt den fur
die vorliegende Untersuchung zu Grunde gelegten Bewertungsstandard und damit
anzusetzenden Orientierungswerte dar.

Tabelle 2: Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug) fiir Verkehrsgerausche

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Dorf- und Mischgebiete 60 50
Kern-, und Gewerbegebiete 65 55

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

DIN 18005 anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes handelt es sich hierbei um
gewunschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang des Schallschut-
zes ist bei der Abwagung, welche MalRgaben bei der Bewertung verbindlich ge-
setzt werden, als ein wichtiger Planungsgrundsatz (neben anderen Belangen) zu
verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen
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und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden im Gutachten als Obergrenze dieses
Ermessensspielraumes zur Bewertung von Verkehrslarm herangezogen. In Tabel-
le 3 sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV aufgefuhrt sowie die zugrun-
de gelegte Nutzung fur die vorliegende Untersuchung hervorgehoben.

Tabelle 3: Grenzwerte nach 16. BImSchV (Auszug)

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Krankenhdauser, Schulen, Altenheime 57 47
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Nach Quellen der Larmwirkungsforschung kann davon ausgegangen werden,
dass Larmbelastungen durch Stralenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungs-
pegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fur Herz-Kreislauf-
Erkrankungen bewirken /3/. Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts in Aufenthaltsrdumen, Schiaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauffassung erreicht /4/. Rechtsurteile
der jingeren Vergangenheit ziehen die aktuellen Larmsanierungswerte fur Stra-
Ren (fur Allgemeines Wohngebiet 67 dB(A) tags, 57 dB(A) nachts) fur die Bewer-
tung mit heran. Dies hat aber bisher mehr einen empfehlenden Charakter, ver-
bindlich anzuwenden sind die 3 dB niedrigeren Werte als anerkannte Gesund-
heitsgefahrdungsschwelle bisher nicht.

3.2 Gewerbe

Die schalltechnische Beurteilung der Emissionen ausgehend von den das Plange-
biet umgebenen gewerblich genutzten Flachen erfolgte nach der TA Larm /5/, wel-
che den Stand der Technik beztglich der Ermittlung und Beurteilung von Gewer-
begerauschimmissionen/Anlagengerausche darstellt.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vor-
sorge gegen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche von Anlagen, die
als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den An-
forderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
unterliegen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist
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sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am mafRgebli-
chen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Tabelle 4 nicht Uberschreitet.

Die bei der Beurteilung anzuwendenden Richtwerte flUr das Planvorhaben selbst
(Allgemeines Wohngebiet) sind in Tabelle 4 fett markiert. Diese entsprechen den
Orientierungswerten der DIN 18005 fur die Beurteilung von Gewerbelarmimmissi-
onen. Daher wird nachfolgend nur auf die Richtwerte der TA Larm weiter einge-
gangen.

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte TA Larm

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 - 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbanes Gebiet 63 45
Gewerbegebiete 65 50

Anmerkungen:

Die angegebenen Immissionsrichtwerte gelten gemal Absatz 6.4 der TA Larm ,wahrend des Ta-
ges fir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MalRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die
volle Nachtstunde (z.B. 1:00 bis 2:00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitragt”.

¢ Beurteilungszeitraume
Tag: 6:00 — 22:00 Uhr
Nacht (volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel): 22:00 - 6:00 Uhr

¢ Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit

Fur folgende Zeiten ist in Reinen Wohngebieten, Allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungs-
gebieten und Kurgebieten sowie fiir Krankenh&auser und Pflegeanstalten bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels die erhéhte Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag zu beriick-
sichtigen:

an Werktagen: 6:00 — 7:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 6:00 - 9:00, 13.00 — 15:00 und 20:00 — 22:00 Uhr

Der Zuschlag betrégt 6 dB. Von der Beriicksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden,
soweit dies wegen der besonderen Ortlichen Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist.

¢ Einzelne Gerdauschspitzen

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (berschreiten.

Die Immissionsrichtwerte innen diirfen um nicht mehr als 10 dB {iberschritten werden.

Bei seltenen Ereignissen diirfen die hierfur geltenden Immissionsrichtwerte durch einzelne,
kurzzeitige Gerduschspitzen ...
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in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB und in der Nacht um nicht mehr als
15dB,

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten, in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten bzw. Klein-
siedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und fir Krankenhduser und Pflegeanstalten am
Tag um nicht mehr als 20 dB und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB

... Uberschritten werden.

4 Berechnungsgrundiagen

Das Untersuchungsgebiet und der fur die schalltechnischen Berechnungen rele-
vante Strallenverkehrsweg wurden in einem 3-dimensionalen Gelédndemodell digi-
tal erfasst. FUr die Berechnungen wurden die vorhandenen Gebaude sowie die
jeweiligen Schallguellen in ihrer Lage und Héhe nach den Planungen zum Bebau-
ungsplan modelliert. Das Modell enthéalt die Geléndetopografie des Plangebietes.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPlan in der Version
8.0 der SoundPlan GmbH vorgenommen

Die Berechnung der Beurteilungspegel an der geplanten Bebauung erfolgt nach
den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV /2/ bzw. nach
dem Teilstuckverfahren der ,Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en — Ausgabe
1990“ — RLS-90 /6/. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit sowie StralRenoberfla-
che des relevanten StralRenverkehrswegs wurden bei einer Besichtigung vor Ort
festgestellt und nach Abstimmung mit der Stadtverwaltung der Stadt Wedel bei
den Ermittlungen der Schallemissionen in Ansatz gebracht.

Die Ausbreitungsberechnung der gewerblichen Immissionen (umliegende Gewer-
beflachen) wurde auf Grundlage der TA Larm /5/ in Verbindung mit der DIN ISO
9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® /7/ durchgefuhrt. Es
ist eine sogenannte Mitwindwetterlage angenommen worden. Die meteorologi-
sche Korrektur Cmet wird im Sinne einer Abschatzung zur sicheren Seite nicht
berticksichtigt.

Die in der vorliegenden Untersuchung berechneten Beurteilungspegel an den
malfgeblichen Immissionsorten fur den Tages- und Nachtzeitraum wurden in jeder
Geschosslage 0,5 m vor der Fassade des Plangeb&udes ermittelt.
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5 Eingangsdaten

5.1 Verkehr
5.1.1 StraBe

Die mafgeblichen Schallquellen fur das Plangebiet bzw. das Bauvorhaben stellen
die sudlich gelegene B431 mit der westlich des Gebietes gelegenen famila-Zufahrt
dar. Dartber hinaus liegt nérdlich in einer Entfernung von ca. 50 m die S-Bahn-
strecke Hamburg-Altona/Wedel.

Die schallemissionsrelevanten Parameter des StralRenverkehrs wurden der vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung entnommen(vgl. Kapitel 2). Dabei sind die Ver-
kehrsmengen und Lkw-Anteile (zuléssiges Gesamtgewicht Lkw >2 8 t) fur den
Tag- (6:00 bis 22:00 Uhr) und den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) getrennt
angenommen. Bei den Verkehrszahlen handelt es sich im Zahldaten der Kreuzung
B431 / Zufahrt Einkaufszentrum). Diese wurden fur die die notwendige Prognose-
betrachtung pauschal mit einem Zuschlag von 20% hochgerechnet und entspre-
chend im Gutachten bertcksichtigt.

Die Fahrbahnoberflache, zulédssige Hochstgeschwindigkeit sowie Fahrbahnbreite

wurden vor Ort festgestellt bzw. mit der Stadt Wedel abgestimmt. Im Bereich der

Neuplanung ist aufgrund der Planung einer Kindertagesstatte ein Tempo 30 Zone
zwischen 7:00 Uhr morgens und 18:00 Uhr abends vorgesehen. Das ist entspre-

chend berucksichtigt worden. Die der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde
liegenden Verkehrswerte sind in der Tabelle 5 aufgelistet.

Tabelle 5: Eingangsdaten und Emissionspegel der relevanten Stralen - Prognose

Emissionspegel

: v L
DTV Lkw_ StraBen- 2ul mE
Strafie Anteil oberflache
Tag/Nacht i km/h Tag Nacht
(et in % Tag/Nacht | NdB(A) [ indB(A)
Rissener StralRe
(7:00-18:00 Uhr) 20.960 | 2,5/42 | Asphalt 30/50
62 56

Rissener Stralte
(6:00-7:00 Uhr und 20.960 25/472 Asphalt 50/50
18:00-22:00 Uhr)

Planstrale mit Krei-
sel dstlich des Bau- 5.850 1,5/0 Asphalt 50/50 58 39
vorhabens)

Erlauterungen:
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke
Vaul zuldssige Hochstgeschwindigkeit
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Zudem wurde am Knotenpunkt B431/famila-Zufahrt eine Lichtsignalanlage (LSA)
bei den Berechnungen bertcksichtigt. Diese ist nur im Tagzeitraum (6:00 — 22:00
Uhr) aktiv. In der Nacht ist diese ausgeschaltet. Entsprechend werden keine Zu-
schlage fur Lichtsignalanlagen gemafld RLS-90 /6/, Kapitel 4.2 fur den Nachtzeit-
raum vergeben. Des Weiteren ist die LSA im Kreuzungsbereich B431 / VolRhagen
mit berucksichtigt worden. Hier ist ein 24h-Betrieb der Anlage in das Schallaus-
breitungsmodell eingeflossen.

5.1.2 Schiene

Nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 55a ,Aukamp Ost* ver-
lauft die Bahnstrecke Nr. 1226 (Hamburger S-Bahn, Blankenese - Wedel). Verlauf
und Lage der Bahnstrecke ist Anlage 1 zu enthehmen. Es werden die in Tabelle 6
aufgefiihrten Fahrzeugzahlen fur den Schienenverkehr gemar Prognose 2025 der
DB AG fur die Strecke 1226 im an den Geltungsbereich angrenzenden Bereich
berucksichtigt.

Tabelle 6: S-Bahn zwischen Blankenese und Wedel — Prognose DB AG 2025
Strecke 1226 Abschnitt HH-Sulldorf - Wedel (Holst)

Prognose 2025 Daten nach Schall03-2014
Anzahl Ziige Zugart- | v-max |Fahrzeugkategorien gem. Schall03 im Zugverband
Tag | Nacht | Traktion | km/h Fahirzeug- Anzahl
kategorie
0 10 S 70 5-Z5_A12 1
144 18 S 70 5-Z5_A12 2
144 28 Summe beider Richtungen
Erlduterungen:
Zugarten: S = Elektrotriebzug der S-Bahn Hamburg

5.2 Gewerbe

Bei der Berucksichtigung der Schallemissionen die von den das Plangebiet umge-
benden Gewerbeflachen ausgehen, wurde die planungsrechtlich aktuell giiltige
Situation bertcksichtigt. Die Immissionsermittlung wurde nicht auf die Realnut-
zung mit detaillierten Emissionsquellen und Einwirkzeiten abgestellt. Dies ist not-
wendig, da die Ausweisung in den Bebauungsplanen zum Teil konkret (flachenbe-
zogene Schallleistungspegel) und zum Teil indirekt (eine Ausweisung ,Gewerbe*
muss ein gewisses gebietstypisches Emissionsverhalten zulassen) planungsrecht-
lich zugesichert ist. Die entsprechenden Angaben sind aus den Bebauungsplanen
der Umgebung abgeleitet bzw. entnommen worden.

Die in einer relativen H8he von 1 m berucksichtigten Flachen bzw. die dazugehd-
rigen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw* in dB(A)/m? sind in der Anlage 2
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dargestellt. Die Schallemissionen werden dabei getrennt fir den Tages- (6:00 —
22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) angegeben.

Gewerblicher Hauptemittent stellt die dstlich des Plangebietes gelegene Gewerbe-
flache dar, auf der heute famila sowie weitere Einzelhandelsunternehmen ange-
siedelt sind. Hier gelten die im Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Wedel festgesetz-
ten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel.
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6 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die prognostizierten Beurteilungspegel der Gerauscheinwirkungen durch die rele-
vanten Strallenverkehrswege, die Schienenverkehrsstrecke und die benachbarten
Gewerbeflachen wurden anhand von Fassadenpegelfahnen Uber alle Geschosse
an den geplanten Gebauden dargestellt. Die Lage der Immissionsorte sowie die
prognostizierten Beurteilungspegel wahrend des Tag- und des Nachtzeitraumes
sind in der Anlage 3 (fur Verkehrslarmimmissionen) und Anlage 4 (fur Gewerbe-
larmimmissionen) als Fassadenpegelplan dargestellt.

6.1 Fassadenpegelberechnung Verkehr

Die Berechnungsergebnisse in Anlage 3 zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 /1/ far Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tagzeitraum und
45 dB(A) fur den Nachtzeitraum unter den getroffenen Annahmen an den den
Verkehrswegen zugewandten Fassadenseiten zumeist Uberschritten sind
(schwarz fett und rot fett eingeférbte Beurteilungspegel in Anlage 3 zeigen Uber-
schreitungen dieser Werte an).

Die Beurteilungspegel liegen dabei auch zum Teil Uber den Grenzwerten der
16. BImSchV /2/ (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts).

Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung von 70 dB(A) im
Tagzeitraum wird nicht erreicht oder Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der
Schwellenwert der Gesundheitsgeféahrdung von 60 dB(A) an den zur B431 hin ori-
entierten Fassaden jedoch erreicht und zum Teil auch um 1 dB Uberschritten (vgl.
Anlage 3 rot fett eingefarbte Beurteilungspegel).

An den strallenabgewandten Fassaden werden die mafl3geblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete fur den Tag- und den Nachtzeit-
raum zumeist eingehalten.

6.2 Fassadenpegelberechnung Gewerbe

Die Berechnungsergebnisse in Anlage 4 zeigen, dass die fur das Plangebiet an-
zuwendenden Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ und damit auch die Richtwer-
te der TA Larm /5/ fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fur den Tagzeitraum
und 40 dB(A) fur den Nachtzeitraum besonders am nérdlichen wie auch am 6stli-
chen Gebietsrand Uberschritten werden. Ausschlaggebend dafur sind die pla-
nungsrechtlich zugesicherten und maximal méglichen flachenhaften Schallemissi-
onsansatze aus dem B-Plan Nr. 72  Einkaufszentrum Rissener Strale* der Stadt
Wedel. Durch diese méglichen Emissionen kommt es am Tag zu Uberschreitun-
gen des Richtwertes um bis zu 7 dB und nachts um bis zu 5 dB.

Uberschreitungen der zuléssigen Richtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden rot fett eingefarbte dargestellt.
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7 SchallschutzmafRnahmen

Die Plangebaude im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55a ,Aukamp-Ost*
der Stadt Wedel werden im Wesentlichen durch die sudlich angrenzende Stralle
(B431) sowie durch die 6stlich angrenzende Gewerbeflache (B-Plan Nr. 72 ,Ein-
kaufszentrum Rissener Strale”) von Schallimmissionen in einem Malle belastet,
dass Malnahmen zum Schallschutz zu treffen sind.

Unter Berucksichtigung der durch den Verkehrslarm sowohl in der Tag- (6:00 —
22:00 Uhr) als auch in der Nachtzeit (22:00 —6:00 Uhr) verursachten Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ sind MaRnahmen zum Schall-
schutz als Erfordernis grundsatzlich einzustellen. Im untersuchten Plangebiet wur-
den zudem Beurteilungspegel bis zur juristisch anerkannten Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung von 60 dB(A) in der Nacht erreicht. FUr den Tagzeitraum ist
das Erreichen der vergleichbaren Schwelle von 70 dB(A) nicht prognostiziert.

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des vorhabenbezogenen B-Plans sind also
zwingend Malinahmen zur Larmminderung zu vollziehen. Diese sind dabei nach
Prioritat hinsichtlich der gewunschten Reigenfolge zur Konfliktbewaltigung darge-
stellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf den schallemissi-
onsrelevanten Strallen oder Anpassung des Strallenbelags (larmarmer
Strallenbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung
mit geeigneter Schallddmmung der Fassaden / Fenster nach
DIN 4109: 2018-01 /9/, verglaste Vorbauten

zu 1.

Verkehr: Aufgrund der hohen Beurteilungspegel entlang der B431 wurde im Laufe
des Planungsprozesses das Bauvorhaben bereits ca. 3 Meter in Richtung Norden,
von der B431 weg, verschoben. Dadurch konnten die Beurteilungspegel an den
Sudfassaden um 1-2 dB abgesenkt werden. Ein weiteres Rucken der geplanten
Bebauung in Richtung Norden ist aus stadtebaulicher Sicht und aus Sicht einer
effektiven Flachenausnutzung nicht zielfUhrend.

Gewerbe: Ein Abricken vom éstlich gelegenen Einkaufszentrum zur Einhaltung
der Richtwerte der TA Larm ist aufgrund begrenzter Platzverhaltnisse nicht még-
lich.
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ZU 2.

Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand kommt im Plangebiet nicht in
Betracht. Hierfur sind die folgenden drei Griinde zu nennen:

1. Die Schallschutzanlagen wirden bei stadtebaulich denkbaren Héhen nur das
Erdgeschoss vor Larm schitzen kénnen. Die Obergeschosse waren weiterhin
ungeschutzt (gilt fiir Verkehrs- und Gewerbeldrm).

2. Durch aktive Schallschutzanlagen wirde sich das Planvorhaben von anderen
Stadtbereichen optisch abtrennen. Dies ist stéadtebaulich nicht denkbar, da hier
ein gesamt integriertes Stadtbild angestrebt wird (gilt fir Verkehrs- und Gewer-
belédrm).

3. Eine Schallschutzwand an der B431 kann nur auf Breite des Plangebietes er-
richtet werden. Die angrenzenden und nicht an einer Schallschutzwand liegen-
den StralRenabschnitte wirden weiterhin schalltechnisch auf das Planvorhaben
einwirken (qgilt fir Verkehrsldarm). Der Gesamtlarmminderungseffekt ware nur
eingeschrankt vorhanden.

Einem aktiven Schallschutz in Form einer Schallschutzwand werden unter Be-
rucksichtigung der 0.g. Griinde keine Realisierungschancen eingeraumt.

Zu 3.

Zunachst ist zu erwahnen, dass der B-Plan Nr. 55A, Aukamp Ost die Verkehrs-
larmproblematik durch in ihm enthaltene Regelungen bewaltigen muss. Die Ver-
kehrsflache der B431 (Rissener Strale) befindet sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans und kann daher im Grunde genommen nicht
zur Behebung der Verkehrslarmproblematik herangezogen werden. Dennoch wur-
de auch im bereits absolvierten Planungsprozess diese Option zur Larmminde-
rung mit der Stadt Wedel besprochen. Dabei wurde festgelegt, dass aufgrund der
geplanten Einrichtung einer Kindertagesstétte im Planvorhaben eine Tempo 30
Zone fur den Tagzeitraum (7:00 bis 18:00 Uhr) auf der B431 im Bereich des Plan-
gebietes eingerichtet werden soll. Aufgrund der im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00
Uhr) begrenzten Zeit mit Temporeduzierung (7:00 bis 18:00 Uhr) ist eine mittlere
Geschwindigkeit von 36 km/h fur den Tagzeitraum berucksichtigt wurden. Dies hat
eine Reduzierung der stral3enbedingten Immissionspegel um rd. 2 dB zur Folge.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV oder die Orientierungswerte der DIN 18005 wa-
ren jedoch an den Stralenzugewandten Fassaden weiterhin zum Teil deutlich
Uberschritten. Dennoch ist die Umsetzung dieser Larmminderungsmaf3nahme fur
das Plangebiet bzw. das Bauvorhaben unbedingt zu empfehlen.

Eine weitere Option wére der Einbau eines larmmindernden Fahrbahnbelags. Das
Umweltbundesamt nennt hierzu in seinem Abschlussbericht der Studie ,Larmmin-
dernde Fahrbahnbeléage* /18/ bei Geschwindigkeiten von 50 km/h maximale Ab-
schlage von bis zu 5 dB, welche mit zunehmendem Alter der Oberflache abneh-
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men. Wie auch die zuvor genannte Verringerung der zulassigen Héchstgeschwin-
digkeit auf 30 km/h kann diese MalRnahme die GrenzwertlUberschreitungen verrin-
gern. Allerdings unterliegt sie, wie auch die Einfuhrung des Tempolimits von

30 km/h, der Problematik, dass die Verkehrsflache an der die Malinahme durch-
gefuhrt werden musste, nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans liegt. Eine Kombination beider Malinahmen ist als nicht sinnvoll zu erachten,
da die meisten larmmindernden StralRenoberflachen ihre Wirkung in der Regel erst
ab 40 km/h relevant entfalten kénnen.

zu 4.

Auf die prognostizierten hohen verkehrsbedingten Beurteilungspegel sollte mit
einer schalloptimierten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissori-
entierung sind vorrangig die Schlaf- und Kinderzimmer und nachrangig anderwei-
tige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Wohnktchen, Arbeitszimmer) an larmabge-
wandte Fassadenseiten zu orientieren. Dies betrifft vorrangig die Fassadenseiten
zur B431 aber nachgelagert auch die Fassaden die zur Zuwegung zum Einkaufs-
zentrum orientiert sind.

Aufgrund der Uberschreitungen der taglichen und nachtlichen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete an vielen Planfassaden tragt eine al-
leinige, grundrissorientierte Planung haufig nicht ausschlie3lich zur Konfliktver-
meidung bei, da auch nicht alle Aufenthaltsraume larmabgewandt orientiert wer-
den kénnen. Prioritér sollten dann die Fenster der Schlafrdume an die larmabge-
wandten Fassaden orientiert werden.

Des Weiteren wird empfohlen, die AulRenwohnbereiche nicht in Bereichen mit
mehr als 60 dB(A) am Tag zu planen und auszufuhren (zur B431 und zur Zu-
fahrtsstral’e zum Einkaufszentrum) bzw. wenn dies notwendig ist, diese entspre-
chend zu verglasen, so dass innerhalb der Bereiche ein Beurteilungspegel von
weniger als 60 dB(A) zu erwarten ist (Richtwert der DIN 18005 tags fur Mischge-
biete in denen auch regular Wohnnutzungen mdglich sind).

Nach Berucksichtigung der zuvor genannten Handlungsempfehlungen verbleibt
der Schutz der Bewohner vor Larm durch passiven Larmschutz also durch ausrei-
chend bauliche Schutzvorkehrungen an den AulRenbauteilen der geplanten Ge-
baude. Dadurch kann besonders im larmempfindlichen Nachtzeitraum ein erfor-
derlicher Gerauschimmissionsschutz im Inneren der Wohnungen gewahrleistet
werden. FUr betroffene Schlafrédume sollten zuséatzlich zur ausreichenden Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile mit Schallschutzfenstern ergénzend geeignete
schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorgesehen werden. Unter den Begriff
»9chlafraume fallen auch Kinderzimmer und Aufenthaltsraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen.

Zum Schutz gegen AulRenlérm werden in der DIN 4109: 2018-01 Anforderungen
an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen festgesetzt. Die maligeblichen
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Aullenlarmpegel nach DIN 4109, Teil 1, Abschnitt 7.2 ergibt sich gemaf Teil 2 /9/,
Abschnitt 4.4.5

o fUr den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag
von 3 dB(A)

e fUr die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag
von 3 dB(A) plus einem Zuschlag zur Berucksichtigung der erhéhten nacht-
lichen Stérwirkung; dies gilt fur RGume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden.

Der Zuschlag zur Beruicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung zum be-
sonderen Schutz des Nachtschlafs wird aus den nachtlichen Beurteilungspegeln
mit einem Zuschlag von 10 dB gebildet, sofern die Pegeldifferenz zwischen Tag-
und Nachtpegel unter 10 dB betragt (ist hier nicht der Fall).

Fur die Berucksichtigung potenziell méglichen Gewerbelarms wird geman

DIN 4109 der fur die jeweilige Gebietskategorie malRgebliche Immissionsrichtwert
der TA Larm /5/, hier 55/40 dB(A) Tag/Nacht fur Urbane Gebiete (MU) herangezo-
gen.

Der Gesamtpegel wird in energetischer Addition gemaf DIN 4109: 2018-01 gebil-
det.

Die Schallimmissionskonflikte durch die Schallemissionen ausgehend von den
planungsrechtlichen Festsetzungen im B-Plan Nr. 72  Einkaufszentrum Rissener
Strale” sind, soweit die Fenster von Aufenthaltsraumen hier nicht larmabgewandt
orientiert werden kénnen, durch verglaste Vorbauten vor den zu éffnenden Fens-
tern von Aufenthaltsrdumen zu |6sen. Dabei muss die Luftschallddmmung der
verglasten Vorbauten (auch verglaste Loggien) mindestens das bewertete Bau-
Schallddmm-Mall R’'w = 10 dB aufweisen. Alternativ kdnnen nicht zu éffnende
Lichtdurchlasse anstelle der 6ffenbaren Fenster vorgesehen werden.

8 Vorhabenbezogener Mehrverkehr

Der durch das Vorhaben verursachte Mehrverkehr von ca. 440 Fahrten am Tag
(24-Stunden Zeitraum) gelangt aus dem Plangebiet auf die B431. Hier findet eine
deutliche Durchmischung mit dem Bestandsverkehr (Durchschnittlich Taglicher
Verkehr 20.740) statt. Die sich daraus ergebende Pegelerhéhung entlang der
B431 betragt bis zu 0,1 dB. Die Pegelerhdhung kann damit als sehr gering einge-
stuft werden, die Wahrnehmbarkeitsschwelle wird bei 2 dB gesehen. Dennoch
sollten Malinahmen zur Vermeidung des Pkw Verkehrs getroffen werden. Neben
der Tatsache, dass vor Ort der Einkauf fur die taglichen Dinge des Bedarfs zu Ful
moglich ist (Verkehrsvermeidung), sollten die Mdglichkeiten zur Nutzung des Rad-
verkehrs, wie auch der Busse und der Bahn am Standort attraktiv gestaltet wer-
den. Auf diese Weise wird Individualverkehr und damit Larmerzeugung vermieden.
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9 Fazit und Empfehlungen

Die schalltechnischen Berechnungen der Gerduschauswirkungen durch den Stra-
Renverkehr sowie durch die gewerblichen Emissionen ergeben fur die Larmarten
Verkehr und Gewerbe verschiedene Ergebnisse bzw. schallschutzfachliche Erfor-
dernisse.

Verkehr: An den Fassaden des Plangebdudes werden durch Verkehrsgerdusche
in weiten Teilen die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ und auch die Grenzwer-
te der 16. BImSchV /2/ fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Die juristisch
anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird an den zur B431 zuge-
wandten Fassaden am Tag unterschritten, in der Nacht jedoch erreicht und um

1 dB Uberschritten.

Im Planungsprozess wurden die Planbaukérper zur Minderung der zuvor prognos-
tizierten Verkehrslarmkonflikte bereits etwas weiter von der B431 weg in Richtung
Norden verschoben.

Aufgrund der dennoch weiterhin hohen prognostizierten Verkehrslarmbelastung,
vorrangig durch StralRenverkehr der B431, weniger durch S-Bahnverkehr aus
Richtung Norden, sind besonders zur B431 die Fenster von SchlafrGumen dem
Larm abgewandt zu orientieren. Ausnahmsweise kénnen vor solchen Fenstern
ersatzweise auch verglaste Vorbauten zur Reduzierung des Verkehrsléarms vor
dem eigentlichen Fenster des Schlafraumes genehmigungsfahig sein, durch die
bei teilgetffnetem Bauteil vor dem eigentlichen Fenster ein Beurteilungspegel von
54 dB(A) erreicht wird. Dies sollte nur als Ausnahmeregelung bei nicht planeri-
scher Umsetzbarkeit des Abwendens der Schlafraumfenster Anwendung finden.
Ein Larmkonfliktpotenzial in der ruhesensiblen Nachtzeit wird damit vermieden.

Aus fachlicher Sicht stellt diese passive Larmschutzmaflinahme in Form einer
schalltechnisch optimierten Grundrissgestaltung eine sehr zielfihrende und zu-
mutbare Schallschutzmalnahme dar und ist der geplanten Haustypologie ange-
messen.

Zudem sind Luftungseinrichtungen fur die Schlafraume vorzusehen durch die die
notwendigen Schallddmm-Male der AuRenbauteile nicht verschlechtert werden
und die einen ausreichenden Luftaustausch ermdglichen.

Gewerbe: Des Weiteren sind an den Fassaden an der Ost- und Nordseite des
Plangebietes Schallimmissionskonflikte mit den planungsrechtlich gesicherten
Schallemissionen des 6stlich gelegenen Einkaufszentrums prognostiziert. Die sind
durch drei Mal3hahmen vermeidbar (vgl. rote Fassaden Anlage 4):

1. Abwenden aller éffenbaren Fenster von AufenthaltsrGumen von den Fassaden
an denen die zulassigen Richtwerte Uberschritten sind.
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2. Vor 6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdumen sind verglaste Vorbauten oder
verglaste Loggien vorzusehen, wodurch vor dem eigentlichen Raumfenster der
zulassige Richtwert der TA Larm /5/ eingehalten wird.

3. Offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen werden als nichtéffenbare Festver-
glasungen ausgefuhrt (Entfall des malRgeblichen Immissionsortes gemaf Definiti-
on TA Larm).

Als Resultat der zuvor zusammengefassten Untersuchungsergebnisse sind nach-
folgend die aus schallgutachterlicher Sicht notwendigen Festsetzungen zur Ver-
meidung von Schallimmissionskonflikten formuliert.

Folgende Festsetzungen gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 55a ,,Aukamp Ost" der Stadt Wedel (verkehrslarmbedingte
Festsetzungen):

Alle Schlafréume sind mit schallgedédmmten Liftungseinrichtung zu versehen, die
eine ausreichende Belliftung sicherstellen falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die Schalldémmung der Liftungen/
Laftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bau-
schalldémm-MaR der Umhdillungsfladchen nicht unterschritten wird. Aus hygieni-
schen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fiir
Schlafréume erforderlich. Wohn-/ Schlafréume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
2018-01 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. £w,ges = 28 — ARraumart (Gleichung
6 der DIN 4109: 2018-01)

Dabei ist

Araumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
£, der Maf3gebliche AulRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Folgende Festsetzung gilt fiir die Fassaden an denen 260 dB(A) nachts prog-
nostiziert sind (Sudfassaden zur B431, vgl. Anlage 5):

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Fenster von Wohn- und Schlafréumen im Plangebiet den ldrmabgewandten
Gebéudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafréume
einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen.

Auf weitere Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsléarm wird verzichtet. Die
nachfolgende Festsetzung gegen Gewerbeldrm bringt automatisch einen weiter-
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gehenden Schutz vor Verkehrslarm besonders an der Ost- wie auch Nordseite des
Plangebietes mit sich.

An denen mit rot gekennzeichneten Fassadenbereichen in Anlage 4 (Richtwert-
Uberschreitung TA Larm 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht) gilt:

An den mit (xx) gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenstern
von Aufenthaltsrdumen anzuordnen. Sollten doch zu éffnende Fenster von Auf-
enthaltsrdumen an diesen Fassadenseiten vorgesehen werden, sind vor diesen
mindestens 0,55 Meter tiefe geschlossene aber zu 6ffnende Vorbauten herzustel-
len. Diese Vorbauten sind so auszuftihren, dass die Richtwerte der TA Larm fir
den Tag- und den Nachtzeitraum 0,5 m vor dem zum Aufenthaltsraum gehéren-
den, zu 6ffnenden Fenster eingehalten werden.

Folgende Festsetzung qilt fiir Bereiche 260 dB(A) tags:

Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrsldrm an den
mit (yy) gekennzeichneten Fassaden (vgl. Anlage 5, Festsetzung Aulenwohnbe-
reiche) entweder durch Orientierung an ldrmabgewandte Gebdudeseiten oder
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedff-
neten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in einem der
Wohnung zugehdrigen AulRenbereich ein Tagbeurteilungspegel von kleiner

60 dB(A) erreicht wird.

Weiterhin ist die folgende Formulierung beziglich der DIN4109 mit aufzunehmen:

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen DIN 4109-1 und 4109-2 liegen
zur Einsichtnahme bei der Stadt Wedel vor.

Hamburg, 08.10.2020

Mirco Bachmeier i.A. Nils Brunecker
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH
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Stadt Wedel B-Plan Nr. 55a

1 Veranlassung und Ziel

Die Bonava Wohnbau GmbH, Region Hamburg plant auf den Grundstiicken Rissener Stral3e
99 und 101 in Wedel die Errichtung von fiinf Geschosswohnungsbauten mit einer gemeinsamen
Tiefgarage auf den Flurstiicken 29/4 und 29/10, Flur 10, Gemarkung Schulau-Spitzerdorf. Um
die Planungsrechtlichen Voraussetzungen flr diese Bebauung zu schaffen, stellt die Stadt We-
del den Bebauungsplan Nr. 55a auf. Der Geltungsbereich umfasst die zuvor genannten Flursti-
cke (Rissener StraB3e 99 und 101).

Die Grundstiicke sind Uber die Rissener StraB3e erschlossen. Eine Tankstelle sowie gewerblich
genutzte Flachen und Gebaude bilden die bisherige Bebauung der Grundstiicke. Ein Teilrlick-
bau wurde in Form des Tankstellenabbruches bereits fur die Umwandlung in die geplanten
Wohnflachen vorgenommen.

Die Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, EImshorn wurde von der Stadt Wedel beauf-
tragt ein wasserwirtschaftliches Konzept zum B-Planverfahren fiir die kinftige Regenwasser-
entsorgung zu entwickeln. Die Schmutzwasserentsorgung auf den Grundstlicken ist nicht Be-
standteil dieses Konzeptes.

Die vorliegenden Unterlagen fassen die Ergebnisse des Wasserwirtschaftlichen Konzeptes zu-
sammen.

2 Rahmenbedingungen und rechtliche Grundlagen

Die Ableitung des Regenwassers von den Flachen des B-Planes Nr. 55a unterliegt zum einen
der Restriktion, dass dem o&ffentlichen Regenwasserkanal aufgrund der bereits vorliegenden
hydraulischen Auslastung nur eine gedrosselte Einleitmenge von Qmax =17 I/s zugefihrt werden
darf. Die weitere Randbedingung resultiert aus der bestehenden Gelandetopografie, welche
sich durch ein stark nach Norden abfallendes Profil auszeichnet.

Aus den vorgenannten Bedingungen ergeben sich die folgenden planerischen Rahmenbedin-

gungen:

» Eine Entwéasserung im freien Gefélle und Anschluss an den 6ffentlichen Bestandskanal in
der Rissener StraBBe ist nur im oberen stdlichen Bereich des B-Plangebietes mdglich.

» Aufgrund der hydraulischen Limitierung und der damit notwendigen Drosseleinrichtung ist
eine vorgeschaltete Rulckhalteeinrichtung in Abhangigkeit der angeschlossenen Flachen
notwendig.

» Die Entwésserung der nérdlichen Flachen kann aufgrund des bis zu rd. 4 m niedriger lie-
genden Gelandes nicht im freien Gefélle in Richtung des 6ffentlichen Kanals in der Rissener
StraBe erfolgen. Demzufolge sind alternative lokale Entwasserungseinrichtungen (z.B. Ver-
sickerung) vorzusehen.

* Es besteht kein Anschlusszwang, eine Regenwassergebiihr ist nur fir tatséchlich ange-
schlossene Flachen zu entrichten. Es wurde daher im Konzept versucht einen Kanalan-
schluss zu vermeiden.

* In Abstimmung mit der Stadtentwasserung Wedel sind Versickerungsanalagen ohne Not-
Uberlauf und Anschluss an den 6ffentlichen Kanal méglich.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Uberarbeitung vom 11.11.2020 2



Stadt Wedel B-Plan Nr. 55a

Die Randbedingungen fir eine lokale Versickerungsanlage wurden vorab mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Pinneberg abgestimmt. Demnach ist ein Grenzabstand von
2,0 m einzuhalten, um eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu minimieren.

In Anlehnung an die nachstehenden Vorschriften ist der Abstand zu den neu geplanten Ge-
b&uden bei Verwendung einer wasserdruckhaltenden Abdichtung unkritisch.

Der Baumbestand des nérdlich angrenzenden Grundstlickes ist zu berticksichtigen. Inner-
halb des Wurzelraumes der vorhandenen Pappel sind Bautatigkeiten zu vermeiden.

Die wesentlichen rechtlichen und fachlichen Vorschriften sind im Folgenden aufgefiihrt:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
vom 31.07.2009, zuletzt gedndert am 04.12.2018

Landeswassergesetz von Schleswig-Holstein (LWG / WasG SH) vom 13.11.2019

Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Wedel (Abwassersatzung) in der Fassung
der Ill. Nachtragssatzung vom 05.11.2018

DIN EN 752: 2017, 07: Entwésserungssysteme auBBerhalb von Gebduden- Kanalmanage-
ment

Arbeitsblatt DWA-A 110: 2018, November, Hydraulische Dimensionierung und Leistungs-
nachweis von Abwasserleitungen und —kanéalen

Arbeitsblatt DWA-A 117, Dezember 2013/Februar 2014: Bemessung von Regenrickhalte-
raumen

Arbeitsblatt DWA-A 118: Marz 2006 / September 2011: Hydraulische Bemessung und Nach-
weis von Entwésserungssystemen

Arbeitsblatt DWA A 138: 2. korrigierte Auflage, April 2005: Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Merkblatt DWA M 153: 2007 / August 2012: Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser

DIN 1986-100:2016-12: Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke - Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056

KOSTRA-DWD-2010R: Koordinierte Starkniederschlagsregionalisierung und -auswertung
des DWD

Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation, Ministerium fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung Schles-
wig-Holstein, vom 25.11.1992, in der Fassung vom 15.04.2002

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Uberarbeitung vom 11.11.2020 3



Stadt Wedel

B-Plan Nr. 55a

3 Bestand

3.1 Datengrundlagen

Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1 Datengrundlagen
Daten Grundlage Quelle / Bezug
Topografische Daten Bestandsvermessung: Vermessungsbiro Ruwoldt

Bebauungsplan ,Aukamp-Ost”

Lage- und Héhenplan vom
13.03.2019

* Briining * Alexander,
Bad Oldesloe

Baugrund, Bodenanalysen
und Grundwasser

Orientierende Baugrunduntersu-
chungen, Grindungstechnische
Stellungnahme

Orientierende Baugrunduntersu-
chungen

Abbruch-Consulting-Kontor
GmbH, Oststeinbek,
04.01.2018

Buro fur Geologie und Um-
welt Ingenieurgesellschaft
Kruse & Co. mbH,
26.11.2019

Angaben zu Altstandorten,
Altablagerungen oder
schadlichen Boden-
verunreinigungen

Informationen zum Boden- und Alt-
lastenkataster des Kreises Pinne-
berg

Schreiben des Kreises Pin-
neberg vom 03.05.2017

Angaben zu Kampfmitteln

Anderung der Beurteilung zur
Kampfmittelbelastung Rissener
StraBe Nr. 99 und 101

Landeskriminalamt SH,
Kiel, Schreiben vom
10.11.2017

Bestand der
Ver- und Entsorgung

Bestandsplane der Ver- und Ent-
sorgungstrager:

Strom MS, NS, Beleuchtung, Trink-
wasser, Gas

Stadtwerke Wedel, (GOber
Bonava) am 29.07.2019

Kanalbestand

Kanalkataster

Stadtentwéasserung Wedel,
23.05.2019

Architektur Lageplan und Schnitte/Ansichten siebrechtmiinzesheimer ar-
chitekten gmbh, 03.11.2020

Freianlagen Lageplan Freianlagen MSB Landschaftsarchitek-
ten tbergeben von Bonava
06.11.2020

Baumbestand Baumgutachterliche Stellungnahme | Baumpflege Uwe Thomsen

e.K,, 22.07.2020

Fir die weitere Objektplanung sind erganzende Grundlageninformationen erforderlich. Hierzu
zahlen Baugrunderkundungen mit Aussagen unter anderem zu den geplanten Bautétigkeiten,
Analysen und Einteilung in Homogenbereiche.

Eine Abstimmung und Festlegung der Ubergabepunkte der geplanten Entwasserungseinrich-
tungen mit dem Hochbau/der TGA hat zudem zu erfolgen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Stadt Wedel B-Plan Nr. 55a

Die Planung der Rigolensysteme hat im Zuge der Objektplanung in Abstimmung mit den weite-
ren Fachplanern unter Wahrung der bericksichtigten Versickerungsleistung zu erfolgen (Be-
achtung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse, Einhaltung der Grenzabsténde, Sicherstel-
lung von notwendigen Zuwegungsmaglichkeiten sowie Beachtung der Uberbauungsvorgaben).

3.2 Ortliche Bedingungen und Kenndaten

Das rd. 5.540 m2 groBBe Gelande befindet sich im Osten des Stadtgebietes von Wedel. Direkt
ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Zufahrt zum Einkaufszentrum. Westlich des Gel-
tungsbereiches grenzen Wohnbebauung sowie einzelne Gewerbebetriebe an. Nérdlich schlief3t
sich eine Grlnflache an, die zum Einkaufszentrum gehért (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1 Lage des Planungsraumes

3.3 Topographie

Fir das Plangebiet wurde durch das Vermessungsbiro Ruwoldt * Briining * Alexander, Bad
Oldesloe im Jahre 2019 eine Bestandsvermessung vorgenommen. Das Gelande féllt von der
Rissener Straf3e in Richtung Norden ab. Entlang des ca. 100 m langen Grundstlickes entwickelt
sich die Flache von etwa 16 m NHN an der Rissener Strafe bis zum nérdlichen Rand auf ca.
12 m NHN.

3.4 Baugrund

Fir das Bebauungsgebiet wurden zwei orientierende Untersuchungen Gber den anstehenden
Baugrund durchgefihrt. Aufgrund der vorherigen Nutzung der Flache als Tankstelle wurden die
anstehenden Bdden hinsichtlich ihrer Zusammensetzung und der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse untersucht. Die Sondierungen wurden lage- und
héhenmaBig eingemessen.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Uberarbeitung vom 11.11.2020 5



Stadt Wedel B-Plan Nr. 55a

Der anstehende Boden weist den nachfolgenden Aufbau auf:

» Oberflachenbefestigung mit Asphalt im Bereich der noch bestehenden bebauten Fla-
chen, Aufflllungen im Bereich der bereits riickgebauten Tankstellenflache, Oberboden
in den nicht bebauten umliegenden Teilflachen

» AnschlieBend stehen unterhalb der ersten oberen Schicht durchgehend Sande an

« Unterhalb der Sande, zumeist ab einer Tiefe gréBer 3,5 m, wurden Geschiebelehme
aufgeschlossen

In Teilflachen wurden in den beprobten oberflachennahen Schichten Grenzwerte fiir Wohnge-
biete und Spielflachen Uberschritten, so dass weitere Messungen in den zuklnftig nicht bebau-
ten Flachen notwendig werden.

Aus diesen bereits bestehenden Bodenbelastungen wird im Gutachten empfohlen die Bereiche
um Versickerungsanlagen groBflachig auszuheben und mit unbelasteten sickerfahigen Bdden
aufzufillen.

Aufgrund der aufgeschlossenen Lehmschichten wurde ein Grundwasserspiegel in den Sanden
nicht erbohrt. Schichtenwasser ist jedoch witterungsbedingt zu erwarten. Eine Versickerung
kann in den Sandschichten vorgenommen werden. Die jeweiligen ki-Werte wurden flr die ge-
planten Standorte der Versickerungsanlagen fiir die verschiedenen Schichten ermittelt.

3.5 Vorhandene Entwasserung

Die Stadtentwasserung Wedel unterhalt in der Rissener StraBe sowohl einen Schmutz- sowie
zwei Regenwasserkanale. Das Grundstiick Rissener StraBe 101 verfiigt Gber einen Anschluss
am offentlichen Regen- sowie Schmutzwasserkanal. Das Grundstlick mit der Hausnummer 99
besitzt keinen eigenen Anschluss. Ebenso verfligt die dstlich verlaufende private StichstraBe
mit Wendehammer Uber keine 6ffentliche Kanalisation.

Ein Gewasser befindet sich nicht in der ndheren Umgebung des Planungsraumes
4 Planung Regenwasserentsorgung

4.1 Konzeption

Auf dem zu Uberplanenden Grundstiick ist die Errichtung von fiinf Geschosswohnungsbauten
vorgesehen. Die Dachflachen erhalten Uberwiegend eine extensive Begrinung. Die Ubrigen
Dachflachen werden als abgedichtete Flachdacher ausgebildet. Zwischen den Wohnhausern
sollen Gehwege mit einer Pflasteroberflache hergestellt werden. Ebenso soll im Sidosten ein
befestigter Vorplatz, ebenfalls gepflastert, hergestellt werden. Alle Wohngebaude erhalten eine
gemeinsame Tiefgarage.

Die Gebaude werden dem Gelandegefalle folgend auf unterschiedlichen Hé6henniveaus herge-
stellt, so dass zwischen den Geb&uden begriinte gebdschte Bereiche bzw. befestigte Wege mit
Rampen / Treppen zur Uberwindung des Héhenunterschiedes anzulegen sind.
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Vor dem Hintergrund der bestehenden Topographie des Gelandes und der angedachten Pla-
nung ist es nicht méglich, die gesamte Flache des B-Planes Nr. 55a mittels Freigefalleleitungen
an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlie3en. Folglich ware neben der Herstellung der
notwendigen Drosseleinrichtung und dem vorgeschalteten Rickhaltevolumen fir den Kanalan-
schluss mindestens eine weitere Entwasserungseinrichtung fir den nérdlichen tiefer gelegenen
Bereich unumganglich. Fir eine Ableitung des Regenwassers wiirde zudem ein Pumpwerk er-
forderlich.

Da die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung von Regenwasser zulassen und diese gem.
den wasserrechtlichen Vorschriften vorrangig zu betrachten ist, wird daher eine Versickerung
des Regenwassers vorgesehen. Somit kann auf Regenriickhalterdume, Drosseleinrichtungen
und ein Regenwasserpumpwerk verzichtet werden.

Das Konzept sieht zwei Versickerungsanlagen in Form von Rigolen auf zwei unterschiedlichen
Hdéhenniveaus ohne einen Anschluss an den 6ffentlichen Kanal vor. Neben dem Nachweis der
Versickerungsanlagen ist auch ein Uberflutungsnachweis zu filhren.

Die Einzugsgebiete und Entwasserungselemente sind im Lageplan — Entwésserung — Anlage 4
dargestellt.

4.2 Versickerungsanlage Rigole 1

Die Rigole 1 wird am tiefsten Punkt des Planungsraumes hergestellt. Nérdlich von Haus 3, mit
einem Grenzabstand von 2,0 m zum benachbarten Grundstuck, erfolgt die unterirdische Versi-
ckerung. Die Versickerungsrigolen werden zudem auBBerhalb des ausgewiesenen Schutzberei-
ches des Baumes, welcher sich auf dem nérdlich angrenzenden Flurstlick 22/9 befindet, errich-
tet.

Unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Hochbau- und Freianlagenplanungen ergeben
sich fir die Versickerungsrigole 1 die abflusswirksamen Flachen wie folgt:

A Ages 2070 m2
A AU,S 1 61 0 m2
e Auinm 1.258 m2

Der minimale kf-Wert fiir den Rigolen-Standort wurde mit ki = 5 x 10° m/s berechnet. Geman
dem DWA Arbeitsblatt A138 ergibt sich bei einer Wiederkehrzeit von T = 5 a ein notwendiges
Rigolenvolumen von 40,6 m3. Dieses Volumen kann durch eine Rigole aus Kunststoffspei-
cherelementen mit einem Speicherkoeffizienten von 95 % und Abmessungen von 14,5 m x
1,5 m x 2,0 m (41,3 m3) bereitgestellt werden.

Fiir den Uberflutungsnachweis ergibt sich fiir eine Wiederkehrzeit von T = 30 a ein notwendiges
Speichervolumen von 56,2 m3. Da fir die Versickerungsanlage kein Notiberlauf mit Anschluss
an eine weiterfiihrende Entwasserungseinrichtung maglich ist, wird das notwendige Uberstau-
volumen fir das Konzept in der Speicherrigole vorgehalten. Unter Verwendung der geometri-
schen Form 20,0 m x 1,5 m x 2,0 m (57,0 m3) wird das notwendige Volumen vorgehalten.

Die Bemessung der Rigole flr die Wiederkehrzeiten T = 5 a sowie T = 30 a sind der Anlage 1.1
zu entnehmen.
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Die Planung des Rigolensystems ist in Abstimmung mit den weiteren Fachplanern im Zuge der
Objektplanung unter Wahrung der vorgenannten Versickerungsparameter fortzufiihren. Neben
einer notwendigen Tiefe der Rigolenelemente flr den Anschluss mittels erdverlegten Rohrlei-
tung sind die anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse, die Einhaltung der Grenzab-
stande, die Sicherstellung einer Zuwegung sowie die Vorgaben fiir Uberbauungen zu beachten.

Die Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen zur Rigole erfolgt mittels Rohrlei-
tungen DN 150 bis DN 200. Ostlich des Hauses 3 und 4 ist ein parallel zur privaten StichstraBe
verlaufender Sammelkanal zu errichten. Die Innenhofentwasserung erfolgt Gber Attikaablaufe
mit Anschluss an die Sammelleitung bzw. direkt an die Rigole.

Im Rahmen der Objektplanung ist ein Abgleich zwischen der Gestaltung der Freianlagen mit
der Entwasserung erforderlich. Ggf. kann Uberstauvolumen durch entsprechende Gelandepro-
filierungen teilweise auch oberirdisch nachgewiesen werden, so dass die Rigole ggf. kleiner
ausgefihrt werden kann.

4.3 Versickerungsanlage Rigole 2
Die Rigole 2 ist im Westen der betrachteten Flache neben dem Haus 1 vorgesehen.

Unter Berucksichtigung der zuvor genannten Hochbau- und Freianlagenplanungen ergeben
sich flr die Versickerungsrigole 2 die abflusswirksamen Flachen wie folgt:

° Ages 3432 m2
o Aus 2.066 m2
A Auym 1 51 0 m2

Der minimale kf-Wert fiir den Rigolen-Standort wurde mit ki = 5 x 10° m/s berechnet. Geman
dem DWA Arbeitsblatt A138 ergibt sich bei einer Wiederkehrzeit von T = 5 a ein notwendiges
Rigolenvolumen von 47,5 m3. Dieses Volumen kann durch eine Rigole aus Kunststoffspei-
cherelementen mit einem Speicherkoeffizienten von 95 % und Abmessungen von 8,5 m x 5,0 m
x 1,2 m (48,5 m3) bereitgestellt werden.

Fir den Uberflutungsnachweis ergibt sich fiir eine Wiederkehrzeit von T = 30 a ein notwendiges
Speichervolumen von 93,0 m3. Da fir die Versickerungsanlage kein Notlberlauf mit Anschluss
an eine weiterfiihrende Entwasserungseinrichtung maglich ist, wird das notwendige Uberstau-
volumen flr das Konzept in der Speicherrigole vorgehalten. Unter Verwendung der geometri-
schen Form 16,5 m x 5,0 m x 1,2 m (94,1 m3) wird das notwendige Volumen vorgehalten.

Die Bemessung der Rigole flr die Wiederkehrzeiten T = 5 a sowie T = 30 a sind der Anlage 1.2
zu entnehmen.

Die Planung des Rigolensystems ist in Abstimmung mit den weiteren Fachplanern im Zuge der
Objektplanung unter Wahrung der vorgenannten Versickerungsparameter fortzufiihren. Neben
einer notwendigen Tiefe der Rigolenelemente flr den Anschluss mittels erdverlegten Rohrlei-
tung sind die anstehenden Boden- und Grundwasserverhéltnisse, die Einhaltung der Grenzab-
stande, die Sicherstellung einer Zuwegung sowie die Vorgaben fiir Uberbauungen zu beachten.

Des Weiteren mdchten wir darauf hinweisen, dass die Errichtung von zentralen Entwasserungs-
systemen auf privat genutzten Flachen einer vertraglichen Regelung bedarf.
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Die Ableitung des Regenwassers von den Gebaudeflachen erfolgt mittels Rohrleitungen
DN 150 bis DN 200. Stdlich und westlich der Tiefgarage sind Sammelleitungen bis zur Rigole
2 zu fuhren. Ebenso ist das Regenwasser des Hauses 2 inkl. der umliegenden Flachen westlich
des Hauses zu sammeln und der Rigole zuzufihren.

Im Rahmen der Objektplanung ist ein Abgleich zwischen der Gestaltung der Freianlagen mit
der Entwasserung erforderlich. Ggf. kann Uberstauvolumen durch entsprechende Gelandepro-
filierungen teilweise auch oberirdisch nachgewiesen werden, so dass die Rigole ggf. kleiner
ausgefihrt werden kann.

4.4 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (A-RW 1)

Mit Erlass vom 10.10.2019 wurden die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” ein-
gefuhrt. Damit wird bereits in der Bauleitplanung der Eingriff in den Wasserhaushalt bewertet
und in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde kénnen MaBnahmen zur Reduzierung des
Eingriffs festgelegt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55a befindet sich im Naturraum Pinneberg in
der Region Pinneberg Ost (G-9) und somit im Geestbereich mit den entsprechenden potenziel-
len Flachenanteilen flr die Ableitung, Versickerung und Verdunstung.

Unter Berlcksichtigung der kinftigen Versiegelungen durch die geplante Wohnbebauung wer-
den die Fldchenanteile fur den Planungszustand dem Nachweis der Rigolen entnommen. Als
MaBnahme zur Behandlung der Regenabfliisse wird entsprechend der geplanten Versickerung
eine Rohr-/Rigolenversickerung berlcksichtigt.

Die Bewertung der Wasserbilanz ergibt eine deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes,
siehe Anlage 2. Die deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes erfordert gem. A-RW 1 eine
lokale Uberpriifung. Da durch die geplante Versickerung keine Verénderung des Abflusses er-
folgt, ist der Nachweis zur Vermeidung der Grundwasseraufhéhung zu fihren. Der Nachweis ist
hier mit der Bemessung der Versickerungsanlagen gem. DWA Arbeitsblatt A138 und mit der
Bertcksichtigung der erforderlichen Héhe des Sickerraumes von min. 1,00 m erbracht.

5 Planung Schmutzwasserentsorgung

Die beiden Grundstiicke Rissener StrafBe 99 und 101 verfligen Ulber einen gemeinsamen An-
schluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal DN 250 der Stadtentwésserung Wedel in der
Rissener StraBe. Auf Grund des nach Norden abfallenden Gelédndes kénnen die nérdlichen Ge-
baude nicht im freien Gefélle an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, so dass hier
ein Pumpwerk erforderlich wird. Bei dem vorhandenen Hausanschluss handelt es sich vermut-
lich um eine Rohrleitung DN 150. Die Leistungsfahigkeit ist im Zuge der Objektplanung TGA zu
prufen.
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6 Zusammenfassung und Ausblick

Die Bonava Wohnbau GmbH, Region Hamburg plant auf den Grundstiicken Rissener Stral3e
99 und 101 in Wedel die Errichtung von fiinf Geschosswohnungsbauten mit einer gemeinsamen
Tiefgarage.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, EIms-
horn von der Stadt Wedel beauftragt, ein wasserwirtschaftliches Konzept fir die geplante Be-
bauung zu erstellen. Die Ableitung des Schmutzwassers ist nicht Gegenstand dieser Unterlage.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Gelandetopographie und der Vorgabe von Seiten der
Stadtentwasserung Wedel, dass nur eine gedrosselte Abgabe an den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal erfolgen darf, wurde ein Entwésserungskonzept ohne Kanalanschluss verfolgt. Durch
Herstellung von zwei unterirdischen Versickerungsrigolen aus Kunststoffspeicherelementen
kann das Regenwasser in den vorhandenen anstehenden Sandbéden versickern.

Da die zwei konzipierten Entwasserungsanlagen keinen Notuberlauf und Kanalanschluss erhal-
ten, wurden die Rigolen fiir das Uberstauvolumen (T = 30a) ausgelegt. Die zufiihrenden Rohr-
leitungen werden als Freigefélleleitungen in der Dimension DN 150 bis DN 200 hergestellt.

Das grundséatzliche Entwasserungskonzept und die sich daraus ergebenen Randbedingungen,
unter anderem der Verzicht auf einen Kanalanschluss sowie der mégliche Abstand zum be-
nachbarten Grundstlck, wurden mit den zustédndigen Behdrden abgestimmt.

Die Planung der Rigolensysteme hat im Zuge der Objektplanung in Abstimmung mit den weite-
ren Fachplanern unter Wahrung der bericksichtigten Versickerungsleistung zu erfolgen (Be-
achtung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse, Einhaltung der Grenzabsténde, Sicherstel-
lung von notwendigen Zuwegungsmaglichkeiten sowie Beachtung der Uberbauungsvorgaben).

Die Ergebnisse des Wasserwirtschaftlichen Konzeptes sind in der weiterfihrenden Objektpla-
nung zu konkretisieren.

Verfasst: ElImshorn, den 12.06.2020, ergénzt 26.06.2020, Uberarbeitung vom 11.11.2020

Ingenieurgemeinschaft
Reese + Wulff GmbH

Dipl.-Ing. Marion Rowedder
M. Sc. Fritjoph Rotert
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a
in der Stadt Wedel, Kreis Pinneberg

Anlage 1:
Wassertechnische Berechnungen

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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O:\Daten\19029\Wasserwirtschaft\0_WaWiKo\Endfassung_201111\[01.1_DWA_A138_Rigolenversickerung_Rigole01_201111.xIsx|EZG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt Wedel,
Kreis Pinneberg

Anlage 1.1: Zusammenstellung der Einzugsgebiete Planung Rigole 01

Teileinzuqs' A Flachdach A Griindach A TG-Dach A Pflaster A Griinflache A ges A u,s A u,m
gebiet Cs=1,00 | Cs=0,40 [Cs=0,90| Cs=0,90| Cs=0,20
Cm=0,90 [ Cm =0,20 |[Cm = 0,70|Cm = 0,70 Cm = 0,10
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Haus 03 274 121 395 322 271
Haus 04 121 150 271 181 139
Freianlagen 752 427 225 1.404 1.106 848
Summe 395 271 752 427 225 2.070 1.610 1.258
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Stadt Wedel

O:\Daten\19029\Wasserwirtschaft\0_WaWiKo\Endfassung_201111\[01.1_DWA_A138_Rigolenversickerung_Rigole01_201111.xIsx]Rigole 01_5a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt

Wedel, Kreis Pinneberg

Dimensionierung der Rigole 01

DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser

EingangsgroBen

B-Plan Nr. 55a

<-- max.Wert

Gesamtflache Ag 2.070,00 m2
Reduzierte angeschlossene Flache Aum 1.257,50 m2
Bodenart
Durchlassigkeit K¢ 5,00E-05 m/s
Bemessungswiederkehrzeit T 5,00 a
gewahlte Dimension der Rigole Rigolenléange Ix 1450 m
Rigolenbreite bg 1,50 m
Rigolenhéhe hg 2,00 m
Speicherkoeffizient des Fiullmaterials sg 95,00 %
Zwischenergebnisse
Regendauer Niederschlags- Regenspende erf. erf.
héhe hn r Rigolenlange Rigolen-
Ls volumen
[min] [mm] [/(s ha)] [m] [m?]
5,00 8,70 290,10 4,57 13,03
10,00 13,00 216,70 6,78 19,32
15,00 16,00 177,40 8,26 23,54
20,00 18,20 151,70 9,34 26,63
30,00 21,50 119,30 10,86 30,94
45,00 24,80 91,90 12,27 34,96
60,00 27,20 75,60 13,16 37,51
90,00 29,70 55,00 13,77 39,24
120,00 31,60 43,90 14,07 40,10
180,00 34,50 32,00 14,25 40,61
240,00 36,80 25,50 14,10 40,18
360,00 40,20 18,60 13,56 38,65
540,00 44,00 13,60 12,59 35,89
720,00 46,90 10,90 11,67 33,25
1.080,00 51,40 7,90 10,02 28,55
1.440,00 54,90 6,40 8,94 25,49
2.880,00 66,70 3,90 6,43 18,33
4.320,00 74,50 2,90 5,09 14,50
Ergebnisse
erforderliche Rigolenlange I's 1425 m
gewidhlte Rigolenldnge I vorh. 1450 m
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Anlage 1.1
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Stadt Wedel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt
Wedel, Kreis Pinneberg

Uberflutungsnachweis fiir die Rigole 01

B-Plan Nr. 55a

O:\Daten\19029\Wasserwirtschaft\0_WaWiKo\Endfassung_201111\[01.1_DWA_A138_Rigolenversickerung_Rigole01_201111.xIsx]Rigole 01_30a

DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"

DIN 1968-100 "Entwéasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlcke"
Berechnung in Anlehnung an Gleichung 21 der DIN 1986-100

EingangsgroBen

<-- max.Wert

Gesamtflache A ges 2.070,00 m?2
Bodenart
Durchlassigkeit ks 5,00E-05 m/s
Bemessungswiederkehrzeit T 30,00 a
gewahlte Dimension der Rigole Rigolenlange Ig 20,00 m
Rigolenbreite bg 1,50 m
Rigolenhéhe hg 200 m
Speicherkoeffizient des Fillmaterials sg 95,00 %
Zwischenergebnisse
Regendauer Niederschlags- Regenspende erf. erf.
héhe hn r Rigolenlange Rigolen-
Ls volumen
[min] [mm] [I/(s ha)] [m] [m3]
5,00 13,00 434,90 11,28 32,15
10,00 19,00 316,20 16,28 46,39
15,00 23,20 257,40 19,72 56,21
Ergebnisse
erforderliche Rigolenlange I's 19,72 m
gewidhlte Rigolenldnge I vorh. 20,00 m
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Anlage 1.1
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B-Plan Nr. 55a

O:\Daten\19029\W asserwirtschaft\0_WaWiKo\Endfassung_201111\[01.2_DWA_A138_Rigolenversickerung_Rigole02_201111.xIsX|EZG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt Wedel,
Kreis Pinneberg

Anlage 1.2: Zusammenstellung der Einzugsgebiete Planung Rigole 02

A Pflaster,
Teileinzugs-| A fiachgach | A Grindach | A T6-Dach Grand A Grinfiache| A ges As Aum
gebiet Cs=1,00 | Cs=0,40 [Cs=0,90| Cs=0,90| Cs = 0,20
Cm=0,90 {|Cm =0,20({Cm = 0,70|Cm = 0,70/|Cm = 0,10
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Haus 01 194 287 481 309 232
Haus 05 235 727 962 526 357
Haus 02 194 206 400 276 216
Freianlagen 707 203 679 1.589 955 705
Summe 623 1.220 707 203 679 3.432 2.066 1.510
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Anlage 1.2 Seite 1 von 3
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B-Plan Nr. 55a

O:\Daten\19029\Wasserwirtschaft\0_WaWiKo\Endfassung_201111\[01.2_DWA_A138_Rigolenversickerung_Rigole02_201111.xIsx]Rigole 02_5a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt

Wedel, Kreis Pinneberg

Dimensionierung der Rigole 02

DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"

EingangsgréBen

<-- max.Wert

Gesamtflache Ag 3.432,00 m2
Reduzierte angeschlossene Flache Aum 1.509,60 m?2
Bodenart
Durchlassigkeit ks 5,00E-05 m/s
Bemessungswiederkehrzeit T 500 a
gewahlte Dimension der Rigole Rigolenlange Ig 850 m
Rigolenbreite bg 500 m
Rigolenhéhe hg 1,20 m
Speicherkoeffizient des Fillmaterials sy 95,00 %
Zwischenergebnisse
Regendauer Niederschlags- Regenspende erf. erf.
héhe hn r Rigolenléange Rigolen-
Ls volumen
[min] [mm] [l(s ha)] [m] [m?]
5,00 8,70 290,10 2,74 15,63
10,00 13,00 216,70 4,06 23,14
15,00 16,00 177,40 4,94 28,18
20,00 18,20 151,70 5,59 31,85
30,00 21,50 119,30 6,48 36,94
45,00 24,80 91,90 7,30 41,64
60,00 27,20 75,60 7,82 4457
90,00 29,70 55,00 8,14 46,41
120,00 31,60 43,90 8,29 47,23
180,00 34,50 32,00 8,33 47,49
240,00 36,80 25,50 8,19 46,70
360,00 40,20 18,60 7,80 44 .47
540,00 44,00 13,60 7,16 40,83
720,00 46,90 10,90 6,58 37,52
1.080,00 51,40 7,90 5,59 31,87
1.440,00 54,90 6,40 4,96 28,24
2.880,00 66,70 3,90 3,52 20,04
4.320,00 74,50 2,90 2,77 15,76
Ergebnisse
erforderliche Rigolenlange I's 8,33 m
gewidhlte Rigolenldnge | vorh. 850 m
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Anlage 1.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a in der Stadt
Wedel, Kreis Pinneberg

Uberflutungsnachweis fir die Rigole 02

DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
DIN 1968-100 "Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlcke"

Berechnung in Anlehnung an Gleichung 21 der DIN 1986-100

EingangsgréBen

Gesamtflache A ges 3.432,00 mz2
Bodenart
Durchlassigkeit K¢ 5,00E-05 m/s
Bemessungswiederkehrzeit T 30,00 a
gewahlte Dimension der Rigole Rigolenlange Ix 16,50 m
Rigolenbreite bg 500 m
Rigolenhéhe hg 1,20 m
Speicherkoeffizient des Fullmaterials sg 95,00 %
Zwischenergebnisse
Regendauer Niederschlags- Regenspende erf. erf.
héhe hn r Rigolenlange Rigolen-
Ls volumen
[min] [mm] [l/(s ha)] [m] [m3]
5,00 13,00 434,90 9,34 53,26
10,00 19,00 316,20 13,47 76,78
15,00 23,20 257,40 16,31 92,94 <-- max.Wert
Ergebnisse
erforderliche Rigolenlange I's 16,31 m
gewidhlte Rigolenldnge | vorh. 16,50 m
Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Anlage 1.2 Seite 3 von 3
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Anlage 02: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Einzugsgebiet: B-Plan Nr 55a Wedel
Naturraum: Pinneberg
Landkreis/Region: Pinneberg Ost (G-9)

Teileinzugsgebiete

Teileinzugsgebiet: Rigole 01
a-g-v-Werte: a: 0,10 % 0,000 ha g: 52,60 % 0,109 ha v: 47,30 % 0,098 ha
Teileinzugsgebiet: Rigole 02
a-g-v-Werte: a: 0,20 % 0,001 ha 0: 54,90 % 0,188 ha v: 44,90 % 0,154 ha

Gesamtes Einzugsgebiet

Gesamtflache: 0,550 ha
a-g-v-Werte: a: 0,18 % 0,001 ha d: 54,00 % 0,297 ha

<

: 45,82 % 0,252 ha

Potentiell naturnahes Einzugsgebiet (Referenzflache)

Gesamtflache: 0,550 ha
a-g-v-Werte: a: 1,00 % 0,006 ha g: 40,20 % 0,221 ha

<

: 58,80 % 0,323 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zulassige Veranderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,033 ha g: 0,249 ha v: 0,351 ha

Zuléssige Veranderung
a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,194 ha v: 0,296 ha

Einhaltung .

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % eingehalten
g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuléssige Veranderung
a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,088 ha g: 0,304 ha v: 0,406 ha

Zuléssige Veranderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,139 ha v: 0,241 ha

Einhaltung .

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % eingehalten

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH Uberarbeitung vom 11.11.2020 Seite 1 von 1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55a
in der Stadt Wedel, Kreis Pinneberg

Planunterlagen

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
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Baumpflege Uwe Thomsen e.K. « Wedeler Weg 178 » 25421 Pinneberg

Gartenbau-Ingenieur U. Thomsen

Beratende Ingenieure fur Baume und deren Umfeld
Mitglied sag Baumstatik e.V. Sachverstandigen-Arbeitsgemeinschaft

Bonava Deutschland GmbH

Moorfurtweg 17

22301 Hamburg

BAUMGUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Bankverbindungen:
VR Bank Pinneberg eG
BLZ 221 914 05

Konto 2 617 500

BIC: GENODEF1PIN
IBAN: DE86 2219 1405 0002 6175 00

Postbank Hamburg
BLZ 200 100 20
Konto 43 92 70-207

BIC: PBNKDEFF

JIBAN: DE13 2001 0020 0439 2702 07

Baumpflege Uwe Thomsen e.K.
Amtsgericht Pinneberg HRA 4582

Steuer-Nummer 31 090 00523
Freistellungsbescheinigung liegt vor!

22.07.2020 T/Sch

Bv. Wedeler Tor, Rissener Str. 99-101, Wedel
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Sachversténdiger (8. b, v.)

Baumpflege

Pflege von Jungbdumen
Verwaltung von
Problembaumen
Befunde, Gutachten
Wertermittlungen
Behandlungskonzepte

Baumstat. Untersuchungen

Schnittgutverwertung

Wedeler Weg 178
D-25421 Pinneberg

Telefon: (04101) 67477
(04101) 67370
Telefax: (04101) 6 62 81

baumpflege-thomsen@web.de
www.baumpflege-thomsen.de

Baumbestand im Nahbereich der geplanten Neubebauung

«  Herstellung Wurzelsuchgraben/ Auswirkungen Baumalinahme

Auftraggeber: Bonava Deutschland GmbH
Herr de Werth
Gegenstand:
« Baumaufnahme
« Baumschutzmalnahmen
Untersuchungsdatum: 16.06.2020
Bearbeiter: T. Schmticker
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1. AnlaB

Grenznah, im Nahbereich der geplanten Neubebauungen in der Rissener Strafte 99-101,
stehen eine Pappel und eine Blut-Buche, die von den geplanten Malthahmen betroffen
werden kdnnten (Eingriffe in die potentiellen Wurzelbereiche) und gemaf Wedeler
Baumschutzsatzung geschitzt sind.

Um die Auswirkungen anstehender Bauarbeiten auf das Baumumfeld einzuschétzen und
ggf. Vorgaben zur baumvertraglichen Durchfiihrung zu machen, sind die Bdume zunachst
hinsichtlich aktuellen Zustands, Vitalitat und Verkehrssicherheit zu begutachten.

2. Baumaufnahme

A) Kanadische Pappel, Populus x canescens, Stamm-& 112cm/78cm, Kronen-& ca. 20m,
Hoéhe ca. 30m

Standort
auf Nachbargrundsttick (Flurstiick 29/9), baumfreundlich, nicht Gberbaut

Bedeutung
hohe ortshildpragende Funktion, erkennbare 6kologische und kleinklimatische Funktion

baumphysiologischer Zustand
gute Vitalitat

baumstatischer Zustand, Mangel/Schaden und Verkehrssicherheit
zweistdmmig, Zwiesel Stamm

Zwiesel Krone

ausladende und tendentiell berlastige Astpartien

Totholzbesatz

Tiefer Kronenansatz

Entwicklungsprognose
erhaltungswiirdig und entwicklungsfahig

B) Blut-Buche, Fagus sylvatica f. purpurea, Stamm-& 89cm, Kronen-& ca. 13m,
Héhe ca. 17m

Standort
Auf Nachbargrundstick (Flurstiick 29/5), durch Gehweg und Grundstiickserschlielung teiliberbaut

Bedeutung
hohe ortshildpragende Funktion, wichtige ékologische und kleinklimatische Funktion

baumphysiologischer Zustand
sehr gute Vitalitat

baumstatischer Zustand, Mangel/Schaden und Verkehrssicherheit
eingeschranktes Lichtraumprofil

eingefaulte Astungswunden

Zwiesel Stamm (baumstatisch unkritisch)

Leichte Aufbauméangel

Entwicklungsprognose
Besonders erhaltungswirdig und entwicklungsfahig

Baumpflege Uwe Thomsen, Gartenbau-Ing. grad. « Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg » Fon: (04101) 6 74 77 Fax: (04101) 6 62 81
Baumpflege - Baumunterhaltung - Pflege von Jungbdumen - Schnittgutverwertung - Beratung, Gutachten
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3. Auswirkungen BaumaBnahme

Zwecks Erkundung der Durchwurzelung wurden am 16.06.2020 Wurzelsondierungen in
Form von zwei Wurzelsuchgraben (WSG) im Kronentraufbereich der 0.g. Baume hergestellt
Der Verlauf der WSG entspricht in etwa der tatséachlichen Abgrabekante fiir die Bebauung.

Wurzelsuchgraben | (Pappel)

Abstand WSG zum Stamm (AufRenkante): ca. 4 m
Lange des WSG: ca. 5m

Tiefe des WSG: bis ca. 1,5m

Vorgefundene Wurzeln:

Durchmesser @ [cm] | Abstand zum Stamm [m] | Tiefe [em]
3x15 4.4 5
42 10
42 95
1x10 4 55
1x9 45 32

« Relativ wenig Schwach- und Feinwurzeln

Ergebnis:

Bei der Wurzelsondierung wurden starke und baumstatisch wirksame Pfahlwurzeln im
Bereich der geplanten Abgrabekante fr die Baugrube vorgefunden.

Es ist davon auszugehen, dass sich weitere Wurzeln, besonders im Schwach- und
Feinwurzelbereich, in Bodenschichten ab ca. 1,5m unterhalb der GOK (Geléndeoberkante)
in Richtung vorgesehenes Baufeld ausgebreitet haben.

Die Eingriffe in den Wurzelraum im Zuge der Herstellung der Baugrube, inshesondere fiir die
Tiefgarage und die Kasematte sowie der ErschlieBung hatten den Verlust der fiir die
Standsicherheit und Versorgung des Baumes notwendigen Wurzeln zur Folge. Der Baum
kann nach gegenwartiger Planung nicht erhalten werden.

Wourzelsuchgraben Il (Blut-Buche)

Abstand WSG zum Stamm (AuBenkante): ca. 6m
Lénge des WSG: ca. 8m

Tiefe des WSG: bis ca. 1,2m

Vorgefundene Wurzeln:

« vereinzelt wenig Schwach- und Feinwurzeln

Baumpflege Uwe Thomsen, Gartenbau-Ing. grad. « Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg » Fon: (04101)674 77 Fax: (04101) 6 62 81
Baumpflege - Baumunterhaltung - Pflege von Jungb&umen - Schnitigutverwertung - Beratung, Gutachten
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Ergebnis:
Bei der Wurzelsondierung wurden nur vereinzelt Schwach- und Feinwurzeln vorgefunden.

Der Baum kann unter den unter Punkt 4 genannten Baumschutzmaflinahmen erhalten
werden.

4. Vorgaben zum Baumschutz und zu einer baumvertraglichen
Bauweise
Fir einen langfristigen Erhalt der Pappel (A) sollte ein Mindestabstand von ca. 6m zwischen

Stammful} (auRen) und tatséchlicher Abgrabekante fur die Baugrube nicht unterschritten
werden.

Der Aufbau der Wege im Kronentraufbereich muss wasser- und luftdurchlassig ausgefiihrt
werden. Dies gilt sowohl fur die Trag-, als auch fiir die Deckschicht. Zudem mussen
oberflachennah verlaufende Wurzeln in das Tragschichtmaterial aus Uberbaubarem und
verdichtungsstabilem Baumgrubensubstrat eingebettet werden.

Die Platzierung der Neubauten erscheint fiir die Buche (B) sowohl vom Abstand zur
tatsdchlichen Abgrabekante fiir die Fundamente als auch zur Kronenperipherie
unproblematisch. Die Buche kann bei Einhaltung der folgenden SchutzmaRnahmen erhalten
werden.

Weitere, allgemeine Schutzmalnahmen fiir den zu erhaltenden Bestand im Nahbereich des
Bauvorhabens:

1. Als Grundlage fUr den Baumschutz gelten die DIN 18 920 mit der RAS-LP 4, die
Hamburgische Baumschutzverordnung und die ZTV — Baumpflege (Ausg. 2006).

2. Der weitere Planungsprozess, auch hinsichtlich der baumnahen Teilbereiche der
Aullenanlagen, sollte baumgutachterlich begleitet werden.

3. Die Bedeutung des Baumschutzes auf dieser Baustelle muss in den Vertragsbedingungen
oder den Vorbemerkungen der Leistungsverzeichnisse flir die verschiedenen
moglicherweise baumnah arbeitenden Gewerke festgeschrieben werden, um klarzustellen,
dass die ausfiihrenden Unternehmen bei ihren Arbeiten baumschutzbedingte Behinderungen
und/oder Verzdgerungen einbeziehen und dies auch bei der Preisbildung beriicksichtigen.

4. Es sollte ein Baumsachverstandiger benannt werden, der den Bauherren bzw. die
Architekten/Gartenarchitekten sowie die ausfilhrenden Firmen in Fragen zum Baumschutz
bei Bedarf berat.

5. Im weiteren Planungsverlauf sind jeweils angepasste Vorgaben zum Baumschutz
auszuarbeiten, da die obigen, und die nachfolgenden Ausfuihrungen keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben und da sich im weiteren Verlauf neue oder nicht vorhersehbare
Aspekte ergeben kdnnen.

6. Bauarbeiten im Kronentraufbereich sind grundsatzlich baumpflegerisch zu begleiten. Es ist
dabei die Aufgabe der értlichen Bauleitung, die betreuende Baumpflegefirma / den
betreuenden Baumsachverstéandigen frilhzeitig Uber anstehende Arbeiten im
Kronentraufbereich zu informieren.

7. Vor dem Beginn samtlicher Bauarbeiten sind ortsfeste Baumschutzzaune aufzustellen, die
dem Schutz der offenen Kronenbereiche zu erhaltender Baume dienen. Die genaue Lage ist
vor Ort abzustimmen.

Baumpflege Uwe Thomsen, Gartenbau-Ing. grad. » Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg » Fon: (04101) 674 77 Fax: (04101) 6 62 81
Baumpflege - Baumunterhaltung - Pflege von Jungb&umen - Schnittgutverwertung - Beratung, Gutachten
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8. Ist die Aufstellung eines Baumschutzzaunes in Teilbereichen nicht moglich, ist ein
Stammschutz herzustellen, zum Beispiel als kleinrdumiges Holzgatter oder als Schalung auf
geeigneter Polsterung. Der Wurzelbereich ist in diesem Falle durch das Auslegen von
Stahlplatten auf einer Kiesschuttung mit VlieRunterlage zu schitzen.

9. Eventuell notwendige Schnittarbeiten dirfen, ebenso wie die moglicherweise
erforderlichen Wurzelbehandlungen bei baumnahen Abgrabungen, nur durch eine Fachfirma
fur Baumpflege (Mindestanforderung flr den Ausfihrenden vor Ort: Fachagrarwirt fir
Baumpflege und Baumsanierung) ausgefihrt werden.

10. Beschadigte Wurzeln sind mit sauberem Schnitt biindig abzutrennen, mit einem
wachstumsférdernden Stoff (z.B. Alginure Wurzeldip, bis 2 cm Starke) oder einem
geeigneten Wundverschlulmittel (z.B. Tervanol F, ab 2 cm Starke) zu behandeln. Ein
Abreiflten oder Abkneifen mit dem Bagger ist unbedingt zu vermeiden, da dies zu
schwerwiegenden Verletzungen im weiteren stammnahen Verlauf der Wurzeln fihren kann.

11. Grundsatzlich sind die freigelegten Wurzelh gegen Frost und Austrocknung zu schitzen.

12. Mégliche Schaden an Baumen durch den Baustellenbetrieb (z.B. Rindenschaden,
Astabbriiche etc.) sind dem betreuenden Baumsachverstdndigen mitzuteilen und nach
seinen Vorgaben zu behandeln.

13. Sollte es partiell zu Bodenverdichtungen kommen, so ist die betroffene Flache
anschlieffend manuell und/oder pneumatisch (Pressluft) zu lockern.

Gartenbau-Ing. grad. Uwe Thomsen

Anlage:
° AuBenlageplan mit Wurzelsuchgréaben (Planstand 26.05.2020)
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Beratende Ingenieure flir Baume und deren Umfeld
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Baumgutachterliche Kurzstellungnahme

(Nachtrag)

Bv. Wedeler Tor, Rissener Str. 99-101, Wedel

Betr.: Kanadische Pappel (A) auf nérdlichem Nachbargrundstiick

hier : Auswirkungen Baumalfinahme/ Vorgaben Baumschutz
(Betonsteinpflaster/ Mullcontainer-Aufstellflache im Kronentraufbereich der

ggstdl. Pappel)

Bezug: - Baumgutachterliche Stellungnahme Thomsen (22.07.2020)
- aktuelle Planung, Qualifizierter Freiflachenplan MSB (06.11.2020)
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Auswirkungen BaumaBRnahme/ Vorgaben Baumschutz

Um einen langfristigen Erhalt der nachbarlichen Pappel (A) zu gewahrleisten wurde die Lage
der Tiefgarage sowie alle weiteren Planungen entsprechend eines Erhaltes der Pappel
angepasst.

Unter der Einhaltung folgender Vorgaben kénnen die MalRnahmen (Betonsteinpflaster/
Mullcontainer-Aufstellflache im Kronentraufbereich) baumvertraglich umgesetzt werden,
wobei die Absténde zwischen Stammful® und Abgrabekante grundsatzlich so grofl wie
moglich und die Tiefe der Abgrabungen so gering wie moglich zu gestalten sind:

« Die Krone der Pappel ragt in das geplante Gebaude hinein bzw. an den Bauké&rper
heran. Fur die Geruststellung, den Kranbetrieb und einen ausreichenden Arbeitsraum
muss diese partiell stark eingekiirzt werden (vor Baubeginn). Es wird teilweise auch zu
gréeren Schnittwunden und zur Entnahme einzelner Starkaste Gber 5 cm Starke
kommen, bei fachgerechter Ausfiihrung stellt dies jedoch keine wesentliche oder gar
bestandsbedrohende Beeintrachtigung flr die Baume dar.

» Der gesamte Aufbau muss wasser- und luftdurchléssig ausgefiihrt werden. Dies gilt
sowohl fur die Trag-, als auch fur die Deckschicht.

« einzelne oberflachennah verlaufende Wurzelstrange missen in das Tragschichtmaterial
aus Uberbaubarem und verdichtungsstabilem Baumgrubensubstrat eingebettet werden.
Die Tragschicht ist nach der Verdichtung mit einem Geotextil (Trennvlies) abzudecken,
auf welches die Ausgleichsschicht aus Splitt der Kérnung 2-4 mm aufzubringen ist. Die
Deckschicht sollte/kénnte aus Betonsteinen mit Abstandhaltern und Splittverfillung oder
Rasengittersteinen hergestellt werden, um die Bellftung und die Wasserversorgung
sicherzustellen.

Im Zuge des weiteren Planungs- und Bauablaufes kann es durchaus zu im Vorwege nicht
erwarteten Eingriffen und Schaden an den Baumen kommen, so dal zuséatzliche Schutz-,
Pflege- und Férdermalinahmen erforderlich werden kénnen.

Der hier ausgearbeitete Vorgaben- und MaRnahmenkatalog erhebt somit keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit, zumal auch nur Schutzma3nahmen und Vorgaben im Zusammenhang
mit der Herstellung der Zuwegung und den Abstellflachen betrachtet werden.

Einzelheiten zum Baumschutz sind im Zuge des weiteren Planungsprozesses abzustimmen
und festzulegen.

Darliber hinaus gelten die Vorgaben der vorangegangenen baumgutachterlichen
Stellungnahme (u.a. DIN 18920, RAS-LP-4).

Gartenbau-Ing. grad. ldwe Thgnrisen

- 25421 Pinneberg
- Fax 04101-66281

Baumpflege Uwe Thomsen, Gartenbau-Ing. grad. « Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg « Fon: (04101) 6 74 77 Fax: (04101) 6 62 81
Baumpflege - Baumunterhaltung - Pflege von Jungb&umen - Schnittgutverwertung - Beratung, Gutachten
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