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Planungsausschuss Vorberatung 10.11.2020
Rat der Stadt Wedel Entscheidung 26.11.2020

Bebauungsplan Nr. 2a ,,Doppeleiche®, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sid
hier: Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1. die wihrend der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB) von der Offentlichkeit
abgegebenen und die von den Behorden und sonstigen Tragern offentliche Belange im
Rahmen der Beteiligungen gemah § 4 (1) und (2) abgegebenen Stellungnahmen entsprechend
dem Vorschlag der Verwaltung zu beriicksichtigen, teilweise zu berlicksichtigen oder nicht
zu berucksichtigen,

2. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2a ,,Doppeleiche, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Siuid bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung,

3. die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 2a ,,Doppeleiche“, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sud zu billigen.
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die stadtische Wohnungsbaupolitik berlicksichtigt die Bedurfnisse aller
Einkommensschichten. Die Stadtstrukturen werden unter Beriicksichtigung des
Umweltschutzes und unter Wahrung der Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt
weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses
.

Darstellung des Sachverhaltes

Die Projektabsicht der Stadtsparkasse im Bereich der Doppeleiche ein Wohngebaude mit
gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss zu errichten, wurde erstmalig am 23.10.2018 im
Planungsausschuss vorgestellt. Der Rat hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Projekt,
dem Verkauf stadtischer Flachen und der Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens
zugestimmt.

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig iiber die geplante Bebauung des Grundstiicks zu
informieren und in die Planung mit einzubeziehen, fand am 31.01.2019 eine Veranstaltung in
der ehemaligen Filiale der Stadtsparkasse statt.

Im Marz 2019 wurde ein eingeladener kooperativer hochbaulicher Realisierungswettbewerb
ausgelobt, aus dem das Bliro FUSI & AMMANN Architekten, Hamburg als Sieger
hervorgegangen ist. Der Siegerentwurf wurde dem Planungsausschuss in seiner Sitzung am
07.01.2020 vorgestellt.

Die planungsrechtliche Grundlage fur die betreffende Flache stellt der Durchfiihrungsplan
Nr. 2a aus dem Jahre 1958 dar, der eine Bebauung in der beabsichtigten Form nicht zulasst.
Aus diesem Grund wurde am 23.01.2020 vom Rat der Stadt Wedel der Einleitungsbeschluss
fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB als sogenannter
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden gemal § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
12.02.2020.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten/Untersuchungen
erstellt:
- Verschattungsstudie
Schalltechnische Untersuchung
Potenzialeinschatzung und Baumkontrolle auf artenschutzrechtlich relevante Arten sowie
artenschutzrechtliche Stellungnahme fur den geplanten Abriss des Sparkassengebaudes
bei der Doppeleiche.

In der Planungsausschusssitzung am 09.06.2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Durchfiihrung der Burger- und
Behordenbeteiligung beschlossen.

Die Gebaudeplanung sieht die Errichtung eines bis zu achtgeschossigen Wohn- und
Geschaftshauses mit 28 Wohneinheiten inklusive 10 Wohneinheiten analog des 2.
Forderweges der Sozialen Wohnraumforderung des Landes Schleswig-Holstein vor.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 22.06. bis
24.07.2020. Die Behorden wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 19.06.2020
beteiligt.
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Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung sieht die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes auf der Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als zielfuhrend an, um das Gebiet an der Doppeleiche

gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss ist der Beschluss des Rates Uber den
Durchfuhrungsvertrag, der separat beschlossen wird. Darin verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den gesetzlichen Bestimmungen, den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages, den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschlieBlich Vorhabenplan, den Vorgaben der Gutachten und Plane und
den Bestimmungen und Auflagen der Baugenehmigungen. Unter anderem wird die Zahl der
Wohneinheiten im sozialen Wohnungsbau auf 10 vertraglich vereinbart.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Der Verzicht auf eine Bebauung wiirde der Chance einer stadtebaulichen Aufwertung des
stadtraumlich bedeutenden Bereichs an der Doppeleiche bzw. des sudlichen Abschnittes der
BahnhofstraBe entgegenstehen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen:

Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt

[1ja

[lja X nein

[] teilweise  [] nein

Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ija ] nein

Die MaBnahme / Aufgabe ist

] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
[l teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)
L] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen

2020 alt

2020 neu

2021

2022 2023 2024 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Tran

sferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen*

Saldo (E-A)

Investition 2020 alt | 2020 neu | 2021 | 2022 | 2023 2024 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

Sammelmappe
Begrundung

UGN WN =

Abwagung Behorden
Abwagung Offentlichkeit
Plan groB (NUR DIGITAL)
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