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Bebauungsplan Nr. 2a ,,Doppeleiche®, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sid
hier: Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieBt,

1. die wihrend der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB) von der Offentlichkeit
abgegebenen und die von den Behorden und sonstigen Tragern offentliche Belange im
Rahmen der Beteiligungen gemah § 4 (1) und (2) abgegebenen Stellungnahmen entsprechend
dem Vorschlag der Verwaltung zu beriicksichtigen, teilweise zu berlicksichtigen oder nicht
zu berucksichtigen,

2. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2a ,,Doppeleiche, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Siuid bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung,

3. die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 2a ,,Doppeleiche“, 1. Vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sud zu billigen.



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/076

Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die stadtische Wohnungsbaupolitik berlicksichtigt die Bedurfnisse aller
Einkommensschichten. Die Stadtstrukturen werden unter Beriicksichtigung des
Umweltschutzes und unter Wahrung der Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt
weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses
.

Darstellung des Sachverhaltes

Die Projektabsicht der Stadtsparkasse im Bereich der Doppeleiche ein Wohngebaude mit
gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss zu errichten, wurde erstmalig am 23.10.2018 im
Planungsausschuss vorgestellt. Der Rat hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Projekt,
dem Verkauf stadtischer Flachen und der Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens
zugestimmt.

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig iiber die geplante Bebauung des Grundstiicks zu
informieren und in die Planung mit einzubeziehen, fand am 31.01.2019 eine Veranstaltung in
der ehemaligen Filiale der Stadtsparkasse statt.

Im Marz 2019 wurde ein eingeladener kooperativer hochbaulicher Realisierungswettbewerb
ausgelobt, aus dem das Bliro FUSI & AMMANN Architekten, Hamburg als Sieger
hervorgegangen ist. Der Siegerentwurf wurde dem Planungsausschuss in seiner Sitzung am
07.01.2020 vorgestellt.

Die planungsrechtliche Grundlage fur die betreffende Flache stellt der Durchfiihrungsplan
Nr. 2a aus dem Jahre 1958 dar, der eine Bebauung in der beabsichtigten Form nicht zulasst.
Aus diesem Grund wurde am 23.01.2020 vom Rat der Stadt Wedel der Einleitungsbeschluss
fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB als sogenannter
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden gemal § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
12.02.2020.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten/Untersuchungen
erstellt:
- Verschattungsstudie
Schalltechnische Untersuchung
Potenzialeinschatzung und Baumkontrolle auf artenschutzrechtlich relevante Arten sowie
artenschutzrechtliche Stellungnahme fur den geplanten Abriss des Sparkassengebaudes
bei der Doppeleiche.

In der Planungsausschusssitzung am 09.06.2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Durchfiihrung der Burger- und
Behordenbeteiligung beschlossen.

Die Gebaudeplanung sieht die Errichtung eines bis zu achtgeschossigen Wohn- und
Geschaftshauses mit 28 Wohneinheiten inklusive 10 Wohneinheiten analog des 2.
Forderweges der Sozialen Wohnraumforderung des Landes Schleswig-Holstein vor.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 22.06. bis
24.07.2020. Die Behorden wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 19.06.2020
beteiligt.
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Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung sieht die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes auf der Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als zielfuhrend an, um das Gebiet an der Doppeleiche

gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss ist der Beschluss des Rates Uber den
Durchfuhrungsvertrag, der separat beschlossen wird. Darin verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den gesetzlichen Bestimmungen, den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages, den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschlieBlich Vorhabenplan, den Vorgaben der Gutachten und Plane und
den Bestimmungen und Auflagen der Baugenehmigungen. Unter anderem wird die Zahl der
Wohneinheiten im sozialen Wohnungsbau auf 10 vertraglich vereinbart.

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Der Verzicht auf eine Bebauung wiirde der Chance einer stadtebaulichen Aufwertung des
stadtraumlich bedeutenden Bereichs an der Doppeleiche bzw. des sudlichen Abschnittes der
BahnhofstraBe entgegenstehen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen:

Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt

[1ja

[lja X nein

[] teilweise  [] nein

Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [ija ] nein

Die MaBnahme / Aufgabe ist

] vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
[l teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)
L] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich

(entfallt, da keine Leistungserweiterung)

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.02.2019 zum Handlungsfeld 8 (Finanzielle Handlungsfahigkeit)
sind folgende Kompensationen fiir die Leistungserweiterung vorgesehen:

Ergebnisplan

Ertrage / Aufwendungen

2020 alt

2020 neu

2021

2022 2023 2024 ff.

in EURO

*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Tran

sferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen

Ertrage*

Aufwendungen*

Saldo (E-A)

Investition 2020 alt | 2020 neu | 2021 | 2022 | 2023 2024 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen

Investive Auszahlungen

Saldo (E-A)

Anlage/n

Sammelmappe
Begrundung

UGN WN =

Abwagung Behorden
Abwagung Offentlichkeit
Plan groB (NUR DIGITAL)




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/076



Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Nr. Stellungnahmen Abwagungsvorschlag

1 | Kreis Pinneberg, 15.07.2020

Zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Wedel haben seitens der Trager 6ffentlicher Zu den Stellungnahmen der Fachbehoérden siehe unten.
Belange des Kreises Pinneberg folgende Fachbehdrden des Kreises Pinneberg de-
tailliert Stellung bezogen.

e Fachbehérden des Fachdienstes Umwelt
Von anderen ToB des Kreises Pinneberg wurden keine Anregungen vorgetragen. Kenntnisnahme.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, 06.07.2020
Untere Bodenschutzbehorde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2a ,Bei der Dop- | Kenntnisnahme.
peleiche” im Verfahrensschritt der Beteiligung nach T6B 4-2.

Hinweis: Abbildungen mit B-Plan-Ausschnitt, Stand 25.06.20 s. Originalstellungnahme.
Der unteren Bodenschutzbehérde sind seit dem Scoping keine Informationen be- Kenntnisnahme.

kannt geworden, die eine Untersuchungspflicht zur bodenschutzrechtlichen Gefah-
rerkundung erfordern.

Der Hinweis bezliglich der Meldepflicht wurde in die Begriindung aufgenommen. Kenntnisnahme.
Die untere Bodenschutzbehoérde stimmt der vorgelegten Planung zu.

Auskunft erteilt: Herr (...)

Untere Wasserbehoérde
Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Auskunft erteilt: Frau (...)

Untere Wasserbehoérde - Team Bodenschutzbehérde und Grundwasser
Grundwasser

Keine weiteren Anmerkungen. Kenntnisnahme.
Ansprechpartner: Frau (...)

Untere Naturschutzbehérde
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange von Na- | Kenntnisnahme.
tur und Landschaft beriihrt. Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise jedoch auf folgendes hin:

Sitzung des Planungsausschusses am 10.11.2020 040 - 44 1419
Stand: 20.10.20 10:43:00 Graumannsweg 69
Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack 22087 Hamburg
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Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Die Fallung von Baumen innerhalb der gesetzlichen Schutzfrist gemai § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG bedarf immer einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die untere Na-
turschutzbehoérde.

Eine fachkundige Uberpriifung ist nicht ausreichend.

Auskunft erteilt: Frau (...)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Gesundheitlicher Umweltschutz
Verschattung

Die vorliegende Studie zeigt zwar die Verschattung zu bestimmten Aussage trifft
aber keine stockwerkbezogene Auswertung. Diese sollten nachgereicht werden.

Begriindung:

Hinsichtlich der fiir ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen solaren Ein-
strahlung, Anzahl an Sonnenstunden oder Helligkeit existieren keine gesetzlichen
Regelungen. Allerdings definiert die DIN-Norm 5034-1 [1] Anforderungen an die
Belichtung von Innenrdumen mit Tageslicht. Nach deren Abschnitt 4.4 tragt ,eine
ausreichende Besonnung [von Wohnraumen] zur Gesundheit und zum Wohlbefin-
den bei“. Um diese sicherzustellen werden zwei Kriterien definiert:

Die mogliche Besonnungsdauer soll in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung

e zur Tag- und Nachtgleiche (21. Marz bzw. 23. September) mindestens 4 Stun-
den und

e am 17. Januar mindestens 1 Stunde betragen.

Diese Anforderungen gelten fiir die Fenstermitte in Fassadenebene. Die von Jahr
zu Jahr unterschiedlichen meteorologischen Verhaltnisse an diesen Tagen spielen
keine Rolle, so dass nur die astronomisch mégliche Besonnungsdauer zu bewerten
ist.

Die Anforderungen der DIN 5034-1 sind zwar wichtige Mindestanforderungen,
kénnen aber in der Realitat besonders in Innenstadten haufig nicht eingehalten
werden. Als Beispiele seien in Erdgeschosswohnungen in der Innenstadt oder kom-
plett nach Nordwest bis Nordost ausgerichtete Wohnungen genannt. Dennoch
sollte im Planungsprozess angestrebt werden, diesen Kriterien durch geeignete Ge-
baudegeometrie moglichst nahe zu kommen.

Hilfreich kann insbesondere in solchen Fallen, in denen die Mindestbesonnung auf-
grund duBerer Umstande nicht realisierbar ist, eine ergdnzende Beurteilung anhand
anderer GroRBen wie der Globalstrahlung (als MaR fiir die Helligkeit) oder anhand

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine stockwerksbezogene Auswertung der Ver-
schattungssituation wird fiir die Abwagung der Belange als nicht erforderlich an-
gesehen.

Mit der Anordnung der Hauptbaumasse im Stidwesten des Baugebietes und der
Abstaffelung des Gebaudes nach Nordosten werden optimierte Besonnungs- und
Belichtungsverhiltnisse fir die Nachbargebadude erreicht. Die fiir den Neubau er-
stellte Verschattungssimulation verdeutlicht, dass sich durch die versetzte Anord-
nung des Neubaus gegenliber dem bestehenden acht-geschossigen Gebaude und
die Abstaffelungen von acht tiber finf auf zwei Geschosse nach Osten, die Beson-
nung aus Richtung Stden durch den Neubau kaum verandert, wahrend die Veran-
derungen mit der im Tageslauf westwarts wandernden Sonne gréBer werden.
Durch den Erhalt des Platzes nérdlich des Neubaus bleibt zu der nérdlichen Nach-
barbebauung und dem nordéstlichen acht-geschossigem Wohnhaus jedoch eine
nach Westen gedffnete Freiflache erhalten, mit der gute Belichtungsverhaltnisse
gesichert werden.

Richtung Osten, Stiden und Westen entstehen durch die angrenzenden StraBen-
raume groBere Abstiande, so dass gegenseitige Verschattungen zwischen dem
Neubau und den Gebauden der gegeniberliegenden StraBenseiten reduziert wer-
den und gute Belichtungsverhaltnisse bestehen.

Im Erdgeschoss, in dem regelmaRig die Verschattung am starksten ist, sind im
Neubau zudem keine Wohnungen zulassig und auch in der Umgebung iberwie-
gend gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

Die mit der Neubebauung zusatzlich entstehenden Verschattungen werden ange-
sichts der innerstadtischen Lage, in denen aufgrund der héher verdichteten Stadt-
strukturen Verschattungen regelmagig starker sind als z.B. in Wohngebieten am
Stadtrand und der insgesamt guten und fiir den Standort optimierten Belichtungs-
verhéltnisse, als vertretbar angesehen. Dies erfolgt auch in der Abwagung mit dem
Ziel in zentraler Lage Wohnraum und Flachenangeboten fiir gewerbliche

040 -44 1419
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Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

des relativen Vergleichs von Globalstrahlung oder Verschattung zwischen Ist- und
Planzustand sein.

Nutzungen zu schaffen sowie am Ende der Bahnhofstral3e und angrenzend an eine
innerstadtische Kreuzung eine pragende Bebauung zu erreichen.

Eine detaillierte Verschattungsuntersuchung nach Etagen bzw. Bewertung ent-
sprechend der DIN-5034-1 wiirde fiir die stadtebaulichen Beurteilung keinen rele-
vanten Erkenntnisgewinn haben. Der mit der Untersuchung verbundene Aufwand
ware damit nicht zielfihrend und nicht verhaltnismagig.

Zur textlichen Festsetzung 5.2:

In der textlichen Festsetzung werden Aussagen zum passiven Schallschutz getrof-
fen, die es aus Sicht des gesundheitlichen Umweltschutzes genauer benannt wer-
den sollten:

Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im Plangebiet larmabgewandten Fassa-
denabschnitten des Gebaudes zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an die larmabgewandten Fassadenabschnitte
nicht moglich ist, sind vorrangig die Fenster der Schlafraume diesen Gebaudefassa-
den zuzuordnen.

Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Aus den Berechnungen ergeben sich die in Abbildung 1 (bitte Anlage 1 aus der
schalltechnischen Untersuchung Gibernehmen) dargestellten Larmpegel nach DIN
4109-1 Pkt. 7 (Stand 2018-01) und die daraus resultierenden Anforderungen an die
AuBenbauteile. DIN 4109-2 Kap. Pkt. 4.4.5 (Stand 2018-01):

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die getroffenen Festsetzungen sind aus weiter
unten genannten Griinden aufgrund des hier vorliegenden Vorhabenbezuges aus-
reichend bestimmt.

Dieser Teil des Festsetzungsvorschlages ist als textliche Festsetzung Nr. 5.1 des
Bebauungsplans enthalten.

Der Vorschlag zur gednderten Festsetzung des passiven Schallschutzes an den Ge-
bauden wird nicht iibernommen. Im Entwurf des Bebauungsplans ist eine Festset-
zung zum passiven Schallschutz enthalten, mit der die Herstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher gestellt wird (vgl. textliche Festsetzung Nr.
5.2). Demnach wird bereits festgesetzt, dass die erforderliche Luftschalldimmung
der AuBenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist. Zusatzlich
sind Schlaf- und Kinderzimmer zur Sicherung der Nachtruhe mit schallgedammten
Be- und Entliiftungen auszuriisten. Die fir die Luftschallddmmung maf3geblichen
AufBBenlarmpegel, die gemaR der aktuellen DIN 4109-Stand 2018-01 die Grundlage
fir die Bestimmung des Mal3es der erforderlichen Luftschalldimmung sind, sind
dabei ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen. Dies ist durch die
technischen Baubestimmungen des Landes Schleswig-Holstein gefordert (Kapitel
A5.1). Dies erméglicht im Unterschied zur Festsetzung von maRgeblichen AuRRen-
larmpegeln im Bebauungsplan einen auf das konkrete Vorhaben abgestimmten
passiven Schallschutz. Fiir das Vorhaben ergeben sich damit Optimierungsspiel-
raume, da AuBenlarmpegel bezogen auf die konkreten Nutzungen und Gebaude-
kubaturen ermittelt werden kénnen und damit auch larmmindernde Wirkungen
durch die gegeniiber der AuBenfront zuriickspringenden Loggien beriicksichtigt
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Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Larmpegelbereich | Anforderungen an AuRenbauteile (R'w, res) [dB]' Abstand | Abstand zur werden kénnen. Da der Nachweis im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen ist
(maBgeblicher Au- zurStra- | StraRenmitte und zusatzlich nur Vorhaben zuldssig sind, die durch den Durchfiihrungsvertrag
Renlarm) Renmitte | (parallel) [m] konkretisiert sind, ist die getroffene Festsetzung im konkreten Fall des vorhaben-
(Senk- bezogenen B-Planes hinreichend genau.
Adferihalisraume Biro Betton: recht) [m} !I)ie Anlage 1 dgr schaylltechr)ischen Untersuchurjg zeigt nur die Beurteilungspegel
Wohnungen, Uber- Aume. in jedoch nicht die fiir die Ermittlung des notwendigen baulichen Schallschutzes zu
nachtungsraume in Kranken- ermittelnden maf3geblichen AuBenldarmpegel nach DIN 4109. Die mit Stand des
Beherbungsstatten, hiusern Jahres 2018 giiltige DIN 4109 kennt auch die Ausweisung von Larmpegelberei-
Unterrichtsraume und Sa- chen nicht mehr. Es wird mit der Einfihrung der DIN 4109 (Stand 2018-01) nach
u.a. natorien Raumtypen unterschieden, weshalb fiir einen Raum je nach Nutzung zwei maf-
Vil >80dB > 50 >45 > 55 gebliche AuBenlirmpegel gelten.
VI (76-79 dB) 46-49 41-44 51-54
V (71-75dB) 41-45 36-44 46-50 bis bis
v (66-70 dB) 36-40 31-35 41-49 bis bis
1l (61-65 dB) 31-39 26-30 36-40 bis bis
I (56-60 dB) 26-30 21-25 31-39 bis bis

Diese Anforderungen sind im Baugenehmigungsverfahren umzusetzen.

Ergdnzung zur textlichen Festsetzung 5.3.:

Wohnungsnahe Freiflachen (Balkone, Terrassen u.a.) werden in dem Bereich, in Der Anregung wird nicht gefolgt.

dem der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) tiberschritten wird, Mit der im Entwurf des Bebauungsplans getroffenen Festsetzung Nr. 5.3, gemaf

ausgeschlossen. der fiir die AuBenwohnbereiche durch bauliche MalZnahmen sicherzustellen ist,
dass eine Schallpegelminderung auf weniger als 60 dB (A) tags erreicht wird (ge-

Auskunft erteilt: Frau (... messen in einer relativen Hohe von 1,2 m in der Mitte des AuRenwohnbereiches)

ist gewahrleistet, dass die AuBenwohnbereiche vor tibermafRigem Larmeintrag ge-
schitzt sind. Dies gilt auch fir die AuBenwohnbereiche, die (ohne den baulichen
Schutz) in Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 64 dB(A) liegen. Auch
dort sind bei Herstellung von AuRenwohnbereichen 60 dB(A) innerhalb der Berei-
che einzuhalten. Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass durch bauliche
Maf3nahmen entsprechende Beurteilungspegel im AuBenwohnbereich erreicht
werden kénnen, ware es nicht verhaltnismaBig AuBenwohnbereiche ganzlich aus-
zuschlieBen. Das hatte auch zur Folge, dass damit nicht fir alle Wohnungen ein
AuBenwohnbereich hergestellt werden kann. Die Bewohner hiatten damit keine ei-
gene Entscheidungsmoglichkeit Giber eine Nutzung/Nicht-Nutzung, auch in ruhi-
geren Tageszeiten oder bei Reduzierung des Au3enldarms z.B. durch
Verkehrsberuhigung oder bei sinkenden Verkehrszahlen (z.B. an Sonn- und Feier-
tagen). Fir die Bewohner stiinde dann kein wohnungsbezogener AufRenraum zur
Verfiigung. Anzumerken ist dazu auch, dass die AuBenwohnbereiche des
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Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Vorhabens zum Grof3teil in Form von Loggien vorgesehen sind, in denen bereits
geringere Larmpegel gegeniiber den in der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ermittelten Beurteilungspegeln an der AuBenfassade erreicht wer-
den da die Loggien in das Gebaude eingezogen sind und der Schalleintrag an den
Seiten deutlich reduziert wird.

Kreis Pinneberg, 11.03.2020

zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Wedel haben seitens der Trager 6ffentlicher
Belange des Kreises Pinneberg folgende Fachbehérden des Kreises Pinneberg de-
tailliert Stellung bezogen.

o Fachbehorden des Fachdienstes Umwelt
o Fachdienst Abfall
Von anderen ToB des Kreises Pinneberg wurden keine Anregungen vorgetragen.

Zu den Stellungnahmen der Fachbehoérden siehe unten.

Kenntnisnahme.

Kreis Pinneberg, Miillabfuhr, 14.02.2020

Die Abfallbehalter von dem Grundstiick BahnhofstraRBe 71 stehen neben dem o6f-
fentlichen Parkplatz Bei der Doppeleiche. Auf dem Bild ist nicht erkennbar, ob der
Standort so bleiben kann.

Wo werden die Abfallbehalter fiir das neue Hochhaus stehen?
Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.

Der Hinweis wird fiir das Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen. Die
Planung zur Anordnung der Abfallbehalter erfolgt im Rahmen der konkreten Vor-
habenplanung. Gemal gegenwartigen Planungs- und Abstimmungsstand sollen die
Abfallbehalter des Hauses Bahnhofstra3e 71 zur Strale Am Lohhof verlegt wer-
den. Die Abfallrdume des Neubaus sind in der Tiefgarage vorgesehen.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, 24.02.2020
Untere Bodenschutzbehorde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bei der Doppelei-
che” im Verfahrensschritt der Beteiligung T6B 4-1.

Hinweis der Verwaltung: Abbildungen mit B-Plan-Ausschnitt, Stand 24.02.20 und ge-
plantem Untergeschoss gem. Wettbewerb s. Originalstellungnahme.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Informationen (ber altlastrelevan-
ten gewerblichen Nutzungen, Altlablagerungen und/ oder schadliche Bodenveran-
derung fiir den Plangeltungsbereich vor. Eine Untersuchungspflicht zur
bodenschutzrechtlichen Gefahrerkundung ist nicht gegeben und wird daher auch
nicht gefordert.

Hinweis der Verwaltung: Luftbilder des Plangebietes vom 08.09.1953 und 24.06.1960
s. Originalstellungnahme.

Es ist geplant, fir ein Untergeschoss liber das gesamte Grundstiick zu verwenden.
Die untere Bodenschutzbehérde geht davon aus, dass dazu eine Wasserhaltung
notwendig ist. Im Bereich des dafiir sich ausbildenden Absenkungstrichters kann

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der u.g. Hinweis wurde in die
Begriindung aufgenommen. Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentra-
ger zur Kenntnis ibermittelt.
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nicht ausgeschlossen werden, dass Schadstoffe von altlastverdachtigen Flachen in
der Umgebung mit der Grundwasserabsenkung mobilisiert werden.

Ich bitte noch folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen

Hinweis:

Ergeben sich bei Grundwasserhaltungen, Sondierungen, Abbruch- und/oder Erdar-
beiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenveranderungen
und/ oder eine Altlast, so ist dieses der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg (Herr (..), unverziglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzu-
teilen, so dass Mal3nahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach
dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

Auskunft erteilt: Herr (...)

Untere Wasserbehérde

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Die Einleitung des Niederschlags- Kenntnisnahme.

wassers erfolgt in den Regenwasserkanal, dafiir ist die Stadtentwasserung Wedel

zustandig.

Fir den Bau der Tiefgarage ist voraussichtlich eine Grundwasserabsenkung erfor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde zum Entwurf in die Begriin-
derlich. Bei geplanter Einleitung in den Regenkanal ist das Grundwasser im Vor- dung aufgenommen.

wege zu untersuchen auf Eisen-gesamt, Ammonium-Stickstoff und CSB. Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gibermittelt.

Auskunft erteilt: Frau (...)

Untere Wasserbehoérde - Team Bodenschutzbehérde und Grundwasser

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.

Fir die geplante Tiefgarage ist eine Grundwasserhaltung wahrscheinlich. Grund- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde zum Entwurf in die Begriin-
wasserentnahmen bedeuten grundsatzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 dung aufgenommen.

WHG erlaubnispflichtige Gewdasserbenutzungen. Die entsprechenden Antrage Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gibermittelt.

mussen rechtzeitig gestellt werden.

Drainagen sollten ausgeschlossen und Keller konstruktiv (z.B. WeiRe Wanne) gegen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Vorhabenkonkretisie-
Druckwasser abgedichtet werden. rung und das Baugenehmigungsverfahren und wurde zum Entwurf als Hinweis in
die Begriindung aufgenommen. GemaR derzeitigem Stand ist der Bau einer wei-

Ansprechpartner: Frau (...) Ben Wanne vorgesehen
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Untere Naturschutzbehérde:
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange von Na-
tur und Landschaft bertihrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen keine erheblichen Bedenken.
Ich weil3e jedoch auf folgendes hin:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen und zur Eingriinung des
deutlich hoheren und weithin sichtbaren Gebaudes sollten Festsetzungen zur Fas-
saden- und Dachbegriinung erfolgen.

Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal zu gestalten sollten mindestens
70 % der Dachflachen begriint werden.
Die Dachbegriinung sollte mindestens 8cm durchwurzelbares Substrat erhalten.

Fensterlose Wande von mindestens 5 m Breite sollten begriint werden. Festset-
zung fiir die Fassadenbegriinung sollten Angaben zur Pflanzenmenge und Qualitat
enthalten.

Die Tiefgarage ist in den Bereichen in denen sie nicht Giberbaut wird (Platze und
Griinflache) mit mindestens 60 cm durchwurzelbarer Erdschicht zu bedecken, damit
eine Eingriinung erfolgreich stattfinden kann.

Die dargestellten Feuerwehraufstellflachen im &6ffentlichen Stral3enraum kdénnen zu
einer Beeintrachtigung der vorhandenen StraBenbdume fiihren. Dies ist im weite-
ren Verfahren zu beachten. Es ist zu priifen, ob durch bauliche MaRnahmen (Ret-
tungstreppenhaus) die Feuerwehraufstellflichen reduziert werden kénnen.

Auskunft erteilt: Frau (...)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Siehe hierzu folgende Abwagung zu den einzelnen Punkten.

Die Anregung wurde teilweise bericksichtigt. Es wird eine Dachbegriinung auf
mind. 60% der Dachflache insgesamt und eine Mindestsubstratdicke von 8 cm
festgesetzt. Ein Mindestanteil von 70 % der Dachflache ist nicht moglich, da ein
Teil der Flachen als Dachterrassen genutzt werden sollen und Teilflichen, z.B. im
Ubergang zur Attika oder fiir technische Anlagen nicht fiir eine Dachflichenbegrii-
nung zur Verfligung stehen.

Von der Festsetzung einer Fassadenbegriinung wird abgesehen, da hierfiir kein
Bedarf besteht. Das geplante Vorhaben sieht an allen Fassaden grof3e Flachenan-
teile mit Fenstern oder Loggien vor, die sich in ein gleichmaBiges Gliederungsras-
ter mit Fassadenriickspriingen einfligen. Geschlossene Flachen mit nur etwas
mehr als 5m Breite sind nur an einer einzigen Stelle und nur im Erdgeschoss vor-
gesehen, so dass Fassadenbegriinungen nicht zu dem Konzept passen wiirden.

Die Anregung wird im Rahmen des B-Planverfahrens zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren Konkretisierung der Vorhaben- und Freiflichenplanung soweit
wie moglich beriicksichtigt. Im 6stlichen Bereich des Vorhabengebietes, in dem die
geplante Grin-/Spielfliche angeordnet werden soll, kann die vorgeschlagene
Machtigkeit der Erdschicht voraussichtlich realisiert werden. Im Bereich des Plat-
zes ist dies aufgrund des niedrigeren Gelandeniveaus und der Héhenlage der Tief-
garage sowie dem Erfordernis, Stauvolumen fir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser einzuplanen, nicht méglich. Fiir Baumpflanzungen soll jedoch
jeweils ein durchwurzelbarer Raum von 12 cbm berticksichtigt werden. Die Arten-
auswahl soll angepasst auf die Standortbedingungen erfolgen.

Der Hinweis wird im Rahmen des B-Planverfahrens zur Kenntnis genommen.
Durch die BaumafRnahme werden auch die an das Grundstiick angrenzenden FIa-
chen beansprucht und dabei die bestehenden Baume zum Grof3teil entfallen. Zu
der Vorhabenplanung wird bzw. wurde eine Freiraumplanung erstellt, die auch den
wieder herzustellenden Bereich zwischen dem Neubau und der bestehenden
Fahrbahn einbezieht. Die Planung neuer Baumpflanzungen erfolgt dabei unter
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Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im weiteren Verfahren sind Aussagen zum Schallschutz und Verschattung verur-
sacht durch das geplante Vorhaben notwendig. Dies sollte durch Gutachter beglei-
tet werden.

Auskunft erteilt: Frau (...)

Beriicksichtigung der Anforderungen an den Verkehrsraum und die Feuerwehrauf-
stellflichen. Die Anforderungen an den Brand- und Rettungsschutz sind abschlie-
Bend im Rahmen der Vorhabenplanung und der Baugenehmigung zu klaren. Dabei
kann auch beurteilt werden, inwiefern ein Sicherheitstreppenhaus sinnvoll ist und
die damit verbundenen hohen Anforderungen verhaltnismagig waren.

Der Anregung wurde gefolgt. Zum Entwurf wurde eine schalltechnische Untersu-
chung und eine Schattenstudie erstellt und die Ergebnisse bei der Entwurfsbear-
beitung des Bebauungsplan-Entwurfes beachtet.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Um-
weltschutz, 14.07.2020

Das Vorhaben liegt nach hiesigem Erkenntnisstand nicht in einem Achtungsabstand
ohne Detailkenntnisse eines Betriebsbereichs.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird folgende Anregung mitgeteilt:

Die Ausfiihrungen zur Schallschutzwand werden nicht geteilt. Im vorliegenden Pla-
nungsvorhaben ware eine vorgehangte geschlossene Glasfassade als Schallschutz-
wand an den larmbelasteten Gebaudeseiten durchaus denkbar. Diese miisste erst
ab den Stockwerken der Wohnnutzung beginnen und wiirde daher keine Zufahrten
und Zugénge behindern.

Bei Plandnderungen und Ergdanzungen wird um erneute Beteiligung mit Benennung
der gednderten oder ergianzten Teile gebeten.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird insofern beriicksichtigt, als dass die Ausfiihrung in Kap. 9 der
Begriindung, in der erlautert wird, warum eine Larmschutzwand als eine aktive
LarmschutzmaBnahme nicht in Betracht kommt, um eine Aussage bezlglich einer
vorgehangten Glasfassade erganzt wird.

Eine vorgehangte geschlossene Glasfassade kommt jedoch fiir das Vorhaben nicht
in Betracht. Ein Gebaude mit einer vorgehangten Glasfassade wiirde sich nicht in
das Stadtbild einfligen, da es gegeniliber dem Umfeld einen abschottenden Cha-
rakter hatte und hinsichtlich Material und Grée der entstehenden ungegliederten
Fassade im Kontrast zu der ansonsten vorhandenen kleinteiligen Bebauungsstruk-
tur mit regularen Fensterfassaden stehen wiirde. Eine vorgehangte Glasfassade
ware auch nicht mit dem geplanten Vorhaben, das in einem hochbaulichen Reali-
sierungswettbewerb fiir den Standort ausgewahlt wurde, vereinbar. Zudem ware
eine vorgehangte Glasfassade nicht mit der geplanten Wohnnutzung vertraglich,
da die Wohnungen hierdurch vom Auf3enraum sehr stark abgegrenzt waren. Auch
ware sie nicht verhaltnismaBig, da der erforderliche Schallschutz durch andere
bauliche Mal3nahmen, die mit dem Wohnen gut vertraglich sind, erreicht werden
kann. Eine im Zuge der Vorbereitung des Bauantrages erstellte schalltechnische
Stellungnahme zum Schallschutz der fiir das Bauvorhaben vorgesehenen teilge6ff-
neten Loggien, kommt zum Beispiel zu dem Ergebnis, dass fiir diese Aul3enwohn-
bereiche bereits mit geschlossenen Briistungen von 1,3 m bzw. 1,1 m bereits
Beurteilungspegel von weniger als 60 dB (A) am Tag erreicht werden kénnen. Es
kénnen also bereits mit vergleichsweise geringen baulichen MaBnahmen offene
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AuBenwohnbereiche mit larmakustisch gesunden Aufenthaltsbedingungen herge-
stellt werden.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Um-
weltschutz AuRenstelle Stidwest, 13.03.2020

zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende Stellung-
nahme fir das weitere Planverfahren abgegeben:

Das Vorhaben liegt in einem erheblich mit Verkehrslarm belasteten Gebiet. Der Be-
reich ist gemal dem Larmaktionsplan der Stadt Wedel als Larmbrennpunkt gekenn-
zeichnet. Gemal3 dem LLUR Umgebungslarm-Atlas sind bereits an den
vorhandenen Bebauungen Pegel von LDay = 67 dB(A) bzw. LNight = 58 dB(A) zu
erwarten, so dass sich daraus schlieBen lasst, dass die Planungswerte der DIN
18005 als auch der Verkehrslarmschutzverordnung (Immissionsgrenzwert 64 dB(A)
tags, 54 dB(A) nachts) bereits an der Bestandsbebauung nicht eingehalten werden
kénnen. Erschwerend kommt hinzu, dass zum einen in diesen Larmbrennpunkt hin-
eingeplant, die Bevolkerungsdichte dort somit erhéht wird zum anderen die ge-
plante Bebauung noch naher an StraBe heranriickt.

Aus diesem Grund bedarf es eines dezidierten Abwagungsverfahrens zu den immis-
sionsschutzrechtlichen Belangen:

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Mal3-
nahmen zur Lirmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte unterhalb der Gesund-
heitsgefahrdungsschwelle und oberhalb der zulassigen Richtwerte der DIN 18005
kénnen durch folgende MaBnahmen vermindert werden. Diese sind dabei nach Pri-
oritat hinsichtlich der gewlinschten Reihenfolge zur Konfliktbewaltigung darge-
stellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG

2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Herabsenken der zuladssigen Hochstgeschwindigkeit auf den schallemissionsrele-
vanten StraBen oder Anpassung des StraBenbelages (larmarmer StraRenbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit ge-
eigneter Schalldimmung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109: 2018-01. Bei der
Konfliktbewaltigung sind die Orientierungssatze der BVerwG-Entscheidung vom
17.02.2010 (Az.: 4BN 59/09) zu beriicksichtigen.

1. Ldrmbeldstigungen sind nicht erst dann abwdgungsbeachtlich, wenn sie als schdd-
liche Umwelteinwirkungen zu qualifizieren sind oder gar die Schwelle zur Gesund-
heitsgefdhrdung lberschreiten. (Rn.4)

Die Hinweise zu den zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen wurden bertick-
sichtigt.

Zu dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der
die zu erwartende Larmbelastung untersucht wird und Festsetzungsvorschlage fiir
den Bebauungsplan zur Bewaltigung des Larmkonfliktes erarbeitet wurden. Diese
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Nachteile der Neuplanung eines
Wohn- und Geschéftshauses in einem verkehrslarmbelasteten Bereich werden in
der Abwagung mit den Vorteilen, die sich durch die Bereitstellung von dringend
bendtigtem Wohnraum in einem sehr zentralen innerdértlichen Bereich ergeben
(kurze Wege, guter OPNV-Anschluss, sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzung einer bereits bebauten Flache, VitalisierungsmaBnahme in der
HauptgeschaftsstralRe) als vertretbar angesehen.

Der Hinweis zur erforderlichen Abwagung wurde berlicksichtigt. Gemaf der
schalltechnische Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegel aus Verkehrslarm
Uber den Richtwerten der DIN 18005 und unterhalb der Schwellwerte fiir eine
Gesundheitsgefahrdung.

Die zur Konfliktbewaltigung genannten Mal3nahmen Nr. 1 bis Nr. 3 kommen fiir
die vorliegende Planung nicht in Frage:

» Eine VergroRerung des Abstandes soll in der Abwagung mit anderen stadtebau-
lich relevanten Belange nicht erfolgen.

= Auch der Bau einer Schallschutzwand, mit der das Gebiet vom Gbrigen Stadt-
raum getrennt werden wiirde, ist aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich.
Zudem lieBen sich die oberen Geschosse schalltechnisch durch eine Larmschutz-
wand nicht ausreichend schiitzen. Auch eine vorgehangte Glasfassade kommt
aus stadtebaulich-architektonischen sowie wohnqualitativen Griinden nicht in
Betracht (vgl. Abwigung zur Stellungnahme vom 13.03.2020)

» Die Stadt Wedel ist bemiht die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Bahn-
hofstraf3e auf 30 km/h zu reduzieren, wodurch eine Abnahme des Beurteilungs-
pegels zur BahnhofstraRe von bis zu 3 dB méglich sein wird. Uber eine
Geschwindigkeitsreduzierung wird jedoch in einem vom Bebauungsplan unab-
hangigen Verfahren beschlossen, eine Regelungsmdglichkeit im Bebauungsplan
besteht nicht. Die Wirksamkeit eines larmarmen StraBenbelags ware im
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2. Die Werte der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stddtebau" kénnen zur Bestimmung
der zumutbaren Ldrmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen einer gerechten
Abwdgung lediglich als Orientierungshilfe herangezogen werden; je weiter die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 liberschritten werden, desto gewichtiger miissen
allerdings die fiir die Planung sprechenden stddtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschép-
fen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. (Rn.4)

Dabei markiert die Uberschreitung der Gesundheitsgefahrdungsschwelle eine abso-
lute Planungssperre (BVerwG 4 BN/19/04, Beschluss vom 08.06.2004).

Zur -bislang- juristisch anerkannten Gesundheitsgefahrdungsschwelle am Tag (= 70
dB(A)) und in der Nacht (= 60 dB(A)) wird auf eine neue Entscheidung des BVerwG
(Beschluss vom 25. April 2018 - 9 A 16/16, RN 87) verwiesen, in dem sich eine
neue Bewertung der Sachlage abzeichnet.

,Die vorgenannten Werte scheinen dem Senat aus einem weiteren Grund (iberdenkens-
wert:

Die in Nr. 37.1 der Richtlinie fiir den Verkehrsldrmschutz an BundesfernstrafSen in der
Baulast des Bundes (VKkBI. 1997, 434) - VLdrmSchR 97 - enthaltenen Richtwerte, an de-
nen sich die vorgenannte Rechtsprechung zur grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle
teilweise ausdriicklich orientiert, wurden im Zusammenhang mit dem Bundeshaushalt
2010 um 3 dB(A) abgesenkt; die friihere Bezeichnung "Immissionsgrenzwerte" wurde
durch den Begriff "Auslésewerte" (zur Ldrmsanierung) ersetzt.... Hiervon ausgehend
diirfte einiges daflirsprechen, auch die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle nicht ho-
her als 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts in allgemeinen Wohngebieten bzw. 69 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachts in Kern-, Dorf- und Mischgebieten anzusetzen.”

Und vorgehend in RN 86

»Eine solche Differenzierung nach Baugebieten hdlt der Senat mit Blick darauf, dass die
Werte von 70/60 dB(A) nicht nur im Eigentumsschutz, sondern auch im vorsorgenden
Gesundheitsschutz verankert werden (BVerwG, Urteil vom 8. September 2016, a.a.O.
Rn. 54), fiir zweifelhaft.”

vorliegenden Bereich fraglich, da dieser seine Wirksamkeit i.d.R. erst ab einer
Geschwindigkeit von ca. 40 km/h entfaltet.

Im Bebauungsplan wird der Schallschutz daher iber Festsetzungen zum passiven
Schallschutz sichergestellt. Dabei ist beriicksichtigt worden, dass Fenster von
Wohn- und Schlafrdumen auch in AuBenwohnbereiche hinein orientiert sein kén-
nen. Diese werden, soweit am Tag in den AuBenwohnbereichen mehr als 60 dB(A)
zu erwarten sind, zusatzlich durch bauliche Mal3nahmen vor Larmeintrag ge-
schitzt (siehe unten). Grundsétzlich ist es in den geplanten AuRenwohnbereichen
auch bereits ohne zusatzliche bauliche Mal3nahmen durch den Einzug in das Plan-
gebaude leiser als die Berechnungsergebnisse an den Auf3enfassaden dies prog-
nostizieren.

Nahere Ausfiihrungen zur Abwagung kénnen der zum Entwurf erganzten schall-
technischen Untersuchung und der aktualisierten Begriindung entnommen wer-
den.

Kenntnisahme. Die juristisch anerkannten Schwellwerte der Gesundheitsgefahr-
dung werden nicht Gberschritten.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Es wird kein Erfordernis gesehen, Giber die
juristisch bestatigten Anforderungen hinausgehende strengere Werte anzusetzen,
so dass fiir die Abwagung von den juristisch anerkannten Gesundheitsgefahr-
dungsschwelle am Tag (> 70 dB(A)) und in der Nacht (> 60 dB(A)) ausgegangen
wird. Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass mit den festgesetzten bauli-
chen SchallschutzmaBnahmen in den Innenrdumen und in den AuBenwohnberei-
chen (Terrassen, Loggien) fiir die Nutzer Schallminderungen erreicht werden, die
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher stellen.
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Unter diesem Gesichtspunkt - im Sinne eines vorsorgenden Immissionsschutzes bei
der Bauleitplanung - halt es das LLUR fiir sachgerecht die Baugrenze des Plangebie-
tes nicht oberhalb der 67 dB(A)-Tagisophone zu legen.

AuBenwohnbereiche in einem urbanen Gebiet sind gemaR der DIN 18005 ab einem | Der Hinweis wurde bertcksichtigt, indem zum Entwurf eine Festsetzung aufge-
Tag-Beurteilungspegel von 60 dB(A) geschlossen auszufiihren. nommen wurde, gemal3 der fir die AuRenwohnbereiche sichergestellt werden
muss, dass der Schallpegel durch bauliche MaBnahmen auf einen Tagpegel von
kleiner als 60 dB(A) reduziert wird.

Die vorgenannten Punkte moge die Stadt bei der geplanten Erstellung des Schall- Zu der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens siehe vorste-
gutachtens als auch im Abwagungsprozess insbesondere in Verbindung mit ihrer hende Abwagung. Uber davon unabhangig mégliche Mal3nahmen, wie z.B. eine
Larmaktionsplanung beriicksichtigen. Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit, ist unabhangig von dem Bebauungs-

Wk ~ & plan zu entscheiden.

LNight2017 nach Umgebungslarmrichtlinie
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3

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 19.06.2020

unsere Stellungnahme vom 13.02.2020 wurde sinngema(3 in die Begriindung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Stadt Wedel Gibernommen. Sie ist
weiterhin gliltig.

Kenntnisnahme.
Der bereits in der Begriindung aufgenommen Hinweis bleibt unverandert beste-
hen.

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 13.02.2020

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem.

§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartber hinaus verweisen wir auf §15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiime-
rin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zum Entwurf in die
Begriindung aufgenommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein, 12.03.2020

die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Wohn- und Geschaftshauses betrifft die unmittelbare Umgebung des
Kulturdenkmals ,Doppeleiche”, Bei der Doppeleiche. Denkmalpflegerische Belange
werden daher von der Planung bertihrt.

Beziglich der eigentlichen Errichtung des bis zu acht Geschossen hohen Neubaus
bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken, da von keiner wesentlichen Be-
eintrachtigung ausgegangen wird.

Allerdings ist der Schutz der Doppeleiche im Zuge der folgenden Baumaf3nahmen
zu gewabhrleisten.

Kenntnisnahme. Zur weiteren Abwagung siehe unten.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Beachtung des Kulturdenkmals ,Doppeleiche” im Zuge spaterer
Um- oder Neugestaltungen des Stral3enraumes werden zur Kenntnis genommen
und wurden zum Entwurf in die Begriindung aufgenommen. Zur Klarstellung wird
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Sofern die Umgestaltung der StraBenverkehrsflichen (hier: Kreisverkehr) o0.A. ge-
plant wird, hat friihzeitig eine Absprache mit den Denkmalschutzbehérden zu erfol-
gen und ist rechtzeitig eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaf3 § 12 Abs. 1 Nr.
3 DSchG SH zu beantragen. Bei einer Neu-/Umgestaltung des StraBenraums ist
eine Verbesserung des Ist-Zustandes anzustreben. Dies kann bspw. bedeuten, dass
die Baumscheibe in einer GréR3e auszufiihren ist, die mind. dem Kronendurchmes-
ser der Doppeleiche entspricht.

Auf die Genehmigungspflicht gemaf § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH (Umgebungs-
schutz) ist in den Planunterlagen hinzuweisen.

darauf hingewiesen, dass die Doppeleiche auf3erhalb des Geltungsbereiches steht
und die vorliegende Bebauungsplandnderung damit nicht die planungsrechtliche
Grundlage fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Nahbereich des Denkmales bil-
det. Davon unabhangig wird darauf hingewiesen, dass aktuell keine Umgestaltung
des Kreuzungsbereichs geplant ist.

5 | Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und Integration
- Kampfmittelraumdienst, 22.06.2020

in der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Was-
ser/Strom und StraRenbau ist die o. a. Fliche/Trasse gern. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Unter-
suchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampf-
mittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raummaf3nah-
men in die Baumaf3nahmen einbezogen werden kénnen.

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt, in dem die Hinweise bereits zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes in die Begriindung aufgenommen wurde. Der Hinweis
ist im Rahmen der Vorhabenumsetzung zu beachten.

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume und Integration
- Kampfmittelraumdienst, 18.02.2020

in der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Was-
ser/ Strom und StraBenbau ist die o. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166, 24116 Kiel
durchgeflihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampf-

mittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raummaf3nah-
men in die Baumaf3nahmen einbezogen werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zum Entwurf in die
Begriindung aufgenommen.

6 | Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus,
13.02.2020

Fehlanzeige.

Kenntnisnahme
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7

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, 20.02.2020

Fir die Ausarbeitung und Vorlage meiner Stellungnahme an das Ministerium fir
Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus benétige ich jedoch Plan-
unterlagen in 3-facher Ausfertigung in Papierform. Ich bitte daher um Ubersendung
von drei Ausfertigungen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die abschlieBende Stellungnahme der Stra-
Benbauverwaltung durch das Ministerium flir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Techno-
logie und Tourismus erst bei Vorlage vollstandiger Unterlagen abgegeben wird.

Bis dahin diirfen Sie nicht davon ausgehen, dass die StraBenbauverwaltung dem
Bauleitplan nicht widersprochen hat oder dass der Bauleitplan unter Mitwirkung
der von mir vertretenen Trager der Stral3enbaulast zustande gekommen ist.

Kenntnisnahme.
Der Bitte wurde entsprochen und drei Planausfertigungen zugesandt.
Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Kenntnisnahme. Das Ministerium hat mit Datum 13.02.20 eine Fehlanzeige, d.h.
kein Bedarf fir die Abgabe einer Stellungnahme, mitgeteilt. (s. Nr. 6)

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbe-
horde, 26.06.2020

Zur o. g. Bauleitplanung nehme ich Stellung wie folgt:
Aus forstbehordlicher Sicht bestehen gegen die o. g. Bauleitplanung keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbe-
horde, AuBBenstelle Mitte, 13.03.2020

Aus forstbehordlicher Sicht bestehen gegen die o.g. Bauleitplanung keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 26.02.2020

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der o.a. Bauleitplanung keine Bedenken
bzw. Anderungswiinsche.

Kenntnisnahme.

10

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Hamburg, 19.06.2020

aus Sicht des WSA Hamburg spricht nichts gegen die 1. Anderung des o.g. Bebau-
ungsplanes. Die Hinweise meiner Stellungnahme vom 04.03.2020 wurden in die
Begriindung aufgenommen.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfahren.

Kenntnisnahme.
Der bereits in die Begriindung aufgenommene Hinweis bleibt unverandert beste-
hen.

Der Entwurf wird nicht mehr gedndert. Weitere Beteiligungen werden daher nicht
durchgeflihrt.

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Hamburg, 04.03.2020
zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus strom- und schifffahrtspolizeilicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Beden-
ken gegen die Einleitung des o.g. Bebauungsplanes, wenn folgendes beachtet wird:

Kenntnisnahme.
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1. Es diirfen im Plangebiet keine Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit
Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszei-
chen beeintrachtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder
anders irreflihren oder behindern kénnen (§34 WaStrG). (H)

2. Die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit
der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schiff-
fahrtszeichen fiihren und keine fiir die Schifffahrt beeintrachtigenden Reflexionen
auf dem Wasser hervorrufen (§34 WaStrG). (H)

Ich bitte um Aufnahme in den Bebauungsplan.

Bei Fragen wenden Sie sich gerne an mich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauphase und
spatere Nutzung des Gebaudes. Sie wurden hierfir in die Begriindung aufgenom-
men und wurden dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Unabhangig davon wird die Moglichkeit, dass es zu entsprechenden Verwechse-
lungen kommen kénnte aufgrund der Entfernung von rund 700 m zur Elbe und der
vorhandenen Bebauung zwischen dem Vorhabengebiet und der Elbe als sehr ge-
ring eingeschatzt.

11

Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt, 13.02.2020

in Beantwortung lhrer nachfolgenden E-Mail teile ich mit, dass die Belange der
Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt hinsichtlich der Einleitung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 2a "Doppeleiche”, 1. Anderung, Teilbereich Siid
nicht beriihrt werden.

Daher habe ich keine Hinweise und Einwande.

Kenntnisnahme.

12

Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV), 19.06.2020
Mit den Ausweisungen der o.g. Planung sind wir einverstanden.

Kenntnisnahme.

Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV), 13.02.2020
mit den Ausweisungen der o.g. Planung sind wir einverstanden.

Bei der in der Begriindung, Kapitel 6 angekiindigten Konkretisierung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen bitten wir um friihzeitige Abstimmung mit der VHH.

Kenntnisnahme.

Der VHH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Datum vom 13.02.2020
eine Stellungnahme abgegeben (vgl. Stellungnahme Nr. 14), in der es heif3t:

» (..) bitten wir bei der Fldchendimensionierung der Straf3enverkehrsfldchen darauf zu
achten, dass die fiir den OPNV benétigten Fahrbeziehungen weiterhin ohne Einschrdn-
kungen maéglich sein werden. Als Bemessungsfahrzeug ist der 15m-Bus geeignet, da er
die gré3ten Hiillkurven bei der Kurvenfahrt hat.”

Die im Zuge der Realisierung des Wohn- und Geschaftshauses vorgesehenen Um-
gestaltungen der angrenzenden Verkehrsflachen beschranken sich auf den Bereich
zwischen Grundstlicksgrenze und derzeitiger Fahrbahn. Die Fahrbahnen bleiben
unverandert, so dass fiir den Busverkehr keine Veranderungen entstehen.
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13

SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft, 12.02.2020

Kap. 6 Verkehr

Zum Thema OPNV-ErschlieBung wird zutreffend auf die Nihe zum S-Bahnhof und
die dort verkehrende Linie S1 als Standortvorteil hingewiesen. Buchstablich noch
naherliegend ist allerdings die OPNV-Erschliel3ung tber die Buslinie 189, die mit ih-
rem hochattraktiven 10-Min-TaI§'t quasi direkt vor der Tir halt und im Sinne einer
ganzheitlichen Betrachtung der OPNV-Erschliel3ungssituation erwahnt werden
sollte.

Wir bitten um Berlicksichtigung und Ergdnzung dieses Aspekts.

Der Anregung wurde gefolgt. Aussagen zur Anbindung an den &ffentlichen Bus-
verkehr wurden zum Entwurf in der Begriindung ergénzt.

14

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH (VHH), 13.02.2020

bezugnehmend auf die Stellungnahme des HVV bitten wir bei der Flachendimensio-
nierung der StraBenverkehrsflichen darauf zu achten, dass die fiir den OPNV bené-
tigten Fahrbeziehungen weiterhin ohne Einschrankungen moglich sein werden. Als
Bemessungsfahrzeug ist der 15m-Bus geeignet, da er die gro3ten Hiillkurven bei
der Kurvenfahrt hat.

Hinweis:

Zur Beteiligung der VHH an Planverfahren aller Art haben wir das Funktionspost-
fach planung@vhhbus.de eingerichtet, um dessen Verwendung wir bitten.

Fur Rickfragen und weitere Planungsgesprache stehen wir gern zur Verfiigung und
verbleiben.

Die im Zuge der Realisierung des Wohn- und Geschaftshauses vorgesehenen Um-
gestaltungen der angrenzenden Verkehrsflachen beschranken sich auf den Bereich
zwischen Grundstlicksgrenze und derzeitiger Fahrbahn. Die Fahrbahnen bleiben
unverandert, so dass fiir den Busverkehr keine Veranderungen entstehen.

Kenntnisnahme. Die Bitte betrifft nicht die Inhalte des B-Planes. Uber den gewihl-
ten Weg zur Beteiligung der betroffenen Verkehrsbetriebe wird gesondert ent-
schieden.

Kenntnisnahme.

15

Handwerkskammer Liibeck, 09.07.2020

Nach Durchsicht der uns (ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obi-
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Kenntnisnahme.

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Planung sieht eine gemischte
Nutzung aus Wohnen und Laden/gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und
ggf. den unteren Obergeschossen vor. Entsprechende Nutzungen sind bereits in
der Umgebung vorhanden, so dass keine Veranderungen hinsichtlich der nachbar-
schaftlichen Ricksichtnahmepflichten entstehen.

Handwerkskammer Liibeck, 05.02.2020

nach Durchsicht der uns ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obi-
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Kenntnisnahme.
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Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Planung sieht eine gemischte
Nutzung aus Wohnen und Laden/gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und
ggf. den unteren Obergeschossen vor. Entsprechende Nutzungen sind bereits in
der Umgebung vorhanden, so dass keine Veranderungen hinsichtlich der nachbar-
schaftlichen Ricksichtnahmepflichten entstehen.

16

Bundesnetzagentur, 19.03.2020

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfligung gestellten Angaben habe ich eine
Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Nachfolgend kénnen Sie die
Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richt-
funkbetreiber, die fir Sie als Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch
deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. moglich, Stérun-
gen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Betreiber von Richtfunkstrecken
Vorgangsnummer: 30625

Baubereich: Wedel, Landkreis Pinneberg
Koordinaten-Bereich

(WGS 84 in Grad/Min./Sek.) NW:

SO: 09E4218 53N3431
09E4227 53N3425

Betreiber und Anschrift:
- Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf

Die angefragte Standortplanung befindet sich im Schutzbereich mehrerer Funkstel-
len fir den Ortungsfunk/Radar. Da Beeintrachtigungen dieser Funkstellen durch
die geplante BaumafBnahme nicht ausgeschlossen werden kénnen, empfehle ich
Ihnen, sich auch mit den nachfolgend genannten Betreibern in Verbindung zu set-
zen.

Betreiber von Anlagen fiir Ortungsfunk bzw. Radar

Vorgangsnummer: 30625

In der Nahe des Baubereiches: Bahnhofstr., Tinsdaler Weg, Am Lohhof; 22880
Wedel

Betreiber und Anschrift:
- Hamburg Port Authority A6R, Neuer Wandrahm 4, 20457 Hamburg
- Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Hamburg

Die Hinweise wurden bericksichtigt. Die genannten Betreiber wurden, sofern sie
nicht bereits beteiligt worden waren, um Stellungnahmen gebeten.

Zur Stellungnahme der Vodafone GmbH (Richtfunk) siehe Stellungnahme Nr. 19.

Zur Stellungnahme der Hamburg Port Authority AGR siehe Stellungnahme Nr. 20.

Zur Stellungnahme des Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Hamburg siehe Stel-
lungnahme Nr. 10

Sitzung des Planungsausschusses am 10.11.2020
Stand: 20.10.20 10:43:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack
Seite 17

040 -44 1419
Graumannsweg 69
22087 Hamburg

www.archi-stadt.de




Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

- Verkehrszentrale Brunsbiittel, Schleuseninsel, 25541 Brunsbiittel

Fur Ihre zukiinftigen Anfragen verwenden Sie bitte das Formular im Anhang und
senden es zusammen mit lhrem Lageplan und den Koordinaten im Format
SWGS84“ an:

226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de>

Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der
Bundesnetzagentur unter:

www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<http://www.bundesnetzagen-
tur.de/bauleitplanung>

Die Verkehrszentrale Brunsbiittel ist eine AuBenstelle des Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsamt Hamburg. Von einer gesonderten Beteiligung der Verkehrszent-
rale Brunsblittel wurde daher abgesehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich aus der Beteiligung der Be-
treiber keine Hinweise auf stérende Wirkungen durch das vorliegende Planungs-
vorhaben ergeben haben.

Uber die Art und Weise, mit der die Bundesnetzagentur als Trager 6ffentlicher Be-
lange im Rahmen von Aufstellungsverfahren nach dem BauGB beteiligt wird, wird
zu gegebener Zeit in den jeweiligen Verfahren entschieden.
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Ericsson Services GmbH, 01.07.2020

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson-Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre An-
frage ein. Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth,
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme wurde insofern bereits bertcksichtigt, indem die Deutsche Te-
lekom, Niederlassung Liibeck beteiligt wurde. Es wurden keine Hinweise zu Richt-
funkverbindungen gegeben (vgl. Stellungnahme Nr. 26). Zudem wird gemaf
Stellungnahme der Bundesnetzagentur (vgl. Stellungnahme Nr. 17) die Deutsche
Telekom nicht als potenziell betroffener Betreiber von Richtfunk benannt. Eine
Betroffenheit ist somit nicht erkennbar.

Ericsson Services GmbH, 05.03.2020

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre An-
frage ein.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme wurde insofern bereits bertcksichtigt, indem die Deutsche Te-
lekom, Niederlassung Liibeck beteiligt wurde. Es wurden keine Hinweise zu Richt-
funkverbindungen gegeben (vgl. Stellungnahme Nr. 26). Zudem wird gemaf
Stellungnahme der Bundesnetzagentur (vgl. Stellungnahme Nr. 17) die Deutsche
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Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Telekom nicht als potenziell betroffener Betreiber von Richtfunk benannt. Eine
Betroffenheit ist somit nicht erkennbar.
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Vodafone Deutschland, Auskunft Richtfunk, 25.03.2020

unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 2020/03/24 md&chte ich lhnen den Verlauf
unserer Richtfunkstrecken im Bereich Wedel darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koor-
dinaten und Antennenhdhen kdnnen Sie der angehangten Excel-Datei entnehmen.
Fir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien" ein Freiraum (Mast und
Rotor) von mindestens 25m in jede Richtung eingehalten werden.

Der konkret freizuhaltende Raum ist u.a. abhangig vom Rotorradius.

Die uns mitgeteilten Koordinaten des geplanten Bauvorhabens halten den benétig-
ten Sicherheitsabstand zu unseren in Betrieb befindlichen Richtfunkverbindungen

ein. Daher besteht in diesem Fall kein Konfliktpotenzial seitens der Vodafone
GmbH.

Anlage 1

Distance: 1218m Append | [ Clear | X|

Diag point to change positon.

EDREE

\igsi7,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemaB der Anlagen 1 und 2 der Abstand
zwischen der Antenne und dem Plangebiet 12m betragt, im vorliegenden Fall je-
doch trotz des Unterschreitens des genannten Sicherheitsabstandes von 25m
durch das Planvorhaben keine Stérungen fiir den Richtfunkbetrieb erwartet wer-
den. Dies wurde durch E-Mail der Vodafone vom 30.03.2020 nochmals bestatigt.
Eine besondere Berlicksichtigung der Richtfunkanlage im B-Plan-Verfahren ist so-
mit nicht erforderlich. In die Begriindung wurde ein Hinweis auf die benachbarte
Richtfunkanlage aufgenommen.
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Anlage 2

Um die genannten Richtfunkverbindungen ist in alle Richtungen ein Sicherheitsab-
stand von mindestens 25m einzuhalten. Bei Windkraftanlagen bezieht sich dieser
Abstand auf den Rotor und nicht auf die Nabe

Richtfunkverbindungen tber angefragtem Gebiet:

Ifd. Nr.1

Standort A:

Koordinaten WGS 84: 53-34-28.4 N / 9-42-24.7 E

Antennenhohe: 26,0m

Standort B:

Koordinaten WGS 84: 53-34-1.4 N / 9-43-32.7 E

Antennenhdhe: 150,0m

Stérung erwartet: Nein

Kommentar: Der Abstand von der Position zum gewiinschten Bereich betragt 12
Meter. Daher wird der Sicherheitsabstand von 25 Metern nicht eingehalten.

19

Hamburg Port Authority AGR, 26.03.2020

Nach Durchsicht der Unterlagen und Riicksprache mit den betroffenen Kollegen
bei HPA stelle ich fest, dass es keine Betroffenheit im Bereich der Schiffsverkehrs-
technik/Radar fiir das Bauvorhaben gibt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20

Stadtwerke Wedel, 13.07.2020
Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumalRnahme betroffen.

Mit Bezug auf die Stellungnahme der Stadtwerke Wedel vom 11.03.2020, des
Nachtrages zur Léschwasserversorgung am 07.05.2020 durch Herr (...) und der in
Abschnitt 10 der Begriindung dargestellten Sachverhalte zur Versorgung des Bau-
gebietes folgende Riickmeldung.

Die am 11.03.2020 und 07.05.2020 erfolgten Stellungnahmen behalten weiterhin
Ihre Giiltigkeit.

Zusatzlicher Hinweis: Entlang des westlichen BPlan Gebietes verlaufen langs zur
Bahnhofstral3e auf deren Ostlicher Seite Trinkwasser- und Gasnetzleitungen, ver-
mutlich unter bestehendem Baumbewuchs. Die Verlegung dieser ist bis dato nicht
geplant.

Kenntnisnahme
Zu den Stellungnahmen vom 11.03.2020 und 07.05.2020 siehe unten.

Der Hinweis zu den Leitungen wird zur Kenntnis genommen. Eine ndhere Beurtei-
lung, ob eine Verlegung der Leitungen erforderlich wird und der sich hieraus gege-
benenfalls resultierende Abstimmungsbedarf mit den Stadtwerken Wedel, betrifft
die Planungen der BaumaBnahme. Der in der Begriindung enthaltene Hinweis zu
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen wird um die ergdnzend genannten
Trinkwasser- und Gasnetzleitungen entlang der Ostseite der Bahnhofstral3e er-
ganzt.
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Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um friihzeitige Einbindung in den wei-
teren Planungsprozess gebeten.

Hierfir stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Der Hinweis betrifft Umsetzung des geplanten Wohn- und Ge-
schaftshauses einschlieBlich der damit einhergehenden Neugestaltung der angren-
zenden Flachen.

Stadtwerke Wedel, 07.05.2020:

wie telefonisch mit Herrn (...) besprochen ist es den Stadtwerke Wedel prinzipiell
moglich fiir den geplanten Neubau an der Doppeleiche eine Loschwasserversor-
gung von 96m®/h {iber einen Zeitraum von 2 Stunden zu Verfiigung zu stellen.

Eine Definitive Aussage zur Verfligung von Loschwasser bekommen sie fiir das Ob-
jekt nach Beantragung eines Loschwassernachweises.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde in die Begriindung aufge-
nommen. Die abschlieBende Festlegung des Léschwasserbedarfs der geplanten
Bebauung und der Nachweise einer entsprechenden Léschwasserversorgung er-
folgt in Baugenehmigungsverfahren.

Stadtwerke Wedel, 11.03.2020

Die Stadtwerke Wedel sind von der Baumal3nahme betroffen.
Bestehende Leitungen und Anlagen der Stadtwerke Wedel GmbH:
- StraBenbeleuchtungsmasten, -kabel und Steuerschrank

- Niederspannungskabel

- Mittelspannungskabel

- Transformatorstation

- Netzsteuerkabel und Verteilerschrank

- Hausanschlussleitungen zur Gas und Trinkwasserversorgung

- Hausanschlussleitungen zur Warmeversorgung fiir das Gebdude BahnhofstraBe 71
- E-Ladestation inkl. Ausriistung StVO

Zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat wird ein Standort fiir eine Trans-
formatorstation (ca. 4m x 6m) in der N3he des Baugebietes bendétigt. Hierzu bietet
sich ein bereits durch die StW genutztes Grundstlick Gemarkung Schulau-Spitzer-
dorf Flur 3 1/78 an, deren Nutzung am 08.03.2019 durch die StW beantragt
wurde.

Wir melden aktuell keine Bedenken zurlick das Baugebiet mit Trinkwasser und Gas
Zu versorgen.

Zur Verlegung der Hausanschlussleitungen zur Warmeversorgung fiir das Gebaude
BahnhofstraRe 71 wird eine beschrankt, persénliche Dienstbarkeit zugunsten der
StW auf dem Grundstiick Gemarkung Schulau Spitzerdorf Flur 5 20/10 bendtigt.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zu den bestehenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen und
wurden in die Begriindung aufgenommen. Eine detaillierte Uberpriifung, welche
Anlagen von der geplanten Baumaf3nahmen betroffen sind und wie mit ihnen um-
gegangen wird, erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung. Da das Vor-
habengrundstiick nahezu vollstandig durch eine Tiefgargage unterbaut werden
soll, wird fir alle im Vorhabengebiet vorhandenen Leitungen und sonstigen Anla-
gen eine Verlegung erforderlich. Die hierfiir erforderlichen Abstimmungen mit den
Leitungstragern wurden bereits im Rahmen der Vorhabenplanung eingeleitet. Ge-
maRk dem derzeitigen Planungsstand sollen nach Mdglichkeit alle tibergeordneten
Versorgungsanlagen innerhalb 6ffentlicher Flachen und die zu verlegenden Haus-
anschliisse des Nachbargebaudes sowie die Hausanschlisse des Neubauvorha-
bens auf dem jeweils eigenen Grundstiick verlegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abstimmungen, ob der beantragte
Standort auf dem Flurstiick 1/78 (westlich der BahnhofstraRe, Durchgang Vogt-
Korner-Strale) oder ggf. ein Alternativstandort ausgewahlt wird, erfolgen im Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die o.g. Planungen zur Ver-
legung der Leitungen und fir die Umsetzung ggf. erforderliche privatrechtliche
Regelungen.
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Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten im Versorgungsnetz,
eine Léschwassermenge von 48m®/h gewibhrleistet.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um friihzeitige Einbindung in den wei-
teren Planungsprozess gebeten.

Hierfir stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal Auskunft der Stadtwerke We-
del bezieht sich die Léschwasserangabe von 48m?®/h auf die Bereitstellung in der
BahnhofstrafRe und kann unter Hinzuziehung zusatzlicher Leitungen in weiteren
angrenzenden Stral3en eine grol3ere Loschwassermenge bereit gestellt werden.
Mit E-Mail vom 07.05.2020 (siehe unten) haben die Stadtwerke bestatigt, dass fiir
das Vorhaben prinzipiell eine Léschwasserversorgung von 96m®/h tiber 2 Stunden
zur Verfiigung gestellt werden kann. Eine definitive Aussage zur Loschwasserver-
fiigung wird nach Beantragung eines Léschwassernachweises erteilt, der im Rah-
men der Vorhabenplanung zu stellen ist.

Kenntnisnahme. Der Hinweis betrifft die Umsetzung des Vorhabens. Die Stellung-
nahme wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gibermittelt.
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Stadtentwéasserung Wedel, 09.03.2020

Eine Erh6hung der Niederschlagswasser-Einleitmengen ist aufgrund der begrenzten
Kapazitaten der vorhandenen offentlichen Entwasserungssysteme nicht moglich.
Das Grundsttick verfiigt derzeit tiber einen DN 150 Hausanschluss in Richtung
Bahnhofstral3e mit einer Aufnahmekapazitat von 14 I/s.

Die Spitzenabfliisse des Niederschlagswassers sind liber zu schaffende Riickhalte-
systeme entsprechend verzogert dem 6ffentlichen Kanal zuzufiihren. Eine Nutzung
der im B-Plan festgelegten Griindacher ist hierfiir zu Giberpriifen.

Die Stadtentwasserung empfiehlt hierfir die Durchfiihrung einer dem Vorhaben
angepasste siedlungswasserwirtschaftliche Studie. Diese ist in Abstimmung mit der
SEW durch einen Fachplaner fiir Siedlungswasserwirtschaft im Vorwege zu erstel-
len.

Aus den Unterlagen (Anlage 1) der Stadtentwasserung geht hervor, dass tber das
B-Plan Gebiet private Abwasserleitungen der Nachbargrundstticke verlaufen. So-
fern diese Leitungen weiterhin im Betrieb verbleiben, sind diese liber eine entspre-
chende Eintragung in den Grundblichern abzusichern.

Anlage 1 Lageplan Stadtentwdsserung siehe Originalstellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen der Vorhabenpla-
nung berlicksichtigt. GemaR der Vorplanung zur Entwasserung soll die erforderli-
che Rickhaltung durch ein Stauvolumen auf der Tiefgarage unterhalb der
Platzflache erfolgen. Die Einleitung in das Stadtentwasserungsnetz erfolgt tiber ein
Drosselwerk. Eine Vorabstimmung der Konzeptes mit der Stadtentwasserung ist
bereits erfolgt. Der endgtiltige Nachweis wird im Entwasserungsantrag erbracht.

Da der Bebauungsplan lediglich das Vorhabengebiet und angrenzende bereits vor-
handene Verkehrsflichen umfasst, wird das o.g. Entwasserungskonzept und der
endgiiltige Nachweis im Rahmen des Entwasserungsantrags als ausreichend ange-
sehen. Ein Erfordernis fiir eine siedlungswasserwirtschaftliche Studie eines grof3e-
ren Einzugsgebiets im Rahmen der Bebauungspananderung besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Konkretisierung des
Vorhabens. Da das Vorhabengrundstiick nahezu vollstandig durch einen Tiefga-
rage unterbaut werden soll, ist kein Erhalt der Leitung vorgesehen. GemaR dem
derzeitigen Planungsstand der Vorhabenplanung soll eine Verlegung der Hausan-
schlussleitung nordlich des Geltungsbereiches auf dem Nachbargrundstiick selbst
erfolgen.
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Hamburg Wasser, 18.02.2020

gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Stadt Wedel werden keine
Einwendungen erhoben.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen von HAMBURG
WASSER.

Kenntnisnahme.
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Schleswig-Holstein Netz AG, 02.03.2020

gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche”, 1. Anderung,
Teilbereich Siid der Stadt Wedel bestehen aus Sicht der Schleswig-Holstein Netz
keine grundsatzlichen Bedenken.

In dem von lhnen beplanten Bereich betreibt die Schleswig-Holstein Netz keine
Leitungen oder Anlagen.

Kenntnisnahme.
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1&1 Versatel, 19.06.2020

vielen Dank fiir die Mitteilung tiber lhre geplante Baumaf3nahme zum o. g. Bauvor-
haben.

Die von Ihnen gewiinschte Leitungsauskunft entnehmen Sie bitte dem beigefligten
Planauszug. Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel Deutschland GmbH im
angefragten Planungsgebiet betriebenen Telekommunikationslinien und -anlagen
ersichtlich. Bitte beachten Sie, dass Sie auch dann einen Planauszug erhalten, wenn
in dem angefragten Planungsgebiet keine Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutsch-
land GmbH vorhanden sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral organisiert. So-
fern die Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1 Versatel Gesellschaften beinhal-
tet, ist die 1&1 Versatel Deutschland GmbH von der jeweilien Gesellschaft zur
Auskunftserteilung bevollmachtigt worden.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der 1&1 Versatel
Deutschland GmbH Telekommunikationsinfrastruktur” zur Kenntnis und Beach-
tung.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne unter 030-8188-1205 zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Gemal dem zur Verfligung gestellten Plan sind am westlichen Rand der Bahnhof-
straf3e Leitungen der 1&1 Versatel und damit im oder am Rand der festgesetzten
Verkehrsflache vorhanden. Im Vorhabengebiet selbst sind keine Leitungen einge-
tragen. In die Begriindung wurde ein Hinweis auf die Leitungen aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Leitungsauskunft betreffen die spateren ErschlieBungsplanun-
gen und Baumaf3nahmen und werden zur Kenntnis genommen.
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1&1 Versatel, 02.03.2020

vielen Dank fir die Mitteilung tiber lhre geplante Baumaf3nahme zum o. g. Bauvor-
haben.

Die von Ihnen gewiinschte Leitungsauskunft entnehmen Sie bitte dem beigefligten
Planauszug. Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel Deutschland GmbH im
angefragten Planungsgebiet betriebenen Telekommunikationslinien und -anlagen
ersichtlich. (Anmerkung Stadtverwaltung: Karten siehe Originalstellungnahme)

Bitte beachten Sie, dass Sie auch dann einen Planauszug erhalten, wenn in dem an-
gefragten Planungsgebiet keine Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutschland GmbH
vorhanden sind.

Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral organisiert. So-
fern die Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1 Versatel Gesellschaften beinhal-
tet, ist die 1&1 Versatel Deutschland GmbH von der jeweiligen Gesellschaft zur
Auskunftserteilung bevollmachtigt worden.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der 1&1 Versatel
Deutschland GmbH Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis und Beach-
tung. (Anmerkung Stadtverwaltung: Nutzungsbedingungen siehe Originalstellungnahme)

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne unter 030-8188-1205 zur Verfligung

Gemal dem zur Verfligung gestellten Plan sind am westlichen Rand der Bahnhof-
straf3e Leitungen der 1&1 Versatel und damit im oder am Rand der festgesetzten
Verkehrsflache vorhanden. Im Vorhabengebiet selbst sind keine Leitungen einge-
tragen. In die Begriindung wird ein Hinweis auf die Leitungen aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Leitungsauskunft betreffen die spateren ErschlieBungsplanun-
gen und Baumaf3nahmen und werden zur Kenntnis genommen.

25

Deutsche Telekom Technik GmbH, 24.06.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 19.02.2020.

Wir weisen erneut darauf hin: Im Bereich des Neubaus befinden sich hochwertige
Kabeltrassen der Telekom. Sollten diese Kabeltrassen verlegt werden mssen, ist
mit einem Zeitaufwand von 12 bis 24 Monaten zu planen. Wir bitte Sie, uns mitzu-
teilen, ob eine Verlegung erwiinscht ist und welche unserer Trassen betroffen sind
oder ob unsere Trassen dort liegen bleiben und diese tGiberbaut werden kénnen.

Kenntnisnahme.

Zu der Stellungnahme vom 19.02.2020 siehe unten.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 19.02.2020, in der der gleichlautende
Hinweis gegeben wurde.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 19.02.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom

Kenntnisnahme.
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Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich des Neubaus befin-
den sich hochwertige Kabeltrassen der Telekom. Sollten diese Kabeltrassen verlegt
werden missen, ist mit einem Zeitaufwand von 12 bis 24 Monaten zu planen. Wir
bitten Sie, uns mitzuteilen, ob eine Verlegung erwiinscht ist und welche unserer
Trassen betroffen sind oder ob unsere Trassen dort liegen bleiben und diese lber-
baut werden kénnen.

Anliegend die entsprechenden Bestandsplane (iber die vorhandenen Anlagen der
Telekom Deutschland GmbH. Die dargestellten Trassen werden nur in 1-Strich-
Zeichnung dargestellt. In den Trassen kénnen auch mehrere Anlagen verlaufen. Wir
bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Zusendung dieser Bestandsplane entbindet Sie/lhre beauftragte Tiefbaufirma
nicht davon, sich vor Beginn der Baumal3nahme bei unserer offiziellen Planauskunft
die aktuellen Bestandsplane anzufordern.

Die Hinweise zu den Kabeltrassen werden zur Kenntnis genommen. Im Bereich
des geplanten Neubaus wird eine Verlegung der Kabel erforderlich werden. Die
naheren Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Planungen der BaumaBnahme.
In die Begriindung wurde zum Entwurf ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Kenntnis tibermittelt.

26

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 01.07.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubauge-
biet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU,
Stdwestpark 15, 90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Kenntnisnahme. Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung.
Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 09.03.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien.

Kenntnisnahme. Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung.
Das Gebiet ist bereits erschlossen.
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Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU
Stdwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

27

TenneT, 24.06.2020

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen hat ergeben, dass in dem Bereich
keine Versorgungsanlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Gegen das Vorhaben bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

28

AZV Siidholstein, 03.07.2020

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen seitens des AZV Stidholstein keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme.

29

Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH, 10.03.2020

Im Rahmen des TOB-Verfahrens bitten wir Sie vorsorglich, bei der Umsetzung der
baulichen Mal3nahmen die fiir den Bereich der Abfallentsorgung maRgeblichen Vor-
schriften (UVV, RAST EAE 85-95) zu beachten und insbesondere die Zufahrten,
Kurven und Wendebereiche frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lam-
pen etc.) und Bepflanzungen (Bdume, Straucher) zu halten.

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei der weiteren Umsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fahrbahnen der 6ffentlichen Stra-
3en bleiben unverandert bestehen. Die Planung der Abfallsammlung und -bereit-
stellung betrifft die Konkretisierung des Vorhabens und die spatere Nutzung.

30

Gewdsser- und Landschaftsverband Pinneberg, 22.06.2020

Von Seiten des Wasser- und Bodenverbandes Wedeler AuBendeich bestehen ge-
gen den vorgelegten B-Plan keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

31

NABU Schleswig-Holstein, 14.07.2020

Der NABU Schleswig-Holstein und NABU Hamburg bedankt sich fiir die Zusen-
dung der Unterlagen und nimmt nach Riicksprache mit dem NABU Wedel wie folgt
Stellung dazu:

,Gegen das Vorhaben auf dem ca. 0,13ha grof3en Plangebiet am siidlichen Ende der

Kenntnisnahme.
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Bahnhofstraf3e das Grundstiick der ehemaligen zweigeschossigen Filiale der Stadt-
sparkasse Wedel, die seit 2017 leersteht, im Rahmen der Innenentwicklung mit ei-
nem bis zu 8-geschossigen Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit neuen
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und einer Tiefgarage einer neuen Nut-
zung zuzufiihren, bestehen keine Bedenken seitens des NABU Schleswig-Holstein.

Da dort Mauersegler jagen und in der Nahe wohl nisten, sollte man an der obersten
Etage Nistkasten flir Mauersegler als Kolonie, entweder an der AulBenwand anbrin-
gen oder am besten direkt in der Fassade wahrend des Neubaus schon einmauern
oder einlassen. Hier besteht zwar kein artenschutzrechtliches Erfordernis, dennoch
bittet der NABU diese Anregung als freiwillige MalBnahme aufzugreifen und im
Rahmen der Vorhabenplanung zu integrieren.

Auch die Festsetzung der Begriinung auf insgesamt mindestens 60% der Dachfla-
chen im BPlan, sofern sie nicht fiir technische Anlagen und Aufbauten oder Dach-
terrassen beansprucht werden, wird vom NABU Schleswig-Holstein begrii3t. Durch
die Nutzung von regenerativer Solarthermie und/oder Photovoltaik kann der CO2-
Ausstol3 reduziert werden. Auch weitere Mal3nahmen, wie die Moglichkeit des An-
schlusses an das Fernwarmenetz, sowie Schaffung von Elektroladestationen, Car-
Sharing-Platzen und geeigneten Fahrradabstellmdglichkeiten konnen kleine Einzel-
bausteine fiir den ortlichen Klimaschutz darstellen.

Da eine Rodung von Gehdlzen im Umfeld der ehemaligen Sparkassenfiliale durch-
gefiihrt werden muss, sollte dies auBerhalb der Brutzeit der Gehdlzfreibriiter gem.
§ 39 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres
geschehen.

Sollte der Abriss/Fallung innerhalb der Fledermaussommerquartierzeit (01.03. bis
30.11.) erfolgen, misste vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Fledermaus-
und Vogelbesatz mit negativem Befund erfolgen, um Tétungen oder Verletzungen
zu verhindern. Hier stimmt der NABU der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
von Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt zu.

Die Fassadenpegel-Berechnungsergebnisse (Gerduscheinwirkungen durch die rele-
vanten StraBenverkehrswege und die geplante Tiefgarage) zeigen, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) fir den Tagzeitraum und 50 dB(A) fir
den Nachtzeitraum unter den getroffenen Annahmen an allen stralenzugewandten
Gebaudefassaden Uber alle Geschosse (iberschritten werden.

Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird hingegen we-
der im Tagzeitraum noch im Nachtzeitraum erreicht oder Uberschritten.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Vorhabenrealisierung berticksichtigt. Mit dem Vorhabentra-
ger wurde abgestimmt, dass Nistkasten flir Mauersegler in die Fassade integriert
werden und eine entsprechende Regelung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung des Vorha-
bens. In der Begriindung wird ein Hinweis auf die allgemein geltende Schutzfrist
gemal § 39 BNatSchG erganzt. Sie liegt innerhalb der gutachterlich festgestellten
Schonfrist aufgrund potenzieller Fledermausvorkommen im Sommer, so dass aus
ihr keine gednderten Anforderungen an die Rodungsfristen resultieren.

Kenntnisnahme. Die genannten artenschutzrechtlichen Hinweise aus der zum Vor-
haben erstellten artenschutzrechtlichen Potenzialeinschatzung, sind zum Entwurf
in die Begriindung aufgenommen worden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

040 -44 1419
Graumannsweg 69
22087 Hamburg

www.archi-stadt.de

Sitzung des Planungsausschusses am 10.11.2020
Stand: 20.10.20 10:43:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack
Seite 28



Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Zur Verringerung der Verkehrsgerausche am Planvorhaben schlieBen wir uns der
Empfehlung der LARMKONTOR GmbH an und schlagen die Einfiihrung einer
Tempo 30-Zone entlang der BahnhofstraB3e, ggf. auch der Tinsdaler Straf3e vor.
Dadurch ware eine Absenkung des Beurteilungspegels um rd. 3 dB fiir den Tag- als
auch den Nachtzeitraum moglich.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.”

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Uber eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung ist in einem vom Bebauungsplan unabhangigen Verfahren zu entscheiden,
eine Regelungsmoglichkeit im Bebauungsplan besteht nicht.

Der Entwurf wird nicht mehr gedndert, weitere Beteiligungen werden daher nicht
durchgeflihrt.

32

NABU Schleswig-Holstein, 12.03.2020

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die Zusendung der Unterlagen und
nimmt nach Riicksprache mit J6rn Mohrdieck vom NABU Wedel wie folgt Stellung
dazu:

Gegen das Vorhaben auf dem ca. 0,13ha grofRen Plangebiet am stidlichen Ende der
BahnhofstrafRe das Grundstiick der ehemaligen zweigeschossigen Filiale der Stadt-
sparkasse Wedel, die seit 2017 leer steht, im Rahmen der Innenentwicklung mit ei-
nem achtgeschossigen Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit neuen
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und einer Tiefgarage einer neuen Nut-
zung zuzufiihren, bestehen keine Bedenken seitens des NABU Schleswig-Holstein.

Die Ubrigen Flachen sind fast vollstandig versiegelt, daher ist die Planung einer pri-
vaten Griinflache mit Kinderspielfliche nordostlich des Gebaudes fiir die Bewohner
zu beflirworten. Es sollten einheimische und standortgerechte Laubbdume ge-
pflanzt werden und die Griinflache einheimische Blische, wie z.B. Schlehe, Weil3-
dorn und Pfaffenhiitchen beinhalten.

Da dort Mauersegler jagen und in der Nahe wohl nisten, sollte man an der obersten
Etage Nistkasten fiir Mauersegler als Kolonie, entweder an der Au3enwand anbrin-
gen oder am besten direkt in der Fassade wahrend des Neubaus schon einmauern
oder einlassen.

Auch die Festsetzung der Begriinung der Dachflachen im B-Plan, sofern sie nicht
fiir technische Anlagen und Aufbauten oder Dachterrassen beansprucht werden,
wird vom NABU Schleswig-Holstein begrii3t. Durch die Nutzung von regenerativer
Solarthermie und/oder Photovoltaik kann der CO2-Ausstof3 reduziert werden.
Auch weitere MaBnahmen, wie die Moglichkeit des Anschlusses an das Fernwar-
menetz, sowie Schaffung von Elektroladestationen, Car-Sharing-Platzen und geeig-
neten Fahrradabstellmoglichkeiten konnen kleine Einzelbausteine fir den 6rtlichen
Klimaschutz darstellen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweise zu der geplanten Griinflache mit Kinderspielfliche werden zur
Kenntnis genommen. Die Auswahl der Bepflanzung erfolgt im Rahmen der Pla-
nung fir die Freiflaichengestaltung. Dabei wird zu entscheiden sein, inwieweit sich
einheimische Pflanzen integrieren lassen, die den Standortbedingungen der inner-
stadtischen Lage und der Unterbauung im Untergrund sowie den funktionalen und
gestalterischen Anforderungen gerecht werden. Erhéhte Anforderungen an eine
naturnahe Bepflanzung bestehen fiir den innerstadtischen Planungsraum nicht.

Die Anregung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Vorhabenrealisierung bertcksichtigt. Mit dem Vorhabentra-
ger wurde abgestimmt, dass Nistkasten flir Mauersegler in die Fassade integriert
werden und eine entsprechende Regelung in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen.

Kenntnisnahme.
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Da eine Rodung von Gehdlzen im Umfeld der ehemaligen Sparkassenfiliale durch-
gefliihrt werden muss, sollte dies auBerhalb der Brutzeit der Gehdlzfreibriiter gem.
§ 39 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres
geschehen.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung des Vorha-
bens. Fir die geplante Rodung und den geplanten Gebaudeabriss wurde zum Ent-
wurf eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung erstellt. Die sich daraus
ergebenden artenschutzrechtlichen Hinweise, die sich neben Brutvogeln auch auf
Fledermause beziehen, wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriin-
dung aufgenommen. In der endgiiltigen Planfassung wird zudem ein Hinweis auf
die allgemein geltende Schutzfrist gemal § 39 BNatSchG erganzt.

Der Bitte wurde entsprochen. Der NABU hatte die Méglichkeit im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) oder der 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2)
BauGB erneut eine Stellungnahme abzugeben.

33

BUND Schleswig Holstein, 14.07.2020

Der BUND bedankt sich fiir die Ubersendung der Unterlagen und nimmt wie folgt
Stellung:

6 Verkehr

Zur Verringerung der klimarelevanten Schadstoffe und einer Reduzierung der Larm-
belastung im Stadtbereich empfehlen wir eine Mindestanzahl an Fahrradabstellan-
lagen festzusetzen:

e Je Wohneinheit ist mindestens ein barrierefrei erreichbar, tiberdachter Fahr-
radabstellplatz vorzusehen. Sie sollen tiber einen Stromanschluss verfligen, um
die Aufladung von Akku betriebenen Elektrofahrradern zu erméglichen.

e Bei der Planung von Fahrradstellplatzen ist zu beachten, dass sich Lastenrader
und Anhanger zunehmender Beliebtheit erfreuen - die Stellplatze und Ver-
kehrsberuhigungen (Kurvenradien) sollten entsprechend gestaltet sein.

Fir den Geschéftsbereich sollten ebenso Anzahl und Lage der Fahrradabstellanla-
gen genau definiert werden.

7 Griinordnung und Artenschutz

In der Stellungnahme des Nabu SH vom 12.03.2020 wurde empfohlen, Pfaffenhiit-
chen zu pflanzen. Davon raten wir jedoch dringend ab. Das Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit hat am 17. April 2000 die offizielle
Liste giftiger Pflanzen im Bundesanzeiger (v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86, S.
8517) neu veroffentlicht. Diese Liste enthalt ausschlieBlich Pflanzen, die auch bei
Aufnahme geringer Mengen an Pflanzenmaterial mittelschwere bis schwere Vergif-
tungen verursachen kénnen. Es wird davor gewarnt, diese Pflanzen an Platzen an-
zupflanzen oder aufwachsen zu lassen, die Kindern als Aufenthalts- und Spielort

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens sind fiir das geplanten Wohn- und Geschéaftshaus ausreichend Fahr-
radabstellanlagen nachzuweisen, eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Die konkrete Anzahl und Ausgestaltung der Fahrradabstellanlagen betrifft die Vor-
habenplanung. Gemaf deren aktuellen Stand sind deutlich mehr als ein barriere-
freier, Gberdachter Fahrradstellplatz je Wohneinheit vorgesehen und
Ladestationen fiir E-Bikes beriicksichtigt. Dartiber hinaus sind gemaR der zum
Vorhaben erstellten Freiraumplanung Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum
angrenzend an die BahnhofstraBe und dem Tinsdaler Weg vorgesehen.

Die Hinweise zur Bepflanzung werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
Freiraumplanung des Vorhabens und sind im Zuge der weiteren Vorhabenkonkre-
tisierung durch die Fachplanung zu beurteilen und mit der Stadtverwaltung abzu-
stimmen. Die Stellungnahme wurden dem Vorhabentrager zur Kenntnis
Ubermittelt.
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dienen. Zu den Pflanzen auf dieser Liste gehort auch das Pfaffenhitchen (euony-
mus europaeus). Giftig sind Samen, Blatter und Rinde!

Auch in der DIN 18034 "Spielplatze und Freirdume zum Spielen - Anforderungen
und Hinweise fir die Planung und den Betrieb" werden Giftpflanzen aufgelistet, die
nicht im Bereich von Spielpldtzen oder dhnlichen Anlagen (z.B. Kindergérten, Schu-
len) gepflanzt werden dirfen: Goldregen, Pfaffenhiitchen, Seidelbast und Stech-
palme.

Wir empfehlen zudem als heimische Baumart den Feldahorn mit in die Pflanzliste
aufzunehmen, er bleibt kleinkronig, ist relativ unempfindlich und wachst auf fast al-
len Boden.

12 Bodenordnung

Analog zu unserer Stellungnahme zum B-Plan 20g der Stadt Wedel empfehlen wir
auch hier aufgrund der Planung einer Tiefgarage das Vorkommen von Salzkissen zu
thematisieren. Hier der Auszug unserer Anmerkungen:

o Wedel liegt am Rand des Gliickstadt-Grabens, es ist sehr wahrscheinlich, dass
das Plangebiet noch tber dem Salzkissen liegt und dass die vorhandenen Bo-
denstrukturen Auswirkungen auf den Bau von Tiefgaragen haben kénnen. Tief-
garagen werden tiefer gegriindet als Keller und liegt womoglich ein hoher
Grundwasserstand vor, muss mit einer erheblichen Entwasserung des Baugrun-
des gerechnet werden. Das kann wiederum zu negativen Auswirkungen im Bo-
den, bzw. durch den Salzstock fiihren, die kaum vorhersehbar sind. Aus diesem
Grund bedarf es einer genauen Analyse der Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse und der Einstufung in die Kategorien der Erdfallgefahrdung im Gips- und
Karbonatkarst mit entsprechenden Handlungsanweisungen. Das Infoblatt vom
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie des Landes Niedersachsens infor-
miert (iber Anforderungen fiir Wohngebaude und Keller, die besonderen Erfor-
dernisse fiir den Bau von Tiefgaragen werden nicht erwahnt, kénnen aber als
Richtlinie fiir den Bau der Tiefgaragen herangezogen werden.

Schutzgut Wasser

In einem wasserwirtschaftlichen Konzept sollte u.a. auch die Ableitung des Oberfla-
chenwassers und des Eingriffs in den Boden durch den Bau der Tiefgaragen be-
schrieben werden. So ist flr den Bau der Tiefgarage damit zu rechnen, dass
sperrende Bodenschichten durchbrochen werden. Dies kann zur Entspannung von
Grundwasserleitern (Gebaudeschiden) und Eintrag von Schadstoffen ins Grund-
wasser flihren. Zudem ist es nicht ausgeschlossen, dass es aufgrund der Lage lber
dem Salzkissen zu Reaktionen von Grundwasser und Salzkissen kommen kann (s.
Boden) und somit im ungUnstigsten Fall zu einem Erdfall fihren wiirde.

Die Anregung wurde gepriift. Die geduBerten Bedenken werden nicht geteilt.

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde als Grundlage fiir die Tragwerksplanung
eine Baugrunduntersuchung erstellt. Demnach bestehen gemaf Aussage des be-
auftragten Fachbliros bis zu einer Tiefe von 3 Metern Sandauffiillungen und bis
ca. 9 bis 12 Meter Sand, darunter Geschiebelehm. Wasser wurde in einer Tiefe
von ca. 4,5 Meter und damit ca. 0,80 Meter unter Aushubhéhe angetroffen. Was-
serabsenkungen werden aufgrund der tGiber dem mittleren Grundwasser liegenden
Griindungsebene wahrend der Bauphase nicht oder allenfalls in sehr geringem
Umfang erforderlich. Auch wahrend des dauerhaften Bestandes erfolgt kein Was-
serentzug, da die Tiefgarage mittels eine wasserdruckhaltenden Wanne trocken
gehalten wird.

Ein Erfordernis fiir ein wasserwirtschaftliches Konzept im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens besteht nicht. Eine geordnete Oberflaichenentwasserung ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die entsprechenden
Vorabstimmungen mit der Stadtentwasserung sind erfolgt.

Die beziglich des Grundwassers geduBerten Bedenken werden nicht geteilt und
kein Bedarf fiir weitere diesbeziigliche Untersuchungen gesehen. Hierzu wird auf
die oben stehenden Ausfiihrungen zur Baugrunduntersuchung verwiesen. Das
Fachplanungsbiiro hat bestétigt, dass angesichts der angetroffenen Boden- und
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Wir bitten um Zusendung des Abwagungsvorschlages.

Grundwasserverhiltnisse keine sperrenden Bodenschichten durchbohrt werden
und es somit nicht zu einer Vermischung des oberen und unteren Grundwasserlei-
ters kommen kann.

34

ADFC Wedel, 13.03.2020

wir bedauern sehr, dass die GroRziigigkeit des Platzes ,Doppeleiche” durch die fl3-
chendeckende Bebauung stark eingeschrankt werden soll.

Aus Sicht des Radverkehrs ist insbesondere die Route Elbhochufer - GoethestraRe
Doppeleiche - Bahnhofstraf3e - Bahnhof von dieser Anderung nachteilig betroffen:
Die derzeitige Radfilihrung wiirde ersatzlos gestrichen.

Wir fordern daher vorab eine Fiihrung des Radverkehrs im Kreuzungsbereich grof3-
flachig konkret zu berticksichtigen.

Die derzeitige Route quert, von der Goethestralle kommend, den Tinsdaler Weg
bzw die StraRRe ,Bei der Doppeleiche” und fihrt iber den abgesenkten Kantstein
des derzeitigen kleinen Parkplatzes weiter Gber einen Radweg (am Briefkasten vor-
bei) in die BahnhofstraRe.

Da die BahnhofstraBe derzeit eine Einbahnstral3e ist, bietet es sich an bereits friih-
zeitig vor der Ampel auf den gehwegbegleitenden Radweg zu fahren. Durch die
derzeitige diagonale Querung des heutigen Platzes wird ein direktes Einfahren in
den unfalltrachtigen Kreuzungsbereich an der Ampel vermieden. Weder mit den
Kfz noch mit den Ful3gangern an der Ampel gibt es kritische Beriihrungspunkte.
Das Einfadeln in die Bahnhofstral3e erfolgt derzeit ebenfalls problemlos, da der
Platz ausreichend Ubersicht gibt.

Die vorgesehene B-Plan Anderung verzichtet véllig auf diesen groRziigigen Platz
und bebaut diesen. Es bleibt lediglich ein notwendiger Gehweg von 6 m Breite, der
den einen oder anderen Baum erhalten kdnnte. Eine Querung oder anderweitige
Fihrung des Radverkehrs von der Goethestraf3e in die Bahnhofstral3e ist nicht vor-
gesehen. Dies bemangeln wir ausdriicklich und fordern eine Filhrung des Radver-
kehrs im Rahmen der B-Plan-Anderung vorab zu planen.

"Die festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldichen sind fiir die Unterbringung der beste-
henden StrafSen und anschliefSende Fldichen fiir Geh- und ggf. Radwege ausreichend di-
mensioniert.”

Die Radwege sind neu zu dimensionieren, weil hier derzeit im B-Plan keine Rad-
wege vorgesehen sind und der bisherige diagonale Radweg wegfallen wiirde.

"Gleichzeitig ist ein hdherer Bedarf fiir Fahrradabstellméglichkeiten wahrscheinlich, de-
ren Unterbringung eine Aufgabe der weiteren Gebdude- und Freifldchenplanung ist.”

Die Auffassung wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Bebauung wird als
Chance gesehen, den Bereich, der wenig frequentiert wird und in seiner Gestal-
tung nicht mehr zeitgemal3 und attraktiv ist, gestalterisch und funktional aufzu-
werten. Die stadtebaulich pragnante Bebauung wird fiir diesen zentralen Standort
am stdlichen Ende der BahnhofstraBe als richtig angesehen.

Die Anregung zur Radverkehrsplanung wird insofern berticksichtigt, dass zu der
Vorhabenplanung eine Freiraumplanung erarbeitet wurde, welche die direkt an
das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflachen einbezieht und die Belange des
Radverkehrs beriicksichtigt. GemaR der Freiflaichenplanung soll die Radverkehr zu-
kiinftig im Tinsdaler Weg im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt werden und
von Osten ein Einfahren in den Radweg Bahnhofstral3e iber eine Aufleitung an
der Kreuzung erméglicht werden. Die abschlie3ende Regelung wird im Rahmen
der Vorhaben- und Freiraumplanung abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass die Planung der
Fahrradabstellanlagen im Zuge der weiteren Vorhabenkonkretisierung erfolgt.
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Abwdgung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB (durchgefihrt
in Juni/Juli 2020) und frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB (durchgefthrt in Februar/Mérz 2020)

Aus unserer Sicht ist eine Interpretation der Bauordnung dahingehend maglich,
dass auch eine Festschreibung im B-Plan fiir die Festlegung der GroR3e einer Rad-
Abstellanlage moglich ist - und nicht allein Aufgabe der weiteren Planung ist.

Wir wiirden uns wiinschen die Route Elbhochufer - Bahnhof weiter auszubauen
statt zu behindern.

Festsetzungen zur Lage und GréRBe von Fahrradabstellanlagen werden fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan als nicht sinnvoll erachtet, da es sich nicht um grof3e
zentrale Abstellanlagen handelt und eine sinnvolle Anordnung im Rahmen der wei-
teren Vorhabenkonkretisierung besser beurteilt werden kann und ohne eine Fixie-
rung im Bebauungsplan auch fiir zukiinftige Anpassungsbedarfe Spielraum
gelassen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die gesonderte Radver-
kehrsplanung bzw. es wird, soweit das Plangebiet des B-Planes Nr. 2a, 1. Ande-
rung betroffen ist, auf die oben stehende Abwagung verwiesen.
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Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud

Abwdagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach § 3 (2) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Anwohner BahnhofstraRe (iiber Architektin), Wedel, 20.07.2020

Eine neue Bebauung soll sich immer in das Stral3enbild einfligen - das ist hier nicht
der Fall. Alle Umgebungsbauten sind deutlich weniger hoch, wie soll sich das neue
Gebaude dort einfligen? Das geplante Gebaude fligt sich weder in die Umgebung
ein, noch erganzt es die stadtebauliche Situation dort.

Zu dem 1958 gebauten vorhandenen 8-geschossigen Gebaude gehort ein ,grozi-
giger Platz" als Ausgleich laut dem B-Plan von 1958. Nicht nur, das dieser Platz
nicht wirklich je existiert hatte, er wird nun auch noch komplett tiberbaut mit einem
mindestens genau so hohem Gebaude. Ist ein Ausgleich hierfiir geplant?

Was sagt der Beirat fur Stadtgestaltung zu dem Bauvorhaben und zu der geplanten
B-Plan-Anderung? Dazu habe ich bisher keine Informationen finden kénnen.

Mobilfunkabstand - laut Stellungnahme nicht eingehalten
Entwasserung - laut Stellungnahme nicht direkt moglich

Einhaltung priifen, sonst spater im schlimmsten Fall hohe Kosten/ Regress der Ge-
schadigten

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Eine hohe Verdichtung und Betonung durch
ein vergleichsweise hohes Gebaude wird fir den Standort im Siiden der Bahnhof-
strafle und angrenzend an den Schnittpunkt mehrerer StraBen als stadtebaulich
passend angesehen. Im Rahmen des durchgefiihrten Wettbewerbes wurde unter
Beachtung auch von stadtebaulichen Kriterien der Entwurf ausgewahlt, der fir
diesen Standort nach Urteil des Preisgerichtes am besten geeignet ist. Das ge-
plante Gebaude bildet dabei auch einen Kontrapunkt zu dem adhnlich hohen Nach-
bargebadude und halt mit der Anordnung der héheren Gebaudeteile im Stidwesten
und einer Abstaffelung nach Nordosten einen groBtmdglichen Abstand zu diesem
und zu der weiteren noérdlichen Nachbarbebauung. Mit der geplanten Fassade aus
rotem Klinker wird Bezug auf in der Umgebung vorhandene Gebauden aufgenom-
men.

Die stadtebaulichen Anforderungen und Zielsetzungen haben sich seit der Planung
des vorhandenen achtgeschossigen Nachbargebaudes gedndert. Eine wichtige ak-

tuelle stadtebauliche Zielsetzung ist die Innenentwicklung, der mit dem aktuell ge-

planten Neubauvorhabens entsprochen wird.

Fir den Erhalt des bisherigen zum verkehrsreichen Tinsdaler Weg ausgerichteten
Platz besteht kein Bedarf. Ein Erfordernis diesen z.B. durch Schaffung neuer Platze
im naheren Umfeld ,auszugleichen” besteht nicht. Der Platz nérdlich des bisheri-
gen Sparkassengebaudes wird erhalten und im Rahmen der Vorhabenrealisierung
neu gestaltet und damit als innerstadtischer Aufenthaltsraum aufgewertet. Wei-
tere stadtisch gepragte Aufenthaltsbereiche bestehen in ausreichender Weise ent-
lang der Bahnhofstral3e.

Die Stadt Wedel hat keinen Beirat fiir Stadtgestaltung. Die Entscheidung tber die
vorhabenbezogene Bebauungsplananderung und den dazugehérigen Durchfiih-
rungsvertrag wird durch den Rat der Wedel getroffen. Eine intensive Auseinander-
setzung mit dem Ziel eine fiir den Standort stadtebaulich optimierte Bebauung zu
erhalten, ist zusatzlich mit dem vorgeschalteten Wettbewerbsverfahren erfolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die von den Behérden und Tra-
gern Offentlicher Belange werden gesondert abgewogen. Sie sind auch dem Vor-
habentrager bekannt und soweit erforderlich im Rahmen der Vorhabenplanung zu
beachten.
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SATZUNG DER STADT WEDEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2A "DOPPELEICHE", 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG, TEILBEREICH SUD

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom _

_ folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2a "Doppeleiche”, 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhabenplan (Teil C), erlassen.
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Es gilt
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PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | 5. 3787)
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Urbanes Wohn- und
Geschiftshaus

GRZ 0,6
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TEXT (TEIL B) / FESTSETZUNGEN UND BESTIMMUNGEN

1.0

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 12 Abs. 3 und Abs. 3a BauGB)

1.1

1.2

2.0

GemaR § 12 Abs. 3 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein ,urbanes Wohn-
und Geschaftshaus” bestimmt. Zuldssig ist ein Wohn- und Geschaftshaus.

* |Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Bilro- und Praxisnutzungen, sonstige Gewerbetriebe und Anlagen fiir
Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. In
dem maximal ll-geschossigen Gebaudeteil im Osten sind aulZerdem
Wohnnutzungen zulassig.

s [nden Obergeschossen sind Wohnnutzungen zuldssig. Im 1. und 2. Ober-
geschoss sind aulferdem Biiro- und Praxisnutzungen zuldssig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

(§ 12 Abs. 3a BauGB iV.m. § ¢ Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

3.0

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache) bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (berschritten werden.

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
Gebaudehdhe ist der hisichste Punkt der Oberkante Dachhaut des Geb3udes und
der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) die Héhe des Geldndes mit einer Hohe

von 13,30 NHN in Meter liber Normalhdhennull (NHN). (§ 18 BauNVQ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehohe darf fur technische

Aufbauten einschlieRlich Aufziige und Uberdachungen von Treppenhiusern um bis
zu 2,0 m Gberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1

4.0

Im Vorhabengebiet sind Stellpldatze nur in einer Tiefgarage zuldssig. Die Tiefgarage
darf innerhalb des Baugrundstiickes (iber die Baugrenzen hinaus hergestellt
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Urbanies Wohn-
und Guschiftshaus

GRZ
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Art der baulichen Nutzung

Urbanes Wohn- und Geschéaftshaus

MaR der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl als Hochstmalk
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

Gebaudehdhe als Hochstmald

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenzen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

Einfahrt Tiefgarage

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flichen

Umgrenzung von Flachen mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des Vorhabengebietes

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN /
BESTIMMUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

§12 Abs. 3 BauGB

§ 12 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

|
L

—0

2B 21/6

Gebiude, vorhanden

Gebdude, entfallend
Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Alle Mafie sind in Meter angegeben

4.1

5.0

Die Dachflachen sind auf insgesamt mindestens 60% zu begriinen. Das
durchwurzelbare Substrat muss eine Héhe von mindestens 8 cm haben. Eine
Kombination von Dachbegrinung und Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik
ist zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

5.1

5.2

5.3

Hinweis

Die nachfolgend genannte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, Teil 1 und Teil 2
vom Januar 2018 kann bei der Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im Geltungsbereich |drmabgewandten
Fassadenabschnitten des Gebdudes zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an die larmabgewandten Fassaden-
abschnitte nicht méglich ist, sind vorrangig die Fenster der Schlafrdume diesen
Gebdudefassaden zuzuordnen.

Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Die Luftschalldammung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung é der DIN4109:
2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von
Satz 1 sind die mafgeblichen AulZenlarmpegel gemald DIN 410%: 2018-01, Teil 1
und DIN 4109: 2018-01, Teil 2 fiir Raume, die nicht (iberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen und fiir Riume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen, zu bestimmen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die Schalldammung der Liftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass
das angegebene resultierende Bauschallddmm-MaR der Umhiillungsflachen nicht
unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20

bis 30 m? je Person und Stunde fir Schlafraume erforderlich.

Fir einen AuBenwohnbereich einer Wohnung ist durch bauliche Schallschutz-
mal3nahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt
wird, die es ermdglicht, dass in der Mitte des AuBenwohnbereiches in einer
relativen Héhe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.
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VORHABENPLAN (TEIL C) \; N

M1:500

E:j Grundstlcksgrenze vorhabengebiet

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Rates vom 23.01.2020
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regionalteil des Hamburger
Abendblattes (Pinneberger Zeitung) am 12.06.2020.

2. Nach §13a Abs. 2Nr. 1 i."u".m..l§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGE wurde von einer
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden nach & 4 Abs. 1i.V.m. & 3 Abs. 1 BauGE mit Schreiben
vom 12.02.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am 09.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.06.2020 bis
24.07.2020 wihrend der Offnungszeiten und nach Absprache
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 12.06.2020 durch Abdruck im Wedel-5chulauer-Tageblatt und dem Regionalteil
des Hamburger Abendblattes (Pinneberger Zeitung) ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGEB auszulegenden Unterlagen wurden am 12.06.2020 unter
www.wedel.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden nach § 4 Abs, 2 BauGE mit Schreiben
vom 19.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den ......................... Siegel
Blirgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen sowie Gebaude mit Stand vom ... in den
Planunterlagen enthalten und malistabsgerecht dargestellt sind.

Uetersen, den ...

Dipl.-Ing. Martin Felshart
(Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur)

8. Der Rat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Rat hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Wedel, den .......ccccccaeen.. Siegel
Bilrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie dem Vorhabenplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Wedel, den ......................... Siegel
Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat sowie die Internetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... - .. durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regmnalteﬂ des Hamburger Abendblattes
(Pinneberger Zeitung) ortsiblich bekannt gemacht warden. Der Inhalt wurde
zusatzlich am . cenmnsmemsnsennennenens UNEEF der Internetadresse www.wedel.de
ins Internet enngestellt
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........cccceveneeeeee in Kraft getreten.

Wedel, den ........cceeueue.. Siegel

Blrgermeister
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PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3787)

Urbanes Wohn- und
Geschiftshaus

GRZ 0,6
GH=255m

341/158

peleich®

Kartengrundlage
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS),
Stand Oktober 2019 «
Vermessung aktualisiert - Stand Januar 2020
Koordinatensystem 32N UTM
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN /

BESTIMMUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

Urb: Wohn- .
und Geschftshaus Urbanes Wohn- und Geschiftshaus

Malf der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl als HéchstmalR
zB. VIII Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
GH Gebaudehohe als Hochstmal

Bauweise und Baugrenzen

T Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

A Einfahrt Tiefgarage

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen

 — — |

I G [ Umgrenzung von Flachen mit Gehrechten
o . zugunsten der Allgemeinheit

Sonstige Planzeichen

- N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze des Vorhabengebietes

§ 12 Abs. 3 BauGB

§ 12 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
§ 16 BauNVvVO
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

D Geb3ude, vorhanden
{3 Gebaude, entfallend

o———°  Vorhandene Flurstlicksgrenzen

2B.21/6 Flurstiicksbezeichnung

Alle Maf3e sind in Meter angegeben



TEXT (TEIL B) / FESTSETZUNGEN UND BESTIMMUNGEN

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 12 Abs. 3 und Abs. 3a BauGB)

11

1.2

2.0

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein ,urbanes Wohn-
und Geschiftshaus” bestimmt. Zulassig ist ein Wohn- und Geschiftshaus.

e Im Erdgeschoss sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Bilro- und Praxisnutzungen, sonstige Gewerbetriebe und Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zul3ssig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. In
dem maximal ll-geschossigen Gebaudeteil im Osten sind aul3erdem
Wohnnutzungen zulassig.

e In den Obergeschossen sind Wohnnutzungen zulassig. Im 1. und 2. Ober-
geschoss sind auBerdem Biiro- und Praxisnutzungen zulassig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

3.0

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
Gebaudehohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes und
der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) die Hohe des Geldndes mit einer Hohe

von 13,30 NHN in Meter Giber Normalhéhennull (NHN). (§ 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdaudehohe darf fiir technische

Aufbauten einschlieBlich Aufziige und Uberdachungen von Treppenhiusern um bis
zu 2,0 m Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1

Im Vorhabengebiet sind Stellplatze nur in einer Tiefgarage zuldssig. Die Tiefgarage
darf innerhalb des Baugrundstiickes liber die Baugrenzen hinaus hergestellt
werden.



4.0

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

5.0

Die Dachflachen sind auf insgesamt mindestens 60% zu begriinen. Das
durchwurzelbare Substrat muss eine H6he von mindestens 8 cm haben. Eine
Kombination von Dachbegriinung und Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik
ist zulassig.

Maf3nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

5.1

5.2

53

Hinweis

Die nachfolgend genannte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 1 und Teil 2
vom Januar 2018 kann bei der Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

Durch Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Geltungsbereich larmabgewandten
Fassadenabschnitten des Gebaudes zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an die larmabgewandten Fassaden-
abschnitte nicht moglich ist, sind vorrangig die Fenster der Schlafraume diesen
Gebaudefassaden zuzuordnen.

Wohn- / Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN4109:
2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von
Satz 1 sind die mafR3geblichen AuRenlarmpegel gemal3 DIN 4109: 2018-01, Teil 1
und DIN 4109: 2018-01, Teil 2 fiir Raume, die nicht tiberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen und fiir Raume, die GUberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen, zu bestimmen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszuriisten, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die Schalldammung der Liiftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass
das angegebene resultierende Bauschalldamm-Maf der Umhillungsflachen nicht
unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20

bis 30 m3 je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich.

Fiir einen AuBenwohnbereich einer Wohnung ist durch bauliche Schallschutz-
mafnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt
wird, die es ermdoglicht, dass in der Mitte des AuBenwohnbereiches in einer
relativen Hohe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.



VORHABENPLAN (TEIL C)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Rates vom 23.01.2020
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regionalteil des Hamburger
Abendblattes (Pinneberger Zeitung) am 12.06.2020.

2. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 12.02.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am 09.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.06.2020 bis
24.07.2020 wahrend der Offnungszeiten und nach Absprache
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 12.06.2020 durch Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und dem Regionalteil
des Hamburger Abendblattes (Pinneberger Zeitung) ortstiblich bekanntgemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am 12.06.2020 unter
www.wedel.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den ... Siegel e
Biirgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen sowie Gebaude mit Stand vom .............ccucueune..e. in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Uetersen, deN ..cccceeeeeee e enenens
Dipl.-Ing. Martin Felshart
(Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur)



8.

10.

11.

Der Rat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Der Rat hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Blrgermeister

Wedel, den. ... Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie dem Vorhabenplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Wedel, den ........cucuuueue... Siegel

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat sowie die Internetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Regionalteil des Hamburger Abendblattes
(Pinneberger Zeitung) ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt wurde
zusatzlich am ... unter der Internetadresse www.wedel.de

ins Internet eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............ccccocu....... in Kraft getreten.

Wedel, den ..........ccuuueuenee. Siegel

...........................................

Blrgermeister



BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche”
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel
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Anlagen
e Verschattungsstudie, Fusi & Ammann Architekten 09.04.2020
e Potenzialeinschatzung (Gebdudebriter, Fledermiuse) und Baumkontrolle auf
artenschutzrechtlich relevante Arten sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme
fiir den geplanten Abriss des Sparkassengebaudes bei der Doppeleiche in Wedel,
Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt 12.03.2020
e Schalltechnische Untersuchung, Larmkontor GmbH 03.04.2020
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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

1

Grundlagen

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Wedel hat in seiner Sitzung am 23.01.2020, beschlossen das vom Vor-
habentriager beantragte Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vor-
habenbezogene Anderung aufzustellen. Vorhabentriger ist die S-Immobiliengesellschaft
Wedel mbH & Co. KG, eine Tochter der Stadtsparkasse Wedel.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
bereitgestellt und um Einmessungen ergdnzt durch den o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur Felshart, Pinneberg. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird im Mal3-
stab 1:500 erstellt.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung gilt derzeit der Durchfiihrungsplan
Nr. 2/a Doppeleiche, festgestellt durch den Magistrat der Stadt Wedel am 25.11.1958
und genehmigt durch die Genehmigungsbehorde am 25.01.1959. In dem durch die vor-
habenbezogene 1. Anderung des Durchfiihrungsplans Nr. 2/a Doppeleiche (iberlagerten
Bereich gelten mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung, deren Festsetzungen.

Hinweise zum Verfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Bebauungsplanidnderung hat die Umsetzung eines konkreten Vorhabens durch einen
Vorhabentrager zum Ziel und wird deswegen als vorhabenbezogene Bebauungsplanan-
derung gemal § 12 BauGB aufgestellt. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan wird auf
Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erstellt.

Da das Plangebiet im vorliegenden Fall bereits erschlossen ist, erfolgen die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen auf Grundlage eines Vorhabenplans, der als Teil C Be-
standteil des Bebauungsplans ist.

Als drittes Element wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wedel vor dem
Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. In ihm kdnnen Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehende Regelungen getroffen werden. So
verpflichtet sich der Vorhabentrager u.a. zur Realisierung des Bauvorhabens innerhalb ei-
ner vereinbarten Frist, zur vollstindigen Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungs-
kosten oder sonstigen Regelungen, mit denen das Vorhaben Uber den Bebauungsplan
hinaus weiter konkretisiert wird. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind auch noch nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes moglich, sofern sich die darin getroffenen Vereinbarungen weiterhin
innerhalb des durch den Bebauungsplan bestimmten Rahmens bewegen. Damit nur Vor-
haben zul3ssig sind, die auch den Regelungen des Durchflihrungsvertrages entsprechen,
ist eine entsprechende Festsetzung in den Text Teil B der Bebauungsplanidnderung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 10.11.2020 — Endgultige Planfassung — -2-
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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

ARCHITEKTU

Stand 20.10.20 1

enthalten.

Mit dem Verfahren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat die Stadt groRere
Einfluss- und Ausgestaltungsmoglichkeiten auf das konkrete Vorhaben sowie zur Durch-
fiihrung bestimmter begleitender Mal3nahmen als bei einem Angebots-Bebauungsplan.
Fir den Fall, dass das Vorhaben nicht in der vereinbarten Frist realisiert wird, sieht der
§ 12 BauGB die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor, ohne dass
hierfiir vom Vorhabentrager Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kdnnen.

Der Vorhabenplan sowie der Durchfiihrungsvertrag sind wesentliche Bestandteile des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

In die vorhabenbezogene Bebauungsplananderung werden gemafl3 § 12 Abs. 4 BauGB
Flachen auRerhalb des Bereiches des Vorhabenplans einbezogen. Hierbei handelt es sich
um an das Vorhabengebiet angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen, Giber die die Er-
schlieBung des Vorhabengrundstiickes erfolgt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache von weniger als 20.000
m?) aufgestellt. Der Geltungsbereich liegt im tiberplanten und bebauten Innenbereich und
soll durch die Uberplanung einer neuen Nutzung zugefiihrt und baulich verdichtet wer-
den. Es handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird weder die Zul3ssigkeit eines Vorhabens be-
griindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und
Europaische Vogelschutzgebiete) beeintrichtigt werden oder dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen® nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB, der Angabe (ber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen
nach § 3 Abs. 2 BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.
1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemifR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

1 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ein
Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb
(sogenannte Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiuiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans, der Vorhabenplanung sowie der im Rahmen der
Aufstellung erstellten Fachgutachten erfolgt durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung, Hamburg

¢ Vorhabenplanung und Schattenstudie: Fusi & Ammann Architekten, Ham-
burg/Albstadt

e Freiraumplanung zum Vorhaben: arbos Freiraumplanung, Hamburg
e Artenschutzbeitrag: Dipl.-Biol. Bjorn, Leupolt, Heidmihlen

e Schalltechnische Untersuchung: Larmkontor GmbH, Hamburg

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst das Vorhabengebiet sowie die dariiber hinaus einbezoge-
nen Flachen. Er wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur ge-
kennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,24 ha. Das Vorhabengebiet ist durch eine
gesonderte Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,13 ha.

Das Vorhabengebiet umfasst das Grundstiick der ehemaligen Filiale der Stadtsparkasse
Wedel am siidlichen Ende der BahnhofstralRe sowie angrenzende, bisher stadtische Fla-
chen im Stden und in geringem Umfang im Westen. Des Weiteren werden Teilflichen
einbezogen, die urspriinglich Teil des nérdlich angrenzenden Grundstiicks Bahnhofstra3e
71 und 71a waren. Die bisher auBerhalb des bisherigen Sparkassengrundstticks befindli-
chen Flachen wurden durch die Stadtsparkasse Wedel erworben bzw. vertraglich gesi-
chert und sind Teil des neu zu bildenden Baugrundstticks.

Das Vorhabengebiet ist an drei Seiten von StraBenflaichen umgeben, die hier zusammen
den GroBbereich eines stadtischen Verkehrsknotens bilden. Westlich verlauft von Nor-
den kommend die Bahnhofstral3e, die die Haupteinkaufsstral3e der Innenstadt darstellt.
Sie miindet im Siden in die Stra3e Bei der Doppeleiche, die die eigentliche Kreuzung be-
inhaltet und Richtung Westen die HafenstralRe, Richtung Siiden die Stra8e Rollberg und
Richtung Osten den Tinsdaler Weg miteinander verbindet. In den Tinsdaler Weg miinden
wiederum, ebenfalls auf Hohe des Plangebietes, die GoethestraBe und die StraRe Am
Lohhof.

Bebaut ist das Grundstiick mit der ehemaligen zweigeschossigen Sparkassenfiliale, die seit
2017 leer steht. Die Ubrigen Flachen sind fast vollstindig versiegelt. Nordlich ist eine
kleine Platzflache mit Badumen ausgebildet, (iber die ein benachbartes achtgeschossiges
Wohnhaus und das nordliche Wohn- und Geschéaftshaus fuBlaufig erschlossen werden.
Der nordliche und der 6stliche Rand des Platzes liegen bereits auBerhalb des Geltungsbe-
reiches. Sidlich des Gebaudes ist eine weitere zu der Kreuzung ausgerichtete Platzflache
mit Baumen und Nebenanlagen wie z.B. eine Telefonzelle, Trafostation, LitfaBsiule und
anderes mehr vorhanden. Im Osten sind ein kleiner Parkplatz und nordlich angrenzende
begriinte Bereiche in den Geltungsbereich einbezogen.

In den Geltungsbereich sind (iber das Vorhabengebiet hinaus der angrenzende Abschnitt
der BahnhofstraRe und der siidliche Teil der Platzfliche und StraBennebenflichen des
Tinsdaler Weges einbezogen worden. Damit werden die Flachen erfasst, iber die das
Grundstiick erschlossen wird. Gleichzeitig wird so der bestehende Durchfiihrungsplan Nr.
2/a Doppeleiche in seinem Sidteil komplett durch die vorliegende Bebauungsplan-
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

anderung Uberplant.

Die Umgebung des Plangebiets ist von einer heterogenen Bebauungsstruktur mit unter-
schiedlichen Typologien gepragt:

¢ Die Bebauung entlang der Bahnhofstral3e, deren Endpunkt das Plangebiet bildet,
ist baulich insgesamt stark verdichtet. Bis zum ca. 800 m entfernten S-Bahnhof
Wedel am nordlichen Ende der Einkaufsstral3e reihen sich iberwiegend drei- bis
flinfgeschossige Wohn- und Geschaftshiuser auf. Direkt nordlich des Geltungs-
bereichs befindet sich dabei ein zweigeschossiges Gebaude.

¢ Im weiteren Umfeld, westlich der Bahnhofstra3e, lockert sich die Bebauungs-
struktur ein wenig auf, und es mischen sich Geschosswohnungsbau mit vereinzel-
ten Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Gemeinbedarfsflachen, darunter Sport-
platze und Schulen.

e Nordostlich an den Geltungsbereich angrenzend, pragt ein achtgeschossiges
Wohnhaus das Stadtbild. Es bildet hier einen pragnanten baulichen Endpunkt der
StralRe Am Lohhof, die ansonsten Uberwiegend durch eine Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und einigen Mehrfamilienhdusern gekennzeichnet ist; eine Ty-
pologie die sich Richtung Osten fortsetzt.

¢ Die Bebauung direkt slidlich der Kreuzung Bei der Doppeleiche weist ebenfalls
verdichtete Baustrukturen auf. Sie setzen sich mit etwas aufgelockerten Struktu-
ren entlang der Hafenstral3e fort, wahrend sie Richtung Stiden wiederum in Ge-
biete mit tiberwiegend Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern tiberge-
hen.

2 Anlass und Ziele

Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein von der Stadtsparkasse Wedel ge-
plantes Wohn- und Geschéaftshaus am Sitidende der Bahnhofstra3e. Mit der Bebauung
mochte die Stadtsparkasse ihr Grundstiick der seit 2017 leerstehenden Sparkassenfiliale
einer neuen Nutzung zufihren. In das Vorhabengebiet werden angrenzende bisher stad-
tische und z.T. private Flachen einbezogen, um eine Grundstlicksgro3e zu erreichen, die
eine GebaudegroRe ermoglicht, die der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens und der stadt-
raumlichen Lage gerecht wird.

Die Stadt hat ihre grundsatzliche Zustimmung zu dem Projekt und dem Verkauf der be-
notigten stadtischen Flachen Ende 2018 gegeben. Im Jahr 2019 wurde im Einvernehmen
zwischen Stadt und Vorhabentriger ein eingeladener kooperativer hochbaulicher Reali-
sierungswettbewerb durchgefiihrt, um fiir die stidtebaulich bedeutsame Lage eine hohe
Architekturqualitat zu erhalten.

Als erster Preis des Wettbewerbsverfahrens wurde der Wettbewerbsentwurf des Biiros
Fusi & Ammann Architekten nominiert. Der Wettbewerbsentwurf mit Fortentwicklungen
dient als Grundlage fiir die Bebauungsplandnderung und die weitere Vorhabenkonkreti-
sierung.

Das Neubauprojekt ist eine Chance, den Bereich gestalterisch und funktional aufzuwer-
ten. Die Lage am sldlichen Anfang der BahnhofstraBe und die Scharnierfunktion zwi-
schen BahnhofstraRe, dem ca. 600 m entfernten Hafen im Stiden und den benachbarten
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

StralRen ist stadtebaulich pragnant. Dieser Bereich der BahnhofstralRe ist jedoch aufgrund
der Nutzungen und des Leerstandes wenig frequentiert und mit seinen vergleichsweise
grofRziigigen Platzflachen und dem freistehenden zweigeschossigen und leerstehenden
Gebaude nicht mehr zeitgemal und attraktiv.

In der Aufgabenbeschreibung fiir den Wettbewerb heil3t es einleitend dementsprechend:
,2Die besondere Aufgabe besteht darin, an dieser innenstadtischen Lage zwischen un-
terschiedlichen stadtebaulichen Prdgungen und Kontexten ein (iberzeugendes stédte-
bauliches und architektonisches Konzept vorzulegen, das einen sinnfélligen Beitrag zur
stadtebaulichen (Neu)Ordnung der Situation leistet. Ziel ist es daher, das Wohnen in der
Stadt an diesem Ort zu stérken, die Qualitdt des offentlichen Raums durch attraktive
Erdgeschossnutzungen und eine schéne Gliederung von Strallenraum und Plétzen zu
entfalten und stadtebaulich/stadtgestalterisch ein angemessenes Mal3 an baulicher Ver-
dichtung zu finden.“

Durch das Vorhaben entstehen mit den neuen gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen Potenziale fiir eine Belebung der Innenstadt
zu allen Tageszeiten. Mit neuem Wohnraum soll zudem ein Beitrag zur Wohnraumversor-
gung in zentraler Lage geleistet werden. Vorgesehen ist dabei ein Anteil an geférdertem
Wohnraum und eine Mischung unterschiedlicher WohnungsgréBen, um Angebote fiir un-
terschiedliche Bevolkerungsgruppen zu schaffen.

Das geplante Vorhaben ist auf der Grundlage des bisher geltenden Durchfiihrungsplanes
Nr. 2/a, der hier im Wesentlichen Verkehrsflaichen vorsieht und Teilflachen als Freifla-
chen der nordlich benachbarten Bebauung darstellt, nicht genehmigungsfahig. Mit der
vorliegenden 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans, sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des geplanten Vorhabens geschaffen
werden.

Die nachbarschaftlichen Belange sind dabei insbesondere hinsichtlich gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in ausreichendem MalRe zu beriicksichtigen. Zur ndheren Beur-
teilung dieses Aspektes wurde zu dem Vorhaben eine Verschattungsstudie erstellt. Eine
Larmuntersuchung dient vor allem der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Plangebiet selbst. (vgl. beides in der Anlage)

3 Vorhaben

Die Neuplanung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage
vor (vgl. Vorhabenplan Teil C des Bebauungsplanes sowie Abb. 1 und 2). Fiir das Vorha-
ben werden das Bestandsgrundstiick der ehemaligen Sparkassenfiliale und angrenzende
bisher stadtische und private Teilflichen durch Grundstiickserwerb durch die Stadtspar-
kasse zusammengelegt. Das vorhandene Gebaude sowie die angrenzenden Platzflachen
werden vollstindig abgetragen.

Das Neubauvorhaben besteht aus einem bis zu acht-geschossigen Gebaude, das im Siid-
westen des neu zu bildenden Grundstiickes angeordnet wird und sich Richtung Osten
Uber einen funf- und einen ein- bis zweigeschossigen Gebiudeteil abstaffelt (vgl. Abb. 1
und 2). Das oberste, achte Geschoss springt dabei auch an der West- und der Nordseite
gegenlber dem darunter liegenden Geschoss zurlick und reduziert damit die stadtebauli-
che Hohenwirkung. Die Tiefgarage erstreckt sich tiber das Gebdude hinaus und umfasst
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

nahezu das gesamte neue Grundstiick. Die Tiefgaragenzufahrt ist zum Tinsdaler Weg aus-
gerichtet.

Mit dem Gebiudeschwerpunkt im Stidwesten wird ein stidtebaulicher Abschluss der
BahnhofstraRe manifestiert und Abstand zu dem nérdlich benachbarten Wohn- und Ge-
schaftshaus sowie dem norddstlich vorhandenen achtgeschossigen Wohnhaus gehalten.
Mit der durchgehenden Bebauung des Eckbereiches Bahnhofstral3e, Bei der Doppeleiche
und Tinsdaler Weg wird eine Raumkante gebildet und der StraBenraum klar gefasst.

Die detailliertere Ausgestaltung des Vorhabens ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertra-
ges. Gemal Vorhabenplanung sollen in dem Gebdude 28 Wohnungen mit unterschiedli-
cher GroRRe und Zimmerzahl und einer Mischung aus Eigentums- und Mietwohnungen
entstehen, so dass Angebote fiir Singlehaushalte bis zur Familie mit mehreren Kindern
entstehen. Alle Wohnungen sollen in den Gebaudekorper integrierte Loggien oder zum
Teil Dachterrassen erhalten. Rund 30 % sollen im geférderten Wohnungsbau errichtet
werden. Die Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss vorgesehen. In dem nach Osten
ausgerichteten Gebaudeteil, wird voraussichtlich eine Wohn- und Gewerbeeinheit ent-
stehen, die Flachen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss umfasst. Der Hauseingang fiir
die Wohnungen ist auf der Ostseite mit Zugang zu einem zentral im Gebaude liegenden
Treppenhaus geplant. Hier sind auch Abstellmoglichkeiten fir Kinderwagen, Gehhil-
fen/Rollstiihle und Fahrrader vorgesehen. Weitere Fahrradabstellanlagen und Raume fiir
eine zentrale Abfallsammlung werden voraussichtlich in die Tiefgarage integriert.

Die Uibrigen zu den offentlichen StralRen und dem nérdlichen Platz ausgerichteten Berei-
che des Erdgeschosses sollen gewerblichen Nutzungen vorbehalten sein. lhre Erschlie-
Bung erfolgt direkt von den angrenzenden AuRenflichen. Die ErschlieBung des zentralen
Treppenhauses und die gewerblichen Flachen im Erdgeschoss sowie mindestens zwei
Wohnungen im Gebaude werden entsprechend § 52 Landesbauordnung Schleswig-Hol-
stein barrierefrei hergestellt.

Fir die Fassaden ist ein einheitliches Grundraster mit leicht zurlickspringenden Fassaden-
bereichen vorgesehen, in die die Fenster und Loggien integriert werden, durch die die
Fassade weiter aufgelockert wird. Die Fassaden sollen aus Vollklinker in rotem Farbton
hergestellt werden (vgl. Abbildungen 1 bis 2). Die Dacher erhalten eine Dachbegriinung
bzw. werden in Teilbereichen als Dachterrassen genutzt.
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Abbildung 1: Visualisierung, Ansicht von Stidwesten (Doppeleiche).
Fusi & Ammann Architekten. Stand Januar 2020
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Abbildung 2: Visualisierung, Ansicht von Nordwesten (BahnhofstraRe).
Fusi & Ammann Architekten. Stand Januar 2020

Neben der Vorhabenplanung ist eine Freiflachenplanung erstellt worden, die neben
dem Vorhabengebiet selbst auch die angrenzenden 6ffentlichen Flachen und Randberei-
che des Nachbargrundstiickes einbezieht (vgl. Abb. Abbildung 3). Die Freiflichenplanung
ist ebenfalls Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Bauliche MaBBnahmen auf dem
Nachbargrundstiick sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und unabhangig
von diesem durch private Vereinbarungen zu regeln.

Die Freiflaichenplanung sieht innerhalb des Vorhabengebietes nérdlich des Gebaudes ei-
nen Platz vor, der sich wie im Bestand zur Bahnhofstral3e 6ffnet und 6ffentlich zuganglich
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

sein soll. Die Platzflache geht in die Flachen 6stlich des Gebaudes (iber und bindet hier an
den Hauseingang zum zentralen Treppenhaus an. Wahrend der nérdliche Platz eine be-
festigte Oberflache mit integrierten Baumen erhalten soll, wird norddstlich des Gebaudes
eine private Griinfliche mit Kinderspielflache fiir die Bewohner integriert.

Rampen zum Ausgleich des Gelandeniveauunterschieds zwischen BahnhofstraBe und
Tinsdaler Weg sind ebenfalls im Osten des Grundstilicks sowie als zweite Rampe auf dem
Nachbargrundstiick vorgesehen. Die unter den Grundstiicksfreiflichen liegende Tiefga-
rage soll auf dem noérdlichen Platz einen zusatzlichen Treppenzugang fiir die Nutzer er-
halten.

Im Stiden und Westen des Gebaudes bilden die schmalen Randzonen des Privatgrundstii-
ckes eine Einheit mit den 6ffentlichen Gehwegflachen. Die Gliederung der auBerhalb des
Vorhabengebietes liegenden 6ffentlichen Verkehrsflichen sehen die Unterbringung von
Gehwegen, straBenbegleitenden 6ffentlichen Parkplatzen mit randlichen StraBenbiumen
und einem Radweg in der Bahnhofstral3e vor.

— _ —y
8 y = / / N
/ / _ / /
/

Abbildung 3: Freiflichenplanung, arbos Freiraumplanung, Stand 22. September 2020
(pink farbene Linie: Vorhabengebiet, rote Linie: Bearbeitungsgebiet)

Mit dem zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanidnderung abgeschlossenen Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des geplanten Vorha-
bens. Neben Regelungen zu Umsetzungsfristen, Kosteniibernahmen, zur Vertragssiche-
rung und dhnlichem sind in den Durchfiihrungsvertrag Vereinbarungen aufgenommen
worden, mit denen das Vorhaben liber den Bebauungsplan hinaus weiter konkretisiert
wird. Regelungen sind dabei insbesondere zu folgenden Bereichen enthalten:
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

e Konkretisierung der Hochbauplanung insbesondere in Bezug auf die Kubatur des
Gebaudes und die Fassadenansichten

e Freiflachengestaltung fiir die privaten Grundstlicksflaichen und o6ffentlichen Fla-
chenflachen zwischen Grundstiicksgrenze und dem bestehenden StraBenbord-
stein

e Regelungen bzgl. Ersatzpflanzungen von Baumen

e Verpflichtung zu einer Mindestanzahl und einem Mindestflachenanteil zweckge-
bundener Wohnungen mit Belegungsbindungen analog des 2. Férderweges der
sozialen Wohnraumférderung sowie Vereinbarungen von Benennungsrechten zu-
gunsten der Stadt Wedel.

e Eintragung eines grundbuchrechtlich gesicherten Gehrechtes fiir die Stadt bzw.
die Allgemeinheit fir einen Grof3teil der Freiflaichen des Vorhabengebietes.

Der abschlieBende Durchfiihrungsvertrag wurde vor dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes zwischen Vorhabentrager und Stadt abgeschlossen.

4 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) sowie dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 (LEP 2010). In beiden Plianen wird We-
del als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb ei-
ner gemal Regionalplan dargestellten Siedlungsachse und innerhalb des baulich zusam-
menhangend bebauten Siedlungsbereiches. Als dringliches Ziel fiir die Stadt Wedel for-
muliert der Regionalplan die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete.

GemalR LEP 2010 sind zentrale Orte, zu den Wedel als Mittelzentrum zahlt, Schwerpunkte
fiir den Wohnungsbau. Zudem besteht das grundsatzliche Ziel, dass die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuRenentwicklung hat.?

Der Landesentwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Entwurf 2018 vor.
In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) im Zuge der Abwéagung im Bebauungsplanverfahren
zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Die raumordnerische Zielsetzung fiir Mittel-
zentren gemaBR dem ersten Entwurf der Fortschreibung des LEP weicht nicht von dem
derzeit geltenden LEP ab.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan, mit dem insbesondere die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein konkretes Wohn- und Geschiftshaus im Innenbe-
reich geschaffen werden, entspricht den tibergeordneten raumordnerischen Zielen.

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 26.01.2010 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel sind die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als gemischte Bauflachen dargestellt. Die 1. vor-
habenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 2a, ist damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB

2 LEP 2010, Nr. 2.5.2 2Z und 2.5.2 6Z
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aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

In dem seit dem 26.01.2010 geltenden fortgeschriebenen Landschaftsplan der Stadt We-
del ist der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung als Bauflache ,Mischgebiet” dar-
gestellt. Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 2a entspricht somit
der Darstellung des Landschaftsplanes.

5 Stadtebauliche Festsetzungen und Bestimmungen

5.1

5.2

ARCHITEKTU

Stand 20.10.20 1

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des § 12 Abs. 3 BauGB entsprechend
des geplanten Bauvorhabens als urbanes Wohn- und Geschiaftshaus bestimmt. Im Wei-
teren werden die darin zuldssigen Nutzung genauer geregelt:

¢ Im Erdgeschoss wird ein Spektrum an Nutzungen zugelassen, die sich stadte-
baulich in die innerstadtische Lage einfligen. Neben gewerblichen Nutzungen wie
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Bliro- und Praxisnutzun-
gen und sonstigen gewerblichen Nutzungen, sind auch Anlagen fiir Verwaltungen
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulas-
sig. Fir alle Nutzungen gilt, dass sie flir Wohnnutzungen nicht wesentlich stérend
sein dirfen.

In dem maximal ll-geschossigen Gebaudeteil im Osten, in dem voraussichtlich eine
zweigeschossige Wohn- und Gewerbeeinheit realisiert wird, sind auch im Erdge-
schoss Wohnungen zuldssig, um auf dem sich stets wandelnden Immobilienmarkt
Flexibilitat zu gewahrleisten.

e Fir die Obergeschosse wird bestimmt, dass hier nur Wohnnutzungen zulassig
sind. Im ersten und zweiten Obergeschoss sind zusatzlich auch Biiro- und Praxis-
nutzungen zul3ssig, um eine flexible Nutzungsmischung zu ermdglichen.

Mit den weit gefassten Nutzungsméglichkeiten fiir das Erdgeschoss und der Offnung des
ersten und zweiten Obergeschosses fir Biiro- und Praxisnutzungen lasst der Bebauungs-
plan Spielraum fiir die Vorhabenkonkretisierung und zukiinftige Anpassungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend des geplanten Vorhabens mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 mit einem Mal3 festgesetzt, das eine bauliche Verdich-
tung zulasst, die der innerstadtischen Lage gerecht wird.

Da die Freiflichen durch den im Norden vorgesehenen Platz sowie Wegflachen zum
GroR3teil versiegelt werden sollen und zudem nahezu das gesamte Grundstiick durch eine
Tiefgarage unterbaut wird, wird festgesetzt, dass die GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geliandeoberoberfliche) bis zu einem
Maximalwert der GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf.

Aus der Vorhabenplanung ergibt sich als weiteres Mal8 fiir die bauliche Dichte eine
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Geschossflachenzahl (GFZ) von unter 3,0. Dieser Wert stellt die Obergrenze gemar §
17 BauNVO fir urbane Gebiete (MU) gemalR BauNVO dar, die fiir das geplante urbane
Wohn- und Geschiftshaus als Gebietskategorie gemal3 BauNVO vergleichbar ware.

Die maximale Gebaudehohe wird entsprechend der geplanten bis zu acht Geschosse auf
25,5 m festgesetzt. Damit wird bei einer Geschosshohe inklusive Zwischendecken von ca.
3 m fur die Wohnetagen eine hohere Ausbildung des Erdgeschosses ermoglicht. Als un-
terer Bezugspunkt wird mit 13,30 m Gber Normalhéhennull die vorhandene Gelandehohe
des Gehwegs der BahnhofstralRe aufgegriffen. Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der Dachhaut festgelegt. Fiir technische Aufbauten einschlieBlich Fahrstiihle und Uber-
dachungen von Treppenhausern darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe um bis zu 2 m
Uberschritten werden.

Die Geschossigkeit wird als Maximalwert jeweils fiir die gestaffelten Gebaudeteile ent-
sprechend des Vorhabenentwurfes festgesetzt, so dass die Abstufungen zum nordostlich
benachbarten Wohnhaus und die Riickstaffelungen des obersten Geschosses zu den Stra-
Benseiten und dem Platz im Norden durch den Bebauungsplan gesichert sind. Dabei
wurde eine kleine Flache im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt, fir die gemaf
Vorhabenplanung aufgrund einer Loggia nur eine Eingeschossigkeit besteht, in den Be-
reich mit maximal zwei Geschossen einbezogen, da eine durchgehende Zweigeschossig-
keit den stadtebaulichen Charakter des Baukoérpers nicht verandern wiirde.

Durch die Anordnung der Hauptbaumasse im Stidwesten des Grundstiickes und Abstaf-
felung des Gebaudes nach Nordosten werden fiir das geplante Bauvolumen grotmogli-
che Abstande zu den umliegenden Gebauden erreicht und hierdurch potentielle Konflikte
bzgl. gegenseitiger Einsichtmoglichkeiten und Verschattungen bestmaoglich vermieden. Im
Vergleich zum bisherigen freistehenden, zweigeschossigen Gewerbebau werden dabei
selbstverstandlich durch die dichtere und hohere neu geplante Bebauung mehr Verschat-
tungen und neue Sichtbeziehungen entstehen. Um die Verschattungswirkungen des ge-
planten Neubaus besser beurteilen zu kénnen, wurde fiir das Vorhaben eine Verschat-
tungssimulation zu den mafgeblichen Zeitpunkten im Jahresverlauf erstellt (vgl. An-
lage).

e Die Simulation zum Stichtag 21. Marz, mit der die Situation zur Tag-/ Nachgleiche
im Frihling und Herbst veranschaulicht wird, lasst erkennen, dass der Neubau bis
in die Mittagszeit keine Verschattung an der nérdlichen und nordéstlichen Nach-
barbebauung bewirkt. Im Laufe des Nachmittags treten beginnend mit den unte-
ren Geschossen Verschattungen auf. Dabei nimmt mit dem Sonnenlauf Richtung
Westen die Besonnung des nordlichen Platzes und der nérdlichen Nachbarbebau-
ung zu, so dass zum Zeitpunkt 18:00 die zweigeschossige Bebauung im Norden
nahezu frei von Verschattungen ist. Die Bebauung westlich der Bahnhofstral3e
wird zu dieser Jahreszeit in den Morgenstunden und je nach Gebdude und Etage
teilweise bis in den spateren Vormittag hinein verschattet. Am Neubau selbst tre-
ten aufgrund der 6stlich, stidlich und westlich angrenzenden StraBen und der da-
mit verbundenen Abstande fast liber den gesamten Tageslauf keine Verschattun-
gen durch Nachbargebiude auf.

e In der Frihjahr/Sommerjahreshalfte bestehen mit dem steigenden Sonnenstand
geringere Verschattungen. Zum Sonnenhdéchststand zum Zeitpunkt der Sommer-
sonnenwende, die in der Verschattungsstudie mit dem 21. Juni reprasentiert wird,
treten an dem nordostlichen achtgeschossigen Wohnhaus erst ab ca. 16:00 Uhr
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beginnend an der siidwestlichen Gebiaudeecke Verschattungen auf. Um ca. 19:00
Uhr ist noch mehr als die Halfte der Siidfassade sowie mit der nach Westen ge-
wanderten Sonne die Westfassade verschattungsfrei. Die Bebauung westlich der
Bahnhofstraf3e ist ab ca. 11:00 Uhr frei von Verschattungen durch den Neubau.

e In der Herbst/Winterjahreshilfte treten mit dem niedrigeren Sonnenstand ver-
mehrt Verschattungen auf. Zum Sonnentiefststand, reprasentiert durch die Schat-
tensimulation am 21. Dezember, ist die Siidfassade des norddstlichen achtge-
schossigen Wohnhauses am Vormittag besonnt, wiahrend ab dem Mittag Ver-
schattungen in den unteren Geschossen auftreten, die auch durch die vorhandene
Bebauung in der Umgebung mit verursacht werden. Aufgrund des niedrigen Son-
nenstandes reichen die Schatten des Neubaus zu dieser Jahreszeit (iber die direkte
Nachbarbebauung hinaus und auch an dem Vorhabengebaude selbst entstehen
insbesondere in den unteren und mittleren Etagen Verschattungen durch die um-
gebende Bebauung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Verschattungen im Vergleich zur gering ver-
dichteten Bestandsbebauung zunehmen, insgesamt jedoch mit der bis zu 8-geschossigen
Neubebauung weiterhin fiir die innerstadtische Lage gute Belichtungsverhaltnisse beste-
hen. Die durch den Neubau zusatzlich entstehenden Verschattungen werden in der Ab-
wagung mit dem Ziel in zentraler Lage eine verdichtete Bebauung mit vielen Wohnungen
und Flachenangeboten fiir gewerbliche Nutzungen zu schaffen sowie fiir die stadtraum-
bildende Lage am Ende der Bahnhofstral3e und angrenzend an eine innerstadtische Kreu-
zung eine pragende Bebauung zu erreichen, als vertretbar angesehen. Zu beriicksichtigen
ist dabei auch, dass Verschattungen fiir innerstiadtische Bereiche mit entsprechend hoher
verdichteten Stadtstrukturen charakteristisch sind und mit der Anordnung des Baukor-
pers eine flr den Standort optimierte Bebauung erfolgt.

Davon unabhingig ist im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der gemal Landes-
bauordnung geltenden Abstandsflachen, die der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse dienen, zu den Nachbargebiuden nachzuweisen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt, die sich eng an
dem Vorhaben orientieren. Zu den angrenzend festgesetzten Verkehrsflachen grenzen
sie direkt an oder verlaufen in geringem Abstand zu ihnen, so dass der Baukorper hier
einen stadtischen StraBenraum raumlich definiert. Zu der nordlichen Nachbarbebauung
sind groRBere Abstande beriicksichtigt. Die iberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch
Baugrenzen in die in Kapitel 5.2 beschriebenen Teilbereiche des gestuften Baukorpers
mit unterschiedlicher Geschossigkeit gegliedert. Die Tiefgarage darf sich auch tber die
Baugrenzen hinaus erstrecken.

5.4 Gestaltung

Von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen im Bebauungsplan wird abgesehen, da
sich aus der stidtebaulichen Situation keine zwingenden Vorgaben ergeben. Davon un-
abhangig wird die Vorhabenplanung einschlieRlich der darin enthaltenden wesentlichen
architektonischen Gestaltungsmerkmale Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages und
damit fiir den Vorhabentrager bindend.
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6 Verkehr

Offentliche Verkehrsflachen

Das Vorhabengebiet ist tiber die angrenzenden vorhandenen StraRen erschlossen. Die in
den Geltungsbereich tiber das Vorhabengebiet hinaus einbezogenen Flachen werden ent-
sprechend ihrer gegenwartigen Nutzung und gemafl dem bisherigem Durchfiihrungsplan
Nr. 2/a als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die direkt an das Vorhabengebiet angren-
zenden Flachen werden aufgrund der Neuordnung des Bereichs und der baustellenbe-
dingten Eingriffe neu herzustellen sein. Die zum Vorhaben erstellte Freiflaichenplanung
bezieht daher neben den privaten Flachen auch die 6ffentlichen Bereiche zwischen Vor-
habengebiet und Fahrbahnkante mit ein. Die Fahrbahn selbst bleibt unverandert beste-
hen.

Die Freiflachenplanung (vgl. Abbildung 3, S. 9) sieht entlang der Bahnhofstra3e und dem
Tinsdaler Weg einen Gehweg mit einer Breite von rund 2 m bis rund 3 m sowie gréReren
Tiefen in dem zur Kreuzung orientieren Bereich vor.

Die straRenbegleitenden Parkplatze an der Bahnhofstral3e sollen unverandert erhalten
bleiben. Entlang des Tinsdaler Weges sind 3 stralBenbegleitende 6ffentliche Parkplatze
eingeplant, von denen einer behindertengerecht ausgefiihrt werden soll. Damit lassen
sich die auf dem derzeitigen Parkplatz im Nordosten des Geltungsbereiches fortfallenden
Parkplatze teilweise im Plangebiet ersetzen. Ebenfalls angrenzend an die Straen sind zu-
dem Bereiche mit Fahrradabstellanlagen vorgesehen. Der Radverkehr soll im Tinsdaler
Weg in der Richtung von Osten nach Westen, wie bereits in seinem weiteren 6stlichen
und westlichen Verlauf, im Mischverkehr auf der Fahrbahn geflihrt werden. Dies ist auf-
grund der geringen Kfz-Verkehrsstarke die vorgegebene Radverkehrsfiihrung gemaf
FGSV EAR 2010. In der als EinbahnstralRe geregelten BahnhofstraRe soll wieder ein
Radweg auf dem Hochbord angelegt werden. Damit dieser Radweg von Osten kommend
erreicht werden kann, ist im Kreuzungsbereich eine entsprechende Aufleitung vorgese-
hen.

Die Freiraumplanung ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. Die auf dieser Grund-
lage weiter konkretisierte Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung ist mit der Stadtverwaltung
verbindlich abzustimmen.

Gehrechte

Der Platz nérdlich des Neubaus liegt innerhalb des Baugrundstiickes, soll jedoch wie bis-
her weiterhin einen weitgehend 6ffentlich nutzbaren Charakter haben. Deshalb wird dort
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit kann diese Flache zusatzlich
zu den direkt nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen des
Nachbargrundstiickes selbst ebenfalls fiir eine fuRlaufige Anbindung des Nachbargrund-
stlickes genutzt werden. Ein Streifen direkt nordlich des geplanten Neubaus wird dabei
vom Gehrecht ausgenommen, um direkte von allgemeinen Gehrechten freie Hausein-
gange zu ermoglichen. Die nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Flachen des Nachbargrundstiicks sollen bei der Neugestaltung des Platzes gemal Abstim-
mungen zwischen dem Vorhabentrager und dem Grundstiickseigentiimer einbezogen
werden, um die baubedingten Eingriffe in die Flachen wieder herzustellen und eine zu-
sammenhangende Gestaltung zu erreichen.
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Ruhender Kfz-Verkehr im Vorhabengebiet

Das Grundstiick soll durch eine Tiefgarage unterbaut werden, die gemaf3 Vorhabenpla-
nung eine Unterbringung von rund 20 Stellplatzen ermdglicht. Die Tiefgaragenzufahrt er-
folgt Gber den Tinsdaler Weg. Sie ist im Bebauungsplan als Einfahrt festgesetzt, da keine
Anbindung an die als EinbahnstraRe geregelte Bahnhofstra8e erfolgen soll und ein aus-
reichender Abstand zur Kreuzung Bei der Doppeleiche gesichert wird.

Im Bebauungsplan ist zudem festgesetzt, dass Stellplatze nur in einer Tiefgarage zulassig
sind. Hierdurch soll die Herstellung von oberirdischen Stellpldtzen vermieden werden, die
zu Lasten des stadtebaulich wirksamen Erscheinungsbildes und der Nutzbarkeit der Frei-
flachen insbesondere fir FulRganger und Radfahrer gehen wiirde.

Die innerstadtische Lage und Nahe zur S-Bahn-Station Wedel bietet gute Voraussetzun-
gen flr eine Lebensgestaltung ohne eigenen Pkw, so dass ein niedrigerer Stellplatzbedarf
als an peripheren Standorten zu erwarten ist. Gleichzeitig ist ein héherer Bedarf fiir Fahr-
radabstellmoglichkeiten wahrscheinlich, deren Unterbringung gemafR? der Vorhabenpla-
nung in der Tiefgarage und im Erdgeschoss des Gebaudes erfolgen soll.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die S-
Bahn-Station Wedel befindet sich ca. 800 nérdlich am Ende der Bahnhofstraf3e. In unmit-
telbarer Nahe des Geltungsbereiches befindet sich zudem die Bushaltestelle Bei der Dop-
peleiche, die von mehreren Buslinien angefahren wird, von denen insbesondere die zwi-
schen den Haltestellen S-Bahn Wedel und S-Bahn Blankenese verkehrende Buslinie 189
mit einem Uber weite Zeitrdume bestehenden 10-Minutentakt ein attraktives Angebot
darstellt.

7 Grunordnung und Artenschutz

Griinordnung

Der Geltungsbereich ist entsprechend der innerstadtischen Lage und der 6ffentlichen und
teils halboffentlichen Platznutzungen fast vollstandig bebaut und versiegelt. Innerhalb der
versiegelten Flachen stehen mehrere Baume. Nordlich des derzeitigen Parkplatzes zur
StraRe Am Lohhof stehen am nordlichen Rand des Vorhabengebietes Straucher/Hecken
und zwei Baume, die ehemals zu dem Grundstilick des angrenzenden achtgeschossigen
Wohnhauses gehorten. Das Plangebiet hat mit den geringen Vegetationsflachen und der
innerstadtischen, stérungsintensiven Lage nur geringe Bedeutung fiir Naturschutzbe-
lange.

Mit der Vorhabenplanung wird eine Umgestaltung der Freiflachen erfolgen. Noérdlich des
Geb3iudes soll ein 6ffentlich zugénglicher Platz gestaltet werden. Ostlich des Gebaudes
ist der Hauseingang und eine dem Wohnhaus zugeordnete Griinfliche mit Kinderspielfla-
che vorgesehen (vgl. Abbildung 3, S. 8). Die bisher im Sliden vorhandene Platzflache wird
durch das Neubauvorhaben eingenommen. Die Freiflichenplanung wird im Rahmen der
Vorhabenplanung weiter konkretisiert und Teil des Durchfiihrungsvertrages. Dabei sollen
auch Regelungen zur Bepflanzung getroffen werden.

Gemal der Freiflachenplanung werden im Geltungsbereich voraussichtlich insgesamt 23
Biaume entfallen und 7 Baume innerhalb des Vorhabengebietes und als StraBenbdume
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neu gepflanzt werden. Da innerhalb des Plangebietes vielfiltige Anforderungen z.B. bzgl.
der Tiefgarage, Riickhaltung von Oberflachenwasser, Feuerwehraufstellflichen, der Un-
terbringung von verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen u.a.m. bestehen, kénnen
sich im Zuge der weiteren Planungen noch Anderungen ergeben. Eine abschlieBende Bi-
lanzierung und Regelungen zu den im und auBBerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen-
den Ersatzpflanzungen erfolgt im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens. Die zum gege-
benen Zeitpunkt giiltige Baumschutzsatzung der Stadt Wedel ist dabei zu beachten.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass mindestens 60% der Dachflachen zu begriinen
sind. Um den Erhalt der Begriinung zu sichern, ist zudem festgesetzt, dass dabei eine Sub-
stratdicke von mindestens 8 cm herzustellen ist. Die Dachbegriinung tragt zur 6kologi-
schen Vielfalt des insgesamt hoch versiegelten Bereiches bei und hat ausgleichende Wir-
kung auf das Kleinklima und die Regenwasserriickhaltung. Mit dem Mindestanteil von
60% wird berlicksichtigt, dass Teile der Dachflachen als Dachterrassen genutzt werden
sollen oder fiir andere bauliche Zwecke wie technische Anlagen, einen Fahrstuhl oder
ahnliches bendétigt werden.

Artenschutz

Das vorhandene Gebaude der ehemaligen Sparkassenfiliale und die im Umfeld des Ge-
baudes befindlichen Bdume und Geblische werden fiir die Vorhabenrealisierung abgeris-
sen bzw. gerodet, um die stadtebaulich sinnvolle hohe Verdichtung zu erzielen. Hierbei
sind grundsatzlich auch artenschutzrechtliche Belange zu bertlicksichtigen und z.B. die Be-
seitigung von ggf. vorhandenen Vogelbrutstatten wahrend der Brutzeit verboten.

Um das Potenzial und ein eventuelles Vorkommen artenschutzrechtlich geschiitzter Ar-
ten zu beurteilen und artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden, wurde hierzu eine
Fachstellungnahme erstellt (vgl. Anlage).

Demnach bestehen an der AuBenhiille des Gebidudes Potenziale fiir Fledermaustages-
quartiere und Vogelbrutstatten (Mehlschwalbe). Potenziale fiir gréRere Fledermaussom-
merquartiere oder Winterquartiere wurden nicht festgestellt. Hinweise auf einen aktuel-
len oder friiheren Besatz sind weder fiir Fledermause noch fir Végel vorhanden.

In den Baumen bestehen vereinzelt Potenziale fiir Fledermaustagesquartiere. Potenziale
fur groBere Fledermaussommerquartiere oder Winterquartiere und Hinweise auf einen
aktuellen Besatz wurden auch hier nicht festgestellt. Potenzial fiir Vogelfortpflanzungs-
statten besteht fiir Freibriiter in den Badumen sowie in geringerem Mal3e fiir Geblischbri-
ter in den bestehenden Strauchern nérdlich und 6stlich des Gebaudes. Potenzial fiir wei-
tere artenschutzrechtlich relevante Arten bestehen in den untersuchten Bidumen und
Strauchern nicht.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung bezlglich der in § 44 (1) BNatSchG formulierten
Zugriffsgebote, kommt zu dem Ergebnis, dass dem geplanten Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen, wenn der Abriss und die Rodungen inner-
halb der Fledermauswinterquartierzeit, d.h. vom 01.12. bis 28.02. erfolgen. AulRerhalb
dieses Zeitraumes, d.h. vom 01.03. bis 30.11., kdnnte nach einer Vogel- und Fledermaus-
besatzkontrolle, die einen aktuellen Besatz durch diese Arten ausschliel3en kann, aus gut-
achterlicher Sicht ebenfalls ein Gebaudeabriss und Baumfallungen durchgefiihrt werden.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist aus gutachterlicher Sicht nicht not-
wendig.

Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Pinneberg hat hierzu darauf hingewiesen,
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dass die Fillung von Baumen innerhalb der gesetzlichen Schutzfrist gemaR § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG auch bei fachkundiger Uberpriifung immer einer Befreiung nach § 67
BNatSchG durch die untere Naturschutzbehoérde bedarf. Die allgemein geltende Schutz-
frist fir Baume und Geholze gemal § 39 BNatSchG besteht fiir den Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09. und liegt damit innerhalb der gutachtlich festgestellten Schonfrist aufgrund po-
tenzieller Fledermausvorkommen im Sommer.

8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind mit der Klimaschutznovelle
2011 in die Planungsleitsiatze bei der Aufstellung von Bauleitplanen aufgenommen wor-
den (u.a. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 a sowie § 1a Abs. 5 BauGB).

Da das vorliegende Plangebiet bereits vollstandig tiberplant und fiir bauliche Zwecke ge-
nutzt wird, bestehen fiir die Beriicksichtigung von Klimabelangen nur wenig Planungs-
spielrdume. Klimarelevante positive Strukturen wie z.B. Frischluftschneisen oder Kaltluf-
tentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Mit der geplanten baulichen Verdichtung geht tendenziell eine Verstarkung der stadtkli-
matischen Wirkungen mit erhohten Temperaturen einher. Gleichzeitig leistet die Verdich-
tung als Vorhaben der Innenentwicklung aber einen positiven Beitrag. Dadurch dass
Wohnraum und gewerbliche Nutzflichen auf einer bereits versiegelten innerstiadtischen
Flache geschaffen werden, wird der Siedlungsdruck auf bisher nicht fiir Siedlungszwecke
beanspruchte Flachen reduziert. Zudem bietet der Standort durch kurze Wege zu Versor-
gungsangeboten und zum o6ffentlichen Nahverkehr gute Voraussetzungen zur Vermei-
dung von Kfz-Verkehr.

Die festgesetzten Dachbegriinungen tragen zu einer Verzogerung des Oberflachenab-
flusses und zu einer héheren Verdunstung bei, die den stadtklimatisch erhéhten Tempe-
raturen und der reduzierten Luftfeuchtigkeit entgegenwirkt.

Weitere Moglichkeiten zur Begrenzung des CO2-AusstoBes bestehen im Rahmen der
Vorhabenplanung, die fiir das Wohn- und Geschiftshaus die Einhaltung des Standards
KfW-Effizienzhaus 55 vorsieht, mit dem ein deutlich héherer als der gesetzlich vorge-
schriebene Standard fir den Primarenergiebedarf eingehalten wird. Einen wichtigen Bei-
trag hierzu kann im vorliegenden Fall durch den geplanten Anschluss an das Warmever-
sorgungsnetz der Stadtwerke Wedel geleistet werden, das eine vergleichsweise hohen
Effizienzgrad aufweist.

MaBnahmen wie Elektroladestationen, Car-Sharing-Platze und geeignete Fahrradabstell-
moglichkeiten kénnen Einzelbausteine zur Férderung von nicht-motorisiertem Verkehr
und Elektromobilitat sein, Giber deren Einrichtung im Rahmen der Vorhabenplanung und
spateren Weiterentwicklung zu entscheiden ist.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

9 Emissionen und Immissionen

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit erhohten Larmeinwirkungen aus dem Ver-
kehr der angrenzenden StraBen. Um diese nidher beurteilen zu kdnnen und geeignete
MaBnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festzusetzen, wurde
zu dem Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung erstellt (vgl. Anlage). Im Gut-
achten wurden zudem die Larmauswirkungen der geplanten Tiefgarage auf die Nachbar-
schaft gepriift. Flr die schalltechnische Beurteilung wird das zuldssige Wohn- und Ge-
schaftshaus entsprechend eines Urbanen Gebietes gemal3 BauNVO eingestuft.

Als maBgebliche Immissionsorte bezliglich Verkehrslarm werden die Fassaden des ge-
planten Vorhabens berticksichtigt (vgl. Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung). Fur
die schalltechnische Beurteilung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ und der 16. BImSchV ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ sowie die juris-
tisch anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung herangezogen, wobei be-
zliglich der DIN 18005 und 16. BImSchV auf die Werte fiir Mischgebiete zurlickgegriffen
wird, da fur Urbane Gebiete bisher keine eigenen Werte festgelegt sind.

Die maf3geblichen Immissionsorte beziiglich der Tiefgaragenzufahrt befinden sich an der
Slidostfassade des geplanten Vorhabens sowie der stidlichen Nachbarbebauung (vgl. An-
lage 2 der schalltechnischen Untersuchung). Die schalltechnische Beurteilung erfolgt
nach der TA Larm ,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lirm)", als Stand der
Technik fir die Ermittlung und Bewertung von Gewerbe- und Anlagengerauschen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt bezliglich des Verkehrslarms zum Ergebnis,
dass an den zur BahnhofstraBe und zum Tinsdaler Weg ausgerichteten Fassaden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht tberall und vielfach auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht tiberschritten werden. An den larmabge-
wandten Seiten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 vielfach eingehalten und
die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht Gberschritten. Die juristisch anerkannte Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wird an allen
Fassaden des geplanten Wohn- und Geschaftshauses eingehalten.

Durch die Nutzung der Tiefgarage werden die jeweiligen Orientierungswerte bzw. Grenz-
werte der TA Larm sowohl am geplanten Vorhaben als auch an den benachbarten Be-
standsgebduden unterschritten, so dass keine Schallimmissionskonflikte ersichtlich sind.

Um den zu erwartenden Konflikten aufgrund des Verkehrslarms zu begegnen, sind Mal3-
nahmen zur Larmminderung erforderlich. Dies gilt insbesondere fiir Werte oberhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV, ist jedoch auch fiir darunterliegende Werte, welche die
Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschreiten, anzustreben. Larmkonflikte unterhalb
der Gesundheitsgefahrdungsschwelle und oberhalb der Richtwerte der DIN 18005 kon-
nen grundsatzlich durch folgende MaBnahmen vermindert werden. Die Darstellung be-
nennt die moglichen MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung in der aus Larmminderungs-
sicht gewlinschten Prioritat:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand
3. Herabsenken der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf den
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Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

schallemissionsrelevanten StraRen oder Anpassung des StraBenbelags (larmarmer
StraBenbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit ge-
eigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109 (Stand 2018-01)

Die MaRRnahmenauswahl ist fiir das jeweilige Planungsvorhaben zu beurteilen. In der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung werden zur Konfliktbewaltigung MaRnahmen zum
passiven Schallschutz festgesetzt, da die MalBnahmen gemaf Nr. 1 bis Nr. 3 im vorliegen-
den Fall nicht umsetzbar sind. Dies begriindet sich wie folgt (vgl. auch schalltechnische
Untersuchung, S. 8 ff):

zul.:

Der geplante Baukorper ist im Stidwesten des Grundstiickes positioniert, um zu der nérd-
lich und nordostlichen Nachbarbebauung einen groBtmoglichen Abstand einzuhalten und
einen stidtebaulichen Schwerpunkt mit klarer Definition des StraBenraumes am sudli-
chen Endpunkt der BahnhofstraRe zu setzen. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der
begrenzten Flachengro3e des Plangebietes, kann der Abstand zu den Gerduschquellen
,Stra3e” nicht gerduschwirksam reduziert werden.

zZu 2.:

Ein aktiver Schallschutz in Form einer bodenstandigen Schallschutzwand kommt im Plan-
gebiet nicht in Betracht, da das Gebiet hierdurch von der Umgebung abgetrennt werden
wiirde und die gestalterische und funktionale Integration in den Stadtraum nicht mehr
gegeben wiare. Zudem lieBen sich die oberen Geschosse schalltechnisch durch eine Larm-
schutzwand nicht ausreichend schiitzen und waren auch auf Erdgeschossebene Unter-
brechungen fiir eine Zufahrt und Zugange erforderlich. Auch eine Liarmschutzwand in
Form einer vor den Obergeschossen hangenden Glasfassade ist keine vertretbare Option,
da dies mit der Wohnnutzung nicht vertraglich ware und sich architektonisch nicht in das
Stadtbild einfligen wiirde.

zu 3.

Von Seiten des Larmgutachters werden bei kiinftigen MaZnahmen auf der BahnhofstralRe
und dem Tinsdaler Weg eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit und/oder das Ein-
bringen von larmmindernden Fahrbahnoberflachen grundsatzlich als sinnvoll erachtet.
Diese MalBnahmen werden jedoch fiir eine Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bebau-
ungsplandanderung nicht herangezogen, da sie nur in Zusammenhang mit gesonderten
Verkehrs- bzw. StralBenplanungen sinnvoll beurteilt und umgesetzt werden kénnen und
Geschwindigkeitsregelungen im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Zudem ware die
Wirksamkeit von larmmindernden Fahrbahnoberflachen fraglich, da sie ihre Wirkung in
der Regel erst ab 40 km/h entfalten. Zudem wiirden auch mit einer Geschwindigkeitsre-
duzierung auf 30 km/h die Orientierungswerte der DIN 18005 weiterhin (iberschritten,
so dass passive SchallschutzmalBnahmen unabhingig von einer Temporegulierung gebo-
ten waren.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Um den prognostizierten Lirmbelastungen durch den StraBenverkehr zu begegnen und
sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher zu stellen, werden die gemafld der schall-
technischen Untersuchung fir das gesamte Gebaude empfohlenen passiven Schallschutz-
mafnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. textlich Festsetzung Nr. 5.1 bis 5.3.)

Demnach sind bei der Grundrissgestaltung vorrangig die Fenster von Schlaf- und
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Kinderzimmern und nachrangig anderweitige Aufenthaltsraume an larmabgewandte Fas-
sadenabschnitte zu orientieren, um insbesondere in der ruhesensiblen Nachtzeit Larm-
konflikte weitgehend zu vermeiden. Dabei kdnnen zu 6ffnende Fenster von Schlafrdumen
z.B. auch in larmgeschiitzten Loggiainnenbereichen angeordnet werden.

Dartber hinaus sind passive SchallschutzmaBnahmen gema DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Stand 2018-01) an der AuBBenhiille erforderlich. Die Luftschalldammung der
AuBenbauteile und die dafiir mageblichen AuRenlarmpegel sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu bestimmen und nachzuweisen. Zudem sind Schlaf- und Kin-
derzimmer zur Sicherstellung der Nachtruhe mit schallgedammten Be- und Entliiftun-
gen auszuriisten. Davon kann abgesehen werden, wenn der notwendige hygienische
Luftwechsel auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann. Die Schalldammung der Liiftungen / Liftungselemente ist so aus-
zuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschalldamm-MafB der Umhiillungsfla-
chen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20
bis 30 m® je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich.

Da die prognostizierten Beurteilungspegel auch am Tag die Richtwerte der DIN 18005
insbesondere zu den straBenzugewandten Seiten deutlich Giberschreiten, wird fiir die Au-
Renwohnbereiche (Loggien, Dachterassen) festgesetzt, dass durch geeignete bauliche
SchallschutzmafZnahmen, wie z.B. Verglasungen sicherzustellen ist, dass in der Mitte der
AuBenwohnanlage in einer relativen Héhe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A)
erreicht wird. Die entsprechende Nachweise sind ebenfalls im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

10 Ver- und Entsorgung / Brandschutz

Der Geltungsbereich ist bereits vollstindig erschlossen. Der Anschluss an die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur erfolgt in Rahmen der Vorhabenrealisierung.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Es ist zu beachten, dass im Geltungsbereich verschiedene Leitungen und sonstige Anlagen
zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind, bei denen es sich neben Hausanschlussleitun-
gen flur das bisherige Sparkassengebdude selbst auch um Hausanschlussleitungen der
nordlichen und nordostlichen Nachbarbebauung (BahnhofstraBe 71 /71a) und um Anla-
gen fiur die libergeordnete Versorgung handelt, die innerhalb der bisher 6ffentlichen
Platzflachen verlaufen.

Gemal derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich Leitungen der Deutschen Te-
lekom, Schmutz- und Regenwasserleitungen der Stadtentwasserung Wedel, diverse An-
lagen der Stadtwerke Wedel (StraRenbeleuchtungsanlagen, E-Ladestation, Niederspan-
nungs- und Mittelspannungskabel, Transformatorstation, Netzsteuerkabel und Verteiler-
schrank, Trinkwasser- und Gasnetzleitungen entlang der Ostseite der BahnhofstralRe so-
wie Hausanschlisse fiir Gasversorgung, Trinkwasser und Warmeversorgung) und am
westlichen Rand der BahnhofstraRe Telekommunikationsanlagen der 1&1 Versatel vor-
handen.

Da das Vorhabengebiet durch den geplanten Neubau einschlieBlich der zugehorigen Tief-
garage nahezu vollstiandig bebaut werden soll, miissen die vorhandenen Leitungen zu ei-
nen Grof3teil verlegt werden. Die hierfir erforderlichen ndheren Planungen sowie
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Abstimmungen und Vereinbarungen mit den Tragern der Anlagen sowie den Eigentiimern
der betroffenen Nachbarbebauung erfolgen im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung.

Angestrebt wird, dass alle ibergeordneten Versorgungsanlagen innerhalb 6ffentlicher
Flachen und die Hausanschliisse auf dem jeweils eigenen Grundstiick verlegt werden.
Sollte im Rahmen der konkreten Verlegungsplanung davon abweichend eine Losung ab-
gestimmt werden, bei der Flachen nichteigener Grundstiicke beansprucht werden, in dem
z.B. ein Hausanschluss des Nachbargebaudes liber das Vorhabengebiet verlegt wird, sind
die hierfiir erforderlichen Dienstbarkeiten privatrechtlich zu regeln. Fir die Freiraumpla-
nung wird darauf hingewiesen, dass die Zuganglichkeit der Leitungen und Anlagen ein-
schlieRlich der Anforderungen bei Pflanzung von Baumen zu beriicksichtigen sind.

Oberflachenentwasserung

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird wie im Bestand liber den
offentlichen Regenwasserkanal der Stadtentwisserung Wedel abgeleitet. Die Stadtent-
wasserung hat hierzu darauf hingewiesen, dass die Einleitmenge aus dem Vorhabengebiet
aufgrund der begrenzten Kapazitaten des 6ffentlichen Entwasserungssysteme nicht tiber
die Aufnahmekapazitat des bisherigen Hausanschluss von 14 |I/s liegen darf und Spitzen-
abflisse auf dem Grundstlick zuriickzuhalten und verzogert abzuleiten sind.

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde hierzu ein Entwasserungskonzept mit Vordimen-
sionierung fiir die Regenriickhaltung erstellt. Demnach soll das fiir ein 100-jdhriges Re-
genereignis erforderliche Riickhaltevolumen auf der Tiefgaragendecke unterhalb des ge-
planten Platzes hergestellt werden und das Wasser (iber ein Drosselwerk in das Netz der
offentlichen Stadtentwasserung eingeleitet werden. Die vorlaufigen Berechnung zur Ent-
wasserung wurde mit der Stadtentwasserung Wedel vorabgestimmt. Der endgiiltige
Nachweis wird im Rahmen des Entwasserungsantrages fiir das Vorhaben erbracht.

Grundwasser

Grundwasserentnahmen, die z.B. fir eine Grundwasserhaltung beim Bau der Tiefgarage
erforderlich wird, bedeuten grundsatzlich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Die entsprechenden Antrage miissen recht-
zeitig bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg gestellt werden. Bei geplan-
ter Einleitung in den Regenkanal ist das Grundwasser im Vorwege auf den Eisen Gesamt-
gehalt, Ammonium-Stickstoff und CSB zu untersuchen.

Zudem wird fur das Bauvorhaben darauf hingewiesen, dass gemal3 Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde Drainagen ausgeschlossen werden sollen und Keller konstruktiv
(z.B. WeiBe Wanne) gegen Druckwasser abgedichtet werden, da das Grundwasser unter
besonderem Schutz steht und dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
z.B. Kellerdrainagen zu vermeiden sind. Dies wird gemal? dem aktuellen Planungsstand
der Vorhabenplanung durch den geplanten Bau einer sogenannten WeiRen Wanne be-
ricksichtigt.

Belange des Brandschutzes

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass eine ausreichende
Loschwasserversorgung zur Verfligung steht. Die Festlegung des erforderlichen Losch-
wasserbedarfs erfolgt dabei anhand des DVGW Arbeitsblattes W 405. Fiir das Vorhaben-
gebiet ist bei hilfsweise Einstufung entsprechend eines Kerngebietes (fiir Urbane Gebiete
gemall BauNVO, die der Festsetzung des urbanen Wohn- und Geschiftshauses am
nachsten kommen wiirde, sind keine Werte enthalten), je nach Brandausbreitungsgefahr
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

von einem Loschwasserbedarf von 96 cbm/h oder 192 cbm/h liber 2 Stunden auszuge-
hen.

Gemal Auskunft der Baugenehmigungsstelle der Stadt Wedel richtet sich die Brandaus-
breitungsgefahr nach der Brennbarkeit der Fassade des Bauvorhabens. Da das Vorhaben
in massiver Bauweise und Vormauerung mit Vollklinker realisiert werden soll, kann von
einer geringen Brandausbreitungsgefahr und damit von einem Loschwasserbedarf von
96 cbm/h ausgegangen werden. Die Stadtwerke Wedel haben mitgeteilt, dass eine ent-
sprechende Loéschwasserbereitstellung prinzipiell aus dem Trinkwasserversorgungsnetz
der angrenzenden StraBen erfolgen kann.

Fir den konkreten Loschwassernachweis ist im Rahmen der Vorhabenplanung ein ent-
sprechender Antrag bei den Stadtwerken Wedel zu stellen. Die abschlieBende Festlegung
des Loschwasserbedarfs und der Nachweis der entsprechenden Léschwasserversorgung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die weiteren Anforderungen an die Rettungswege einschlieRlich erforderlicher Feuer-
wehraufstell- und Bewegungsflachen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
entsprechend der aktuellen Regelungen nachzuweisen. Dabei sind im vorliegenden Fall
auch die Anforderungen an Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen und Anleiterbar-
keit sowie die Zuganglichkeit der Loschwasserversorgung fiir die noérdliche Nachbarbe-
bauung BahnhofstraRe 71 /71a zu prifen und zu berlicksichtigen.

11  Denkmalschutz / Altlasten / Kampfmittel / BundeswasserstralRe /
Richtfunk

Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber altlastenrelevante Nutzungen, Altlablagerungen oder
schadliche Bodenveranderungen fiir den Geltungsbereich vor. Die untere Bodenschutz-
behorde hat darauf hingewiesen, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass Schad-
stoffe von altlastverdachtigen Flachen in der Umgebung bei WasserhaltungsmafZnahmen,
mit der Grundwasserabsenkung mobilisiert werden. Ergeben sich bei Grundwasserhaltun-
gen, Sondierungen, Abbruch- und/oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigun-
gen, schidliche Bodenveranderungen und/oder eine Altlast, ist dieses der unteren Bo-
denschutzbehorde des Kreises Pinneberg unverziiglich nach § 2 des Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetzes mitzuteilen, so dass MalBnahmen zur Gefahrermittlung
und/oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

Denkmalschutz

Westlich der Bahnhofstral3e befindet sich integriert in die Gehwegflachen das Kultur-
denkmal ,Doppeleiche”, bestehend aus der Doppeleiche und einem Gedenkstein, das am
13.03.2020 in die Liste der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein aufgenommen wurde.
Das Denkmal liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. vorhabenbezogenen Ande-
rung. Denkmalpflegerische Bedenken aufgrund des geplanten Wohn- und Geschaftshaus
bestehen gemafR Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege nicht.

Fir ggf. spatere straRenbauliche Umgestaltungen wird darauf hingewiesen, dass friihzei-
tig eine Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde zu erfolgen hat und eine denkmal-
pflegerische Genehmigung gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG (Umgebungsschutz) zu
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

beantragen ist. Bei einer Neu-/Umgestaltung des StralRenraums ist eine Verbesserung des
Ist-Zustandes anzustreben, zum Beispiel durch VergroBerung der Baumscheibe entspre-
chend dem Kronendurchmesser der Doppeleiche.

Hinweise auf archaologische Kulturdenkmale im Einflussbereich des Plangebietes lie-
gen nicht vor. Auf die geltenden gesetzlichen Regelungen zu den Melde- und Sicherungs-
pflichten bei Fund von Kulturdenkmalen wird hingewiesen.® Archiologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natilirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von TiefbaumaR-
nahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Fla-
che/Trasse gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt* durchgefiihrt.

Bundeswasserstrafle

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Hamburg hat im Hinblick auf die stidlich Wedels ver-
laufende Bundeswasserstral3e Elbe unter Bezug auf § 34 WaStrG darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet keine Zeichen und Lichter angebracht werden diirfen, die mit Schiff-
fahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen beein-
trachtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irreflihren
oder behindern kénnen. Auch die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei einzurichten und
darf die Erkennbarkeit der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechs-
lung mit Schifffahrtszeichen fithren und keine fir die Schifffahrt beeintrachtigenden Re-
flexionen auf dem Wasser hervorrufen.

Richtfunkstrecke

Nordostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Antenne, die das Ende einer in Rich-
tung Stidosten verlaufenden Richtfunktrasse der Vodafone Deutschland bildet. Eine St6-
rung des Richtfunkbetriebes durch das geplante Vorhaben wird gemaR Stellungnahme
der Vodafone Deutschland nicht erwartet und kein Konfliktpotenzial gesehen.

12 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht nétig. Die Erweiterung des
Bestandsgrundstiickes wird durch Vertrage geregelt.

3 Eswirdauf § 15 (1) DSchG SH (i. d. F. vom 30.12.2014) hingewiesen: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”

4 Landeskriminalamt, Dezernat 33 (Kampfmittelrdumdienst), Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
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13 Flachenangaben

Flache in ha
Urbanes Wohn- und Geschéftshaus (entspricht Vorhabengebiet) 0,13
StraBenverkehrsflache 0,11
Geltungsbereich gesamt 0,24

14 Kosten

Kosten durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen
der Stadt voraussichtlich nicht. Sie werden durch den Vorhabentrager (ibernommen. Ein
Kostenlibernahmevertrag zwischen der Stadt Wedel und der S-Immobiliengesellschaft

Wedel mbH & Co. KG wurde im Dezember 2019 geschlossen.

Die Begriindung wurde durch den Rat der Stadt Wedel in seiner Sitzung am ............cuuuuu.e..... gebilligt.
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