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Bebauungsplan Nr. 15 "Liethfeld"
hier: erneuter Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt,

1. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 , Liethfeld“,

2. die erneute Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 a, 3 (2) BauGB und die
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Finanzielle Auswirkungen? []Ja [ ] Nein
FINANZIERUNG

Gesamtkosten Jahrliche Folge-
der MaBnahmen kosten/-lasten Eigenanteil Zuschusse /Beitrage

EUR EUR EUR EUR
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2018 Betrag: EUR 2018 Betrag: EUR
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Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/201 5/1 38

Begriindung:

1. Ziel(e) der MaBnahme und Grundlage(n)/Indikator(en) fiir die Zielerreichung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Liethfeld“ liegt darin begriindet, die bauliche
Entwicklung im Gebiet zwischen HafenstraBe, ElbstraBe, Liethfeld und MozartstraBe zu steuern.
Die bisherige Steuerung ausschlieBlich Uiber das Einfugegebot gemal § 34 BauGB reicht nicht mehr
aus, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

2. Darstellung des Sachverhalts:

Der Aufstellungsbeschluss fuir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Liethfeld“ wurde am 30.06.2011 gefasst.
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde nach §§ 13a (2), 13
(2) BauGB verzichtet.

Vom 16.04.2012-16.05.2012 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Aus planerischen und stadtebaulichen Griinden wurde der Bebauungsplan noch einmal geandert.
Durch die Anderungen des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung beruhrt, daher
erfolgt eine erneute Auslegung.

Zu den wesentlichen Anderungen gehoren:

1. Festsetzung von Gebaudehohen, um zusatzliche Staffelgeschosse auf die festgesetzte Anzahl
der Vollgeschosse auszuschlieBen.

2. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten im Bereich der Elbstrafhe und der StraBe Liethfeld,
um die vorhandene Struktur zu wahren und Geschosswohnungsbau auszuschlieBen.

3. Anderung der Baugrenze auf dem Flurstiick 124/4 (ElbstraBe/Liehfeld). Nach Einmessung der
festgesetzten Baume und deren Kronenbereich verschiebt sich die Baugrenze, um die Baume
zu schutzen.

3. Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung unterstiitzt dieses Bebauungsplanverfahren.

4. Entscheidungsalternativen und Konsequenzen:

.

5. Darstellung der Kosten und Folgekosten:

Der Stadt Wedel entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten.

Anlagen

Planzeichnung_B-Plan_15
Textliche Festsetzungen_B-Plan_15
Begriindung_B-Plan_15



Satzung der Stadt Wedel uber den _ )
ZGIChe ne rkla run g GemaR Planzeichenverordnung 1990

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

Bebauungsplan Nr. 15 "Liethfeld " . Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ¢ 9 (1) BauGs)

Aufgrund des § 10 und § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom folgende Satzung uber WA | Aligemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)
den Bebauungsplan Nr.15 fur das Gebiet "Liethfeld", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) MaR der baulichen Nutzung 5 (1 sauce
und dem Text (Teil B), erlassen:

28.GFZ 0,3 Geschossflachenzahl (§ 16 Baunvo)

Planzeichnung (Teil A) M. 1:1000 -5 G6Rz0.4 Grundfischenzahl (s 16 sauvo)

— z8. |l Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNvo)

28.GH8m Gebaudehohe (§ 16 BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (9 (1) Nr.2 BauGs)

o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvO)

a abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (1) und (2)BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNvO)

=== Baugrenze (§ 23 BauNvo)

@ Einzel- und Doppelhauser (§ 22 (2) BauNvO)

Verkehrsflachen 9 (1) Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Liethfeld

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

. zu erhaltende ortsbildpragende Baume (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GGa Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) Nr.4 und Nr.22 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Flurstiicke129/6 bis 129/15, 130/5 bis 130/9
und 130/11 (§9 (1) Nr.21 BauGB)

Liethfeld

!—\!—\!—\’7

Aoy mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNvO)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

| vorhandene Gebaude Wﬂﬁgﬁn "

—O—— vorhandene Flurstlicksgrenzen TR
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Bebauungsplan Nr. 15 , Liethfeld“

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Abweichend von § 14 (1) BauNVO sind Einrichtungen und Anlagen fir Kleintierhaltung im
Plangebiet unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis auf Einfriedungen und Fahr-
radabstellanlagen im Vorgartenbereich unzulassig.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehohen ist die Hohe der StraBenoberkante der
dem Baugrundstiuck erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, zu messen mittig
vor dem Grundstick an der StraBenbegrenzungslinie.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen mussen zur offentlichen Verkehrsflache einen Mindestab-
stand von 2,0 m einhalten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) konnen die Abstandsflachen gem. § 6 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) unterschritten werden.

Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84
LBO)

Die Sockelhohe darf nicht hoher als 0,50 m sein. Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelho-
he ist die Hohe der StraBenoberkante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zuge-
ordneten Verkehrsflache, zu messen mittig vor dem Grundstiick an der StraBenbegrenzungs-
linie.

Entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung nur standortgerechte Geholze
mit einer Hohe bis zu 1,50 m zulassig. Grundstucksseitig sind dahinter Zaune zulassig. Die
Heckenhohe hat mindestens der Zaunhohe zu entsprechen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhaltend festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten. Im Kronenbereich der als zu erhaltend festgesetzten Baume sind Gelandeaufho-
hungen, Versiegelungen oder Abgrabungen unzulassig. Wahrend der = BaumaBnahmen sind
wurzelschonende Bauweisen zu verwenden und baumpflegerische MaBnahmen durchzufiih-
ren. Bei Abgang der Baume ist Ersatz zu schaffen.

Sonstige Festsetzungen
Bei Einzel- bzw. Doppelhausern sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.
Bei baulichen Um- oder Neubauten ist auf den betreffenden Grundstlicken das Nieder-

schlagswassers zu versickern. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, sind entsprechen-
de RuckhaltemaBnahmen durchzufuhren.
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Stadt mit frischem Wind
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Begriindung

Entwurf
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Liethfeld“ Wedel. 516

Stadt mit frischem Wind

1 Planungsanlass und -ziel

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Liethfeld“ liegt darin begriindet, die bauliche
Entwicklung im Gebiet zwischen HafenstraBe, ElbstraBe, Liethfeld und MozartstraBe zu
steuern.

Die bisherige Steuerung ausschlieBlich uber das Einfligegebot gemalR § 34 BauGB reicht
nicht mehr aus, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Deshalb ist es notwendig einen Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Ord-
nung in diesem Gebiet zu sichern.

2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert 20. November 2014
(BGBL I S. 1748), die Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132) und die Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar
2009 (GVOBL. Schl.-H. S.6), die Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Februar 2003 (GVOBI Sch.-H. S. 57) sowie das Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542) alle jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung
als Satzung aufgestellt.

3 Planungsverfahren

Da es sich bei der unter Punkt 2 beschriebenen Planung um ein Vorhaben der Innen-
entwicklung handelt, die zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? eingehalten
wird, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) vorliegen, er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Liethfeld* im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB. Die Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung (8§ 2 Abs. 4
BauGB), und damit auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB, entfallen.
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Stadt mit frischem Wind

4 Plangebiet

Das Plangebiet wird von der MozartstraBe, der StraBe Liethfeld, der ElbstraBe und der
HafenstraBe begrenzt.

Luftbildaufnahme 2013, Plangebiet und Umgebung (ohne MaBstab)

5 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP), der den Landesraumordnungs-
plan ersetzt, wird die Stadt Wedel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt
und dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Die Ordnungsraume
sollen als Schwerpunktraume der wirtschaftlichen und baulichen Entwicklung im Land
gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse flir die landlichen Raume geben.

Regionales Entwicklungskonzept 2000

Das Regionale Entwicklungskonzept 2000 der Metropolregion Hamburg (REK 2000) formu-
liert fur die Metropolregion ein gemeinsames raumliches Leitbild einer axialen Entwick-
lung, Zentraler Orte sowie Entwicklungs- und Entlastungsorte und ein Prinzip der innerre-
gionalen Vernetzung. Die Stadt Wedel wird dabei dem Ordnungsraum Hamburg und dem
Verdichtungsraum zugeordnet.

Regionalplan fiir den Planungsraum |

In der Fortschreibung des Regionalplanes fur den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein
Sud wird die Stadt Wedel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Als dringli-
ches Ziel fur die Stadt Wedel wird die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete
formuliert.
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Stadt mit frischem Wind

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der am 26.01.2010 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Eine Genehmigung des Innenministeriums ist dadurch nicht erforderlich.

Verbindlicher Landschaftsplan

Der am 26.01.2010 verbindlich gewordene Landschaftsplan der Stadt Wedel stellt analog
zum Flachennutzungsplan das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Im Nordwesten des
Plangebiets sind im Landschaftsplan zwei Baume als zu erhaltend dargestellt. Die Darstel-
lung im Landschaftsplan steht im Einklang mit den geplanten Ausweisungen.

6 Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen schon bebaut. Entlang der Hafenstrae befinden sich
uberwiegend zweigeschossige Wohngebaude mit teilweise gewerblichen Einheiten im
Erdgeschoss. An der Ecke zur MozartstraBe steht die sogenannte Elbburg mit drei Ge-
schossen. Im Bereich der MozartstraBe befinden sich Einfamilienhauser und zweigeschos-
siger Geschosswohnungsbau. Der Liethfeld ist mit einer eingeschossigen Einfamilienhaus-
bebauung bebaut und die ElbstraBe mit einer ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Dop-
pelhausbebauung. Im Innenbereich befinden sich zweigeschossige Reihenhauser.

Die umliegende Bebauung ist sehr durchmischt: Einzel- und Doppelhauser bis hin zu
mehrgeschossigem Wohnungsbau.

7 Friihere Planungen

Am 21.10.1975 ist der Bebauungsplan Nr. 15 ,Uber das Gebiet zwischen: Hafenstrafe,
ElbstraBe, ParnaBstraBe, Rollberg und MozartstraBe“ rechtskraftig und spater infolge
eines Formfehlers fur Nichtig erklart worden. Ein Teil des Bebauungsplans ist durch den
Bebauungsplan Nr. 100 a ,,Gebiet zwischen Mozart-, Goethe-, ElbstraBe und Liethfeld“
uberplant worden. Ein weiterer Teilbereich wird jetzt mit dem Bebauungsplan Nr. 15
,Liethfeld“ iberplant. Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Uber das Gebiet zwischen: Hafenstra-
Re, ElbstraBe, ParnaBstrafe, Rollberg und MozartstraBe* setzte fir den neu zu uberpla-
nenden Bereich Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,4 und einer
offenen Bauweise fest. Die Geschossigkeit wurde entlang der HafenstraBe mit drei Ge-
schossen und zur ElbstraBe, MozartstraBe und Liethfeld mit zwei Geschossen festgesetzt.

8 Denkmalschutz

An der Ecke HafenstraBe/ MozartstraBe steht ein zweigeschossiger Backsteinbau, die so-
genannte ,,Elbburg”, mit hohem Mansardendach aus dem Jahr 1911. Bisher wurde das
Gebaude in der Liste der unteren Denkmalschutzbehorde unter der Kategorie Il als ,ein-
faches Kulturdenkmal“ eingestuft. Nach Uberarbeitung des Denkmalschutzgesetztes gibt
es die ,,einfachen Kulturdenkmaler* nicht mehr.

Alle bisher nach dem alten Denkmalschutzgesetz in das alte ,,Denkmalbuch* eingetrage-
nen ,,Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung* sind automatisch in die neue Denkmal-
liste ubernommen worden, konnten aber noch nicht abschliefend aktualisiert werden.
Vollstandige Listen aller Kreise, der Stadte und Gemeinden wird es erst in einiger Zeit
geben. Im Rahmen eines Projekts zur "Revision und Schnellerfassung der Kulturdenkmale”
werden derzeit die bisher als ,,einfache Kulturdenkmale“ eingestuften Objekte nach und
nach Uberpriift und neu bewertet. Auf Nachfrage bei der unteren Denkmalschutzbehorde
wird die HafenstraBe 21 (Elbburg) in die Denkmalliste ibernommen.

5
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Stadt mit frischem Wind

9 Stadtebauliches Konzept

Eine Anderung des Gebietscharakters ist nicht beabsichtigt. Erreicht werden soll vor al-
lem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise vor
bzw. eine Einzel- und Doppelhausbebauung. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,3 bis 0,4.
Im Gebiet variiert die Geschossflachenzahl zwischen 0,4 und 0,6. Die Geschossigkeit wird
entlang der HafenstraBe mit drei Vollgeschossen und im restlichen Bebauungsplangebiet
mit zwei Vollgeschossen festgesetzt. Des Weiteren wird durch dieses Konzept die Durch-
grunung des Gebietes, insbesondere die Hausgarten erhalten und es werden die Stadtbild
pragenden Baume als zu erhalten festgesetzt.

10 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Gebiet wird im vorliegenden Bebauungsplan bestimmt
durch die Ausweisung Allgemeines Wohngebiet.

Anlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig, da sie der Eigenart des Plangebiets wi-
dersprechen und das Allgemeine Wohngebiet storen wiirden.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl variiert im Plangebiet zwischen 0,3 und 0,4. Sie gibt an, wieviel m?
Grundflache je m? Grundstucksflache zulassig sind.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Im Gebiet variiert die Geschossflachenzahl zwischen 0,4 und 0,6. Die Geschossflachen-
zahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m2? Grundstucksflache zulassig sind.

Anzahl von Wohneinheiten

Im Bereich der StraBe Liethfeld und der ElbstraBe werden nur Einzel- und Doppelhauser
mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten festgesetzt, um Geschosswohnungsbau an dieser
Stelle auszuschlieBen.

Geschossigkeit
Die Geschossig variiert zwischen drei Geschossen an der HafenstraBe und zwei Geschos-
sen entlang der MozartstraBe, der Strale Liethfeld und der Elbstrafe.

Gebaudehohen

Die festgesetzte Gebaudehohe variiert entsprechend der Geschossigkeit zwischen 8 und
10 Metern. Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehohen ist die Hohe der StraRenober-
kante der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, zu messen
mittig vor dem Grundstlick an der StraBenbegrenzungslinie.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen

Offene Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist fir den Bereich HafenstraBe und MozartstraBe eine offene Bauweise
festgesetzt worden. Im Bereich ElbstraBe und Liethfeld sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten.
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Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur das Grundstlick MozartstraBe 47 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise konnen die Abstandsflachen gem. § 6 Landesbauordnung Schles-
wig - Holstein (LBO) unterschritten werden. Das Grundstiick ist mit einem Einfamilien-
haus im vorderen Bereich und mit einem Lagergebaude im hinteren Bereich bebaut. Das
Wohnhaus halt die gesetzlich geforderten Abstandsflachen zur ostlichen Grundstucks-
grenze und zum rickwartig gelegenen Lagergebaude nicht ein. Bei Umbau des Lagerge-
baudes in ein Wohnhaus wiirde ein bauordnungsrechtlicher Misstand entstehen.

Da diese Bebauung schon im Bestand vorhanden ist, wird eine Abweichung der Abstands-
flachen zugelassen.

Baugrenzen (8 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen de-
finiert, nur in diesen Bereichen durfen Hauptgebaude errichtet werden. Die Baugrenzen
dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind bis auf Einfriedungen und Fahrradabstel-
lanlagen im Vorgartenbereich unzulassig.

11 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die StrafBe ,,Liethfeld“, ElbstraBe, HafenstraBe und MozartstraBe
voll erschlossen. Das Plangebiet ist Uber die HafenstraBe an den Tinsdaler Weg und
Schulauer StraBe angebunden und somit an das libergeordnete StraBennetz.

12  OPNV

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 189 an den OPNV angeschlossen. Die Haltestelle
ElbstraBe befindet sich in wenigen Gehminuten entfernt.

13  Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Anlagen und ErschlieBungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
sind bereits vorhanden. Diese Aussage gilt nur fir die momentane Bebauung und Nutzung.
Bei entsprechenden Leistungsanforderungen im Bereich der Strom-, Gas- oder Wasserver-
sorgung werden gegebenenfalls Erweiterungen bzw. Erneuerungen der Anlagen erforder-
lich.

Bei baulichen Um- oder Neubauten innerhalb des Plangebiets ist auf den betreffenden
Grundstlicken zu prufen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist. Soll-
te eine Versickerung nicht moglich sein, sind entsprechende RuckhaltemaBnahmen
durchzufuhren.

14 Boden /Altlasten

Kampfmittel
In dem Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist
die Flache auf Kampfmittel zu untersuchen.
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Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur Katastrophenschutz durchgefiihrt.
Bautrager sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen,
damit Sondier- und Raummaflnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden konnen.

Altlasten

Im gesamten Planungsbereich sind bislang keine Altablagerungen bekannt.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und/oder Altlasten aus frilheren gewerbli-
chen/industriellen Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen nicht vor. Sollten
im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so
ist der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde - beim Kreis Pinneberg umge-
hend davon in Kenntnis zu setzen.

15 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem verbindlichen Landschaftsplan der Stadt We-
del. Der Geltungsbereich ist im Landschaftsplan als Wohnbauflache dargestellt, die zwei
Baume auf dem Grundstiick HafenstraBe Ecke MozartstraBe werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Inhalte des Landschaftsplans werden in den Bebauungsplan ubernom-
men, eine Beeintrachtigung der im Landschaftsplan vorgesehenen Entwicklungsziele ist
somit nicht gegeben.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgliter vor. Von daher ist nicht von negati-
ven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern auszugehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren, § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassige Vorhaben gelten nicht als Eingriffe, § 18 BNatSchG. Das Plangebiet liegt im In-
nenbereich und ist im Wesentlichen schon bebaut, daher entfallt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Ausgleichspflicht.

Bei mehreren Ortsbesichtigungen von Vertretern der Leitstelle Umweltschutz und des
Fachdienstes Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Wedel sind keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope oder Wald im Plangebiet vorgefunden worden. Nachfolgende Baume
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Wedel vom 15.03.2008 geschutzt: Auf dem
Grundstiick der Elbburg (HafenstraBe 21) 2 Kopflinden, 1 Kastanie und 2 Ahorne, die
Blutbuche und der Ahorn auf den Flurstiicken 124/4 und 124/5, die Linde auf der Grenze
der Flurstiicke 130/9 sowie die Blutbuche auf der Grenze der Flurstiicke 130/15 und
131/6. Diese gut entwickelten Baume sind im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt,
die Ausweisung markiert den Standort.

Es befinden sich in dem Gebiet Uberwiegend Hausgarten, also gartnerisch genutzte Fla-
chen. Bei der Pflege dieser Flachen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beruck-
sichtigen. Daruber hinaus dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten wildle-
bender Tiere der besonders oder streng geschutzten Arten durch Abbruch oder Umbauar-
beiten am Gebaude zerstort, beschadigt oder entnommen werden, §8 39 BNatSchG. Dies
sind z.B. Fledermausarten, Hohlen- oder Halbhohlenbriiter, Rauch- und Mehlschwalbe,
Mauersegler, Stein- und Waldkauz, Turmfalke, Schleiereule, die Faltenwespen Hornisse.
Sollten die o.g. Arten durch BaumaBnahmen betroffen sein, so ist eine Befreiung durch
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das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Dezernat 31 Arten-
schutz erforderlich.

16 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung GroBe
Allgemeines Wohngebiet 23.936 m?
StraBenverkehrsflache 3.531 m?
Geltungsbereich insgesamt 27.467 m?
17 Kosten

Der Stadt Wedel entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten.
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