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BESCHLUSSVORLAGE

Geschaftszeichen Datum

2-61/ke 20.02.2017 BV/201 7/025
Gremium e g Termin Beschluss TOP

Planungsausschuss 1 07.03.2017

Rat 2 23.03.2017

Entwicklungsgebiet Wedel Nord

hier: Rahmenplan und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieft:

1. Die Erarbeitung eines Rahmenplans, der das gesamte Entwicklungsgebiet Wedel Nord umfasst.
Eine quartiersweise Entwicklung und den bedarfsgerechten Bau einer auBeren
ErschlieBungsstrale in Abhangigkeit von der baulichen Entwicklung. Die verkehrliche ,,Variante
8b“, die als Ziel den Bau einer Verbindung zwischen Pinneberger StraBe und Holmer StraBe
vorsieht. Die Zahl der neu zu errichtenden Wohneinheiten soll in einer GroRenordnung von ca.

900 bis 1.000 liegen.

2. Einen Anteil im offentlich geforderten Wohnungsbau von 30 % aller zu errichtenden

Wohneinheiten.

3. Ein Controlling des Projektes.

Finanzielle Auswirkungen? []Ja X] Nein
FINANZIERUNG

Gesamtkosten Jahrliche Folge-
der MaBnahmen kosten/-lasten Eigenanteil Zuschusse /Beitrage

EUR EUR EUR EUR

Veranschlagung im
Ergebnisplan Finanzplan (fiur Investitionen) Produkt

2017 Betrag: EUR 2017 Betrag: EUR
2018 Betrag: EUR 2018 Betrag: EUR
2019 Betrag: EUR 2019 Betrag: EUR
2020 Betrag: EUR 2020 Betrag: EUR

Fachdienstleiter Leiter/innen mitwirkender Fachbereichsleiter Burgermeister
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Herr Lieberknecht Tel: 330

Herr Schmidt




Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/201 7/025

Begriindung:

1. Ziel(e) der MaBnahme und Grundlage(n)/Indikator(en) fiir die Zielerreichung:

Als strategisches Ziel der Stadt Wedel wird unter dem Handlungsfeld ,,Umwelt, Verkehr und
Stadtentwicklung“ aufgefuihrt, dass fur alle Zielgruppen ein ausreichendes Angebot an
bezahlbarem Wohnraum entstehen soll. Ferner wird im Handlungsfeld ,,Zusammenleben und
Wohnen“ eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine adaquate Wohnraumversorgung fur alle
Bevolkerungsschichten als Ziel angestrebt. Der Fokus liegt dabei auf der Ansiedlung junger
Familien.

2. Darstellung des Sachverhalts:

Mit der Darstellung des Gebietes Wedel Nord im 2010 rechtswirksam gewordenen
Flachennutzungsplan und der Durchflihrung eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbes 2015 wurden die Grundlagen fiir die Wohngebietsentwicklung im Norden
Wedels geschaffen.

In einem nachsten Schritt dient die Erarbeitung eines Rahmenplans der Vorbereitung eines oder
mehrerer Bebauungsplanverfahren.

In der Burgerdialog-Veranstaltung am 28.06.2016 im Rist-Gymnasium wurde die Planung bzw.
wurden Planungsvarianten der Offentlichkeit vorgestellt und ein Meinungsbild der Birger
eingeholt.

Um weitere Entscheidungsgrundlagen zu erhalten, wurden eine Fiskalische Wirkungsanalyse und
die Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes beauftragt.
Die Ergebnisse wurden intensiv in der AG Wedel Nord und im Planungsausschuss diskutiert.

In der AG-Sitzung Wedel Nord am 03.02.2017 wurde von Seiten des Projektentwicklers
Uberlegungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes fur Wedel Nord vorgestellt, das -
auf der Grundlage des Siegerentwurfs - eine abschnittsweise Entwicklung beinhaltet.

Mit den Aussagen der Fiskalischen Wirkungsanalyse und der Fortschreibung des
Wohnungsmarktkonzeptes sowie der Vorstellung eines (quartiersweisen) Entwicklungskonzeptes
durch den Projektentwickler liegen zwischenzeitlich aussagekraftige Entscheidungsgrundlagen
bezuglich der Fortfiihrung des Projektes Wedel Nord vor.

In bzw. nach der Planungsausschuss-Sitzung am 07.02.2017 konnte ein positives Meinungsbild fur
Wedel Nord festgestellt werden.

3. Stellungnahme der Verwaltung:

Ausgehend von einem positiven Meinungsbild fiir Wedel Nord, sind im weiteren Verfahren eine
Reihe von Detailfragen zu klaren und auch insbesondere Ergebnisse aus den
Gesprachen/Verhandlungen mit dem Projektentwickler u.a. zu beriicksichtigen.

Zu Nr. 1 des Beschlussvorschlages:

Im Mittelpunkt steht gegenwartig die Ausarbeitung des Rahmenplans, der die Vorstellungen und
Wiinsche der Prozessbeteiligten bundelt und in eine stadtebauliche Form bringt. Dabei ist die
stadtebauliche Gesamtentwicklung fur Wedel Nord im Blick zu behalten; die
Entwicklungsvorstellungen fur einzelne Teilquartiere sind zu integrieren.

Ein verbindlicher Rahmenplan ist letztlich die Basis fiir die Einleitung der spater aufzustellenden
Bebauungsplane.

Vom Projektentwickler wurde in der AG-Sitzung am 03.02.2017 eine quartiersweise Entwicklung
vorgestellt, die - ausgehend von einer Flachenverfligbarkeit im ostlichen Teil von Wedel Nord
(,Nord 1) - den Bereich zwischen dem geplanten Nord-Sud-Griinzug bis zum Steinberg betrachtet.
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Aufgrund der gegenwartig vorhandenen Vielzahl von Grundstlickseigentumern, unterschiedlichen
Interessen und Flachenverfiigbarkeiten sollte eine (kleinteilige) quartiersweise Entwicklung nicht
ausgeschlossen werden, um eine ziigige Realisierung zu ermoglichen.

Der Abschnitt der Nordspange zwischen Holmer Strafe und Pinneberger StralBe dient als auBere
ErschlieBungsstrale fir die nordlichen Quartierseinheiten von Wedel Nord. Vor dem Hintergrund
einer denkbaren quartiersweisen Entwicklung im nordlichen Bereich kann eine damit synchron
verlaufende abschnittsweise Realisierung der auBeren ErschlieBungsstraBe erfolgen.

Am Beispiel der Entwicklung des Teilgebietes ,,Nord 1“ im nordostlichen Teil von Wedel Nord ware
der Bau einer ErschlieBungsstraBe zwischen Blindtwiete und Pinneberger StraBe zunachst
ausreichend. Die Ausbaumerkmale im Hinblick auf eine spatere Funktion als Ubergeordnete StraBe
sind noch zu klaren.

Ausgehend von den Diskussionen und Stellungnahmen der Fraktionen in den jlingsten Sitzungen im
Planungsausschuss und in der AG Wedel Nord fand eine Festlegung auf eine Zahl der geplanten
Wohneinheiten fir das Gesamtgebiet von ca. 900 bis 1.000 statt (Hinweis: der Entwurf des
Wettbewerbssiegers sieht 875 Wohneinheiten vor).

Zu Nr. 2 des Beschlussvorschlages:

In Anlehnung an den Ratsbeschluss vom 20.11.2014, der 30 % Nettowohnflache als Grundlage
heranzieht, soll der Anteil der im offentlich geforderten Wohnungsbau an der Gesamtzahl der zu
errichtenden Wohneinheiten 30 % betragen. Dies bezieht sich auf alle Gebaudetypen (Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhauser, und Geschosswohnungsbau).

Zu Nr. 3 des Beschlussvorschlages:

Aufbauend auf der Fiskalischen Wirkungsanalyse soll die Projektplanung mit einer Analyse
unterlegt und um die noch von der AG Wedel Nord festzulegenden Parameter erganzt werden.
Ferner soll die Projektplanung um die Integration in die Haushaltsplanung der Stadt Wedel
erweitert werden. Das Projektcontrolling soll von einem externen Spezialisten (unter Beteiligung
des Verfassers der Fiskalischen Wirkungsanalyse), Dr. Gutsche) erstellt und begleitet werden.

4. Entscheidungsalternativen und Konsequenzen:

Mit dem ganzlichen Verzicht auf einen Rahmenplan oder der Entwicklung von Teilrahmenplanen
besteht die Gefahr die stadtebauliche Leitidee des Siegerentwurfs zu verlieren bzw. aufzugeben.

Mit dem Verzicht auf einen 30 %igen Anteil offentlich geforderten Wohnraum ist das wohnungs-
und sozialpolitische Ziel der Versorgung der Bevolkerung mit bezahlbarem Wohnraum kaum
erreichbar.

Die Alternative des Verzichts auf ein Projektcontrolling birgt zusatzliche fiskalische Risiken fur den
kommunalen Haushalt bzw. verhindert die Moglichkeit rechtzeitig GegenmaBnahmen zu ergreifen.

5. Darstellung der Kosten und Folgekosten:

Die politische Entscheidung Uiber grundsatzliche stadtebauliche Vorgaben generiert keine Kosten.
Die Kosten fir die Erstellung des Rahmenplans werden vom Projektentwickler iibernommen. Aus
diesen Griinden sind mit diesem Beschluss bzw. den Beschlissen keine finanziellen Auswirkungen
verbunden.

Im Rahmen der Erarbeitung der Fiskalischen Wirkungsanalyse wurde das Spektrum sowohl der mit
der Entwicklung des Gebietes verbundenen Kosten als auch der positiven Effekte aufgezeigt. Eine
zuverlassige Aussage hinsichtlich der Rentabilitat bzw. der auf die Stadt Wedel zukommenden
Kosten lasst sich zur Zeit nicht treffen, da eine Vielzahl von Aspekten noch geklart werden
mussen.
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Unter anderem spielen die von der Stadt Wedel beschlossenen ,,Grundsatze der Bodenordnung“
und die abzuschlieBenden Kostenubernahmevertrage mit den/dem Projektentwickler bzw. den
Grundstiickseigentiimern eine bedeutende Rolle.

6. Begriindung der Nichtoffentlichkeit:

.
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