FACHDIENST BESCHLUSSVORLAGE

Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung

Geschaftszeichen Datum

2-61/Ho 20.08.2019 BV/2019/114
Gremium e e Termin Beschluss TOP

Planungsausschuss 1 10.09.2019

Rat 2 26.09.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 "Flerrentwiete”, 2. Anderung "Weiterentwicklung
groBflachiger Einzelhandel"
hier: Satzungsbeschluss

X offentlich [ ] nichtoffentlich

X] nicht beiratsrelevant [] relevant fiir folgenden Beirat:

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt,

1. die wihrend der Auslegung gem. §§ 3 (2) und 13 a BauGB von der Offentlichkeit abgegebenen
Stellungnahmen und von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §§ 4
(1) und (2) und 13a BauGB abgegebenen Stellungnahmen entsprechend dem Vorschlag der
Verwaltung zu berucksichtigen, teilweise zu beriicksichtigen oder nicht zu berlicksichtigen,

2. den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 64 ,,Flerrentwiete“, 2. Anderung ,,Weiterentwicklung groBflachiger
Einzelhandel“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),

3. die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 ,Flerrentwiete“, 2. Anderung
»,Weiterentwicklung groBflachiger Einzelhandel®, zu billigen.

Fachdienstleiter Leiter/in mitwirkender Fachbereichsleiterin Blirgermeister
Fachbereiche

Herr Grass Frau Sinz Niels Schmidt

Tel.: 707-345 Tel.: 707- Tel.: 707-330 Tel. 707-200




Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/2019/114

Begriindung fiir Beschlussvorschlag:

1. Ziele

1.1 Strategischer Beitrag des Beschlusses
(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

1.2. MaBnahmen und Kennzahlen fir die Zielerreichung des Beschlusses

2. Darstellung des Sachverhaltes

Die Bebauung auf dem 8.670 m2 groBen Grundstiick (Gemarkung Wedel, Flur 18, Flurstiick 28/23) am
Marienhof mit den gegenwartigen Mietgesamtflachen von Aldi mit 952 m? und Edeka mit 1.270 m?
Flache ist nicht mehr zeitgemal. Daher ist beabsichtigt den Aldi auf eine GesamtgroBe von ca. 1.730
m2, den Edekamarkt auf ca. 2.760 m? zu erweitern und zusatzlich eine Mieteinheit fur die Firma
Budnikowsky mit ca. 750 m2 zu schaffen.

Auf dem Dach sollen mindestens 170 neue (zur Zeit 136), 2.80 m breite Stellplatze mit Ladestation fur
Elektrofahrzeuge entstehen, um auch den Mieter- sowie Kundenanspruchen fiir ein zeitgemales,
bequemes Parken Rechnung zu tragen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 ,Flerrentwiete®, 2.And.
»Weiterentwicklung groBflachiger Einzelhandel®, der am 05.07.2018 im Rat der Stadt Wedel gefasst
wurde, wurde das planungsrechtliche Verfahren fur die Erweiterung der bestehenden
Einzelhandelsflachen begonnen.

Mit Schreiben vom 25.07.2018 ist die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB durchgefiihrt worden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde

- eine siedlungswasserwirtschaftliche Studie,

- eine verkehrstechnische Untersuchung,

- einer schalltechnische Untersuchung,

- eine Gebaudekontrolle auf Fledermaus mit artenschutzrechtliche Stellungnahme sowie

- eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz
erarbeitet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen/Gutachten sind in den Entwurf des Bebauungsplans
eingearbeitet.

Des Weiteren wurde das Einzelhandelskonzept der Stadt Wedel fortgeschrieben.
Diese 1.Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, wurde am 06.12.2018 vom Rat der Stadt Wedel
beschlossen.

In der Planungsausschusssitzung am 07.05.2019 wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie die Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung und die Behordenbeteiligung
beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.06.2019 bis einschlieBlich 05.07.2019 statt. Parallel
dazu wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange von der Auslegung informiert und
aufgefordert Ihre Stellungnahme einzureichen.



Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/2019/114

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden. Die Stellungnahmen aus der
Behordenbeteiligung haben zu keinen gravierenden Anderungen des Bebauungsplanentwurfes gefihrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchflihrungsvertrag das Entwasserungs- und
Freiflachenkonzept umzusetzen sowie das gesamte Bauvorhaben barrierefrei herzustellen.
Des Weiteren ist die Herstellung einer offentlich zuganglichen Toilette und einer
Fahrradreparaturstation vertraglich vereinbart worden.

3. Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen

Die Alternative ist den Bestand zu belassen.

Die Konsequenz ware eventuell die Aufgabe des Standortes als Einzelhandel und damit ware die
Versorgung des Gebietes nicht mehr gesichert.

4. Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung unterstlitzt das Vorhaben, um die zeitgemaRe Versorgung des Gebietes und in Zukunft
Teile Wedel Nords zu gewahrleisten.

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ibernimmt der Investor. Der
Kostenlibernahmevertrag wurde im Mai 2018 unterzeichnet.
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete* 2. Anderung

1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die vorhandene Einzelhandelsnutzung auf dem Flurstiick 28/23, Gemarkung Wedel, Flur 18, mit
Mietflachen von 952 m2 fir einen Lebensmitteldiscounter und 1.270 m2 fir einen Lebensmittel-
markt als Vollsortimenter ist fur eine zeitgemalRe Nahversorgung der Umgebung sowie vor dem
Hintergrund der geplanten Siedlungsentwicklung in Wedel-Nord nicht ausreichend.

Daher ist beabsichtigt den Discounter auf eine Verkaufsflache von ca. 1.245 m2 und den Vollsorti-
menter auf ca. 2.168 m2 zu erweitern sowie zusatzlich einen Drogeriemarkt mit ca. 632 m?2 Ver-
kaufsflache zu schaffen. Insgesamt werden inkl. der Mall zu internen ErschlieBung der drei Laden-
geschéafte Verkaufsflachen von ca. 4.266 m2 geplant. Die Geb&audegrundflache betragt einschliel3-
lich der Rampe zum Parkdeck, den Vordachzonen und den Anlieferungsbereichen ca. 6.480 mz.

Auf dem Dach des geplanten Gebaudekomplexes sollen ca. 170 jeweils 2,80 m breite Stellplatze
tlw. mit Ladestationen fir Elektrofahrzeuge entstehen, um den Kundenansprtichen fiir ein zeitge-
mafes, bequemes Parken Rechnung zu tragen. Darlber hinaus werden ca. 60 Fahrradstellplatze
und eine Techniksédule als Fahrradreparaturstation geplant.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung der bestehenden Einzelhandelsflachen geschaffen werden. Die geplante Erho-
hung der Verkaufsflache/ bzw. Gesamtflache ist derzeit planungsrechtlich nicht abgesichert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung wird im beschleunigten
Verfahren gemalR § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® ohne Durchflihrung
einer Umweltprifung durchgefiihrt. Das Bebauungskonzept ist als Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (V+E Plan) Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete* 2. Anderung

2 Rechtliche Grundlagen der Planung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Basis folgender Rechtsgrundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung 1990 — (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. 1 S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S.
3370),

e Landesplanungsgesetz (LaplaG) in der Fassung vom 10.02.1996 (GVOBI. Schl.-H. S.232),
zuletzt gedndert am 13.12.2018, (GVOBI. S. 773),

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.01.2009
(GVOBL. S. 6), zuletzt geéndert am 16.01.2019, GVOBI. S. 30,

o Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003, zuletzt geandert
am 04.01.2018, (GVOBI. S. 6).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Die vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Flerrentwiete* dient der Nach-
verdichtung im Innenbereich der Stadt Wedel und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt. Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Voraussetzungen des
§ 13a Abs. 1 BauGB fir das beschleunigte Verfahren werden erfullt:

e zulassige Grundflache < 20.000 m2

¢ keine Beeintrachtigungen Schutzgtiter nach 8 1 (6) Nr. 7b BauGB (Natura 2000 Gebiete)

¢ keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen nach Vorpriifung des Einzelfalls gemar Anla-
ge 1 ziff. 18.6. i.V.m. Ziff. 18.8 zum UVPG

Da der Bebauungsplan der Realisierung eines konkreten Vorhabens dient, erfolgt das Anderungs-
verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB. Dessen Bestandteil ist
neben Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Textliche Festsetzungen) auch der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (Bebauungskonzept) des Vorhabentrdgers. Im Durchflihrungsvertrag verpflichtet
sich dieser gegenuber der Stadt Wedel zur Umsetzung des Vorhabens.

Die den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zugrunde liegenden technischen Normen und
gesetzlichen Bestimmungen kénnen bei der Verwaltung der Stadt Wedel wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung

3 Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 28/23, Flur 18 in der Gemarkung Wedel und liegt ca. 1,5 km
ndrdlich des Stadtzentrums (Bahnhof / Rathaus) in unmittelbarer Néahe zur Landesstral3e L105. Es
wird begrenzt im Norden durch die ,Flerrentwiete“, im Westen durch die Strae ,Am Marienhof, im
Siden durch ein bestehendes Gewerbegebiet sowie im Osten durch eine 6ffentliche Grinflache.
Der Flachenumfang betragt ca. 8.660 m2.
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4 Bestandssituation

4.1 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des durch den Verlauf der Wedeler Au geteilten Stadtgebie-
tes Wedel in verkehrsginstiger Lage nahe der Landesstrale 105 und in guter Zuordnung zu den
umliegenden Wohngebieten. Das direkte Standortumfeld ist gewerblich gepragt.

Die ostliche Hélfte des Plangebiets ist mit zwei eingeschossigen Gebauden eines Discounters und
eines Vollsortimenters Uberbaut, denen in der westlichen Halfte ca. 124 oberirdische Kundenstell-
platze vorgelagert sind. An den Langsseiten der beiden Lebensmittelmarkte befinden sich jeweils
die Anlieferungszonen. Ergéanzend sind an den Eingangsseiten Stellplatze fir Einkaufswagen und
rickwartig Mullsammelplatze/ Kartonagenpressen angelagert.

An das Plangebiet grenzen im Westen und Stiden mehrere Gewerbebetriebe mit ein- und zweige-
schossigen Produktions- und Birogebauden an. Nordlich der Flerrentwiete sind gemischte tber-
wiegend eingeschossige Baustrukturen mit Gewerbe- und Wohnnutzungen vorhanden.
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung

4.2 Landschaftsplanerischer Bestand

In den sidlichen, westlichen und nérdlichen Randzonen des Plangebietes befinden sich kleinteilige
Grunflachen mit kleineren Baumen. Am nordlichen und 6stlichen Rand stehen dichte Gehélz-/
Baumreihen (geschutzte Knicks). Nordostlich des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick
62/83 ein gesetzlich geschitztes Biotop (Nr. 325465938-001).

Das dstlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiick wird als offentliche Grinflachen genutzt. In
der naturnah angelegten Flache (extensive Mahwiese) befinden sich auch mehrere miteinander
verbundene wechselfeuchte bis nasse Mulden, die u.a. durch Regenwasser aus dem Plangebiet
gespeist werden. Die dreieckige Griinflache ist allseitig von B&aumen eingefasst. Daran dstlich an-
grenzend befindet sich eine umfangreiche Sportanlage mit Tennisplatzen.

In der Umgebung des Vorhabens pragen mehrere Griinziige das Plangebiet, die als o6ffentliche
Grunflachen sowie als Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind. Diese Freiflachen sind Bestandteil des Wedeler
Freiraumnetzes. Von Uberregionaler Bedeutung ist der angrenzende Nord-Sid verlaufende Griin-
zug als Verbindung zum Landschaftsraum Autal. Dieser, den Siedlungsraum gliedernde Freiraum
zwischen Alt Wedel und der Moorwegsiedlung, ist auch als Ziel der regionalen Raumordnung aus-
gewiesen. Ostlich am Griinzug angrenzend befinden sich, tiber FuB- und Radweg erreichbar, die
Moorwegschule und eine Kindertagesstatte.

Bestandsplan (Darstellung mit Teilflachen au
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete* 2. Anderung

5 Planerische Rahmenbedingungen

5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Fur die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landesentwicklungsplan
(LEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Schleswig-
Holstein Sid) von 1998.

5.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist die Stadt Wedel als Mittelzentrum
im Verdichtungsraum dargestellt und wird dem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum Hamburg
zugeordnet. Die Ordnungsraume sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen und baulichen
Entwicklung im Land gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fir die landlichen
Raume geben. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Sied-
lungsachsen, die im LEP als Grundrichtung dargestellt werden und im Regionalplan gebietsscharf
darzustellen sind (vgl. Kap. 1.3 LEP). Grofiflachige Einzelhandelseinrichtungen wie der geplante
Kombinationsstandort ,Am Marienhof‘ sind dem Makrostandort Mittelzentrum Wedel raumlich-
funktional richtig zugeordnet (Kongruenzgebot gemafd Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010). Der Mikro-
standort auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche entspricht als solitdrer Nahversorgungsstandort
dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot gemalf Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010.

Das Planvorhaben ist grundséatzlich geeignet, die Nahversorgung im nérdlichen Stadtgebiet von
Wedel sowie im angrenzenden Verflechtungsbereich des Mittelzentrums nachhaltig zu sichern
bzw. zu starken, ohne dass die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgung im Sinne
einer Funktionsstorung wesentlich beeintrachtigt werden.

! ! |

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010)
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung

5.1.2 Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

In der Fortschreibung des Regionalplanes fur den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein-Sud
(RegPl.) wird die Stadt Wedel als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Als dringliches
Ziel fur die Stadt Wedel wird die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete formuliert. Dabei
kann die weitere Siedlungsentwicklung nur nordlich der Wedeler Au auf dem Geestriicken stattfin-
den, die gliedernde Griinzasur des Autales und eine weitere bauliche Nutzung des landschaftspra-
genden Geesthanges sollen vermieden werden. (vgl. Kap. 5.3 und 5.6 RegPl.).

Der Bereich des Plangebietes liegt als Teil eines baulich zusammenhangenden Siedlungsbandes
in der Siedlungsachse und innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebietes eines
zentralen Ortes (Wedel). Dartiber hinaus liegt der B-Plan in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz.
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung

5.1.3 Landschaftsrahmenplan Planungsraum | (LRP | 1998)

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | von 1998 (LRP | 1998) werden keine standort-
spezifischen Aussagen fur den Bereich des Plangebietes getroffen.
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Ausschnitt aus dbem Landschaftsrahmenplan I (LRP 1 1998)
5.2 Flachennutzungsplan Wedel (FNP 2010)

Das Bebauungsplangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2010) der Stadt Wedel als
Sonderbauflache Einzelhandel (EH) dargestellt.

Westlich und nordlich angrenzend sind gemischte Bauflachen dargestellt und sudlich gewerbliche
Bauflachen. Ostlich angrenzend ist eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
einem integrierten Regenrickhaltebecken (RRB) dargestellt.

Damit kann der Bebauungsplan gemalRl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden.

5.3 Landschaftsplan Wedel (LP 2010)

Das Bebauungsplangebiet ist im verbindlichen Landschaftsplan (LP 2010) der Stadt Wedel als
Bauflache fur ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel (EH) dargestellt.

Westlich und ndrdlich angrenzend sind gemischte Bauflachen dargestellt und stidlich gewerbliche
Bauflachen. Ostlich angrenzend ist eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
einem integrierten Regenrtickhaltebecken (RRB) als eine von der Bebauung freizuhaltende Flache
dargestellt. Die StraRe ,Am Marienhof* ist als Straenverkehrsflache dargestellt.
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5.4 Fachplanerische Grundlagen

5.4.1 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemafll UVPG

Da mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung ein bereits tber-
planter Bereich in ein Sondergebiet "GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe“ mit einer zulassigen Ge-
schossflache von mehr als 5.000 m? geéndert werden soll, wurde gemal Anlage 1 Ziff. 18.6. i.V.m.
Ziff. 18.8 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durch eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls* die Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung gepriift.

Als Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass bei einer Realisierung des Vorhabens unter
Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten bzw. im Durchfihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager geregelten MaRhahmen zur Minderung umweltrelevanter Beeintrachtigungen kei-
ne erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Erhebliche negative
Auswirkungen durch das Vorhaben auf die einzelnen Schutzguter sind nicht erkennbar. Die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

5.4.2 Vertraglichkeitsgutachten zum Einzelhandelsvorhaben

Das Vorhaben ist gemafr? § 11 (3) BauNVO, § 1 (6) Nr. 4, 8a und 11 BauGB sowie nach § 1 (4)
BauGB und § 2 (2) BauGB in Verbindung mit den regional- und landesplanerischen Bestimmungen
zu beurteilen. Durch die Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz
3 Baunutzungsverordnung dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

DarlUber hinaus ist die Kompatibilitat des Vorhabens mit dem kommunalen Einzelhandelsentwick-
lungskonzept der Stadt Wedel zu bewerten. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens wur-
de im Dezember 2017 ein Vertraglichkeitsgutachten? zuziiglich einer erganzenden Stellungnahme
mit Bewertungen unterschiedlicher Varianten in der Verkaufsflachen- und Sortimentsstruktur er-
stellt.

Der Standort ist bereits lange im Bewusstsein der Verbraucher als Nahversorgungsstandort etab-
liert und wird entsprechend nachgefragt. Die soziobkonomischen Rahmenbedingungen im Unter-
suchungsraum induzieren insbesondere aufgrund der positiven Einwohnerentwicklung sowie der
Uberdurchschnittlichen Kaufkraft zusatzliche Impulse fir die kinftige Einzelhandelsentwicklung in
Wedel. Die Kommune ist raumordnerisch als Mittelzentrum im Verdichtungsraum eingestuft und
Ubernimmt damit Versorgungsfunktionen flr seinen Mittelbereich.

Fur das geplante Vorhaben ist von einer moderaten Wettbewerbssituation im engeren Standortum-
feld sowie von einer intensiven Wettbewerbssituation im dstlichen Wedeler Stadtgebiet (Innenstadt
und Rissener StralRe) sowie Richtung Norden auszugehen, die sich insgesamt limitierend auf die
Ausdehnung des Einzugsgebiets auswirkt. Insgesamt betragt das prognostizierbare Kundenpoten-
zial des Vorhabens im Jahr 2020 etwa 12.700 Personen.

Sowohl die Verkaufsflachendichte als auch die nahversorgungsrelevante Zentralitat weisen z.Zt.
auf deutliche Nachfrageabfliisse aus dem Einzugsgebiet — v.a. in die Wedeler Innenstadt sowie zu
den Betrieben an der Rissener Straf3e hin.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen durch das Vorhaben in stadtebauliche
oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstdérung der Nahversorgung sowie der
zentralen Versorgungsbereiche kann aufgrund der Dimension und Sortimentsstruktur des Vorha-
bens aber ausgeschlossen werden. Die im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager festge-
legten Vorhabenkomponenten sowie deren geplante, zulassige Verkaufsflachen (Erweiterung des
Vollsortimenters auf 2.168 m? Verkaufsflache, Erweiterung des Discounters auf 1.245 m? Verkaufs-
flache und Neuansiedlung eines Drogeriemarktes mit 632 m? Verkaufsflaiche) bewegen sich inner-
halb des gutachterlich als vertraglich gegeniiber den zentralen Versorgungsbereichen und der
Nahversorgung ermittelten Korridors.

, Bericht zur Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemaR UVPG, Stadt Wedel, April 2019

2 Am Marienhof in Wedel als Einzelhandelsstandort, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben,
Dr. Lademann & Partner - Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, Hamburg 2017
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Das Vorhaben ist mit dem landesplanerischen Zentralitats- sowie dem Kongruenzgebot kompatibel
und entspricht der Versorgungsfunktion eines Mittelzentrums. Die Verkaufsflachendimensionierung
uberschreitet nicht die landesplanerischen Schwellenwerte. Das Vorhaben entspricht mit seiner
siedlungsintegrierten Lage dem Integrationsgebot.

5.4.3 Kommunales Einzelhandelskonzept Wedel

Das kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Wedel aus dem Jahre 2010° stuft den Nahver-
sorgungsstandort aufgrund bisher fehlender ergénzender Nutzungen nicht als zentralen Versor-
gungsbereich, sondern als integrierten solitdaren Nahversorgungsstandort ein. Das Einzelhandels-
konzept beinhaltet in diesem Kontext aber auch die Empfehlung, die Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche in regelmafigen Abstanden zu Uberprifen und ggf. um weitere Bereiche zu
erganzen. Fur die solitiren Nahversorgungsstandorte der Stadt Wedel besteht durch die zusatzli-
che Ansiedlung von Dienstleistern und weiteren Einzelhandelsbetrieben des erganzenden Grund-
bedarfs die Chance, zu einem Nahversorgungszentrum aufgestuft zu werden. Dadurch erhalten
auch diese Standorte den Status und die Privilegien eines geschitzten zentralen Versorgungsbe-
reichs.

Im Rahmen der ersten Teilfortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes wurde daher
am 06.12.2018 durch Beschluss des Rates der Stadt Wedel der Standort ,Am Marienhof* aufge-
stuft. Er Gbernimmt zukinftig die Funktion eines zentralen Versorgungsbereiches.

Mit dieser gednderten Einstufung wird die geplante Erweiterung der bestehenden Lebensmittel-
markte und die erganzende Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes erméglicht, weil der Stand-
ort sich in einer siedlungsstrukturell integrierten Lage befindet. Sowohl in stdlicher als auch westli-
cher Ausrichtung grenzen weitlaufige Wohnbereiche an. Darliber hinaus besteht eine direkte ful3-
lAufige Anbindung an die im Osten gelegene Moorwegsiedlung. Die stadtebaulichen Kriterien einer
integrierten Lage (angrenzende Wohnbebauung, Erreichbarkeit fur FuBganger, OPNV-Nutzer etc.)
sind grundsatzlich erfullt.

Auch die 6konomischen Merkmale eines zentralen Versorgungsbereiches in der Funktion eines
Nahversorgungszentrums (Lebensmitteleinzeleinzelhandel, erganzende Angebote des nahversor-
gungsrelevanten Bedarfs etc.) sind gegeben. Der Standort tGbernimmt eine wichtige Nahversor-
gungsaufgabe fir die Bewohner in den Bereichen Marienhof und Moorwegsiedlung sowie z.T.
auch fur die Siedlung Lulanden. Wahrend die Versorgung der Wohnbevdélkerung im Bereich Mari-
enhof durch den vorhandenen Lebensmittelfrischemarkt und den erganzenden Discounter z. Zt.
sichergestellt ist, ist in der Moorwegsiedlung aktuell nur ein kleiner Nahversorger vorhanden. Im
sudlichen Teil der Siedlung Lilanden existiert ein weiterer Lebensmitteldiscounter. Insgesamt le-
ben fast 10.000 Einwohner innerhalb des Nahbereiches um das Plangebiet. Mittelfristig sollen im
Bereich ,Wedel Nord“ zudem mehr als 1.000 neue Wohneinheiten entstehen; die vorhabenrele-
vante Nachfrage nach Nahversorgungsangeboten wird somit perspektivisch weiter ansteigen.

Mit der geplanten Erweiterung und Modernisierung des Nahversorgungsstandortes Am Marienhof
konnte einerseits die Nahversorgungssituation im Nahbereich (Stadtbereiche Marienhof, Moor-
wegsiedlung und Siedlung Lilanden) verbessert werden, andererseits wird ein attraktiver Wettbe-
werb zu den nicht integrierten Standortlagen u.a. am Sonderstandort Rissener Stral3e geschaffen.

Das geplante Vorhaben zur Modernisierung und zum Ausbau des Nahversorgungsangebotes Am
Marienhof bietet die Chance einen modernen und leistungsfahigen Nahversorgungsstandort im
Norden der Stadt Wedel zu entwickeln und damit eine der wesentlichen Empfehlungen des Einzel-
handelskonzeptes fir die Stadt Wedel (Verbesserung der Nahversorgungssituation im Stadtbe-
reich Nord) umzusetzen.

5.4.4 Verkehrstechnische Untersuchung

Im Februar 2019 wurde eine verkehrstechnische Untersuchung® fiir das Vorhabengebiet erarbeitet.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 6.2.1 dargestellt.

® Einzelhandelskonzept fur die Stadt Wedel, CIMA Beratung + Management GmbH, Liibeck 2010
* Erweiterung des Einzelhandelsstandortes am Marienhof Wedel - Verkehrstechnische Untersuchung mit Datenaufbereitungen fur
Larmuntersuchung, ARGUS Stadt und Verkehr GmbH, Hamburg, Februar 2019
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5.4.5 L&rmtechnische Untersuchung

Im Mé&rz 2019 wurde eine verkehrstechnische Untersuchung?® fir das Vorhabengebiet erarbeitet.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 6.2.1 dargestellt.

5.4.6 Wasserwirtschaftliches Konzept

Im Dezember 2018 wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept® fiir das Vorhabengebiet erarbeitet.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 6.3.3 dargestellt.

5.4.7 Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Eigenti-
mer oder Nutzungsberechtigte sind verpflichtet, vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Bau-
gruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und Stral3enbau das Plangebiet gemal Kampfmittel-
verordnung des Landes Schleswig-Holstein kostenpflichtig auf Kampfmittel untersuchen zu lassen

55 Umweltbelange

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und es ist zu tberprifen, ob bei der Um-
setzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemaf 8§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
gesetz) oder ob gesetzlich geschitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind.

Da mit dem Bebauungsplan ein bereits Uberplanter Bereich in ein Sondergebiet "grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe® mit einer zulassigen Geschossflache von mehr als 5.000 m? geéndert werden
soll, wurde gemaf Anlage 1 Zziff. 18.6. i.V.m. Ziff. 18.8 des Gesetzes ilber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls” durchgefiihrt (s. a. Kap 5.4.1).

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, so dass auf die Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden
kann.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wedel in der jeweils gultigen Fassung. Die
Belange, der an das Plangebiet angrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks, sind zu beachten.

Das nachst liegende Landschaftsschutzgebiet ,Holmer Sandberge und Moorbereiche (LSG 05)
liegt in ca. 500 m Entfernung ebenso wie das FFH-Gebiet DE 2323-392 Schleswig-Holsteinische
Elbastaur und angrenzende Flachen. Der Mindestabstand zum Wasserschutzgebiet/Zone Ill a
(Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Haseldorfer Marsch) betragt ca. 400 m. Die néchstlie-
genden gesetzlich geschitzten Biotope nach § 15 a LNatSchG, bzw. § 20 ¢ BNatSchG sowie Ro-
te-Listen Pflanzen befinden sich in 700 m Entfernung (Autal).

Aufgrund der Entfernung sind fir diese Schutzgebiete Auswirkungen durch die Planungen des
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64, "Flerrentwiete", 2. Anderung "Weiterentwicklung grof3-
flachiger Einzelhandel" auszuschlief3en.

Der an das Vorhaben 6stlich angrenzende gesetzlich geschiitzte Knick ist nicht betroffen. Ein neu-
er Durchgang durch den nérdlich angrenzenden Knick soll den bestehenden Durchgang ersetzen.
Dieser wird zurtickgebaut und die Flache wird wieder als Knick angelegt. Die MalRnahme ist mit
der Stadt Wedel abzustimmen.

Kulturdenkmale im Sinne des § 1 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes, Denkmalbereiche im Sinne
des § 1 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes, die Umgebung von Kulturdenkmalen oder Denkmal-
bereichen und Grabungsschutzgebiete im Sinne des 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes sind im
Plangebiet und dessen Umfeld nicht bekannt.

® Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 ,Flerrentwiete® 2. Anderung
Muller-BBM GmbH, Hamburg, Marz 2019 .
® Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung ,Weiterentwicklung groRfléchiger Einzelhandel” in der Stadt

Wedel, Wasserwirtschaftliches Konzept, Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, Elmshorn, Dezember 2018
, Bericht zur Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemaR UVPG, Stadt Wedel, April 2019
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Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich Uber das nordliche und westliche Wedeler Stadt-
gebiet und wird von den sudlichen Siedlungsflachen durch den Verlauf der Wedeler Au abge-
grenzt. Eine besondere 6kologische Empfindlichkeit des Vorhabens auch im Zusammenhang mit
anderen Vorhaben (Kumulierung) in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich kann nicht festge-
stellt werden.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich auf dem Flurstiick 28/9 eine Ausgleichsflache
der Stadt Wedel. Hergestellt wurde ein Grinzug mit offener Oberflachenentwasserung, ein ca.
2.900 m2 grof3er Knick, 2.900 m2 artenreiche Gras- und Krautflur sowie eine 4.300 m2 grol3e exten-
sive Mahwiese. Negative Auswirkungen auf die Ausgleichsflache durch das Vorhaben sind nicht
erkennbar. Nordlich grenzt der Vorhabenbereich an ein Mischgebiet. Negative Auswirkungen ins-
besondere auf Wohngebaude sind nicht erkennbar.

Als baubedingte Wirkfaktoren sind zu erwarten:

e eventuell ist eine vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung
erforderlich.

e Schallemissionen / Erschitterungen und visuelle Stérreize durch Baufahrzeuge und Bau-
maschinen.

Da diese Beeintrachtigungen nur in der Bauphase auftreten, ist eine erhebliche Beeintrachtigung
der Schutzgiter nicht zu erwarten.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64, "Flerrentwiete", 2. Anderung wurden ein-
zeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen keine erhebliche Beeintrachti-
gungen fur die prifungsrelevanten Schutzgiter oder negative Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern festgestellt. Ein umweltvertragliches Einfligen des Vorhabens in die bestehenden
Strukturen des Umfeldes ist gegeben.

5.6 Artenschutz

Durch das Vorhaben kdnnen Arten, die nach 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzt sind, betroffen sein. Als artenschutzrechtlich relevante Arten kommen hier Fle-
dermause sowie gebaudebewohnende Vogelarten in Betracht. Deshalb wurde eine artenschutz-
rechtliche Stellungnahme8 erstellt. Dazu erfolgte am 03.04.2019 eine Begehung der bestehenden
Gebaude sowie des Gelandes inklusive Endoskopierung von Spalten, um mogliche bestehende
Quartiere/Nester oder Hinweise flir einen zurlickliegenden Besatz zu finden.

Im Ergebnis wurde kein aktueller Besatz durch Fledermause oder gebdaudebewohnenden Vogelar-
ten innerhalb der Gebaude festgestellt. Auch wurden keine Hinweise fir einen zurtickliegenden
Besatz (z.B. Kot oder alte Nester) entdeckt. Das Potenzial fir Fledermausquartiere oder gebaude-
bewohnende Vogelarten ist gering. Ein Fledermauswinterquartierpotenzial besitzen die Geb&ude
nicht. Es wurden auch keine Hinweise fir einen zurtickliegenden Besatz in Form von Fledermaus-
kot, Fral3- oder Urinspuren ermittelt.

Bei der Begutachtung der Gebaude auf3en wurden drei Bereiche ermittelt, die als Ein-/ Ausflugoff-
nungen dienen konnten. Die Bereiche wurden auf einen aktuellen Besatz hin, teilweise mit Endo-
skop, ohne Befund kontrolliert. Auch wurden hier keine Hinweise fiir einen zuriickliegenden Besatz
ermittelt. Die drei Offnungen kénnten aber Potenziale als Tagesquartiere fiir Fledermausindividuen
oder fur Geb&udebruter darstellen. Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen mussten vor
Abriss der Gebaude diese Bereiche auf einen aktuellen Besatz durch Fledermause oder gebaude-
bewohnende Vogelarten kontrolliert werden. Mdglich ist es auch, die drei Offnungen zeitnah zu
verschlie3en, um einen Neubesatz zu verhindern.

8 Gebaudekontrolle auf Fledermaus- und Gebaudebriiterpotenzial sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme, Dipl.- Biol. Bjorn Leupolt, Heidmhlen, April 2019
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5.7 Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des 8§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Nach
§ 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (In-
nenbereich) nach 8 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird das hier ge-
plante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

6 Stadtebauliche Planinhalte

6.1 Art und MalR der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
Art der baulichen Nutzung

Die vorhandene Einzelhandelsnutzung im Plangebiet mit einem Lebensmitteldiscounter und einem
Lebensmittelvollsortimenter ist fir eine zeitgemalie Nahversorgung der Umgebung sowie vor dem
Hintergrund der geplanten Siedlungsentwicklung in Wedel-Nord nicht ausreichend. Daher ist be-
absichtigt den Discounter und den Vollsortimenter flachenmafiig zu erweitern sowie zusatzlich ei-
nen Drogeriemarkt anzusiedeln, nachdem die grundsatzliche Vertraglichkeit dieser zusatzlichen
Einzelhandelsansiedlungen aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Wedel gutachterlich
nachgewiesen wurde (s. Kap. 5.4.2).

Um die entsprechend dem Vorhaben geplante Verkaufsflache realisieren zu kénnen, wird fir das
gesamte Plangebiet gemal § 11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Groflflachige Einzelhandelsbetriebe” und folgender FlAchenbegrenzung festgesetzt:

,Im Sondergebiet ,Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe” sind Verkaufsflachen mit einer Ge-
samtflache von maximal 4.300 m2 zulassig.“

Die Wedeler Innenstadt hat gemafld dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wedel eine zentrale
Funktion fir die Versorgung der Bevolkerung. Sie verfugt in vielen Warengruppen tber bedeuten-
de Verkaufsflachenanteile. Die Innenstadt ist durch einen hohen Anteil an inhabergefiihrten Ge-
schaften mit kleinteiligen Strukturen gepragt, was ihr einen spezifischen Charakter verleiht. Dieser
wird aus stadtebaulichen Grunden als schitzenswert betrachtet. Auch im Bereich der Grundver-
sorgung der Wedeler Bevdlkerung spielt die Innenstadt eine wichtige Rolle. Um Beeintrachtigun-
gen der Innenstadt durch Umsatzverdrangungen zu vermeiden, ist neben den vorgenannten fla-
chenmaligen Beschrénkungen neuer Verkaufsflachen im Plangebiet auch die Zulassigkeit der
Verkaufssortimente detailliert zu steuern.

Zum Schutz und zur Starkung der Attraktivitat und Einzelhandelsfunktion des Ortszentrums in der
Stadt Wedel wird daher der Verkauf bestimmter Sortimente im Plangebiet begrenzt. Dazu wird die
~Wedeler Liste“ der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente zugrunde gelegt,
die auf den Bestandsdaten und Analyseergebnissen des Einzelhandelskonzeptes flur die Stadt
Wedel aufbaut.

Die Begrenzung umfasst die Sortimente, deren Verkauf typischerweise in der Wedeler Innenstadt
erfolgt und die gemal dem Einzelhandelskonzept fir die Wedeler Innenstadt von erheblicher Be-
deutung sind.

Als zentrenrelevant fur die Stadt Wedel werden die Sortimente definiert, die

e eine bestimmte Funktion am Standort erflillen (z. B. als Frequenzbringer),

e vom Kunden ohne Probleme transportiert werden kdnnen,

¢ i.d.R. einer zentralen Lage bedurfen, da sie auf eine gewisse Kundenfrequenz angewiesen
sind,

e Erlebniseinkauf nach sich ziehen kénnen

e Konkurrenz vor Ort bengtigen, um positive Agglomerationseffekte entstehen zu lassen,

e vorwiegend im Ortszentrum angeboten werden und pragend fir das Ortszentrum sind.
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Innerhalb der drei geplanten Ladengeschéafte mit den nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
sollen jedoch auf einer begrenzten Flache auch zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente
angeboten werden kénnen, weil diese fir die Betriebe von erheblicher wirtschaftlicher Bedeutung
sind. Auch im Bestand weisen die vorhandenen zwei Betriebe bereits heute zentrenrelevante
Randsortimente auf.

Als Randsortimente kommen nur solche Waren in Betracht, die zu den spezifischen Kernsortimen-
ten auch in Form teils wechselnder Aktionswarenangebote lediglich untergeordnet hinzutreten.
Dazu wird textlich festgesetzt:

»,Im Sondergebiet ,Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe® sind zentrenrelevante Randsorti-
mente auf héchstens 10 vom Hundert der Verkaufsflache zulassig. Zentrenrelevante Sorti-
mente sind laut Einzelhandelskonzept der Stadt Wedel:

o Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

e Biucher

Computer und Zubehor, Telekommunikation
Elektroartikel (Elektrokleingerate), Leuchten
Foto, Film

Papier und Schreibwaren, Birobedarf
Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
Kunstgegenstande

Lederwaren, Kirschnerwaren
Musikinstrumente

Optik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportkleidung
Schreibwaren

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Sanitatswaren

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
Uhren und Schmuck,

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung*®

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe” werden eine GRZ von 0,75 und eine First-
héhe von 7,0 m Uber Gelande als Hochstmal? festgesetzt. Damit orientiert sich das Maf3 der bauli-
chen Nutzung hier an der Planung des Vorhabentragers und entspricht in etwa der Uberwiegend
zweigeschossigen Gewerbebebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft des Vorhabengebietes
und fiigt sich damit stadtebaulich in die Umgebung ein.

Um die im Sondergebiet auRerhalb der Baugrenzen geplanten FuBwege sowie die KFZ Stellplatze
fur das beschéftigte Personal und die Fahrradstellplatze fir die Kunden und deren Zufahrten zu
ermoglichen, wird ergdnzend textlich festgesetzt:

»,Im Sondergebiet ,Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl von 0,75 fur FuBwege, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,85 uberschritten werden.”

Zur Verwirklichung der geplanten Geb&ude und Freiflachen ist im Sondergebiet aus stadtebauli-
chen Grunden eine hohere GRZ, als nach § 17 Absatz 1 BauNVO vorgegeben, erforderlich. Eine
Uberschreitung der GRZ ist nach § 17 Absatz 2 BauNVO mdglich, wenn stadtebauliche Griinde
dies erfordern, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind und 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Dies trifft in diesem Fall zu.

Offentliche Belange stehen dieser Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht entgehen, sondern
sprechen fiir eine hohere Dichte im Plangebiet. Insbesondere gut erschlossene Flachen wie das
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Stadt Wedel Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 64 ,Flerrentwiete* 2. Anderung

Plangebiet kénnen durch eine Innenentwicklung dazu beitragen, das Ziel des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu erreichen.

Daruber hinaus entspricht die geplante Flachenversiegelung in etwa dem heutigen Bestand mit
den beiden Einzelhandelsbetrieben und den davor gelagerten ebenerdigen Kundenstellplatzen, die
durch das Vorhaben Uberbaut werden sollen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch
die Dichtetiberschreitung nicht zu erwarten, da Gberwiegend bereits im Bestand versiegelte Fl&-
chen betroffen sind.

Eine o6ffentliche Griinflache liegt unmittelbar ostlich an das Plangebiet angrenzend, sodass die
Pausennaherholung fiir Beschéftigte des Plangebiets auch bei einer hohen baulichen Ausnutzung
des Grundstticks gesichert ist.

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Uberschreitung der GRZ nach BauNVO an diesem
Standort stadtebaulich vertretbar.

Durch die Begrenzung der Flachenversiegelung auf ein Mal3 von 0,85 wird zudem ein Mindestan-
teil an nicht versiegeltem und nicht unterbautem Boden gesichert, der neben Begrinungsanteilen
auch MaRRnahmen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser aufnehmen kann.

Um auf der Dachflache neben den dort geplanten Kundenstellplatzen auch die zum Betrieb der
Einzelhandelsnutzungen notwendigen tberdachten Zugange, Fahrstuhliberfahrten, Liftungs- und
/ Klimaanlagen etc. errichten zu kénnen, wird erganzend textlich festgesetzt:

»,Oberhalb der festgesetzten Firsththe sind Dachaufbauten sowie technische Anlagen bis
zu einer Hohe von 11,0 m Uber Geléande zul&ssig.

Die Baugrenzen werden entsprechend der Vorhabenplanung festgesetzt und umfassen den
Hauptbaukdrper mit der innenliegenden ,Mall“ zur internen Erschlielung der drei Geschaftseinhei-
ten sowie deren Uberdachte Anlieferungszonen und die Vordéacher im Eingangsbereich. Im Norden
und Osten des Plangebiets wird eine ca. 10 m breite Zone von den Baugrenzen ausgespart, um
dort neben Stellplatzen auch Flachen fir die (unterirdische) Ruckhaltung von Regenwasser nutzen
zu kénnen.

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese lasst eine Grenzbebauung an der stid-
Ostlichen Grundstiicksgrenze zu. Damit wird erméglicht, dass wie im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 64 eine geschlossene Bebauung fortgefiihrt werden kann.

6.2 VerkehrserschlieBung

6.2.1 StralRenverkehr

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt wie bisher tber die Pinneberger Stral3e / Flerrentwiete /
Steinberg und die StichstraRe Am Marienhof. Anderungen sind hier nicht geplant, da das Plange-
biet im Vergleich zur umgebenden gewerblichen Bestandsbebauung eine nur geringe bauliche
Verdichtung ermdglicht, so dass die Dimensionierung der Stral3enverkehrsflachen ausreicht.

Durch die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes Am Marienhof ist gemaf der verkehrstechni-
schen Untersuchung keine Anpassung am westlich des Plangebiets gelegenen Knotenpunkt Pin-
neberger StralBe / Flerrentwiete / Steinberg erforderlich. Der sidlich des Plangebiets gelegene
Knotenunkt Pinneberger Stral3e / Breiter Weg / Wiedetwiete ist durch den zu- und abflieRenden
Mehrverkehr im Verhaltnis zum Bestandsverkehr nur gering betroffen. Dort bereits bestehende
geringfigige Mangel in der Verkehrsqualitdt kénnen durch eine Anpassung der Signalisierung be-
hoben werden, was auch im Prognosezustand zu einer zufriedenstellenden Bewertung fihren
wirde. Die durch das Vorhaben erzeugten Verkehre in der Grofenordnung von ca. 1.000 Kfz
Fahrten pro Tag (d.h. ca. 500 Kfz-Fahrten pro Richtung (Hin-und Riickweg)) kénnen unter diesen
Pramissen insgesamt leistungsgerecht abgewickelt werden.

6.2.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist mit der alle 20 Minuten verkehrenden HVV Buslinie 289 Uber die Haltstelle Autal
an den offentlichen Nahverkehr der Stadt Wedel angebunden. Die Fahrzeit ins Stadtzentrum
(S-Bahnhof Wedel) betragt ca. 11 Minuten plus ca. 8 Minuten FuRweg.
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6.2.3 Ful3-/ Radverkehr

Uber den FuR- / und Radweg in der Flerrentwiete ist das Plangebiet unabhangig vom Autoverkehr
fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sehr gut erschlossen. Deshalb wird im Norden der
Ladengeschafte ein zuséatzlicher Eingang in die zentrale ErschlielBungsmall geplant und eine Trep-
pe / Rampe zur etwas hdher gelegenen Flerrentwiete errichtet.

6.2.4 Ruhender Verkehr

Die bisher ebenerdig angeordneten Kundenstellplatze sollen zukiinftig, Uber eine Rampe erreich-
bar, auf der Dachflache Uber den Ladengeschaften errichtet werden. Es werden dort ca. 170 Kun-
denstellplatze geplant, wovon 6 Stellplatze mit Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge vorgesehen
sind. Ein Uberdachter Rollsteig und Fahrstihle fuhren vom Parkdeck in die zentrale Erschlie-
Bungsmall. Weitere 13 Stellplatze fur das Personal der Betriebe werden im Nordwesten des Plan-
gebiets ebenerdig geplant. Um die nicht Uberbauten Flachen des Grundstiicks von weiteren Stell-
platzen freizuhalten wird erganzend textlich festgesetzt:

LStellplatze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen sowie auf den Dachflachen inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.”

Fir die Kunden werden ca. 48 Fahrradstellplatze mit einer Techniksaule (Fahrradreparaturstation)
unter einem Vordach am westlichen Eingang in die zentrale ErschlieBungsmall errichtet. Dartber
hinaus werden am nérdlichen Eingang der Mall weitere ca. 13 Fahrradstellplatze vorgesehen.

6.3 Ver- und Entsorgung

6.3.1 Wasser-, Gas-, und Stromversorgung

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung ist fir das Plangebiet durch Leitungen der Stadtwerke
Wedel bereits gesichert. Die geplanten Neubauten kdnnen ebenfalls an die Ortlichen Versorgungs-
netze angeschlossen werden.

6.3.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der geplanten Gebaude kann Uber die Schmutzwasserkanéle der Stadt-
entwasserung Wedel (SEW) in der StraRe Am Marienhof erfolgen.

6.3.3 Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet bisher anfallende Regenwasser wird im Bestand getrennt nach den Dachfla-
chen im Osten und den Stellplatzflachen im Westen abgeleitet. Die Dachflachen und die Rampen
der bisherigen Einzelhandelsgeb&aude sind tber eine Anschlussleitung an einen Regenwasserka-
nal angeschlossen, der in das 0Ostlich angrenzende Flurstiick 28/9 (Feuchtwiese) mindet. Die
Stellplatzflachen entwéssern Utber eine Anschlussleitung in der Stral3e ,Flerrentwiete® mit Vorflut in
Richtung ,Am Marienhof®.

Die offentlichen Regenwasserkanéle der Stadtentwasserung Wedel (SEW) sind bereits heute aus-
bzw. Uberlastet. Daher darf die hydraulische Situation in der Umgebung des Plangebiets durch
zusatzliche Flachenversiegelungen nicht verschlechtert werden.

Im Plangebiet sind deshalb aufgrund der mit der Neubebauung verbundenen zusatzlichen Fl&-
chenversiegelung Ruckhaltevolumina im Umfang von ca. 50 m3 nachzuweisen. Diese werden zu-
sammen mit den notwendigen Anlagen zur Reinigung des Regenwassers aufgrund fehlender Fl&-
chen fir oberirdische Entwasserungsmulden als Rigolen oder Staukandle unterhalb der nicht
Uiberbauten Flachen im Norden des Plangebiets vorgesehen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt wie bisher als private Grundstiicksentwasserung getrennt
Uber die Einleitung in das dstlich angrenzende Flurstiick 28/9 (Feuchtwiese) mit einer Drosselung
auf 30 Liter / Sekunde bzw. im Westen zum Regenwasserkanal DN 400 in der ,Flerrentwiete® mit
einer Drosselung auf rund 40 Liter / Sekunde®.

Die Details der Entwéasserung werden im Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.
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Um auf den nicht Gberbauten Flachen im Plangebiet die Neubildung von Grundwasser zu fordern,
werden fur das Schutzgut Wasser folgende Festsetzungen getroffen:

»Im Plangebiet sind Feuerwehrumfahrten auRerhalb befestigter Lagerflachen und ebenerdi-
ge, nichtiberdachte Stellplatze in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau wie z.B. aus Ra-
sengitterstein, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.”

»Im Plangebiet ist die Durchléassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht versiegelten Flachen wieder herzustellen.”

6.4 Larmschutz

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine Beurteilung der Gerauschimmissio-
nen in der Nachbarschaft des Plangebiets durch den Betrieb des Vorhabens. Die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung sind nachfolgend fur die jeweiligen Larmarten zusammengefasst.

6.4.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet und die Nachbarschaft sind durch die Verkehrslarmimmissionen der anliegenden
Stral3en, insbesondere Pinnberger Stral3e (L 105), Flerrentwiete und Am Marienhof vorbelastet.
Fur diese StralRen liegen Angaben zu den Verkehrsmengen aus einer Verkehrsuntersuchung vor.
Fur die Beurteilung wurden die Orientierungswerte des Beiblattes1 zur DIN 18005,Teil 1 sowie die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung herangezogen.

Untersucht wurden die Larmauswirkungen des zusétzlichen Verkehrs, der durch die Umsetzung
des Bebauungsplans auf die Umgebung des Plangebiets hervorgerufen wird. Dabei wurden fir
den hier zu berucksichtigenden Prognose-Horizont 2030 zwei Szenarien der kinftigen Verkehrs-
entwicklung betrachtet:

o Verkehrsszenario 1: mit stadtebaulicher Entwicklung Wedel Nord, jedoch ohne Nordumfah-
rung, Prognosehorizont 2030

o Verkehrsszenario 2: mit stadtebaulicher Entwicklung Nord und mit Nordumfahrung, Prog-
nosehorizont 2030.

Fir die beiden Verkehrsszenarien liegen jeweils Verkehrsbelastungen zum Prognose-Nullfall (oh-
ne Umsetzung des Vorhabens) und zum Prognose-Planfall (mit Umsetzung des Vorhabens) vor.

Aus der Prognose und Beurteilung zeigt sich, dass bereits im Prognose-Nullfall der Immissions-
grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags an den Immissi-
onsorten im Nahbereich zur Pinneberger Strale (L 105) zum Teil Gberschritten wird. Im Prognose-
Planfall ergeben sich am Tage gegeniiber dem Prognose-Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel
von hochstens 1 dB. Die Zunahmen liegen somit tags unterhalb der sogenannten ,Wahrnehmbar-
keitsgrenze® (Zunahmen < 1 dB).

Die Anhaltswerte fir eine Gesundheitsgefahr von = 70 dB(A) tags werden im Verkehrsszenario 1
nicht erreicht. Im Verkehrsszenario 2 wird am Immissionsort Buchsbaumweg 2a im Prognose-
Nullfall ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) prognostiziert. Im Prognose-Planfall ergibt sich an die-
sem Immissionsort jedoch keine rechnerische Zunahme des Beurteilungspegels.

Im Nachtzeitraum wird der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts im Progno-
se-Nullfall an den Immissionsorten im Nahbereich zur Pinneberger Strafle (L 105) tUberwiegend
Uiberschritten. Im Prognose-Planfall ergeben sich nachts gegentber dem Prognose-Nullfall nahezu
keine relevanten Zunahmen der Beurteilungspegel von 0 bis 1 dB. Lediglich am Immissionsort
Flerrentwiete 32 ergibt sich eine geringfligige Zunahme des Beurteilungspegels von bis zu 1 dB.
Der Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete von 54 dB(A) nachts wird dort eingehalten. Die An-
haltswerte fur eine Gesundheitsgefahr von = 60 dB(A) nachts werden nicht Uberschritten.

Zum Schutz gewerblicher Aufenthaltsraumen (z. B. Buroraumen) vor Gerauschimmissionen ist die
Luftschallddmmung der AulRenbauteile gemaf der Regelungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags
gultigen Technischen Baubestimmungen (eingefuhrt durch die Bauordnung des Landes Schleswig-
Holstein — LBO) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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6.4.2 Gewerbelarm

Die aus dem Betrieb des Vorhabens resultierenden Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft
des Plangebiets wurden auf Grundlage der TA Larm prognostiziert und beurteilt. Hierfir liegen
Angaben zu den kinftigen Verkehrsstromen (Kunden- und Mitarbeiter-Pkw sowie Lkw-
Lieferverkehre) mit Bezug zu den jeweiligen Einzelhandelsbetrieben vor.

Weiterhin wurde die Gerauschvorbelastung durch gewerbliche Nutzungen in der Nachbarschaft an
der Stral3e Am Marienhof zu bericksichtigt. Hierfur wurden die im Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt
Wedel festgesetzten Gerduschkontingente fur die Gewerbegebiete mit flichenbezogenen Schal-
leistungspegeln von LW* = 60 dB(A)/m? tags und LW* = 45 dB(A)/m? nachts in Ansatz gebracht.

Es zeigte sich, dass an den mafigebenden Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm
unter Einbeziehung der Gerauschvorbelastung von bestehenden Gewerbegebieten tags und
nachts eingehalten werden. In Hinblick auf kurzzeitige Gerauschsspitzen und tieffrequente Gerau-
sche wird den Anforderungen der TA Larm genigt.

Im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) sind Anlieferungen mittels Lkw an die nérdliche Anlie-
ferzone (Lieferbereich des kinftigen Drogeriemarktes) auszuschlieBen. Gelegentliche nachtlichen
Anlieferungen mittels Pkw oder Kleintransportern (z. B. Sprinter) kombiniert mit einer larmarmen
Handentladung sind in der nordlichen Anlieferzone zul&ssig. Ein Nachtbetrieb mit Pkw-Fahrten auf
dem Parkdeck zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ist auszuschliel3en. Dies wird im Durchfiihrungs-
vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

6.5 Grunordnung

Im Norden und Osten an das Plangebiet angrenzend befinden sich Knicks, die als Ausgleichs-
mafnahmen fur die Eingriffe des bisherigen B-Plans angelegt wurden. Diese Knicks sollen weiter-
hin frei in der Landschaft stehen und besonnt sein, damit sich nach den periodischen Pflegearbei-
ten (Knicken) die Krautschicht am Wallful3 neu entwickeln kann. Eine Beschattung durch Gebaude
oder zusatzliche Baum- / Gehoélzbepflanzungen ist zu vermeiden. Im Kronenbereich der vorhande-
nen Uberhalter (Baume) zzgl. 1,5 m Schutzabstand sollen gemaR DIN 18920 keine Anpflanzungen
vorgenommen werden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet und zur Eingrinung der am Rand eines
Griinzugs stehenden Gebaude wird folgende Festsetzung zur Fassadenbegrinung getroffen:

»,Im Sondergebiet ,Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe” sind fensterlose Fassaden und
Fassadenbereiche, deren Fensterabstand mehr als 5 Meter betragt, mit Schling-, Rank-
oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.”

7 Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Die Errichtung von Werbeanlagen soll so eingegrenzt werden, dass davon ausgegangen werden
kann, dass von ihnen keine Stérungen oder Belastigungen auf die ndhere Umgebung ausgehen
werden. Werbeanlagen sollen sich in ihrer Ausgestaltung der Umgebung unterordnen und nicht
dominierend auf die hier an das Plangebiet angrenzenden Grin- / und Freiflachen wirken. Die
Westseite des Plangebiets definiert das Entree zu den Ladengeschéften wo Werbeanlagen zur
Ansprache der Kunden stadtebaulich sinnvoll angeordnet werden kénnen. Zur planerischen Steue-
rung der Werbeanlagen entsprechend den unterschiedlichen stadtebaulichen Milieus in der Umge-
bung des Plangebiets wird deshalb festgesetzt:

~Werbeanlagen sind an der Ostfassade unzuldssig. An der Nordfassade sind nur unbe-
leuchtete Werbeanlagen zuléassig. Werbeanlagen mit Wechsellicht sind im Plangebiet unzu-
lassig. “

8 Stadtebauliche Kenndaten

Nutzungen Hektar Flachenanteil
Sondergebiet ,Grolflachige Einzelhandelsbetriebe® 0,87 ha 100,0 %
Summe 0,87 ha 100,0 %
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Stadt Wedel - B-Plan 64 ,,Flerrentwiete“ 2. Anderung
»Weiterentwicklung groRflachiger Einzelhandel“

Teil B - Textliche Festsetzungen Entwurf - Stand: 23.07.2019

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet ,Gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe” sind Verkaufsflachen mit einer
Gesamtflache von maximal 4.300 m? zulassig.

1.2 Im Sondergebiet ,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe® sind zentrenrelevante
Randsortimente auf hdchstens 10 vom Hundert der Verkaufsflache zulassig.
Zentrenrelevante Sortimente sind laut Einzelhandelskonzept der Stadt Wedel:

e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

e Bicher

e Computer und Zubehdr, Telekommunikation
o Elektroartikel (Elektrokleingerate), Leuchten
Foto, Film

Papier und Schreibwaren, Burobedarf
Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
Kunstgegenstande

Lederwaren, Kirschnerwaren
Musikinstrumente

Optik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportkleidung
Schreibwaren

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Sanitatswaren

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentréger)
Uhren und Schmuck,

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

1.3 Im Sondergebiet ,,Gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe® darf die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,75 fur FuBwege, Stellplatze und Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 Uiberschritten werden.”

2. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQO)

2.1. Oberhalb der festgesetzten Firsththe sind Dachaufbauten sowie technische Anlagen bis
zu einer Hohe von 11,0 m Uber Gelande zulassig.

3. Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.1. Stellplatze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen sowie auf den Dachflachen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
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4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Ebenerdige, nichtiberdachte Stellplatze sind in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau
wie z.B. aus Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen herzustellen, sofern
Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

4.2 Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf
allen nicht versiegelten Flachen wieder herzustellen.

4.3. Im Sondergebiet ,,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe“ sind fensterlose Fassaden und
Fassadenbereiche, deren Fensterabstand mehr als 5 Meter betragt, mit Schling-, Rank- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

5. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (8 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

5.1 Werbeanlagen sind an der Ostfassade unzulassig. An der Nordfassade sind nur
unbeleuchtete Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen mit Wechsellicht sind im Plangebiet
unzulassig.
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Stadt Wedel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,.Flerrentwiete* 2. Anderung

.Erweiterung qgrofflachiger Einzelhandel*

Auswertung / Abwagung der

e Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben vom: 16.05.2019

Stellungnahmefrist bis: 20.06.2019

Stand: 23.07.2019
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Beteiligte Behdrden, Nachbargemeinden, Trager 6ffentlicher Belange, Naturschutz- Stellungnahme | Anregungen/ | Hinweise
verbande gemaR § 4 (2) BauGB Bedenken

ADFC Ortsgruppe Wedel

Amt Geest und Marsch Stidholstein 07.06.2019 Nein Nein
BAG Wedel Dipl.-Ing. Volker Kdnig 05.06.2019 Nein Ja
BUND Schleswig-Holstein

Der Ministerprésident / Staatskanzlei Landesplanung - StK 32

GAB — Gesellschatft fiir Abfallwirtschaft und Abfallbeseitigung des Kreises Pinneberg

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Pinneberg - Geschéftsstelle

Industrie- und Handelskammer zu Kiel - Zweigstelle EImshorn - 20.06.2019 Nein Ja
Kreis Pinneberg Fachbereich 4 FD Planen und Bauen 18.06.2019 Ja Ja
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (Flintbek)

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe

Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein AG 29

Ministerium fUr Inneres, landliche Raume, Integration Bauen Wohnen - Stadtebau - IV 52 03.06.2019 Nein Ja
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus - VII 414-553 25.06.2019 Nein Ja
NABU Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

Stadt Pinneberg 18.06.2019 Ja Nein
Stadtentwéasserung Wedel 17.06.2019 Nein Ja
Stadtwerke Wedel 13.06.2019 Nein Ja
Vattenfall Europe Business Services GmbH Abt. HFRH
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

1.0) Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung ltzehoe

Stellungnahme vom 21.05.2019

Mit Schreiben vom 16.05.2019 legen Sie mir die oben genannte Bau-
leitplanung der Stadt Wedel vor und erbitten hierzu meine Stellungnah-
me bis zum 20.06.2019. Planunterlagen lagen Ihrem Schreiben nicht
bei. Sie verwiesen lediglich auf Ihre Website.

Fur die Ausarbeitung meiner Stellungnahme bendétige ich die entspre-
chenden Planunterlagen jedoch in Papierform (3-fache Ausfertigung).
Ich bitte daher um Ubersendung von 3 Ausfertigungen. Vorsorglich wei-
se ich darauf hin, dass mir eine Bearbeitung erst bei Vorlage vollstandi-
ger Unterlagen mdglich ist, und etwaige Fristen erst dann zu laufen be-
ginnen.

Kenntnisnahme

Die Unterlagen wurden am 21.05.2019
per Post versandt. Eine Stellungnahme
ist nicht eingegangen.

2.1) Ministerium fir Inneres,
landliche Raume und Integration
Referat IV 52 (Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Stellungnahme vom 03.06.2019

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regionalplanerischer
Sicht bereits mit Stellungnahme vom 11. September 2018 geaul3ert.
Dabei hatte ich die Zustimmung der Landesplanung zu den damit ver-
folgten Planungsabsichten auf der Basis aussagekraftiger Planunterla-
gen (Begriindung und Planzeichnung, inkl. textlicher Festsetzungen) in
Aussicht gestellt.

Gegentber dem Stand der Planungsanzeige vom 25. Juli 2018 sind
die Planinhalte u.a. dahingehend konkretisiert worden, dass inner-
halb des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Grol¥flachige Einzel-
handelsbetriebe“ eine maximal zulassige Verkaufsflache von 4.300
m: (bisher geplant ca. 4.142 m2) festgesetzt werden soll. Innerhalb
dieser Verkaufsflache sollen laut vorliegendem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ein Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 2.168 m= VK
(bisher geplant 2.000 mz VK), ein Lebensmitteldiscountmarkt mit ca.
1.245 m> VK (bisher geplant 1.230 m= VK), ein Drogeriemarkt wie
bisher mit ca. 632 m2 VK und eine Mall inkl. Windfang mit ca. 221 m>
VK (bisher geplant ca. 280 m=VK), realisiert werden.

Diese wesentlichen inhaltlichen Anderungen, die im Hinblick auf die
Erfordernisse der Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung
von Bedeutung sind, filhren gegenlber der landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 11.09.2018 zur Planungsanzeige vom 25.07.2018 zu
keiner anders lautenden Bewertung.

Kenntnisnahme
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| Nr. | Behérde / TOB

Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

Die einzelnen Vorhabenkomponenten sowie deren geplanten, zul&ssi-
gen Verkaufsflichen bewegen sich weiterhin grundsatzlich innerhalb
des gutachterlich als vertraglich gegeniber den zentralen Versorgungs-
bereichen und der Nahversorgung ermittelten Korridors.

Die Stadt Wedel hat zudem gemaR Ziffer 5.4.3 der Begriindung zur 2.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 am
06.12.2018 eine erste Teilfortschreibung des kommunalen Einzelhan-
delskonzeptes beschlossen und den Standort ,Am Marienhof* zu einem
Zentralen Versorgungsbereich aufgestuft. Der entsprechende Hinweis
in der Stellungnahme vom 11.09.2018 zur Planungsanzeige vom
25.07.2018 wurde insoweit bericksichtigt.

Vor diesem Hintergrund stehen der geplanten Aufstellung der 2. Ande-
rung ,Weiterentwicklung grofflachiger Einzelhandel“ des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Flerrentwiete” der Stadt Wedel und
den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung
entgegen. Zudem stehen mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der
Raumordnung in Kapitel 3.10 des Entwurfs der Fortschreibung des LEP
2010 keine sonstigen Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

2.2) Ministerium fir Inneres,
landliche Raume und Integration
Referat IV 52 (Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Stellungnahme vom 03.06.2019

Auf folgende Aspekte weise ich erneut gesondert hin:

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat
das BVerwG bestétigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle
Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kdnnen
oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu Ver-
kaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder an-
deren Grunden vom Kunden aber nicht betreten werden durfen (z. B.
Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache
gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen
sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten werden kénnen. Eine
Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auferhalb des
Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des
BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil der Ver-
kaufsflache.

Kenntnisnahme

Bei der Ermittlung der Verkaufsflachen
durch den Vorhabentrager wurden die
Urteile des BVerwG berticksichtigt.
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‘ Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

2.3) Ministerium fir Inneres,
landliche R&ume und Integration
Referat IV 52 (Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Stellungnahme vom 03.06.2019

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raum-
ordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bau-
leitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswaurdigkeit ein-
zelner MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Kenntnisnahme

3.0) Behindertenarbeitsgemein-
schaft Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 05.06.2019

Wir haben positiv zur Kenntnis genommen, dass nunmehr im Grund-
rissplan zwei Aufziige und ein Windfang vorgesehen sind. Es ware zu
begrif3en, wenn die Aufziige mit einem horizontalen Anforderungstab-
leau in 85 cm Hohe Uber Boden ausgestattet werden kdnnten, damit die
Tasten fur ,aufwarts” oder ,abwarts“ auch von Rollstuhinutzern bedient
werden konnen. Fir blinde und sehbehinderte Kunden der Markte am
Marienhof ware ein vertikales Tableau mit erhabenen Schriftzeichen
(Profil- und Braille-Schrift) hilfreich.

AuBerdem ware bei der Bauausfiihrung zu begrif3en, wenn taktile und
optisch kontrastierende Hinweise gemaf3 DIN 18040-1 vorgesehen wer-
den kdnnten, z.B. Sicherheitskennzeichnungen in Sicht- und Kniehéhe
auf Glasturen.

Bei Ruckfragen oder Hinweisen zu Kontrastausfihrungen stehe ich
Ihnen gern mit Auskinften zur Verfigung. Die DIN 32975 ist seinerzeit
von mir initiiert worden.

Kenntnisnahme

Die Bauausfuhrung der Aufziige ent-
sprechend den Normen DIN 18040-1
und DIN 32975 wird im Durchfiihrungs-
vertrag mit dem Vorhabentrager gere-
gelt.

4.0) Amt Geest und Marsch
Sudholstein

Stellungnahme vom 07.06.2019

Die Gemeinden Heidgraben und Appen haben keine Anregungen und
Bedenken zu der 2. Anderung des Bebauungsplans 64 ,Flerrentwiete®.

Kenntnisnahme

5.0) Stadtwerke Wedel
Stellungnahme vom 13.06.2019

Im B Plan Gebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Wedel GmbH zur Versorgung mit Strom, Trinkwasser und Gas. Zur Di-
mensionierung dieser Objekte sind weitere Leistungsangaben bei Rea-

lisierung anzugeben. Bitte um Nennung von Realisierungszeitpunkten.

Kenntnisnahme

Die Leistungsangaben werden vom
Vorhabentrager zum Bauantrag erstellt.
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6.0) Stadtentwasserung Wedel
Stellungnahme vom 17.06.2019

Die Stadtentwasserung Wedel (SEW) gibt folgende Stellungnahme zu
0.9. B-Plan ab:

auf Grund der wasserrechtlichen Situation handelt es sich um
eine qualifizierte Trennung des anfallenden Niederschlagswas-
sers; das anfallende Dachflachen und Hofflachenwasser ist ge-
trennt abzuleiten;

die derzeitige hydraulische Situation darf nicht verschlechtert
werden. Es darf keine hohere Einleitung von Niederschlagswas-
ser als bisher erfolgen.

die Vorgaben der Stadtentwasserung Wedel sind in der dem
Vorhaben angepassten siedlungswasserwirtschaftlichen Studie
bertcksichtigt worden, welche dem B-Plan zu Grunde liegt.
Vor Ausfiihrung der Neubaumaf3nahme ist ein Genehmigungs-
antrag zu stellen, dem u.a. eine Bestandsdokumentation beizu-
fugen ist, fur die Anlagenteile die weiterhin genutzt werden sol-
len.

Kenntnisnahme

Die wasserrechtliche

Genehmigung

wird vom Vorhabentrager vor Ausflh-
rung der Baumafinahme beantragt.
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Inhalt der Stellungnahme
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7.0) Stadt Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Flerrentwiete” in seiner bisher geltenden
Fassung der 1. Anderung verfligt Uber eine zulassige Verkaufsflache
von maximal 2.000 m2. Die Stadt Wedel plant mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 64 ,Flerrentwiete® die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Erweiterung der Verkaufsflache des grof3flachi-
gen Einzelhandels fur einen Discounter von rd. 730 m2 auf 1.245 m2 und
einem Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter von 950 m2 auf 2.168 m?
sowie flr einen neuen Drogeriemarkt mit 632 m2 zu schaffen. Somit
entstehen insgesamt 2.200 m2 neue Verkaufsflachen am Standort Mari-
enhof. Mit den drei Ladenflachen sind insgesamt, inkl. der zur inneren
ErschlieBung geplanten Mall, rd. 4.300 m? Verkaufsflache vorgesehen.
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 werden die zentrenre-
levanten Randsortimente, bis auf 10 von Hundert der Verkaufsflache,
ausgeschlossen. Die gemal der Pinneberger Sortimentsliste des Ein-
zelhandelskonzepts der Stadt Pinneberg enthaltenden zentrenrelevan-
ten Sortimente wie z. B. Lebensmittel, Getranke, Drogerie und Kosmetik
sind am Standort des Bebauungsplans Nr. 64, 2. Anderung jedoch zu-
lassig.

Die durch Realisierung des grofflachigen Einzelhandels am vorgese-
henen Standort der Stadt Wedel mdglichen Auswirkungen auf den Ein-
zelhandel der Stadt Pinneberg sind anhand der Planunterlagen nicht
erkennbar.

Die Stadt Wedel hat ein Vertraglichkeitsgutachten zum Einzelhandels-
vorhaben erstellt. Ergebnis ist, dass von keinen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche und der Nahversorgung im ermittelten Korri-
dor auszugehen sei.

Seitens der Stadt Pinneberg wird angemerkt, dass die Stadt Wedel auf-
grund der Elbrandlage und der unmittelbaren Nachbarschaft zu Ham-
burg einen kleinen Einzugsbereich (s. Regionalplan Planungsraum I,
SH, 1998) hat und somit Auswirkungen auf den Einzelhandel der Stadt
Pinneberg zu befirchten sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Von der Erweiterung eines bestehen-
den Lebensmittelvollsortimenters und
eines bestehenden Lebensmittel Dis-
counters sowie durch die Neuansied-
lung eines Drogeriemarktes in Wedel-
Nord gehen keine relevanten Auswir-
kungen auf den Einzelhandel der Stadt
Pinneberg aus, da die drei Betriebe mit
Filialen auch in Pinneberg bereits
mehrfach angesiedelt sind:

e Vollsortimenter: 3x
o Discounter: 3x
e Drogeriemarkt: 2x

Bei den vergleichbaren Sortiments- und
Preisstrukturen dieser Filialisten sind
keine Anreize erkennbar, dass Kunden
in nennenswerten Umfang von Pinne-
berg ca. 10 km extra nach Wedel fah-
ren, um sich dort in diesen drei Ge-
schaften mit Gutern des taglichen Be-
darfs einzudecken.

Auch vor dem Hintergrund der im Ein-
zelhandelsgutachten dargelegten un-
terdurchschnittlichen Nahversorgungs-
ausstattung im Einzugsgebiet ist nicht
von einer signifikanten Umlenkung ak-
tueller Nachfragezufliisse von aul3er-
halb auszugehen.
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Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

Die Stadt Pinneberg bemuht sich seit mehreren Jahren, die Einzelhan-
delsentwicklung in der Gesamtstadt zu fordern und in ihrer Funktion als
Mittelzentrum gerecht zu werden. Derzeit hat insbesondere die Innen-
stadtentwicklung hdochste stadtentwicklungspolitische Prioritat. Unter-
stutzt wird die hiesige Innenstadtentwicklung durch das Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* des Landes Schles-
wig-Holstein. Angesichts der zunehmenden Bedeutung des Internet-
handels, des ohnehin bestehenden Konkurrenzdrucks durch andere
nicht integrierte Einzelhandelsstandorte, wie z.B. Halstenbek und Pris-
dorf sowie die Nahe zur Metropole Hamburg gestalten sich die stadti-
schen Entwicklungsbemiuhungen als ausgesprochen schwierig.

Die Stadt Pinneberg weist darauf hin, dass davon auszugehen ist, dass
mit der durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Flerrentwie-
te“ geplanten Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den grol3flachigen Einzelhandel zur Erweiterung der Verkaufsflache auf
insgesamt 4.300 m2 der Einzelhandelsstandort Stadt Pinneberg beein-
trachtigt wird.

Es wird um Uberprifung gebeten, ob mit dem geplanten Einzelhandels-
vorhaben Auswirkungen auf den Einzelhandel der Stadt Pinneberg zu
beflrchten sind.

8.1) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Untere Bodenschutzbehdrde:

Seid dem Scoping sind der unteren Bodenschutzbehdrde keine Infor-
mationen Uber schadliche Bodenveranderungen bekannt geworden. Auf
der derzeitigen Kenntnislage erhebt die untere Bodenschutzbehérde
keine Forderungen in Hinblick auf eine Gefahrerforschung an die Stadt
Wedel.

Hinweis:

Niederschlagswasserreinigungsanlagen im Untergrund sind so auszu-
wahlen, dass keine schéadlichen Bodenveranderungen in die Bodenpas-
sage unterhalb der Anlage eingetragen werden.

Kenntnisnahme

Die Details der Niederschlagswasser-
reinigung werden im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigung vom Vor-
habentrager vor Ausfihrung der Bau-
mafinahme beantragt.
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8.2.1) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Untere Wasserbehorde:

Aussagen zur Oberflachen-Entwasserung sind nur in kurzgefasster
Form im Dokument ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls* enthalten.
Die geplante Regenwasserableitung soll danach mit unterirdischer
Drosselung und Reinigung ohne erhebliche negative Auswirkungen
maoglich sein. Verwiesen wird auf eine ,Siedlungswasserwirtschaftliche
Studie®, die jedoch nicht beigefugt ist. Eine abschlieRende wasserwirt-
schaftliche Stellungnahme ist erst nach Vorlage und Prifung dieser
Studie mdglich.

Kenntnisnahme

Ein  wasserwirtschaftliches Konzept
(Stand 06.12.2018) liegt vor und ist
zusammen mit allen anderen Unterla-
gen gemalR  Anschreiben  vom
16.05.2019 zum Download fiir die TOB
Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB be-
reitgestellt worden. Am 20.06.2019
wurde das Konzept nochmal als PDF
Datei an die untere Wasserbehorde
gemailt.

8.2.2) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 03.07.2019

Untere Wasserbehorde:

Vielen Dank fiir die Zusendung des Entwasserungskonzeptes. Die Un-
terlagen entsprechen den Vorabstimmungen mit mir und der Stadtent-
wasserung. Die Mal3nahmen kdnnen wie beschrieben umgesetzt wer-
den. Fir die Genehmigungen ist Stadtentwasserung Wedel zustandig,
eine wasserbehordliche Erlaubnis oder Genehmigung ist nicht erforder-
lich.

Kenntnisnahme

8.3) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Untere Wasserbehoérde - Team Bodenschutzbehérde und Grundwasser
Grundwasser
Dem Planentwurf wird zugestimmt

Kenntnisnahme

8.4.1) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Untere Naturschutzbehérde:

Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Be-
lange von Natur und Landschaft bertihrt. Da der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt wird, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anwendbar.

Kenntnisnahme

8.4.2) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Hinweise:

Der gesetzliche Biotopschutz ist in den § 30 BNatSchG und § 21
LNatSchG geregelt. Entgegen der Darstellung in der Begriindung zum
B-Plan (Seite 13) befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbe-
reich ein gesetzlich geschitztes Biotop (siehe Abbildung). Hierbei han-
delt es sich um eine Mahweide auf mineralischem trockenen bis fri-
schen, maRig nahrstoffarmen Standort.

Der Anregung wird gefolgt

Die Begrindung wird um den Bestand
des nordostlich an das Plangebiet auf
dem Flurstiick 62/83 angrenzenden
gesetzlich geschitzten Biotops (Nr.
325465938-001) erganzt.
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8.4.3) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht nicht hervor an welcher Stel-
le und in welchem Umfang ein neuer Zugang durch den Knick herge-
stellt werden soll. Die Knickverluste sind zu bilanzieren und es ist dar-
zustellen, wo der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich erfolgt.
Fiar den Knickdurchbruch ist eine naturschutzrechtliche Ausnahme ge-
maf 8§ 30 (3) BNatSchG erforderlich. Diese ist bei der UNB zu beantra-
gen.

Kenntnisnahme

Der geplante Knickdurchbruch ist im
VE-Plan eingezeichnet. Er liegt etwas
nordlich aul3erhalb des B-
Plangeltungsbereiches. Er ersetzt ei-
nen dort im Bestand vorhandenen
Durchbruch (mit Trampelpfad) welcher
dann zum Ausgleich durch geeignete
Pflanzmalinahmen geschlossen wer-
den soll. Die notwendigen Genehmi-
gungen und etwaige weitere Aus-
gleichsmaflinahmen werden vom Vor-
habentrager bei der UNB beantragt.

8.4.4) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Die an den Geltungsbereich des B-Plans angrenzenden Ausgleichsfla-
chen (siehe Abbildung) kénnen nicht als Baustelleneinrichtungsflachen
in Anspruch genommen werden.

Kenntnisnahme

Die Inanspruchnahme der Ausgleichs-
flichen fur Baustelleneinrichtungen
wird nicht geplant.

8.4.5) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Die fur die Regenwasserversickerung erforderlichen Rigolen oder Stau-
kasten sind so anzuordnen, dass sie nicht zu einer Beeintrachtigung
von vorhandenen Gehdlzen fuhren. Sie durfen nicht im Wurzelbereich
von Baumen (Kronentraufe plus mind. 1,5 m) errichtet werden.

Kenntnisnahme

Die im wasserwirtschaftlichen Konzept
geplanten Rigolen kbnnen so angelegt
werden, dass sie die Wurzelbereiche
der B&ume nicht beeintrachtigen.
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8.4.6) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen und zur Eingri-
nung der Gebaude, am Rand des Griinzugs sollten Festsetzungen zur
Fassadenbegrinung erfolgen. Fensterlose Wénde von mindestens 5 m
breite sollten begriint werden. Festsetzung fir die Fassadenbegriinung
sollten Angaben zur Pflanzenmenge und Qualitat enthalten.

Der Anregung wird gefolgt

Die textlichen Festsetzungen und die
Begriindung werden wie folgt erganzt:

,Im Sondergebiet ,GrolRflachige Einzel-
handelsbetriebe“ sind fensterlose Fas-
saden und Fassadenbereiche, deren
Fensterabstand mehr als 5 Meter be-
tragt, mit Schling-, Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begrinen. Je 2 Meter
Wandlange ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden.”

8.4.7) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Hinsichtlich des Artenschutzes ist zu beachten, dass ein Verschluss von
Offnungen am Gebaude nur erfolgen darf, wenn eine Besatzkontrolle in
einem engen zeitlichen Zusammenhang (max. 10 Tage) erfolgt ist und

der Verschluss so erfolgt, dass ein ausfliegen moglich ist.

Kenntnisnahme
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8.5) Landkreis Pinneberg
Stellungnahme vom 18.06.2019

Gesundheitlicher Umweltschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnhauser auf3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes Nr. 64 ist vorzusehen, dass Immissions-
richtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke EF in der Fensterebene von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsfla-
chen fur die Wohnnutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen,
ausgenommen oOffentliche Stral3enbeleuchtungsanlagen, eingehalten

werden:

Gebietskategorie

Immissionsrichtwerte der Beleuchtungsstérke E in Ix

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Die Ausarbeitung einer detaillierten
Lichtimmissionsprognose wird fir nicht
erforderlich betrachtet, da die Belange
des Lichtschutzes bereits durch den
textlich im B-Plan festgesetzten Aus-
schluss von beleuchteten Werbeanla-
gen an den Nord- und Ostfassenden
des Gebaudes sowie durch die im
Durchflhrungsvertrag mit dem Vorha-
bentréager gesicherte Realisierung einer
blendschutzwirksamen Attika rund um
das Parkdeck und durch die Herstel-
lung eines Blendschutz bei Abfahrt
Uber die Rampe in Richtung Westen
berticksichtigt worden sind. Dartber
hinaus wird das Parkdeck wahrend der
Nachtstunden geschlossen und eine
insektenschonende LED Beleuchtung
realisiert.

06 bis 22 Uhr 22 bis 06 Uhr
Kurgebiete, Krankenhauser,
1 1
Pflegeanstalten
Wohngebiete, Kleinsiedlungs- 3 1
gebiete, Erholungsgebiete
Dorfgebiete, Mischgebiete 5 1
Kerngebiete, Gewerbegebiete,
i . 15 5
Industriegebiete
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| Nr. | Behérde / TOB

‘ Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

Aufgrund der grof3en Variationsbreite von Lichtimmissionen und deren
Herkunft, deren Bauart sowie der Nutzung kann die immissionsschutz-
technische Vertraglichkeit nur im Rahmen einer detaillierten Immissi-
onsprognose geklart werden.
Begrindung:
Schon bei der Planung von Licht emittierenden Anlagen missen auch
die Bedurfnisse und der Schutz der Nachbarschaft bertcksichtigt wer-
den, um mdgliche Konflikte zu vermeiden. Damit haben Stadte und
Gemeinden die Mdglichkeit, fur Licht emittierende Anlagen in den Be-
bauungsplanen Vorgaben wie

o Abblendeinrichtungen,
Leuchtenhdhe,
Leuchtmittel,
nachtliche Reduzierung der Beleuchtung,
Insektenschutz und

o Brenndauer
festzuschreiben.

9) IHK Kiel
Stellungnahme vom 20.06.2019

Grundsatzlich sehen wir die Zulassung zentrenrelevanter Sortimente,
die die kleinteilige Sortimentsstruktur im Stadtzentrum schwéachen kénn-
te, kritisch. Da jedoch gutachterlich ermittelt worden ist, dass die ge-
plante Erweiterung des Einzelhandelsstandorts "Am Marienhof" in Be-
zug auf die zentralen Versorgungsbereiche als vertraglich einzustufen
ist, die landesplanerischen Schwellenwerte nicht Uberschritten werden
und dem Integrations-, Zentralitéats- und Kongruenzgebot entsprochen
wird, haben wir keine Anmerkungen. Es ist jedoch sicherzustellen, dass
entsprechend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Wedel der Verkauf
zentrenrelevanter Sortimente im Plangebiet begrenzt werden.

Kenntnisnahme

Der Verkauf zentrenrelevanter Rand-
sortimente wird durch die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen
auf 10% der Verkaufsflache begrenzt.

10) Ministerium fur Wirtschatft,
Verkehr, Arbeit, Technologie
und Tourismus

Stellungnahme vom 25.06.2019

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Wedel
bestehen in verkehrlicher und stralenbaulicher Hinsicht keine Beden-
ken, wenn folgende Punkte berticksichtigt werden:

e Nach der vorgelegten verkehrstechnischen Untersuchung er-
reicht der signalisierte (LSA) Knotenpunkt LandesstraRe 105
(Pinneberger StralRe) / Wiedetwiete / Breiter Weg die Qualitats-

stufe "E". Durch die Anpassung des Signalzeitenplans wird die

Kenntnisnahme
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| Behorde / TOB

‘ Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

Qualitatsstufe "C* erreicht, so dass diesem Knotenpunkt eine
Leistungsfahigkeit bescheinigt werden kann. Die lichtsignaltech-
nischen Belange sind mit dem Landesbetrieb Stral3enbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Dezernat 44, Fachbe-
reich 441 (Tel.: 0451 /371-2162) abzustimmen.

e Jegliche Anspriiche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkom-
men (anlagen bezogener Verkehr) entstehenden Immissionen
sind ursachlich aus dem Plangebiet herzuleiten und bei der Pri-
fung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Immissions-
schutzmalnahmen von der Stadt Wedel zu bertcksichtigen. Die
zukunftig zu erwartende Verkehrsmenge auf der Landesstralle
105 ist dabei zu beriicksichtigen.

Dem StralRenbaulasttrager der hier betroffenen Landesstral3e sind da-
her samtliche Immissionsanspriiche von der Hand zu halten. Die Stel-
lungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenverkehrlichen
Bereich nur auf StralRen des uberértlichen Verkehrs mit Ausnahme der

KreisstralRen.
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Stadt Wedel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64 ,.Flerrentwiete* 2. Anderung

.Erweiterung qgrofflachiger Einzelhandel*

Auswertung / Abwagung der

e Frihzeitigen Beteiligung der von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande geméan § 4 Abs. 1 BauGB

e Benachrichtigung der Nachbargemeinden tber die gemeindliche Planung gemanR § 2 Abs. 2 BauGB

e Planungsanzeige gemalfd § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz

Anschreiben vom: 25.07.2018

Stellungnahmefrist bis: 25.08.2018

Stand: 09.04.2019

1 Architektur und
pp Stadtplanung



Stellungnahme | Anregungen/ Hinweise

Beteiligte Behdérden, Nachbargemeinden, Trager 6ffentlicher Belange, Naturschutzverbande vom Bedenken
1 | ADFC Ortsgruppe Wedel
2 | Amt Geest und Marsch Siidholstein
3 | BAG Wedel Dipl.-Ing. Volker Konig 31.07.+ 12.08. Ja Ja
4 | BUND Schleswig-Holstein
5 | Der Ministerpréasident / Staatskanzlei Landesplanung - StK 32
6 | Deutsche Telekom Technik GmbH 06.09.2018 Nein Nein
7 | Ericsson Services GmbH 31.07.2018 Nein Ja
8 | GAB — Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft und Abfallbeseitigung des Kreises Pinneberg
9 | Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis Pinneberg - Geschéftsstelle
10 | Hamburger Wasserwerke GmbH 08.08.2018 Nein Ja
11 | Handwerkskammer Lilbeck 01.08.2018 Nein Ja
12 | Industrie- und Handelskammer zu Kiel - Zweigstelle EImshorn -
13 | Kreis Pinneberg Fachbereich 4 FD Planen und Bauen 29.08.2018 Ja ja
14 | Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (Flintbek)
15 | Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Dez. 77, AuRenstelle Suidwest (Itzehoe) 24.08.2018 Nein Nein
16 | Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe 30.07.2018
17 | Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst SG 323 16.08.2018 Nein Ja
18 | Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein
19 | Ministerium flr Inneres, landliche Raume, Integration Bauen und Wohnen - Stadtebau/Ortsplanung -1V 52 11.09.2018 Ja Ja
20 | Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus - Wirtschaft — VII 2
21 | NABU Landesverband Schleswig-Holstein e.V. 21.08.2018 Nein Ja
22 | schleswig-Holstein Netz AG Netzcenter Uetersen 13.08.2018 Nein Nein
23 | Stadt Pinneberg 06.08.2018 Nein Nein
24 | stadtentwasserung Wedel 22.08.2018 Ja Ja
25 | Stadtwerke Wedel 01.08.2018 Nein Ja
26 | TenneT TSO GmbH fiir Leitungen/ Fremd- und Bauleitplanung 30.07.2018 Nein Nein
27 | vattenfall Europe Business Services GmbH Abt. HFRH
28 | Wasser- und Bodenverband / Gewésser- und Landschaftsverband Kreis Pinneberg 31.07.2018 Nein Nein
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| Nr. | Behérde / TOB

Inhalt der Stellungnahme

Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

1.0)

Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung Itzehoe

Stellungnahme vom 30.07.2018

Mit Schreiben vom 25.07.2018 haben Sie mich nach § 4 (1) BauGB an
der oben genannten Bauleitplanung beteiligt und um meine Stellung-
nahme bis zum 25.08.2018 gebeten.

Ihrem Schreiben lagen keine Entwirfe des Bebauungsplanes und der
Begrindung in Papierform bei. Fir die Ausarbeitung einer Stellung-
nahme werden diese jedoch in dreifacher Ausfertigung benétigt. Ich
bitte daher um Ubersendung der von mir benétigten Ausfertigungen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass mir eine Stellungnahme erst bei
der Vorgabe vollstandiger Unterlagen mdglich ist, und etwaige Fristen
erst dann zu laufen zu bringen. Bis dahin dirfen Sie nicht davon aus-
gehen, dass die StralRenbauverwaltung dem Bauleitplan und Mitwir-
kung der von mir vertretenen Trager der Stral3enbaulast zustande ge-
kommen ist.

Kenntnisnahme

Die Unterlagen wurden am 06.08.2018
per Post versandt.

2.0)

Wasser- und Bodenverband
Gewasser- und Landschaftsver-
band im Kreis Pinneberg
Stellungnahme vom 31.07.2018

Bezuglich der vorgelegten Planung werden Einwendungen nicht vorge-
bracht, da bei der tGiberplanten Flache das Gebiet des Wasser- und
Bodenverbandes nicht betroffen ist.

Kenntnisnahme

3.0)
TenneT TSO GmbH fur Leitun-
gen/ Fremd- und Bauleitplanung

Stellungnahme vom 31.07.2018

Die Planung berlhrt keine von uns wahrzunehmende Belange. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verfahrungsaufwand bitten wir Sie, uns mit die-
sem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Der TOB TenneT TSO wird nicht weiter
beteiligt.

4.0)
Ericsson Services GmbH

Stellungnahme vom 31.07.2018

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Erics-
son bezuglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Bitte berilicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunk-
verbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom,
in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

VVon weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Kenntnisnahme

Die Deutsche Telekom wurde mit An-
schreiben vom 15.08.2018 beteiligt.

Architektur und
Stadtplanung
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| Nr. | Behérde / TOB

Inhalt der Stellungnahme

| Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

5.1)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 31.07.2018

Mit Schreiben vom 25.07.2018 baten Sie die Behindertenarbeitsge-
meinschaft Wedel (BAG-Wedel) um Stellungnahme zum vorhabenbe-
zogenen B-Plan Nr. 64 ,Flerrentwiete“ 2. Anderung beziiglich der Wei-
terentwicklung eines grof3flachigen Einzelhandels. Die BAG hat diese
Weiterentwicklung am ,Marienhof” in Wedel auf den Planungsaus-
schusssitzungen mit Interesse verfolgt (siehe dazu die nachfolgenden
Auszige aus den BAG-Informationsbriefen Nr. 36 und 39:
(Zitatanfang):

Auszug aus dem BAG-Informationsbrief Nr. 36 vom 28.03.2018, Ziffer
2; dort heil3t es:

BAG-Protokoll zur 48. Sitzung des Planungsausschusses am
06.03.2018

Dr.-Ing. Kuper berichtete tber folgende fiir die BAG interessanten Er-
gebnisse:

Mit den Planungen fir Wedel Nord wird ein ausreichend grofR3er Nah-
versorger bendtigt. Die Saller-Group stellte dazu ihr Konzept vor, den
2002 gebauten ALDI- und EDEKA-Markt am Marienhof abzurei3en und
durch einen grof3eren Marktkomplex mit ALDI (1200 m?, EDEKA (2000
m2) sowie einem erganzenden Drogeriemarkt (800 m2) zu revitalisieren.
Die Markte sollen von einer Mall aus erschlossen werden. Der bisheri-
ge Parkplatz muss entfallen dafiir entsteht auf dem Dach der Markte
ein Parkdeck (ca. 180 Stellplatze; davon 4 fur Behinderte) 48 Fahrrad-
stellplatze entstehen vor dem Markt. Von den Parteien wurde zu be-
denken gegeben, dass Wedel zusétzliche Wohneinheiten bendétigt,
aber nicht Uber ausreichende Flachen fur Wohngebaude verfugt. Es
wurde um Priifung gebeten, welche Bauhthe am Marienhof zulassig
ist, und ob Uber den Verkaufsflachen moglicherweise noch Wohnungen
errichtet werden konnten?

(Zitatende)

Kenntnisnahme
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| Nr. | Behérde / TOB

Inhalt der Stellungnahme

| Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

5.2)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 31.07.2018

Anmerkung: Die BAG sieht die Notwendigkeit, bei den Planungen des

Gesamtgelandes Gehwege vorzusehen, um Ful3gangern nicht nur per
Kraftfahrzeug oder Fahrrad einen "sicheren" Zugang zur gemeinsamen
Mall der Markte zu ermdglichen.

Der Stellungnahme wird wie folgt
entsprochen:

Der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan umfasst nur das Baugrundstuck.

Die vorhandenen offentlichen Gehwege
in den angrenzenden Stral’en ,Fler-
rentwiete® und ,Am Marienhof* bleiben
in ihrem Bestand erhalten.

Die private ErschlieBung der Einzel-
handelsflachen erfolgt Gber Zuwegun-
gen zur Uberdachten Mall parallel zum
offentlichen Gehweg im Bereich der
Wendeanlage ,Am Marienhof“.

5.3)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 31.07.2018

(zitatanfang) Zu TOP 11 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 64,
2.Anderung "Erweiterung grofflachiger Einzelhandel" sollen geméan
Beschlussvorlage BV/2018/091 von Seiten der Verwaltung und des
Investors im Gewerbegebiet Marienhof beim Abriss und Neubau des
ALDI- und EDEKA-Marktes keine Wohnungen vorgesehen werden,
weil dies nur zu Emissions- und Immissionsproblemen mit zukiinftigen
Anwohnern fihren koénnte. Trotzdem wurde lebhaft dartiber diskutiert.
Die Grinen und die SPD sehen nach wie vor die Notwendigkeit, hier
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Die FDP beméngelt den Wegfall
der Pkw-Stellflache, die auch von angrenzenden Firmen mit genutzt
wird und durch ein Parkdeck oder eine Tiefgarage fir die Firmenmitar-
beiter entfallen und durch zuséatzliche Wohnungen noch weiter be-
grenzt wirde. Diese Entwicklung ist fiir ein Gewerbegebiet nicht férder-
lich. Der Beschlussvorlage zur Anderung des B-Planes wurde bei einer
Enthaltung zugestimmt. (Zitatende)

Ich bitte darum, dass bei der Bauausfiihrung der Einzelhandelsméarkte
die Normen fir barrierefreies Bauen nach DIN 18040-1 und DIN 18040-
3 eingehalten werden.

Der Stellungnahme wird wie folgt
entsprochen:

Die Bauausfiihrung der Einzelhandels-
markte entsprechend den Normen fir
barrierefreies Bauen nach DIN 18040-1
und DIN 18040-3 wird im Durchfih-
rungsvertrag mit dem Vorhabentrager
geregelt.
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| Nr. | Behorde / TOB Inhalt der Stellungnahme ‘ Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag
5.4) Auch, wenn die BAG-Wedel vermutlich nur wenig zur 2. Anderung des Der Stellunanahme wird entspro-
Blehindertenarbeitsgemeinschaft vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 ,Flerrentwiete” beitragen chen: g P

Wedel (BAG-Wedel)
Stellungnahme vom 31.07.2018

kann, wirde ich es begrifRen, wenn Sie mir die als PDF-Datei abrufba-
ren Unterlagen in Papierform zusenden konnten, weil ich blind bin und
die Unterlagen gemeinsam mit sehender Hilfe durchsprechen muss.

Die Unterlagen wurden am 02.08.2018
per Post versandt.

(s. Stellungnahme Nr. 5.6.ff)

5.5)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 31.07.2018

Mit einem weiteren EDEKA-Markt in Wedel wurde 2007 ein Konzept fur
einen barrierefreien Lebensmittelmarkt erarbeitet und technisch reali-
siert. Das Konzept dieses Marktes flige ich zu Ihrer Kenntnis in der
Anlage bei. Das NDR-Fernsehen hat tber diesen barrierefreien Su-
permarkt, der bundesweites Interesse gefunden hat, einen kleinen TV-
Beitrag produziert, den ich Ihnen bei Bedarf gern zur Verfligung stelle.
Sollten sich Fragen ergeben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Kenntnisnahme

5.6)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Da die barrierefreie Zuganglichkeit von neuen Einzelhandelsmarkten
nach 8§ 52 LBO in Schleswig-Holstein gewahrleistet sein muss, ergeben
sich fur die Behindertenarbeitsgemeinschaft Wedel (BAG-Wedel) aus
den Ubersandten Zeichnungen (Lageplan, Grundrissplan und Seiten-
ansichten) folgende Fragen:

Kenntnisnahme

5.7)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Erschlieung:

Aufgrund einer fehlenden Legende ist anhand des Lageplanes nicht
eindeutig erkennbar, wo vom zukunftigen Kreisel Pinneberger Stra-
Be/Steinberg/VolRhorntwiete/Marienhof der Gehweg am Marienhof zur
Flerrentwiete und zur Mall des Einkaufszentrums verlauft und wie breit
er ggf. ist? Es muss eine sichere und ausreichend Breite Zuwegung fur
Nutzer von Rollstiihlen und Rollatoren (Begegnungs- oder Ausweich-
moglichkeiten) sowie fir blinde Menschen mit Langstock (Bordstein als
Tastkante) gegeben sein.

Der Stellungnahme wird wie folgt
entsprochen:

Die offentlichen Gehwege in den Stra-
Renzigen Pinneberger Stral3e/
Steinberg/ VolRhdrntwiete/ Am Mari-
enhof und der Flerrentwiete bleiben
in ihren bisherigen Funktionen auch mit
einem zukunftigen Kreisverkehr erhal-
ten.
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Inhalt der Stellungnahme

‘ Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

5.8)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Moglicherweise sind an den Zugéngen zur Mall taktile Aufmerksam-
keitsfelder nach DIN 32984 vorzusehen. Siehe dazu auch DIN 18040-
1, Abschnitt 4.2.3. Dort heil3t es: (Zitatanfang)

4.2.3 Zugangs- und Eingangsbereiche:

Zugangs- und Eingangsbereiche missen leicht auffindbar und barriere-
frei erreichbar sein. Die leichte Auffindbarkeit wird erreicht:

fur sehbehinderte Menschen z. B. durch eine visuell kontrastierende
Gestaltung des Eingangsbereiches (z.B. helles Turelement/dunkle
Umgebungsflache) und eine ausreichende Beleuchtung; ?

Fir blinde Menschen mit Hilfe von taktil erfassbaren unterschiedlichen
Bodenstrukturen oder baulichen Elementen wie z. B. Sockel und Ab-
satze als Wegbegrenzungen usw. und/oder mittels akustischer bzw.
elektronischer Informationen. Die taktile Auffindbarkeit kann auch durch
Bodenindikatoren erreicht werden. Bodenindikatoren werden z. B. in
DIN 32984 geregelt. Die barrierefreie Erreichbarkeit ist gegeben, wenn
alle Haupteingange stufen-und schwellenlos erreichbar sind; Erschlie-
Bungsflachen unmittelbar an den Eingéangen nicht starker als 3 % ge-
neigt sind, andernfalls sind Rampen oder Aufzlige vorzusehen; bei ei-
ner Lange der ErschlieBungsflache bis zu 10 m ist auch eine Langsnei-
gung bis zu 4 % mdglich; vor Gebaudeeingangen eine Bewegungsfla-
che je nach Art der Tir vorgesehen ist; die Bewegungsflache vor Ein-
gangstiren eben ist und hdchstens die fiir die Entwasserung notwendi-
ge Neigung aufweist. Zu Rampen siehe 4.3.8, zu Aufzligen siehe 4.3.5,
zu Tiaren und Bewegungsflachen siehe 4.3.3. (Zitatende)

Der Stellungnahme wird wie folgt
entsprochen:

Die Zugange zur Mall befinden sich auf
privaten Bauflachen. Taktile Aufmerk-
samkeitsfelder kdnnen dort nicht mit
den Mitteln des Stadtebaurechts fest-
gesetzt werden.

Die Bauausfuhrung zur Berucksichti-
gung der Belange behinderter Men-
schen wird im Durchfihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt.

5.9)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Rampe zum Parkdeck

Die Rampe zum Parkdeck ist mit 10 %/15 %/10 % Langsneigung - ins-
besondere bei unglinstigen Witterungsbedingungen, wie Frost, Hagel
und Schneefall - relativ steil, zumal die Rampe nicht eingehaust ist. Fur
Rollstuhlfahrer ist die Rampe nicht nutzbar, weil sie mehr als 6 %
Langsneigung und keine Zwischenpodeste aufweist. Der Vorteil am
bisherigen ALDI- und EDEKA-Markt am Marienhof ist die ebenerdige
Zuganglichkeit vom Parkplatz zu den Eingadngen der Méarkte, die auch
von Kunden anderer Wedeler Stadtteile geschatzt wird.

Der Stellungnahme wird wie folgt
entsprochen:

Die Rampe zum Parkdeck ist nicht ftr
Rollstuhlfahrer vorgesehen. Zur barrie-
refreien Wegeverbindung vom Park-
deck in die Mall wird ein ausreichend
dimensionierter Behindertenaufzug
vorgesehen.
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Ergebnis der Priifung / Beschlussvorschlag

5.10)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Rollsteige als innere Erschliefung von der Mall zum Parkdeck

Aus den von Ihnen Ubersandten Unterlagen ist nur ein ,Rollsteig,, als
innere ErschlieBung zwischen Mall und dem Parkdeck vorgesehen.
Dazu heil3t es in der in Schleswig-Holstein als ,verbindliche® technische
Baubestimmung eingefiihrten DIN 18040-1, im Abschnitt 4.3 Innere
ErschlieBung: (Zitatanfang):

4.3.1 Allgemeines

Ebenen des Gebaudes, die barrierefrei erreichbar sein sollen, missen
stufen-und schwellenlos zuganglich sein.

Flure und sonstige Verkehrsflachen dirfen nicht starker als 3 % geneigt
sein, andernfalls sind Rampen oder Aufziige vorzusehen. Bei einer
Lange des Flures bzw. der Verkehrsflache bis zu 10 m ist auch eine
Langsneigung bis zu 4 % maoglich.

Treppen, Fahrtreppen und geneigte Fahrsteige allein sind keine
barrierefreien vertikalen Verbindungen. Mit den in dieser Norm ge-
nannten Eigenschaften (siehe 4.3.6, 4.3.7) sind sie jedoch fur Men-
schen mit begrenzten motorischen Einschrankungen sowie fir blinde
und sehbehinderte Menschen barrierefrei nutzbar. (Zitatende)
Aufgrund der Antrittflachen am Anfang und Ende der Rollsteige ist nicht
erkennbar, welche Neigung die Rollsteige mit einer Gesamtlange tber
alles von 23,87 m haben.

Die Rollsteige sind zwar eingehaust, doch die Offnung auf dem Park-
deck weist nach Osten, d.h. — gleich, ob Sie eine Automatiktir vor den
Rollsteigen haben oder nicht — der Ostwind aus dem ,Autal” blast voll in
den Rollsteigbereich und sorgt im Winter fiir entsprechend niedrige
Temperaturen in der Mall.

Anmerkung: Das Parkdeck der geplanten Einkaufsmarkte ist nicht
vollstéandig barrierefrei im Sinne der LBO § 52, Absatz 2, erreichbar und
verstdft damit auch gegen die Anforderungen des geltenden Landes-
aktionsplanes zur Umsetzung der UN BRK in Schleswig-Holstein
(Handlungsfeld 9). Fur Nutzer von Rollstiihlen und Rollatoren ,muss*
ein ausreichend dimensionierter Behindertenaufzug vorgesehen wer-
den, der neben einem Rollstuhl auch einen Einkaufswagen und eine
Begleitperson beférdern kann.

Der Anregung wird gefolgt

Zur barrierefreien Wegeverbindung
vom Parkdeck in die Mall wird ein aus-
reichend dimensionierter Behinderten-
aufzug vorgesehen.

(s. Nr. 5.9)
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5.11)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Nottreppe vom Parkdeck zur Flerrentwiete

Da die Draufsicht des Parkdecks relativ klein ist, kann nur geschatzt
werden, dass die Nottreppe vom Parkdeck zur Flerrentwiete ca. 1,30 m
breit ist. Wir méchten darauf hinweisen, dass Treppen beidseitig einen
Handlauf aufweisen mussen, um z.B. Menschen mit halbseitiger Lah-
mung die Mdglichkeit zu bieten, zur Selbstrettung beidseitig einen si-
cheren Halt zu haben, je nachdem, ob sie links- oder rechtsseitig ge-
lahmt sind(!).

Der Anregung wird wie folgt ent-
sprochen:

Die Bauausfuihrung der Nottreppe unter
Berticksichtigung der Belange behin-
derter Menschen wird im Durchfih-
rungsvertrag mit dem Vorhabentrager
geregelt.

5.12)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Sonnenschutz

Wie sich in diesem Jahr — mdglicherweise bedingt durch den Klima-
wandel gezeigt hat — werden wir zukinftig mit langeren Hitzeperioden
oder Starkregenfallen wahrend der Sommermonate zu rechnen haben.
Ein offenes Parkdeck ist insofern nicht gerade eine zukunftorientierte
Entwicklung. In dem von Dr. Lademann & Partner u.a. untersuchten
Einkaufszentrum in der Rissener StralRe parken die meisten Kunden im
Tiefgeschoss, weil ihr Fahrzeug dort bei intensiver Sonne nicht unnétig
aufheizt und bei Regen ein ungehindertes Beladen des Fahrzeugs
mdglich ist. Insofern sollten die Investoren des Einzelhandels am Mari-
enhof vielleicht einmal dartiber nachdenken, inwieweit das Parkdeck,
z.B. durch ein zu den Seiten offenes Okodach Gberdeckt werden konn-
te. Damit wirde insgesamt ein wertvoller Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet, der sicherlich auch von den Kunden am Marienhof honoriert
werden wirde, zumal sich hier auch Energiekosten fir Klimaanlagen
im Sommer und Schneerdaumdienste auf dem Parkdeck im Winter ertb-
rigen wirden.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Eine Uberdachung des Parkdecks wird
aufgrund der damit verbundenen Ho-
henentwicklung des gesamten Gebau-
des nicht geplant.
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5.13)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Offentlich zugangliche Toilettenanlage

Durch ein Vollsortiment wird sich zukUnftig die Verweildauer der Kun-
den in den Markten verlangern (langere Wege und langere Auswabhl
der angebotenen Waren. Hinzu kommt, dass bereits heute bei EDEKA
am Marienhof ein Kaffeeausschank besteht. Aufgrund der lAngeren
Verweildauer der Kundschaft ist fur Mutter mit Kleinkindern und éltere
Menschen ,dringend* eine 6ffentlich zugangliche Toilettenanlage incl.
Behinderten-WC erforderlich. In der Vertraglichkeitsuntersuchung von
Dr. Lademann & Partner wird darauf nicht eingegangen, doch die Mark-
te in der Rissener Stral3e und in den Welau Arcaden (Bahnhofstral3e)
haben nachtraglich offentlich zugéngliche Toilettenanlagen (z.B. mit
Munzeinwurf) installieren lassen, was sich als Standortvorteil erwiesen
hat. In den von lhnen Ubersandten Planunterlagen sind keine von der
Mall aus 6ffentlich zugéanglichen Toilettenanlagen zu erkennen. Viel-
leicht sollten die Investoren des geplanten Einkaufszentrums einmal
darliber nachdenken, geeignete Toilettenanlagen gleich mit zu beriick-
sichtigen, zumal anzunehmen ist, dass EDEKA bei einer vergréRRerten
Verkaufsflache auch einen Kaffeeausschank anbieten wird (siehe zum
Vergleich auch EDEKA in den Welau Arcaden und Famila-Markt in der
Rissener StralRe). Die Ausschankbereiche sind in der Regel wahrend
der Geschéftszeiten gut besucht(!).

Der Anregung wird wie folgt ent-
sprochen:

Die Zuganglichkeit der Toiletten kann
nicht mit den Mitteln des Stadtebau-
rechts festgesetzt werden.

Die Berucksichtigung dieses Belangs
wird gemalf den Vorgaben der Landes-
bauordnung bzw. im Durchfuhrungsver-
trag mit dem Vorhabentrager geregelt.

5.14)
Behindertenarbeitsgemeinschaft
Wedel (BAG-Wedel)

Stellungnahme vom 12.08.2018

Wir bitten um Prifung und ggf. Beriicksichtigung unserer Kritikpunkte
sowie der Vorschlage im Anhang zur Mail vom 31.07.2018.
Insgesamt begrifRen wir die VergroRerung der Markte und das damit
verbundene grofRere Warenangebot.

Der Hinweis in der Vertraglichkeitsuntersuchung von Dr. Lademann &
Partner, wonach grofR3flachige Markte nicht zwangslaufig mehr Waren-
vielfalt, sondern breitere Gange und niedrigere Regale bedingen soll-
ten, findet unsere volle Zustimmung.

Kenntnisnahme

6.0)
Stadtwerke Wedel
Stellungnahme vom 01.08.2018

1. Im B Plan Gebiet befinden sich Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Wedel GmbH zur Versorgung mit Strom, Trinkwas-
ser und Gas.

2. Zur Dimensionierung dieser Objekte sind weitere Leistungsan-
gaben bei Realisierung anzugeben.

Bitte um Nennung von Realisierungszeitpunkten

Kenntnisnahme
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7.0)
Handwerkskammer Libeck
Stellungnahme vom 01.08.2018

Aus der Sicht der Handwerkskammer Lubeck werden keine Bedenken
vorgebracht. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetrie-
be beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frih-

zeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Kenntnisnahme

8.0)

Stadt Pinneberg

Leitung Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung,
Stellungnahme vom 06.08.2018

Seitens der Stadt Pinneberg werden im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden keine Anregun-
gen oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme

9.0)
Hamburger Wasserwerke GmbH

Stellungnahme vom 08.08.2018

Gegen die 2. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes werden seitens der
HWW keine Einwendungen erhoben.

AulRerhalb des Plangebietes in der Stral3e Flerrentwiete befindet sich
ein Transportleitung der HWW. Die Leitung muss erhalten bleiben.

Kenntnisnahme

10.0)

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Uetersen
Stellungnahme vom 13.08.2018

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 ,Flerrentwie-
te“, 2. Anderung ,Weiterentwicklung grofflachiger Einzelhandel“ der
Stadt Wedel bestehen aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz AG keine
grundséatzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme

11.1)

NABU Landesverband Schles-
wig-Holstein e.V.
Stellungnahme vom 21.08.2018

Gegen das Vorhaben auf dem 8.670m? groRen Grundstick ,Am
Marienhof* angrenzend an der Flerrentwiete, zur Zeit mit einer
Mietflache von 952m?2 fur einen Discounter und 1.270m?2 fir einen
Lebensmittelmarkt sowie 136 Stellplatzen flr eine zeitgeméaRe
Nahversorgung der Umgebung und wachsenden Bewohnerzahlen im
Bereich Wedel Nord weiterzuentwickeln, bestehen keine Bedenken
seitens des NABU Schleswig-Holstein.

Dieser Standort soll zukunftsfahig erweitert (vorhandene Aldi- + Edeka-
Flachen werden erweitert) und ggf. von weiteren Betrieben
(Drogeriemarkt, Biomarkt, Sonderpostenmarkt) erganzt werden. Die
Stellplatze, die zur Zeit ebenerdig angelegt sind und fir die Erweiterung
der Verkaufsflachen bendtigt werden, werden zukinftig auf ein
Parkdeck verlegt, so dass die versiegelte Flache sich kaum vergrof3ern
wird.

Kenntnisnahme

11
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11.2)

NABU Landesverband Schles-
wig-Holstein e.V.
Stellungnahme vom 21.08.2018

Der NABU wirde auch einen maximalen Erhalt der vorhandenen
Baume in den Randbereichen begrif3en.
Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der Anregung wird wie folgt ent-
sprochen:

Die im Norden und Osten an das Plan-
gebiet angrenzenden Knicks, wurden
als Ausgleichsmalinahmen fiir die Ein-
griffe des bisherigen B-Plans angelegt.
Diese Knicks sollen weiterhin frei in der
Landschaft stehen und besonnt sein,
damit sich nach den periodischen Pfle-
gearbeiten (Knicken) die Krautschicht
am Wallful3 neu entwickeln kann. Eine
Beschattung durch Gebaude oder zu-
satzliche Baum- / Gehdlzbepflanzungen
soll vermieden werden. Im Kronenbe-
reich der vorhandenen Uberhalter
(Baume) zzgl. 1,5 m Schutzabstand
sollen deshalb gemafR DIN 18920 keine
zusatzlichen  Anpflanzungen vorge-
nommen werden.

12.0)
Stadtentwasserung Wedel,

Stellungnahme vom 22.08.2018

Die Stadtentwasserung Wedel (SEW) gibt folgende Stellungnahme zu
0.g. B-Plan ab: - eine dem Vorhaben angepasste und mit der SEW ab-
gestimmte siedlungswasserwirtschaftliche Studie, erstellt von einem
Fachbiro fur Siedlungswasserwirtschaft, ist erforderlich; - auf Grund
der wasserrechtlichen Situation handelt es sich um eine qualifizierte
Trennung des anfallenden Niederschlagswassers; das anfallende
Dachflachen und Hofflachenwasser ist getrennt abzuleiten; - die derzei-
tige hydraulische Situation darf nicht verschlechtert werden. Es darf
keine hohere Einleitung von Niederschlagswasser als bisher erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt

Ein Entwasserungskonzept wird er-
stellt.

13.0)

Landeskriminalamt
Kampfmittelraumdienst
Stellungnahme vom 22.08.2018

In der 0.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor
Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z.B. Baugruben /Kanalisation /Gas
/Wasser/Strom und StrafRenbau ist die 0.a. Flache/Trasse gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt Dezernat 33, Sachgebiet 331 Miihlenweg 166

Kenntnisnahme

Ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittel
wird der Begrindung erlautert.
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24116 Kiel durchgefihrt. Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin,
dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und RA&umungsmalinahmen in die Bau-
maflnahmen einbezogen werden kénnen.

14.0) Zu dem Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes
Landesamt fur Landwirtschaft, keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Umwelt und landliche Raume,
AuRenstelle Siidwest, Techni-
scher Umweltschutz
Stellungnahme vom 24.08.2018

Kenntnisnahme

15.1) Untere Bodenschutzbehdrde:

Die geplante Anderung bringt keine Verbesserung fur die bereits
eingetretenen Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des
Stellungnahme vom 29.08.2018 Bodens, denn durch die aktuelle Nutzung des Grundstiick mit fast
vollflachiger Versiegelung/ Uberbauung sind die natirlichen Boden-
funktionen schon beeintrachtigt. Im Zusammenhang mit der Be-
standserrichtung sind der unteren Bodenschutzbehérde keine In-
formationen tber schéadliche Bodenveranderungen bekannt gewor-
den. Auf der derzeitigen Kenntnislage werden daher von der unteren
Bodenschutzbehorde keine Untersuchungen in Hinblick auf eine
Gefahrerforschung an die Stadt Wedel gestellt.

15.2) Untgre Wasgerbehbrde: _

Es liegen keine Aussagen zur Entwéasserung des Gebietes vor. Da-

fur ware ein Entwasserungskonzept zu erstellen mit Aussagen zur | Ein Entwésserungskonzept wird er-

Kenntnisnahme
Landkreis Pinneberg

Kenntnisnahme
Landkreis Pinneberg

Stellungnahme vom 29.08.2018 Behandlung und Drosselung des Niederschlagswassers. stellt.
15.3) gnterde Wassgrbehbrde - Team Bodenschutzbehdrde und Kenntnisnahme
Landkreis Pinneberg rundwasser. . . .
Der Entwurf enthalt noch keine grundwasserrelevanten Ausfiihrun-
Stellungnahme vom 29.08.2018 gen, z.B. zur Entwésserung / Versickerung. Eine fachspezifische

Stellungnahme ist zum jetzigen Planungsstand nicht mdglich.
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15.4)
Landkreis Pinneberg

Stellungnahme vom 29.08.2018

Untere Naturschutzbehdrde:

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden
Belange von Natur und Landschaft beriihrt. Durch die Anderungen
wird die tiberbaubare Flache aufgrund einer Anderung der GRZ von
0,6 auf 0,7 erhoht. Hierflr ist die naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu tberarbeiten.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die vorhabenbezogene 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 64 ,Flerrent-
wiete“ dient der Nachverdichtung im
Innenbereich der Stadt Wedel und wird
auf Grundlage des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung“ aufge-
stellt. Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, gelten im Sinne des § 1la
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

15.5)
Landkreis Pinneberg

Stellungnahme vom 29.08.2018

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im weiteren Verfahren sollte eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt werden, die Aussagen zum Verkehrs-, Parkplatz- und
Lieferverkehrslarm und den maoglicherweise daraus resultierenden
aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen enthélt.

Der Anregung wird gefolgt

Eine schalltechnische Untersuchung
wird erarbeitet.

16)

Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technische Planung und
Rollout, Bedarfserkennung
Wireless Access

Stellungnahme vom 06.09.2018

Im Bereich des Bebauungsplan Nr. 64, "Flerrentwiese" verlauft kei-
ne unserer Richtfunkstrecken. Die benachbarten Richtfunktrassen
haben genligend Abstand zum Planungssektor. Daher bestehen von
unserer Seite keine Einspriiche gegenuber ihren Planungen.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunk-
verbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH, in Ihre
Anfrage ein.

Kenntnisnahme

Die Firma Ericsson Services GmbH
wurde beteiligt.

(vgl. Nr. 4)

17.1)

Ministerium fur Inneres, landli-
che Rdume und Integration
Landesplanung und Landliche
Raume - Koordinierung von
Raumansprichen und sektora-

Auf der Basis der vorliegenden Planunterlagen ist unter Bezugnah-
me auf meine vorlaufige Stellungnahme vom 31. Januar 2018 im
Rahmen einer Vorabstimmung der Planinhalte weiterhin nur eine
vorlaufige landesplanerische Stellungnahme maglich.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Lan-

Kenntnisnahme
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len Fachpolitiken, Rechtsange-
legenheiten der Raumordnung
IV 631

Stellungnahme vom 11.09.2018

desentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fur
den Planungsraum | (Reg.-Plan ).

Der Makro-Standort Mittelzentrum Wedel ist gemal3 Kapitel 2.8 Zif-
fer 5 LEP 2010 grundsatzlich fur die Errichtung von Einzelhandels-
einrichtungen wie des Kombinationsstandortes ,Am Marienhof®
(Edeka/Aldi und erganzende Nutzungen) im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 64 in der geplanten GréRenordnung geeignet.

Der Mikrostandort aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche ent-
spricht als solitdrer Nahversorgungsstandort dem siedlungsstruktu-
rellen Integrationsgebot gemaf Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP 2010.

Die einzelnen Vorhabenkomponenten sowie deren geplante, zulas-
sige Verkaufsflachen (Erweiterung Edeka auf bis zu 2.000 m2 VK
und Aldi auf bis 1.230 m? VK, Neuansiedlung eines Drogeriemarktes
mit bis zu 632 m2 VK sowie Errichtung einer Mall mit rd. 280 m2 VK)
bewegen sich innerhalb des gutachterlich als vertraglich gegenuber
den zentralen Versorgungsbereichen und der Nahversorgung ermit-
telten Korridors.

Aus landesplanerischer Sicht ist das Planvorhaben grundsétzlich
geeignet, die Nahversorgung im ndrdlichen Stadtgebiet von Wedel
sowie im angrenzenden Verflechtungsbereich des Mittelzentrums
nachhaltig zu sichern bzw. zu starken, ohne dass die zentralen
Versorgungsbereiche und die Nahversorgung im Sinne einer Funk-
tionsstoérung wesentlich beeintrachtigt wird.

Insoweit stelle ich die Zustimmung der Landesplanung zur geplan-
ten Aufstellung der 2. Anderung ,Weiterentwicklung groRflachiger
Einzelhandel“ des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64
,Flerrentwiete“ der Stadt Wedel und den damit verfolgten Planungs-
absichten auf der Basis aussagekréftiger Planunterlagen (Begriin-
dung und Plan-zeichnung, inkl. textliche Festsetzungen) in Aussicht.

17.2)

Ministerium fur Inneres, landli-
che Raume und Integration
Landesplanung und Landliche

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:
Im Hinblick auf die siedlungsstrukturelle Integration des Standortes
und die derzeitige Einstufung des Standortes im kommunalen Ein-

Der Anregung wird gefolgt

Eine Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Wedel ist

15
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Réaume - Koordinierung von
Raumansprichen und sektora-
len Fachpolitiken, Rechtsange-
legenheiten der Raumordnung
IV 631

Stellungnahme vom 11.09.2018

zelhandelskonzept der Stadt Wedel als solitdrer Nahversorgungs-
standort wird fir eine gerechte Abwagung im Rahmen der Bauleit-
planung eine zeitnahe Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
und die entsprechende Aufstufung des Standortes zum Nahversor-
gungszentrums als zwingende Voraussetzung angesehen. Das gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Neuansiedlung
erganzender Einzelhandelsnutzungen (Drogeriemarkt).

erfolgt und wurde am 06.12.2018
durch den Rat der Stadt Wedel be-
schlossen.

17.3)

Ministerium fiur Inneres, landli-
che Raume und Integration
Landesplanung und Landliche
Raume - Koordinierung von
Raumansprichen und sektora-
len Fachpolitiken, Rechtsange-
legenheiten der Raumordnung
IV 631

Stellungnahme vom 11.09.2018

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)
hat das BVerwG bestéatigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsfla-
che alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten wer-
den kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern,
bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygieni-
schen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten wer-
den durfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso
zur Verkaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden betre-
ten werden kénnen. Eine tUberdachte Flache zum Abstellen von Ein-
kaufswagen aufRerhalb des Geb&udes eines Lebensmittelmarktes ist
laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) da-
gegen nicht Teil der Verkaufsflache.

Kenntnisnahme

sichtigt.

17.4)

Ministerium fur Inneres, landli-
che Raume und Integration
Landesplanung und Landliche
Réaume - Koordinierung von
Raumansprichen und sektora-
len Fachpolitiken, Rechtsange-
legenheiten der Raumordnung
IV 631

Stellungnahme vom 11.09.2018

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung
des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die Forderungswuir-
digkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Kenntnisnahme

16
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