Bekanntmachung

Es findet eine Sitzung des Planungsausschusses am Dienstag, 09.06.2020 um 18:00 Uhr,
im Ratssaal des Rathauses (barrierefrei), Rathausplatz 3-5, 22880 Wedel statt.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

—_
o e
N —

10

11

12

Einwohnerfragestunde
Antworten der Verwaltung zu vorangegangenen Fragen
Aktuelle Fragen der Einwohnerinnen und Einwohner

Anhorung der Beirate

Protokollgenehmigung;
hier: Protokoll der 18. Sitzung vom 12.05.2020

Bebauungsplan Nr. 2a ,,Doppeleiche®, 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich
Sud

hier: Entwurfsbeschluss und Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 (2)
BauGB) und der Behorden (8 4 (2) BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 a ,,Aukamp Ost*

Vorstellung des aktualisierten Bebauungskonzeptes durch den Vorhabentrager und
Architekten

Vorstellung des Verschattungsgutachten durch das Bliro Evers und Kiissner

Sachstand 2. S-Bahnhaltepunkt

Sachstand Theaterplatz
Zusammenfassung des Verfahrens "Theaterplatz Wedel - Entwicklung eines stadte-
baulichen Grobkonzeptes”

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB u.a.
Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB
hier: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

Prasentation durch den Architekten

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB

hier: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB

hier: Neubau eines Mehrgeschosswohnungsbaus mit 8-10 WE sowie Tiefgarage

Antrag der Fraktion Buindnis 90 / Die Grunen;
hier: Tempo 30

Antrag der Fraktion Blindnis 90 / Die Grlinen;
hier: Wedeler Antrage zum regionalen Nahverkehrsplan 2020-2024 des Kreises Pinne-
berg

Antrag der Fraktion Blindnis 90 / Die Grlinen;
hier: Festsetzung okologischer Kriterien in Bebauungsplanen

Antrag der SPD-Fraktion;
hier: Planung FuB- und Radweg



13 Stadtebauliche SanierungsmaBnahme "Stadthafen Wedel"
13.1  Mundlicher Sachstandbericht der Verwaltung

14 Stadtebaulicher Rahmenplan "Wedel Nord"
14.1  Mundlicher Sachstandsbericht der Verwaltung

15 Offentliche Mitteilungen und Anfragen

15.1  Bericht der Verwaltung
15.2  Offentliche Anfragen

Voraussichtlich nichtoffentlicher Teil

16 Nichtoffentliche Mitteilungen und Anfragen
16.1  Bericht der Verwaltung

16.2  Mitteilung Uber bedeutsame Vorhaben

16.3  Nichtoffentliche Anfragen

Offentlicher Teil

17 Unterrichtung der Offentlichkeit

gez. Kay Burmester F. d. R.: gez. Matthies
Vorsitz Katrin Matthies

Sollte die Tagesordnung bis 22.00 Uhr nicht abschlieBend behandelt werden kon-
nen, wird die Sitzung am Dienstag, den 23.06.2020 um 18.00 Uhr im Ratssaal des
Rathauses fortgefiihrt.

WICHTIGE INFORMATION:

Aufgrund der derzeitigen Situation findet die Sitzung unter besonderen Bedingungen
statt. Die maximale Besucherzahl ist begrenzt auf 10 Personen.

Der Einlass findet nur 15 Minuten vor Sitzungsbeginn durch den Haupteingang des Rat-
hauses statt. Nach Einlass der maximal zulassigen Zuschauerzahl ist der Einlass ausge-
schlossen. Ein nachtraglicher Einlass ist leider nicht moglich. Seien Sie daher bitte
rechtzeitig vor Ort.

Besucher*innen des Rathauses mussen beim Betreten einen Mund-Nase-Schutz tragen.
Ohne diesen Schutz darf das Rathaus nicht betreten werden. Wahrend der Sitzung
kann der Mund-Nase-Schutz abgenommen werden. Bitte haben Sie Verstandnis fur die-
se Regelungen und achten Sie auf sich und Ihre Mitmenschen.

Die Informationen zur Sitzung stehen unter www.wedel.de Rathaus & Politik im
Biirger- und/oder Ratsinformationssystem unter der Sitzung am 09.06.2020 und im
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung zur Verfiigung.
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ke 18.05.2020 BV/2020/030
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Bebauungsplan Nr. 2a ,,Doppeleiche“, 1. vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sid

hier: Entwurfsbeschluss und Beschluss liber die Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) und der Behérden (§ 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt,

1. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2a ,,Doppeleiche“, 1. vorhabenbezogene Anderung,
Teilbereich Sud,

2. die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und

3. die Durchfihrung der Beteiligung der Behorden gemal’ § 4 (2) BauGB.

Fachdienstleitung Leitung mitwirkender Fachbereichsleitung Burgermeister
Fachbereiche
Herr Grass Frau Sinz Niels Schmidt



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/030
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Ziele

1. Strategischer Beitrag des Beschlusses

(Bezug auf Produkt / Handlungsfeld / Oberziele)

Die stadtische Wohnungsbaupolitik berucksichtigt die Bedurfnisse aller Einkommensschichten.
Die Stadtstrukturen werden unter Beriicksichtigung des Umweltschutzes und unter Wahrung der
Identitat und der stadtebaulichen Vielfalt weiterentwickelt.

2. MaBnahmen und Kennzahlen fur die Zielerreichung des Beschlusses

Darstellung des Sachverhaltes

Die Projektabsicht der Stadtsparkasse im Bereich der Doppeleiche ein Wohngebaude mit
gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss zu errichten, wurde erstmalig am 23.10.2018 im
Planungsausschuss vorgestellt. Der Rat hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Projekt und u.a.
auch dem Verkauf stadtischer Flachen zugestimmt (sieche BV/2018/154/1).

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig iiber die geplante Bebauung des Grundstiicks zu
informieren, fand am 31.01.2019 eine Veranstaltung in der ehemaligen Filiale der Stadtsparkasse
statt.

Um eine hochstmogliche Qualitat an dieser stadtraumlich und stadtebaulich bedeutsamen Stelle zu
erreichen, wurde im Marz 2019 ein eingeladener kooperativer hochbaulicher
Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem das Biro FUSI & AMMANN Architekten, Hamburg als
Sieger hervorgegangen ist. Die Hinweise des Preisgerichts wurden im uberarbeiteten
Wettbewerbsentwurf berlicksichtigt.

Der aktualisierte Wettbewerbsentwurf wurde dem Planungsausschuss in seiner Sitzung am
07.01.2020 vorgestellt

Gegenwartig stellt der Durchfiihrungsplan Nr. 2a aus dem Jahr 1958 die planungsrechtliche
Grundlage fur die betreffende Flache dar, der die Bebauung in der beabsichtigten Form nicht
zulasst und somit die Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich macht. Aus diesem Grund
wurde am 23.01.2020 vom Rat der Stadt Wedel der Einleitungsbeschluss fur einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB als sog. Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Behorden erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2020.

Die Auswertung der Behordenstellungnahmen bzw. die Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind
als Anlage beigefugt.

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung sieht die Umsetzung des aktualisierten Wettbewerbsentwurfes auf der Grundlage
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans als zielflihrend an, um das Gebiet an der Doppeleiche
gestalterisch und funktional aufzuwerten.

Des Weiteren befindet sich gegenwartig der Durchflihrungsvertrag (gemaB §12 BauGB) in der
Ausarbeitung. Der Vertrag ist Voraussetzung fiir den spateren Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Unter anderem beinhaltet der Durchfiihrungsvertrag auch
Regelungen zum sozialen Wohnungsbau (2. Forderweg).

Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen mit finanziellen Auswirkungen

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB sind gesetzlich
vorgeschriebene Verfahrensschritte.




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/030
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Finanzielle Auswirkungen
Der Beschluss hat finanzielle Auswirkungen: [ja ] nein
Mittel sind im Haushalt bereits veranschlagt [lja [ teilweise [ nein
Es liegt eine Ausweitung oder Neuaufnahme von freiwilligen Leistungen vor: [1ja [] nein
Die MaBnahme / Aufgabe ist [l vollstandig gegenfinanziert (durch Dritte)
] teilweise gegenfinanziert  (durch Dritte)
] nicht gegenfinanziert, stadt. Mittel erforderlich
Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 22.09.2016 zum Handlungsfeld Finanzen (HF 7) sind folgende
Kompensationen vorgesehen:
(entfallt, da keine Leistungserweiterung)
Ergebnisplan
Ertrage / Aufwendungen 2020 alt | 2020 neu 2021 2022 2023 2024 ff.
in EURO
*Anzugeben bei Ertrage, ob Zuschiisse / Zuweisungen, Transferertrage, Kostenerstattungen/Leistungsentgelte oder sonstige Ertrage
Anzugeben bei Aufwendungen, ob Personalkosten, Sozialtransferaufwand, Sachaufwand, Zuschiisse, Zuweisungen oder sonstige Aufwendungen
Ertrage*
Aufwendungen*
Saldo (E-A)
Investition 2020 alt | 2020 neu | 2021 | 2022 | 2023 2024 ff.
in EURO

Investive Einzahlungen
Investive Auszahlungen
Saldo (E-A)
Anlage/n

1 Plan

2 Begrundung

3 Abwagung der Stellungnahmen der Behorden

4 Schalltechnische Untersuchung

5 200409_Verschattungsstudie final 2020_04_30-001

6 Potenzialeinschatzung



SATZUNG DER STADT WEDEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2A "DOPPELEICHE", 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom _

_ folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2a "Doppeleiche", 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhabenplan (Teil C), erlassen.
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Urbanes Wohn- und
Geschiftshaus

BESTIMMUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA
Art der baulichen Nutzung

s Urbanes Wohn- und Geschéftshaus

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
8 VIl Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Gebiudehthe als Hochstmal

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenzen

Verkehrsflichen

StraRenverkehrsfliche

Bl

StraBenbegrenzungslinie

A Einfahrt Tiefgarage

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
en

belastete Flich
UE‘:G‘:' :U Umgrenzung von Flichen mit Gehrechten
£..6 0 zugunsten der Allgemeinheit

Sonstige Planzeichen
_mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN /

§12 Abs. 3 BauGB

§12 Abs. 3 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvO
§16 BauNvO
§ 16 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§23 BauNvO

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

y Gebéude, vorhanden

.
LJ Gebiiude, entfallend

28.21/6 Flurstiicksbezeichnung

Alle Mage sind in Meter angegeben

TEXT (TEIL B) / FESTSETZUNGEN UND BESTIMMUNGEN

1.0 Artder baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1BauGB /
§12 Abs. 3 und Abs. 3a BauGB)
11 Gem3RS§ 12 Abs. 3 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein ,urbanes Wohn-
und Geschiftshaus" bestimmt. Zulsssig ist ein Wohn- und Geschéftshaus.
. m sind i Schank- und
Biiro- und Praxisnutzungen, sonstige Gewerbetriebe und Anlagen fi
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulsssig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. In
dem maximal II-geschossigen Gebzudeteil im Osten sind auBerdem
Wohnnutzungen zulissig.
« In den Obergeschossen sind Wohnnutzungen zulsssig. Im 1. und 2. Ober-
geschoss sind auBerdem Biiro- und Praxisnutzungen zulissig.
12 Innerhalb des sind im Rahmen d Nutzungen nur
solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung si ieh der Vorhabentrger im
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat.
(512 Abs. 33 BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
20  MaB derbaulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Diein der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl darf durch die i
§19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche) bis
2u einer Grundfliichenzahl von 1,0 tiberschritten werden.
22 Derobere fiir die in der maximale
Gebiiudehthe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes und
der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) die Hohe des Gelindes mit einer Hohe
von 13,30 NHN in Meter tiber Normalhahennull (NHN). (§ 18 BauNVO)
23 Dieinder Pl dart fiir technische
Aufbauten i Aufziige und von usern um bis
2u 2,0 m iiberschritten werden.
VERFAHRENSVERMERKE
3.0  Flichen filr Stellplitze und Garagen (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Rates vom
3.1 Im Vorhabengebiet sind Stellplitze nur in einer Tiefgarage zulissig. Die Tiefgarage Die ortsilbliche des erfolgte durch
darf innerhalb des Baugrundstiickes iiber die Baugrenzen hinaus hergestellt Abdruck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Reg.una\teu des Hamburger
werden. Abendblattes (Pinneberger Zeitung) am
40  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wurde am _ _ durchgefiihrt.
4.1 Die Dachflichen sind auf insgesamt mindestens 60% zu begriinen. Das
durchwurzelbare Substrat muss eine Hohe von mindestens 8 cm haben. Eine 3. Die Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange, die von der Planung
von D: und Anlagen fiir e und beriihrt sein kbnnen, wurden nach § 4 Abs. 11V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
ist zulsssig. vom _ _ unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
50 um Schutz vor durch Geréusche 4. Der Planungsausschuss hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit
(59 Abs.1 Nr. 24 BauGB) Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Hinweis
Die nachfolgend genannte DIN 4109 *Schallchutzim Hochbau® Tel1 und Tel 2 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
vom Januar 2018 kann bei der dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom _
eingesehen werden. wahrend der Offnungszeiten und nach Absprache
bs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
5.1 Durch Anordnung der Baukrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind dem Hinweis, dass wihrend der jon allen
die Fenster von Wohn- und im Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
Gebiudes Sofern eine Anordnung aller am durch Abdruck im -Tageblatt und dem
‘Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an die lirmabgewandten Fassaden- des Hamburger Abendblattes (Pinneberger Zeitung) ortsiiblich bekanntgemacht.
abschnitte nicht méglich ist, sind vorrangig die Fenster der Schlafriume diesen Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwilrfe und die
Gebiiudefassaden zuzuordnen. nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am _ unter
Wohi Sume in Ei und Kinderzimmer sind wie www.wedel de ins Internet eingestellt.
Schlafriume zu beurteilen.
6. Die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange, die von der Planung
5.2  Die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN4109: beriihrt sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungs- vom_ - zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
verfahrens und des ur Umsetzung von
Satz 1 sind die maRgeblichen AuBenlirmpegel gema® DIN 4109: 2018-01, Teil 1
und DIN 4109: 2018-01, Teil 2 filr R3ume, die nicht iberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kinnen, zu bestimmen. Wedel, den.. Siegel
Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schiaf- und Kmdemmmer mit Blirgermeister
Be- und falls der
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise smhe,gestem werden kann. 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Llegenscha(tskataster nachgewnesenen
Die er Liftungen / st shlen, dass Flurstiicksgrenzen sowie Gebaude mit Stand vom n der
das & jer Umhii lichen nicht enthalten und dargestellt sind.
unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20
bis 30 m? je Person und Stunde fiir Schiafriume erforderlich.
5.3 Fir einen AuBenwohnbereich einer Wohnung ist durch bauliche Schallschutz- Uetersen, den

maRnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt
wird, die es erméglicht, dass in der Mitte des AuBenwohnbereiches in einer
relativen Hhe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

Dipl-Ing. Martin
(Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur)

»

Der Rat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am __. geprilft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Rat hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dern Text (Teil B) am _ als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebillgt.

10. Die bestehend aus der Planzei (Teil A),
dem Text (Teil B) sowie dem (Teil C) wird hiermit
und ist bekannt zu machen.

Wedel, den

Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat sowie die Interetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber
den Inhalt Auskunft erteilt, smd am durch Abdruck im

s Hamburs
(PmnehergerZeltungJ orsiich pekonn cemacht worden. Der Inhal wurde

2usétzlict unter der

ins In(ernet emgestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung einschiieBlich der sich
(5215 Abs. 2 auf die 3

Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hi orden. Auf die

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls mngew\esen

Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Wedel, den

Ubersichtsplan M 1:5000

SATZUNG DER STADT WEDEL

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2A "DOPPELEICHE"
1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 2a ,,Doppeleiche
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid

der Stadt Wedel

S 5% A e
R >N i =

BpsjEg

Entwurf
09.06.2020 (Planungsausschuss)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Wedel hat in seiner Sitzung am 23.01.2020, beschlossen das vom Vor-
habentriager beantragte Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vor-
habenbezogene Anderung aufzustellen. Vorhabentriger ist die S-Immobiliengesellschaft
Wedel mbH & Co. KG, eine Tochter der Stadtsparkasse Wedel.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
bereitgestellt und um Einmessungen ergdnzt durch den o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur Felshart, Pinneberg. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird im MaR3-
stab 1:500 erstellt.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung gilt derzeit der Durchfiihrungsplan
Nr. 2/a Doppeleiche, festgestellt durch den Magistrat der Stadt Wedel am 25.11.1958
und genehmigt durch die Genehmigungsbehorde am 25.01.1959. In dem durch die vor-
habenbezogene 1. Anderung des Durchfiihrungsplans Nr. 2/a Doppeleiche (iberlagerten
Bereich gelten mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung, deren Festsetzungen.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Bebauungsplanidnderung hat die Umsetzung eines konkreten Vorhabens durch einen
Vorhabentrager zum Ziel und wird deswegen als vorhabenbezogene Bebauungsplanan-
derung gemal § 12 BauGB aufgestellt. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan wird auf
Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erstellt.

Da das Plangebiet im vorliegenden Fall bereits erschlossen ist, erfolgen die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen auf Grundlage eines Vorhabenplans, der als Teil C Be-
standteil des Bebauungsplans ist.

Als drittes Element wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wedel vor dem
Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. In ihm kdnnen Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehende Regelungen getroffen werden. So
verpflichtet sich der Vorhabentrager u.a. zur Realisierung des Bauvorhabens innerhalb ei-
ner vereinbarten Frist, zur vollstindigen Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungs-
kosten oder sonstigen Regelungen, mit denen das Vorhaben Uber den Bebauungsplan
hinaus weiter konkretisiert wird. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind auch noch nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes moglich, sofern sich die darin getroffenen Vereinbarungen weiterhin
innerhalb des durch den Bebauungsplan bestimmten Rahmens bewegen. Damit nur Vor-
haben zul3ssig sind, die auch den Regelungen des Durchflihrungsvertrages entsprechen,
ist eine entsprechende Festsetzung in den Text Teil B der Bebauungsplanidnderung
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enthalten.

Mit dem Verfahren eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat die Stadt groRRere
Einfluss- und Ausgestaltungsmoglichkeiten auf das konkrete Vorhaben sowie zur Durch-
fiihrung bestimmter begleitender Mal3nahmen als bei einem Angebots-Bebauungsplan.
Fir den Fall, dass das Vorhaben nicht in der vereinbarten Frist realisiert wird, sieht der
§ 12 BauGB die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor, ohne dass
hierfiir vom Vorhabentrager Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kdnnen.

Der Vorhabenplan sowie der Durchfiihrungsvertrag sind wesentliche Bestandteile des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

In die vorhabenbezogene Bebauungsplananderung werden gemafl3 § 12 Abs. 4 BauGB
Flachen auRerhalb des Bereiches des Vorhabenplans einbezogen. Hierbei handelt es sich
um an das Vorhabengebiet angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen, Giber die die Er-
schlieBung des Vorhabengrundstiickes erfolgt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache von weniger als 20.000
m?) aufgestellt. Der Geltungsbereich liegt im tiberplanten und bebauten Innenbereich und
soll durch die Uberplanung einer neuen Nutzung zugefiihrt und baulich verdichtet wer-
den. Es handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird weder die Zul3ssigkeit eines Vorhabens be-
griindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und
Europaische Vogelschutzgebiete) beeintrichtigt werden oder dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen! nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach
§ 2a BauGB, der Angabe (ber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen
nach § 3 Abs. 2 BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.
1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemifR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

1 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ein
Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb
(sogenannte Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiuiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans, der Vorhabenplanung sowie der im Rahmen der
Aufstellung erstellten Fachgutachten erfolgt durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung, Hamburg

¢ Vorhabenplanung und Schattenstudie: Fusi & Ammann Architekten, Ham-
burg/Albstadt

e Freiraumplanung zum Vorhaben: arbos Freiraumplanung, Hamburg
e Artenschutzbeitrag: Dipl.-Biol. Bjorn, Leupolt, Heidmihlen

e Schalltechnische Untersuchung: Larmkontor GmbH, Hamburg

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst das Vorhabengebiet sowie die dariiber hinaus einbezoge-
nen Flachen. Er wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur ge-
kennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,24 ha. Das Vorhabengebiet ist durch eine
gesonderte Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von etwa 0,13 ha.

Das Vorhabengebiet umfasst das Grundstiick der ehemaligen Filiale der Stadtsparkasse
Wedel am siidlichen Ende der BahnhofstralRe sowie angrenzende, bisher stadtische Fla-
chen im Stden und in geringem Umfang im Westen. Des Weiteren werden Teilflichen
einbezogen, die urspriinglich Teil des nérdlich angrenzenden Grundstiicks Bahnhofstra3e
71 und 71a waren. Die bisher auBerhalb des bisherigen Sparkassengrundstlicks befindli-
chen Flachen wurden durch die Stadtsparkasse Wedel erworben bzw. vertraglich gesi-
chert und sind Teil des neu zu bildenden Baugrundstticks.

Das Vorhabengebiet ist an drei Seiten von StraBenflaichen umgeben, die hier zusammen
den GroBbereich eines stadtischen Verkehrsknotens bilden. Westlich verlauft von Nor-
den kommend die Bahnhofstral3e, die die Haupteinkaufsstral3e der Innenstadt darstellt.
Sie miindet im Siden in die Stra3e Bei der Doppeleiche, die die eigentliche Kreuzung be-
inhaltet und Richtung Westen die HafenstralRe, Richtung Stiden die Stra8e Rollberg und
Richtung Osten den Tinsdaler Weg miteinander verbindet. In den Tinsdaler Weg miinden
wiederum, ebenfalls auf Hohe des Plangebietes, die GoethestraBe und die StraRe Am
Lohhof.

Bebaut ist das Grundstiick mit der ehemaligen zweigeschossigen Sparkassenfiliale, die seit
2017 leer steht. Die Ubrigen Flachen sind fast vollstindig versiegelt. Nordlich ist eine
kleine Platzflache mit Badumen ausgebildet, (iber die ein benachbartes achtgeschossiges
Wohnhaus und das nordliche Wohn- und Geschéaftshaus fuBlaufig erschlossen werden.
Der nordliche und der 6stliche Rand des Platzes liegen bereits auBerhalb des Geltungsbe-
reiches. Sidlich des Gebaudes ist eine weitere zu der Kreuzung ausgerichtete Platzflache
mit Baumen und Nebenanlagen wie z.B. eine Telefonzelle, Trafostation, Litfasaule und
anderes mehr vorhanden. Im Osten sind ein kleiner Parkplatz und nordlich angrenzende
begriinte Bereiche in den Geltungsbereich einbezogen.

In den Geltungsbereich sind (iber das Vorhabengebiet hinaus der angrenzende Abschnitt
der BahnhofstraRe und der siidliche Teil der Platzfliche und StraBennebenflichen des
Tinsdaler Weges einbezogen worden. Damit werden die Flachen erfasst, iber die das
Grundstiick erschlossen wird. Gleichzeitig wird so der bestehende Durchfiihrungsplan Nr.
2/a Doppeleiche in seinem Sidteil komplett durch die vorliegende Bebauungs-
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plananderung Gberplant.

Die Umgebung des Plangebiets ist von einer heterogenen Bebauungsstruktur mit unter-
schiedlichen Typologien gepragt:

¢ Die Bebauung entlang der Bahnhofstral3e, deren Endpunkt das Plangebiet bildet,
ist baulich insgesamt stark verdichtet. Bis zum ca. 800 m entfernten S-Bahnhof
Wedel am nordlichen Ende der Einkaufsstral3e reihen sich iberwiegend drei- bis
flinfgeschossige Wohn- und Geschaftshiuser auf. Direkt nordlich des Geltungs-
bereichs befindet sich dabei ein zweigeschossiges Gebaude.

¢ Im weiteren Umfeld, westlich der Bahnhofstra3e, lockert sich die Bebauungs-
struktur ein wenig auf, und es mischen sich Geschosswohnungsbau mit vereinzel-
ten Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Gemeinbedarfsflachen, darunter Sport-
platze und Schulen.

e Nordostlich an den Geltungsbereich angrenzend, pragt ein achtgeschossiges
Wohnhaus das Stadtbild. Es bildet hier einen pragnanten baulichen Endpunkt der
StralRe Am Lohhof, die ansonsten Uberwiegend durch eine Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern und einigen Mehrfamilienhdusern gekennzeichnet ist; eine Ty-
pologie die sich Richtung Osten fortsetzt.

e Die Bebauung direkt slidlich der Kreuzung Bei der Doppeleiche weist ebenfalls
verdichtete Baustrukturen auf. Sie setzen sich mit etwas aufgelockerten Struktu-
ren entlang der Hafenstral3e fort, wahrend sie Richtung Stiden wiederum in Ge-
biete mit tiberwiegend Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern iberge-
hen.

2 Anlass und Ziele

Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein von der Stadtsparkasse Wedel ge-
plantes Wohn- und Geschéaftshaus am Sitidende der Bahnhofstra3e. Mit der Bebauung
mochte die Stadtsparkasse ihr Grundstiick der seit 2017 leerstehenden Sparkassenfiliale
einer neuen Nutzung zufihren. In das Vorhabengebiet werden angrenzende bisher stad-
tische und z.T. private Flachen einbezogen, um eine Grundstlicksgro3e zu erreichen, die
eine GebaudegroRe ermoglicht, die der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens und der stadt-
raumlichen Lage gerecht wird.

Die Stadt hat ihre grundsatzliche Zustimmung zu dem Projekt und dem Verkauf der be-
notigten stadtischen Flachen Ende 2018 gegeben. Im Jahr 2019 wurde im Einvernehmen
zwischen Stadt und Vorhabentriger ein eingeladener kooperativer hochbaulicher Reali-
sierungswettbewerb durchgefiihrt, um fiir die stidtebaulich bedeutsame Lage eine hohe
Architekturqualitat zu erhalten.

Als erster Preis des Wettbewerbsverfahrens wurde der Wettbewerbsentwurf des Biiros
Fusi & Ammann Architekten nominiert. Der Wettbewerbsentwurf mit Fortentwicklungen
dient als Grundlage fiir die Bebauungsplandnderung und die weitere Vorhabenkonkreti-
sierung.

Das Neubauprojekt ist eine Chance, den Bereich gestalterisch und funktional aufzuwer-
ten. Die Lage am sidlichen Anfang der BahnhofstraBe und die Scharnierfunktion zwi-
schen BahnhofstraRe, dem ca. 600 m entfernten Hafen im Stiden und den benachbarten
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StralRen ist stadtebaulich pragnant. Dieser Bereich der BahnhofstralRe ist jedoch aufgrund
der Nutzungen und des Leerstandes wenig frequentiert und mit seinen vergleichsweise
grofRziigigen Platzflachen und dem freistehenden zweigeschossigen und leerstehenden
Gebaude nicht mehr zeitgemal und attraktiv.

In der Aufgabenbeschreibung fiir den Wettbewerb heil3t es einleitend dementsprechend:
,2Die besondere Aufgabe besteht darin, an dieser innenstadtischen Lage zwischen un-
terschiedlichen stadtebaulichen Prdgungen und Kontexten ein (iberzeugendes stédte-
bauliches und architektonisches Konzept vorzulegen, das einen sinnfélligen Beitrag zur
stadtebaulichen (Neu)Ordnung der Situation leistet. Ziel ist es daher, das Wohnen in der
Stadt an diesem Ort zu stérken, die Qualitdt des offentlichen Raums durch attraktive
Erdgeschossnutzungen und eine schéne Gliederung von Strallenraum und Plétzen zu
entfalten und stadtebaulich/stadtgestalterisch ein angemessenes Mal3 an baulicher Ver-
dichtung zu finden.“

Durch das Vorhaben entstehen mit den neuen gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen Potenziale fiir eine Belebung der Innenstadt
zu allen Tageszeiten. Mit neuem Wohnraum soll zudem ein Beitrag zur Wohnraumversor-
gung in zentraler Lage geleistet werden. Vorgesehen ist dabei ein Anteil an geférdertem
Wohnraum und eine Mischung unterschiedlicher WohnungsgréBen, um Angebote fiir un-
terschiedliche Bevolkerungsgruppen zu schaffen.

Das geplante Vorhaben ist auf der Grundlage des bisher geltenden Durchfiihrungsplanes
Nr. 2/a, der hier im Wesentlichen Verkehrsflaichen vorsieht und Teilflaichen als Freifla-
chen der nordlich benachbarten Bebauung darstellt, nicht genehmigungsfahig. Mit der
vorliegenden 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans, sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des geplanten Vorhabens geschaffen
werden.

Die nachbarschaftlichen Belange sind dabei insbesondere hinsichtlich gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in ausreichendem MalRe zu beriicksichtigen. Zur ndheren Beur-
teilung dieses Aspektes wurde zu dem Vorhaben eine Verschattungsstudie erstellt. Eine
Larmuntersuchung dient vor allem der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Plangebiet selbst. (vgl. beides in der Anlage)

3 Vorhaben

Die Neuplanung sieht die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage
vor (vgl. Vorhabenplan Teil C des Bebauungsplanes sowie Abb. 1 und 2). Fiir das Vorha-
ben werden das Bestandsgrundstiick der ehemaligen Sparkassenfiliale und angrenzende
bisher stadtische und private Teilflichen durch Grundstiickserwerb durch die Stadtspar-
kasse zusammengelegt. Das vorhandene Gebaude sowie die angrenzenden Platzflachen
werden vollstindig abgetragen.

Das Neubauvorhaben besteht aus einem bis zu acht-geschossigen Gebaude, das im Siid-
westen des neu zu bildenden Grundstiickes angeordnet wird und sich Richtung Osten
Uber einen funf- und einen ein- bis zweigeschossigen Gebiudeteil abstaffelt (vgl. Abb. 1
und 2). Das oberste, achte Geschoss springt dabei auch an der West- und der Nordseite
gegenlber dem darunter liegenden Geschoss zuriick und reduziert damit die stadtebauli-
che Hohenwirkung. Die Tiefgarage erstreckt sich tiber das Gebdude hinaus und umfasst
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nahezu das gesamte neue Grundstiick. Die Tiefgaragenzufahrt ist zum Tinsdaler Weg aus-
gerichtet.

Mit dem Gebiudeschwerpunkt im Stidwesten wird ein stidtebaulicher Abschluss der
BahnhofstraRe manifestiert und Abstand zu dem nérdlich benachbarten Wohn- und Ge-
schaftshaus sowie dem norddstlich vorhandenen achtgeschossigen Wohnhaus gehalten.
Mit der durchgehenden Bebauung des Eckbereiches Bahnhofstral3e, Bei der Doppeleiche
und Tinsdaler Weg wird eine Raumkante gebildet und der StraBenraum klar gefasst.

Die detailliertere Ausgestaltung des Vorhabens wird im Rahmen der Vorhabenplanung,
die Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages wird, weiter konkretisiert. GemaR dem aktu-
ellen Stand der Vorhabenplanung sollen in dem Gebaude 28 Wohnungen mit unterschied-
licher GroBe und Zimmerzahl und einer Mischung aus Eigentums- und Mietwohnungen
entstehen, so dass Angebote fiir Singlehaushalte bis zur Familie mit mehreren Kindern
entstehen. Alle Wohnungen sollen in den Gebaudekorper integrierte Loggien oder zum
Teil Dachterrassen erhalten. Rund 30 % sollen im geférderten Wohnungsbau errichtet
werden. Die Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss vorgesehen. In dem nach Osten
ausgerichteten Gebaudeteil, wird voraussichtlich eine Wohn- und Gewerbeeinheit ent-
stehen, die Flachen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss umfasst. Der Hauseingang fir
die Wohnungen ist auf der Ostseite mit Zugang zu einem zentral im Gebaude liegenden
Treppenhaus geplant. Hier sind auch Abstellmoglichkeiten fir Kinderwagen, Gehhil-
fen/Rollstiihle und Fahrrader vorgesehen. Weitere Fahrradabstellanlagen und Raume fiir
eine zentrale Abfallsammlung werden voraussichtlich in die Tiefgarage integriert.

Die Uibrigen zu den offentlichen StralRen und dem nérdlichen Platz ausgerichteten Berei-
che des Erdgeschosses sollen gewerblichen Nutzungen vorbehalten sein. lhre Erschlie-
Bung erfolgt direkt von den angrenzenden AuRenflachen. Die ErschlieBung des zentralen
Treppenhauses und die gewerblichen Flachen im Erdgeschoss sowie mindestens zwei
Wohnungen im Gebaude werden entsprechend § 52 Landesbauordnung Schleswig-Hol-
stein barrierefrei hergestellt.

Fir die Fassaden ist ein einheitliches Grundraster mit leicht zurlickspringenden Fassaden-
bereichen vorgesehen, in die die Fenster und Loggien integriert werden, durch die die
Fassade weiter aufgelockert wird. Die Fassaden sollen aus Vollklinker in rotem Farbton
hergestellt werden (vgl. Abbildungen 1 bis 2). Die Dacher erhalten eine Dachbegriinung
bzw. werden in Teilbereichen als Dachterrassen genutzt.
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Abbildung 1: Visualisierung, Ansicht von Stidwesten (Doppeleiche).
Fusi & Ammann Architekten. Stand Januar 2020

.

I 'Illni
T

T

Abbildung 2: Visualisierung, Ansicht von Nordwesten (BahnhofstraR3e).
Fusi & Ammann Architekten. Stand Januar 2020

Neben der Vorhabenplanung ist eine Freiflachenplanung erstellt worden, die neben
dem Vorhabengebiet selbst auch die angrenzenden 6ffentlichen Flachen und Randberei-
che des Nachbargrundstiickes einbezieht (vgl. Abb. Abbildung 3). Die Freiflichenplanung
wird im Zuge der weiteren Vorhabenplanung weiter konkretisiert und wird ebenfalls Be-
standteil des Durchfiihrungsvertrages. Bauliche MaBnahmen auf dem Nachbargrund-
stiick sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und unabhangig von diesem
durch private Vereinbarungen zu regeln.

Der aktuelle Stand der Freiflachenplanung sieht innerhalb des Vorhabengebietes nérdlich
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des Gebaudes einen Platz vor, der sich wie im Bestand zur BahnhofstraRe 6ffnet und 6f-
fentlich zuganglich sein soll. Die Platzflache geht in die Flachen 6stlich des Gebiudes tiber
und bindet hier an den Hauseingang zum zentralen Treppenhaus an. Wahrend der noérd-
liche Platz eine befestigte Oberflache mit integrierten Baumen erhalten soll, wird nord-
ostlich des Gebaudes eine private Griinflaiche mit Kinderspielflache fiir die Bewohner in-
tegriert.

Rampen zum Ausgleich des Gelandeniveauunterschieds zwischen BahnhofstraBe und
Tinsdaler Weg sind ebenfalls im Osten des Grundstilicks sowie als zweite Rampe auf dem
Nachbargrundstiick vorgesehen. Die unter den Grundstiicksfreiflichen liegende Tiefga-
rage soll auf dem noérdlichen Platz einen zusatzlichen Treppenzugang fiir die Nutzer er-
halten.

Im Stiden und Westen des Gebaudes bilden die schmalen Randzonen des Privatgrundstii-
ckes eine Einheit mit den 6ffentlichen Gehwegflachen. Die Gliederung der auBBerhalb des
Vorhabengebietes liegenden 6ffentlichen Verkehrsflaichen sehen die Unterbringung von
Gehwegen, straBenbegleitenden 6ffentlichen Parkplatzen mit randlichen StraBenbiumen
und einem Radweg in der Bahnhofstral3e vor.

Abbildung 3: Freiflaichenplanung, arbos Freiraumplanung, Stand 18. Mai 2020

(pink farbene Linie: Vorhabengebiet, rote Linie: Bearbeitungsgebiet)
Mit dem zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanidnderung abzuschlieBenden Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Umsetzung des geplanten Vorha-
bens. Neben Regelungen zu Umsetzungsfristen, Kosteniibernahmen, zur Vertragssiche-
rung und dhnlichem sollen in den Durchfiihrungsvertrag Vereinbarungen aufgenommen
werden, mit denen das Vorhaben (iber den Bebauungsplan hinaus weiter konkretisiert
wird. Genauere Regelungen werden dabei voraussichtlich zu folgenden Bereichen aufge-
nommen:
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¢ Konkretisierung der Hochbauplanung einschlieBlich Aussagen zur dueren Ge-
staltung und Materialwahl

e Freiflachengestaltung fiir die privaten Grundstlicksflaichen und o6ffentlichen Fla-
chenflachen zwischen Grundstiicksgrenze und dem bestehenden StraBenbord-
stein

¢ Regelungen zur Bepflanzung, insbesondere bzgl. Ersatzpflanzungen von Baumen

e Verpflichtung zu einer Mindestanzahl zweckgebundener Wohnungen mit Bele-
gungsbindungen analog des 2. Férderweges der sozialen Wohnraumfoérderung so-
wie Vereinbarungen von Benennungsrechten zugunsten der Stadt Wedel.

e Eintragung eines grundbuchrechtlich gesicherten Gehrechtes fiir die Stadt bzw.
die Allgemeinheit fur einen Teil des Platzes im Norden des Vorhabengebietes.

Der abschlieBende Durchfliihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und Stadt abzuschlieRBen.

4 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) sowie dem Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 (LEP 2010). In beiden Plianen wird We-
del als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb ei-
ner gemal Regionalplan dargestellten Siedlungsachse und innerhalb des baulich zusam-
menhangend bebauten Siedlungsbereiches. Als dringliches Ziel fiir die Stadt Wedel for-
muliert der Regionalplan die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete.

GemalR LEP 2010 sind zentrale Orte, zu den Wedel als Mittelzentrum zahlt, Schwerpunkte
fiir den Wohnungsbau. Zudem besteht das grundsatzliche Ziel, dass die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuRenentwicklung hat.?

Der Landesentwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Entwurf 2018 vor.
In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) im Zuge der Abwéagung im Bebauungsplanverfahren
zu bericksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Die raumordnerische Zielsetzung fur Mittel-
zentren gemaB dem ersten Entwurf der Fortschreibung des LEP weicht nicht von dem
derzeit geltenden LEP ab.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan, mit dem insbesondere die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein konkretes Wohn- und Geschiftshaus im Innenbe-
reich geschaffen werden, entspricht den tibergeordneten raumordnerischen Zielen.

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 26.10.2010 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel sind die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als gemischte Bauflichen dargestellt. Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan, 1. Anderung ist damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2 LEP 2010, Nr. 2.5.2 2Z und 2.5.2 6Z
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5 Stadtebauliche Festsetzungen und Bestimmungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des § 12 Abs. 3 BauGB entsprechend
des geplanten Bauvorhabens als urbanes Wohn- und Geschiaftshaus bestimmt. Im Wei-
teren werden die darin zuldssigen Nutzung genauer geregelt:

¢ Im Erdgeschoss wird ein Spektrum an Nutzungen zugelassen, die sich stadte-
baulich in die innerstadtische Lage einfligen. Neben gewerblichen Nutzungen wie
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Bliro- und Praxisnutzun-
gen und sonstigen gewerblichen Nutzungen, sind auch Anlagen fiir Verwaltungen
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zul3s-
sig. Fir alle Nutzungen gilt, dass sie flir Wohnnutzungen nicht wesentlich stérend
sein dirfen.

In dem maximal ll-geschossigen Gebaudeteil im Osten, in dem voraussichtlich eine
zweigeschossige Wohn- und Gewerbeeinheit realisiert wird, sind auch im Erdge-
schoss Wohnungen zuldssig, um auf dem sich stets wandelnden Immobilienmarkt
Flexibilitat zu gewahrleisten.

e Fir die Obergeschosse wird bestimmt, dass hier nur Wohnnutzungen zulassig
sind. Im ersten und zweiten Obergeschoss sind zusatzlich auch Biiro- und Praxis-
nutzungen zulassig, um eine flexible Nutzungsmischung zu ermdglichen.

Mit den weit gefassten Nutzungsméglichkeiten fiir das Erdgeschoss und der Offnung des
ersten und zweiten Obergeschosses fir Biiro- und Praxisnutzungen lasst der Bebauungs-
plan Spielraum fiir die Vorhabenkonkretisierung und zukiinftige Anpassungen.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird entsprechend des geplanten Vorhabens mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 mit einem Mal3 festgesetzt, das eine bauliche Verdich-
tung zulasst, die der innerstadtischen Lage gerecht wird.

Da die Freiflichen durch den im Norden vorgesehenen Platz sowie Wegflachen zum
GroR3teil versiegelt werden sollen und zudem nahezu das gesamte Grundstiick durch eine
Tiefgarage unterbaut wird, wird festgesetzt, dass die GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberoberfliche) bis zu einem
Maximalwert der GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf.

Aus der Vorhabenplanung ergibt sich als weiteres Mal3 fiir die bauliche Dichte eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von unter 3,0. Dieser Wert stellt die Obergrenze gemaR § 17
BauNVO fir urbane Gebiete (MU) gemiR BauNVO dar, die fiir das geplante urbane
Wohn- und Geschiftshaus als Gebietskategorie gemal3 BauNVO vergleichbar wiare.

Die maximale Gebaudehohe wird entsprechend der geplanten bis zu acht Geschosse auf
25,5 m festgesetzt. Damit wird bei einer Geschosshohe inklusive Zwischendecken von ca.
3 m fiir die Wohnetagen ein hohere Ausbildung des Erdgeschosses ermoglicht. Als unte-
rer Bezugspunkt wird mit 13,30 m tiber Normalh6hennull die vorhandene Gelandehéhe
des Gehwegs der BahnhofstralRe aufgegriffen. Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der Dachhaut festgelegt. Fiir technische Aufbauten einschlieBlich Fahrstiihle und
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Uberdachungen von Treppenhiusern darf die maximal zulissige Gebiudehdhe um bis zu
2 m Uberschritten werden.

Die Geschossigkeit wird als Maximalwert jeweils fiir die gestaffelten Gebaudeteile ent-
sprechend des Vorhabenentwurfes festgesetzt, so dass die Abstufungen zum nordostlich
benachbarten Wohnhaus und die Riickstaffelungen des obersten Geschosses zu den Stra-
Benseiten und dem Platz im Norden durch den Bebauungsplan gesichert sind. Dabei
wurde eine kleine Flache im Bereich der geplanten Tiefgaragenzufahrt, fir die gemaf
Vorhabenplanung aufgrund einer Loggia nur eine Eingeschossigkeit besteht, in den Be-
reich mit maximal zwei Geschossen einbezogen, da eine durchgehende Zweigeschossig-
keit den stadtebaulichen Charakter des Baukoérpers nicht veradndern wiirde.

Durch die Anordnung der Hauptbaumasse im Stidwesten des Grundstiickes und Abstaf-
felung des Gebaudes nach Nordosten werden fiir das geplante Bauvolumen groBtmogli-
che Abstande zu den umliegenden Gebauden erreicht und hierdurch potentielle Konflikte
bzgl. gegenseitiger Einsichtmoglichkeiten und Verschattungen bestmaoglich vermieden. Im
Vergleich zum bisherigen freistehenden, zweigeschossigen Gewerbebau werden dabei
selbstverstandlich durch die dichtere und hohere neu geplante Bebauung mehr Verschat-
tungen und neue Sichtbeziehungen entstehen. Um die Verschattungswirkungen des ge-
planten Neubaus besser beurteilen zu konnen, wurde fiir das Vorhaben eine Verschat-
tungssimulation zu den maf3geblichen Zeitpunkten im Jahresverlauf erstellt (vgl. An-
lage).

e Die Simulation zum Stichtag 21. Marz, mit der die Situation zur Tag-/ Nachgleiche
im Frahling und Herbst veranschaulicht wird, lasst erkennen, dass der Neubau bis
in die Mittagszeit keine Verschattung an der nérdlichen und nordéstlichen Nach-
barbebauung bewirkt. Im Laufe des Nachmittags treten beginnend mit den unte-
ren Geschossen Verschattungen auf. Dabei nimmt mit dem Sonnenlauf Richtung
Westen die Besonnung des nordlichen Platzes und der nérdlichen Nachbarbebau-
ung zu, so dass zum Zeitpunkt 18:00 die zweigeschossige Bebauung im Norden
nahezu frei von Verschattungen ist. Die Bebauung westlich der Bahnhofstral3e
wird zu dieser Jahreszeit in den Morgenstunden und je nach Gebdude und Etage
teilweise bis in den spateren Vormittag hinein verschattet. Am Neubau selbst tre-
ten aufgrund der 6stlich, stidlich und westlich angrenzenden StraBen und damit
verbundenen Abstidnden fast (iber den gesamten Tageslauf keine Verschattungen
durch Nachbargebaude auf.

e In der Frihjahr/Sommerjahreshalfte bestehen mit dem steigenden Sonnenstand
geringere Verschattungen. Zum Sonnenhochststand zum Zeitpunkt der Sommer-
sonnenwende, die in der Verschattungsstudie mit dem 21. Juni reprasentiert wird,
treten an dem nordo6stlichen achtgeschossigen Wohnhaus erst ab ca. 16:00 Uhr
beginnend an der siidwestlichen Gebiaudeecke Verschattungen auf. Um ca. 19:00
Uhr ist noch mehr als die Halfte der Siidfassade sowie mit der nach Westen ge-
wanderten Sonne die Westfassade verschattungsfrei. Die Bebauung westlich der
Bahnhofstraf3e ist ab ca. 11:00 Uhr frei von Verschattungen durch den Neubau.

e In der Herbst/Winterjahreshilfte treten mit dem niedrigeren Sonnenstand ver-
mehrt Verschattungen auf. Zum Sonnentiefststand, reprasentiert durch die Schat-
tensimulation am 21. Dezember, ist die Siidfassade des norddstlichen achtge-
schossigen Wohnhauses am Vormittag besonnt, wiahrend ab dem Mittag Ver-
schattungen in den unteren Geschossen auftreten, die auch durch die vorhandene

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 09.06.2020 — Entwurf — =12 =

Stand 20.05.20 15:42:00



TOP 4

Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Bebauung in der Umgebung mit verursacht werden. Aufgrund des niedrigen Son-
nenstandes reichen die Schatten des Neubaus zu dieser Jahreszeit (iber die direkte
Nachbarbebauung hinaus und auch an dem Vorhabengebaude selbst entstehen
insbesondere in den unteren und mittleren Etagen Verschattungen durch die um-
gebende Bebauung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Verschattungen im Vergleich zur gering ver-
dichteten Bestandsbebauung zunehmen, insgesamt jedoch mit der bis zu 8-geschossigen
Neubebauung weiterhin fiir die innerstadtische Lage gute Belichtungsverhiltnisse beste-
hen. Die durch den Neubau zusatzlich entstehenden Verschattungen werden in der Ab-
wagung mit dem Ziel in zentraler Lage eine verdichtete Bebauung mit viele Wohnungen
und Flachenangeboten fiir gewerbliche Nutzungen zu schaffen sowie fiir die stadtraum-
bildende Lage am Ende der Bahnhofstral3e und angrenzend an eine innerstadtische Kreu-
zung eine pragende Bebauung zu erreichen, als vertretbar angesehen. Zu beriicksichtigen
ist dabei auch, dass Verschattungen fiir innerstiadtische Bereiche mit entsprechend hoher
verdichteten Stadtstrukturen charakteristisch sind und mit der Anordnung des Baukor-
pers eine flr den Standort optimierte Bebauung erfolgt.

Davon unabhingig ist im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der gemal Landes-
bauordnung geltenden Abstandsflachen, die der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse dienen, zu den Nachbargebiuden nachzuweisen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt, die sich eng an
dem Vorhaben orientieren. Zu den angrenzend festgesetzten Verkehrsflachen grenzen
sie direkt an oder verlaufen in geringem Abstand zu ihnen, so dass der Baukorper hier
einen stadtischen StraBenraum raumlich definiert. Zu der nordlichen Nachbarbebauung
sind groBere Abstande beriicksichtigt. Die iberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch
Baugrenzen in die in Kapitel 5.2 beschriebenen Teilbereiche des gestuften Baukorpers
mit unterschiedlicher Geschossigkeit gegliedert. Die Tiefgarage darf sich auch Uber die
Baugrenzen hinaus erstrecken.

5.4 Gestaltung

Von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen im Bebauungsplan wird abgesehen, da
sich aus der stidtebaulichen Situation keine zwingenden Vorgaben ergeben. Davon un-
abhangig wird die Vorhabenplanung einschlieRlich der darin enthaltenden wesentlichen
architektonischen Gestaltungsmerkmale Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages und
damit flir den Vorhabentrager bindend.

6 Verkehr

Offentliche Verkehrsflichen

Das Vorhabengebiet ist tiber die angrenzenden vorhandenen StraRen erschlossen. Die in
den Geltungsbereich tiber das Vorhabengebiet hinaus einbezogenen Flachen werden ent-
sprechend ihrer gegenwartigen Nutzung und gemaf dem bisherigem Durchfiihrungsplan
Nr. 2/a als StraBenverkehrsflichen festgesetzt. Die direkt an das Vorhabengebiet

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 09.06.2020 — Entwurf — = 18 =

Stand 20.05.20 15:42:00



TOP 4

Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

angrenzenden Flachen werden aufgrund der Neuordnung des Bereichs und der baustel-
lenbedingten Eingriffe neu herzustellen sein. Die zum Vorhaben erstellte Freiflachenpla-
nung bezieht daher neben den privaten Flachen auch die 6ffentlichen Bereiche zwischen
Vorhabengebiet und Fahrbahnkante mit ein. Die Fahrbahn selbst bleibt unverandert be-
stehen.

Die Freiflaichenplanung (vgl. Abbildung 3, S. 9) sieht entlang der Bahnhofstra3e und dem
Tinsdaler Weg einen Gehweg mit einer Breite von rund 2 m bis rund 3 m sowie gréReren
Tiefen in dem zur Kreuzung orientieren Bereich vor.

Die straRenbegleitenden Parkplatze an der Bahnhofstral3e sollen unverandert erhalten
bleiben. Entlang des Tinsdaler Weges sind 3 stralBenbegleitende 6ffentliche Parkplatze
eingeplant, von denen einer behindertengerecht ausgefiihrt werden soll. Damit lassen
sich die auf dem derzeitigen Parkplatz im Nordosten des Geltungsbereiches fortfallenden
Parkplatze teilweise im Plangebiet ersetzen. Ebenfalls angrenzend an die Straen sind zu-
dem Bereiche mit Fahrradabstellanlagen vorgesehen. Der Radverkehr soll im Tinsdaler
Weg in der Richtung von Osten nach Westen, wie bereits in seinem weiteren 6stlichen
und westlichen Verlauf, im Mischverkehr auf der Fahrbahn geflihrt werden. Dies ist auf-
grund der geringen Kfz-Verkehrsstiarke die vorgegebene Radverkehrsfiihrung gemaf
FGSV EAR 2010. In der als EinbahnstraRe geregelten BahnhofstraRe soll wieder ein
Radweg auf dem Hochbord angelegt werden. Damit dieser Radweg von Osten kommend
erreicht werden kann, ist im Kreuzungsbereich eine entsprechende Aufleitung vorgese-
hen.

Die Freiraumplanung wird im Rahmen der Vorhabenplanung weiter konkretisiert und fir

die 6ffentlichen Flachen und das Vorhabengebiet Bestandteil des Durchfiihrungsvertra-
ges.

Gehrechte

Der Platz nérdlich des Neubaus liegt innerhalb des Baugrundstiickes, soll jedoch wie bis-
her weiterhin einen weitgehend 6ffentlich nutzbaren Charakter haben. Deshalb wird dort
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit kann diese Flache zusatzlich
zu den direkt nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen des
Nachbargrundstiickes selbst ebenfalls fiir eine fuRRlaufige Anbindung des Nachbargrund-
stlickes genutzt werden. Ein Streifen direkt nordlich des geplanten Neubaus wird dabei
vom Gehrecht ausgenommen, um direkte von allgemeinen Gehrechten freie Hausein-
gange zu ermoglichen. Die nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Flachen des Nachbargrundstiicks sollen bei der Neugestaltung des Platzes gemal Abstim-
mungen zwischen dem Vorhabentrager und dem Grundstiickseigentiimer einbezogen
werden, um die baubedingten Eingriffe in die Flachen wieder herzustellen und eine zu-
sammenhangende Gestaltung zu erreichen.

Ruhender Kfz-Verkehr im Vorhabengebiet

Das Grundstiick soll durch eine Tiefgarage unterbaut werden, die gemaf Vorhabenpla-
nung eine Unterbringung von rund 20 Stellplatzen ermdglicht. Die Tiefgaragenzufahrt er-
folgt Gber den Tinsdaler Weg. Sie ist im Bebauungsplan als Einfahrt festgesetzt, da keine
Anbindung an die als EinbahnstraRe geregelte Bahnhofstra8e erfolgen soll und ein aus-
reichender Abstand zur Kreuzung Bei der Doppeleiche gesichert wird.

Im Bebauungsplan ist zudem festgesetzt, dass Stellplatze nur in einer Tiefgarage zulassig
sind. Hierdurch soll die Herstellung von oberirdischen Stellplatzen vermieden werden, die
zu Lasten des stidtebaulich wirksamen Erscheinungsbildes und der Nutzbarkeit der

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 09.06.2020 — Entwurf — -14 -

Stand 20.05.20 15:42:00



TOP 4

Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Freiflachen insbesondere fir Fugianger und Radfahrer gehen wiirde.

Die innerstadtische Lage und Nahe zur S-Bahn-Station Wedel bietet gute Voraussetzun-
gen flr eine Lebensgestaltung ohne eigenen Pkw, so dass ein niedrigerer Stellplatzbedarf
als an peripheren Standorten zu erwarten ist. Gleichzeitig ist ein héherer Bedarf fiir Fahr-
radabstellmoglichkeiten wahrscheinlich, deren Unterbringung gemafR? der Vorhabenpla-
nung in der Tiefgarage und im Erdgeschoss des Gebaudes erfolgen soll.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die S-
Bahn-Station Wedel befindet sich ca. 800 nérdlich am Ende der Bahnhofstraf3e. In unmit-
telbarer Nahe des Geltungsbereiches befindet sich zudem die Bushaltestelle Bei der Dop-
peleiche, die von mehreren Buslinien angefahren wird, von denen insbesondere die zwi-
schen den Haltestellen S-Bahn Wedel und S-Bahn Blankenese verkehrende Buslinie 189
mit einem (ber weite Zeitrdume bestehenden 10-Minutentakt ein attraktives Angebot
darstellt.

7 Grunordnung und Artenschutz

Griinordnung

Der Geltungsbereich ist entsprechend der innerstadtischen Lage und der 6ffentlichen und
teils halboffentlichen Platznutzungen fast vollstandig bebaut und versiegelt. Innerhalb der
versiegelten Flachen stehen mehrere Baume. Nordlich des derzeitigen Parkplatzes zur
StraRe Am Lohhof gibt es auf den ehemals zum Nachgrundstilick gehérenden Randflachen
Straucher/Hecken und zwei Baumen. Das Gebiet hat mit den geringen Vegetationsfla-
chen und der innerstadtischen, stérungsintensiven Lage nur geringe Bedeutung fiir Na-
turschutzbelange.

Mit der Vorhabenplanung wird eine Umgestaltung der Freiflachen erfolgen. Nordlich des
Geb3iudes soll ein 6ffentlich zugénglicher Platz gestaltet werden. Ostlich des Gebaudes
ist der Hauseingang und eine dem Wohnhaus zugeordnete Griinfliche mit Kinderspielfla-
che vorgesehen (vgl. Abbildung 3, S. 8). Die bisher im Sliden vorhandene Platzflache wird
durch das Neubauvorhaben eingenommen. Die Freiflichenplanung wird im Rahmen der
Vorhabenplanung weiter konkretisiert und Teil des Durchfiihrungsvertrages. Dabei sollen
auch Regelungen zur Bepflanzung getroffen werden.

Gemal der Freiflachenplanung werden im Geltungsbereich voraussichtlich insgesamt 23
Biaume entfallen und 7 Baume innerhalb des Vorhabengebietes und als StraBenbdume
neu gepflanzt werden. Da innerhalb des Plangebietes vielfiltige Anforderungen z.B. bzgl.
der Tiefgarage, Riickhaltung von Oberflachenwasser, Feuerwehraufstellflichen, der Un-
terbringung von verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen u.a.m. bestehen, kénnen
sich im Zuge der weiteren Planungen noch Anderungen ergeben. Eine abschlieBende Bi-
lanzierung und Regelungen zu den im und auBBerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen-
den Ersatzpflanzungen erfolgt im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens. Die zum gege-
benen Zeitpunkt giiltige Baumschutzsatzung der Stadt Wedel ist dabei zu beachten.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass mindestens 60% der Dachflachen zu begriinen
sind. Um den Erhalt der Begriinung zu sichern, ist zudem festgesetzt, dass dabei eine Sub-
stratdicke von mindestens 8 cm herzustellen ist. Die Dachbegriinung tragt zur
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Okologischen Vielfalt des insgesamt hoch versiegelten Bereiches bei und hat ausglei-
chende Wirkung auf das Kleinklima und die Regenwasserriickhaltung. Mit dem Mindes-
tanteil von 60% wird berticksichtigt, dass Teile der Dachflachen als Dachterrassen genutzt
werden sollen oder fiir andere bauliche Zwecke wie technische Anlagen, einen Fahrstuhl
oder dhnliches bendtigt werden.

Artenschutz

Das vorhandene Gebaude der ehemaligen Sparkassenfiliale und die im Umfeld des Ge-
baudes befindlichen Bdume und Geblische werden fiir die Vorhabenrealisierung abgeris-
sen bzw. gerodet, um die stadtebaulich sinnvolle hohe Verdichtung zu erzielen. Hierbei
sind grundsatzlich auch artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen und z.B. die Be-
seitigung von ggf. vorhandenen Vogelbrutstatten wahrend der Brutzeit verboten.

Um das Potenzial und ein eventuelles Vorkommen artenschutzrechtlich geschiitzter Ar-
ten zu beurteilen und artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden, wurde hierzu eine
Fachstellungnahme erstellt (vgl. Anlage).

Demnach bestehen an der AuBenhiille des Gebidudes Potenziale fiir Fledermaustages-
quartiere und Vogelbrutstitten (Mehlschwalbe). Potenziale fiir gréRere Fledermaussom-
merquartiere oder Winterquartiere wurden nicht festgestellt. Hinweise auf einen aktuel-
len oder friiheren Besatz sind weder fiir Fledermause noch fur Végel vorhanden.

In den Baumen bestehen vereinzelt Potenziale fiir Fledermaustagesquartiere. Potenziale
fur groBere Fledermaussommerquartiere oder Winterquartiere und Hinweise auf einen
aktuellen Besatz wurden auch hier nicht festgestellt. Potenzial flir Vogelfortpflanzungs-
statten besteht fiir Freibriter in den Badumen sowie in geringerem Malf3e fiir Geblischbri-
ter in den bestehenden Strauchern nérdlich und 6stlich des Gebaudes. Potenzial fiir wei-
tere artenschutzrechtlich relevante Arten bestehen in den untersuchten Baumen und
Strauchern nicht.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung bezliglich der in § 44 (1) BNatSchG formulierten
Zugriffsgebote, kommt zu dem Ergebnis, dass dem geplanten Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen, wenn der Abriss und die Rodungen inner-
halb der Fledermauswinterquartierzeit, d.h. vom 01.12. bis 28.02. erfolgen. AulRerhalb
dieses Zeitraumes, d.h. vom 01.03. bis 30.11., kdnnte nach einer Vogel- und Fledermaus-
besatzkontrolle, die einen aktuellen Besatz durch diese Arten ausschliel3en kann, aus gut-
achterlicher Sicht ebenfalls ein Gebaudeabriss und Baumfallungen durchgefiihrt werden.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist aus gutachterlicher Sicht nicht not-
wendig.

8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind mit der Klimaschutznovelle
2011 in die Planungsleitsiatze bei der Aufstellung von Bauleitplanen aufgenommen wor-
den (u.a. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 a sowie § 1a Abs. 5 BauGB).

Da das vorliegende Plangebiet bereits vollstandig tiberplant und fiir bauliche Zwecke ge-
nutzt wird, bestehen fiir die Beriicksichtigung von Klimabelangen nur wenig Planungs-
spielrdume. Klimarelevante positive Strukturen wie z.B. Frischluftschneisen oder Kaltluf-
tentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Mit der geplanten baulichen Verdichtung geht tendenziell eine Verstarkung der stadtkli-
matischen Wirkungen mit erhdhten Temperaturen einher. Gleichzeitig leistet die Verdich-
tung als Vorhaben der Innenentwicklung aber einen positiven Beitrag. Dadurch dass
Wohnraum und gewerbliche Nutzflichen auf einer bereits versiegelten innerstiadtischen
Flache geschaffen werden, wird der Siedlungsdruck auf bisher nicht fiir Siedlungszwecke
beanspruchte Flachen reduziert. Zudem bietet der Standort durch kurze Wege zu Versor-
gungsangeboten und zum o6ffentlichen Nahverkehr gute Voraussetzungen zur Vermei-
dung von Kfz-Verkehr.

Die festgesetzten Dachbegriinungen tragen zu einer Verzogerung des Oberflachenab-
flusses und zu einer héheren Verdunstung bei, die den stadtklimatisch erhéhten Tempe-
raturen und der reduzierten Luftfeuchtigkeit entgegenwirkt.

Weitere Moglichkeiten zur Begrenzung des CO2-AusstoBes bestehen im Rahmen der
Vorhabenplanung, die fiir das Wohn- und Geschiftshaus die Einhaltung des Standards
KfW-Effizienzhaus 55 vorsieht, mit dem ein deutlich héherer als der gesetzlich vorge-
schriebene Standard fir den Primarenergiebedarf eingehalten wird. Einen wichtigen Bei-
trag hierzu kann im vorliegenden Fall durch den geplanten Anschluss an das Warmever-
sorgungsnetz der Stadtwerke Wedel geleistet werden, das eine vergleichsweise hohen
Effizienzgrad aufweist.

MaBnahmen wie Elektroladestationen, Car-Sharing-Platze und geeignete Fahrradabstell-
moglichkeiten kénnen Einzelbausteine zur Férderung von nicht-motorisiertem Verkehr
und Elektromobilitat sein, Giber deren Einrichtung im Rahmen der Vorhabenplanung und
spateren Weiterentwicklung zu entscheiden ist.

9 Emissionen und Immissionen

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mit erhohten Larmeinwirkungen aus dem Ver-
kehr der angrenzenden StraBen. Um diese nidher beurteilen zu kdnnen und geeignete
MaBnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festzusetzen, wurde
zu dem Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung erstellt (vgl. Anlage). Im Gut-
achten wurden zudem die Larmauswirkungen der geplanten Tiefgarage auf die Nachbar-
schaft gepriift. Flr die schalltechnische Beurteilung wird das zuldssige Wohn- und Ge-
schaftshaus entsprechend eines Urbanen Gebietes gemal3 BauNVO eingestuft.

Als maBgebliche Immissionsorte bezliglich Verkehrslarm werden die Fassaden des ge-
planten Vorhabens berticksichtigt (vgl. Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung). Fur
die schalltechnische Beurteilung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ und der 16. BImSchV ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)“ sowie die juris-
tisch anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung herangezogen, wobei be-
zliglich der DIN 18005 und 16. BImSchV auf die Werte fiir Mischgebiete zurlickgegriffen
wird, da fir Urbane Gebiete bisher keine eigenen Werte festgelegt sind.

Die maf3geblichen Immissionsorte beziiglich der Tiefgaragenzufahrt befinden sich an der
Slidostfassade des geplanten Vorhabens sowie der stidlichen Nachbarbebauung (vgl. An-
lage 2 der schalltechnischen Untersuchung). Die schalltechnische Beurteilung erfolgt
nach der TA Liarm ,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lirm)", als Stand der

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 09.06.2020 — Entwurf — =17 =

Stand 20.05.20 15:42:00



TOP 4

Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Technik fir die Ermittlung und Bewertung von Gewerbe- und Anlagengerauschen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt bezliglich des Verkehrslarms zum Ergebnis,
dass an den zur BahnhofstraBe und zum Tinsdaler Weg ausgerichteten Fassaden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in
der Nacht Uberall und vielfach auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht tiberschritten werden. An den larmabge-
wandten Seiten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 vielfach eingehalten und
die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht Gberschritten. Die juristisch anerkannte Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wird an allen
Fassaden des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses eingehalten.

Durch die Nutzung der Tiefgarage werden die jeweiligen Orientierungswerte bzw. Grenz-
werte der TA Larm sowohl am geplanten Vorhaben als auch an den benachbarten Be-
standsgebduden unterschritten, so dass keine Schallimmissionskonflikte ersichtlich sind.

Um den zu erwartenden Konflikten aufgrund des Verkehrslarms zu begegnen, sind Mal3-
nahmen zur Larmminderung erforderlich. Dies gilt insbesondere fiir Werte oberhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV, ist jedoch auch fiir darunterliegende Werte, welche die
Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschreiten, anzustreben. Larmkonflikte unterhalb
der Gesundheitsgefahrdungsschwelle und oberhalb der Richtwerte der DIN 18005 kon-
nen grundsatzlich durch folgende MaBnahmen vermindert werden. Die Darstellung be-
nennt die moglichen MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung in der aus Larmminderungs-
sicht gewlinschten Prioritat:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf den schallemissionsrele-
vanten StraRen oder Anpassung des StraRenbelags (larmarmer StraBenbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit ge-
eigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109 (Stand 2018-01)

Die MaRRnahmenauswahl ist fiir das jeweilige Planungsvorhaben zu beurteilen. In der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung werden zur Konfliktbewaltigung MaRnahmen zum
passiven Schallschutz festgesetzt, da die MalBnahmen gemaf Nr. 1 bis Nr. 3 im vorliegen-
den Fall nicht umsetzbar sind. Dies begriindet sich wie folgt (vgl. auch schalltechnische
Untersuchung, S. 8 ff):

zul.:

Der geplante Baukorper ist im Stidwesten des Grundstiickes positioniert, um zu der nérd-
lich und nordostlichen Nachbarbebauung einen groBtmoglichen Abstand einzuhalten und
einen stidtebaulichen Schwerpunkt mit klarer Definition des StraBenraumes am sudli-
chen Endpunkt der BahnhofstraRe zu setzen. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der
begrenzten FlachengrofRe des Plangebietes, kann der Abstand zu den Gerduschquellen
,Strade” nicht gerduschwirksam reduziert werden.

zZu 2.:

Ein aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand kommt im Plangebiet nicht in
Betracht, da das Gebiet hierdurch von der Umgebung abgetrennt werden wiirde und die
gestalterische und funktionale Integration in den Stadtraum nicht mehr gegeben ware.
Zudem lieBen sich die oberen Geschosse schalltechnisch durch eine Larmschutzwand
nicht ausreichend schiitzen und waren auch auf Erdgeschossebene Unterbrechungen fiir
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eine Zufahrt und Zugange erforderlich.
zu 3.

Von Seiten des Larmgutachters werden bei kiinftigen MaZnahmen auf der BahnhofstralRe
und dem Tinsdaler Weg eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit und/oder das Ein-
bringen von larmmindernden Fahrbahnoberflaichen grundsatzlich als sinnvoll erachtet.
Diese MalBnahmen werden jedoch fir eine Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bebau-
ungsplandanderung nicht herangezogen, da sie nur in Zusammenhang mit gesonderten
Verkehrs- bzw. StralBenplanungen sinnvoll beurteilt und umgesetzt werden kénnen und
Geschwindigkeitsregelungen im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Zudem ware die
Wirksamkeit von larmmindernden Fahrbahnoberflachen fraglich, da sie ihre Wirkung in
der Regel erst ab 40 km/h entfalten. Zudem wiirden auch mit einer Geschwindigkeitsre-
duzierung auf 30 km/h die Orientierungswerte der DIN 18005 weiterhin (iberschritten,
so dass passive SchallschutzmalBnahmen unabhingig von einer Temporegulierung gebo-
ten waren.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Um den prognostizierten Lirmbelastungen durch den StraBenverkehr zu begegnen und
sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher zu stellen, werden die gemafld der schall-
technischen Untersuchung fir das gesamte Gebaude empfohlenen passiven Schallschutz-
mafnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. textlich Festsetzung Nr. 5.1 bis 5.3.)

Demnach sind bei der Grundrissgestaltung vorrangig die Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern und nachrangig anderweitige Aufenthaltsriume an larmabgewandte Fassa-
denabschnitte zu orientieren, um insbesondere in der ruhesensiblen Nachtzeit Lirmkon-
flikte weitgehend zu vermeiden. Dabei kénnen zu 6ffnende Fenster von Schlafraumen
z.B. auch in larmgeschiitzten Loggiainnenbereichen angeordnet werden.

Dartber hinaus sind passive SchallschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Stand 2018-01) an der AuBBenhiille erforderlich. Die Luftschalldammung der
AuBenbauteile und die dafiir mageblichen AuBenlarmpegel sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu bestimmen und nachzuweisen. Zudem sind Schlaf- und Kin-
derzimmer zur Sicherstellung der Nachtruhe mit schallgedammten Be- und Entliiftun-
gen auszuriisten. Davon kann abgesehen werden, wenn der notwendige hygienische
Luftwechsel auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann. Die Schalldammung der Liiftungen / Liftungselemente ist so aus-
zuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschalldamm-MafB der Umhiillungsfla-
chen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20
bis 30 m® je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich.

Da die prognostizierten Beurteilungspegel auch am Tag die Richtwerte der DIN 18005
insbesondere zu den straBenzugewandten Seiten deutlich Giberschreiten, wird fiir die Au-
Renwohnbereiche (Loggien, Dachterassen) festgesetzt, dass durch geeignete bauliche
Schallschutzmaflnahmen, wie z.B. Verglasungen sicherzustellen ist, dass in der Mitte der
AuBenwohnanlage in einer relativen Héhe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A)
erreicht wird. Die entsprechende Nachweise sind ebenfalls im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.
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10 Ver- und Entsorgung / Brandschutz

Der Geltungsbereich ist bereits vollstidndig erschlossen. Der Anschluss an die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur erfolgt in Rahmen der Vorhabenrealisierung.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Es ist zu beachten, dass im Geltungsbereich verschiedene Leitungen und sonstige Anlagen
zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind, bei denen es sich neben Hausanschlussleitun-
gen flur das bisherige Sparkassengebdude selbst auch um Hausanschlussleitungen der
nordlichen und nordostlichen Nachbarbebauung (BahnhofstraBe 71 /71a) und um Anla-
gen fiur die libergeordnete Versorgung handelt, die innerhalb der bisher 6ffentlichen
Platzflachen verlaufen.

Gemal’ derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich Leitungen der Deutschen Te-
lekom, Schmutz- und Regenwasserleitungen der Stadtentwasserung Wedel, diverse An-
lagen der Stadtwerke Wedel (StraRenbeleuchtungsanlagen, E-Ladestation, Niederspan-
nungs- und Mittelspannungskabel, Transformatorstation, Netzsteuerkabel und Verteiler-
schrank sowie Hausanschlisse flir Gasversorgung, Trinkwasser und Warmeversorgung)
und am westlichen Rand der BahnhofstraRe Telekommunikationsanlagen der 1&1 Versa-
tel vorhanden.

Da das Vorhabengebiet durch den geplanten Neubau einschlieBlich der zugehorigen Tief-
garage nahezu vollstiandig bebaut werden soll, miissen die vorhandenen Leitungen zu ei-
nen Grof3teil verlegt werden. Die hierfiir erforderlichen ndheren Planungen sowie Abstim-
mungen und Vereinbarungen mit den Tragern der Anlagen sowie den Eigentiimern der
betroffenen Nachbarbebauung erfolgen im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung.

Angestrebt wird, dass alle ibergeordneten Versorgungsanlagen innerhalb 6ffentlicher
Flachen und die Hausanschliisse auf dem jeweils eigenen Grundstiick verlegt werden.
Sollte im Rahmen der konkreten Verlegungsplanung davon abweichend eine Losung ab-
gestimmt werden, bei der Flachen nichteigener Grundstiicke beansprucht werden, in dem
z.B. ein Hausanschluss des Nachbargebaudes liber das Vorhabengebiet verlegt wird, sind
die hierfiir erforderlichen Dienstbarkeiten privatrechtlich zu regeln. Fir die Freiraumpla-
nung wird darauf hingewiesen, dass die Zuganglichkeit der Leitungen und Anlagen ein-
schlielich der Anforderungen bei Pflanzung von Baumen zu beriicksichtigen sind.

Oberflaichenentwasserung

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird wie im Bestand (iber den
offentlichen Regenwasserkanal der Stadtentwisserung Wedel abgeleitet. Die Stadtent-
wasserung hat hierzu darauf hingewiesen, dass die Einleitmenge aus dem Vorhabengebiet
aufgrund der begrenzten Kapazitaten des 6ffentlichen Entwasserungssysteme nicht tiber
die Aufnahmekapazitat des bisherigen Hausanschluss von 14 |I/s liegen darf und Spitzen-
abflisse auf dem Grundstlick zuriickzuhalten und verzogert abzuleiten sind.

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde hierzu ein Entwasserungskonzept mit Vordimen-
sionierung fiir die Regenriickhaltung erstellt. Demnach soll das fiir ein 100-jdhriges Re-
genereignis erforderliche Riickhaltevolumen auf der Tiefgaragendecke unterhalb des ge-
planten Platzes hergestellt werden und das Wasser (iber ein Drosselwerk in das Netz der
offentlichen Stadtentwasserung eingeleitet werden. Die vorlaufigen Berechnung zur Ent-
wasserung wurde mit der Stadtentwasserung Wedel vorabgestimmt. Der endgiiltige
Nachweis wird im Rahmen des Entwasserungsantrages fiir das Vorhaben erbracht.
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Grundwasser

Grundwasserentnahmen, die z.B. fir eine Grundwasserhaltung beim Bau der Tiefgarage
erforderlich wird, bedeuten grundsatzlich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG
erlaubnispflichtige Gewdasserbenutzungen. Die entsprechenden Antrage miissen recht-
zeitig bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg gestellt werden. Bei geplan-
ter Einleitung in den Regenkanal ist das Grundwasser im Vorwege auf den Eisen Gesamt-
gehalt, Ammonium-Stickstoff und CSB zu untersuchen.

Zudem wird fur das Bauvorhaben darauf hingewiesen, dass gemal Stellungnahme der
unteren Wasserbehorde Drainagen ausgeschlossen werden sollen und Keller konstruktiv
(z.B. WeiBe Wanne) gegen Druckwasser abgedichtet werden, da das Grundwasser unter
besonderem Schutz steht und dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
z.B. Kellerdrainagen zu vermeiden sind. Dies wird gemal? dem aktuellen Planungsstand
der Vorhabenplanung durch den geplanten Bau einer sogenannten WeiRen Wanne be-
ricksichtigt.

Belange des Brandschutzes

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass eine ausreichende
Loschwasserversorgung zur Verfligung steht. Die Festlegung des erforderlichen Losch-
wasserbedarfs erfolgt dabei anhand des DVGW Arbeitsblattes W 405. Fiir das Vorhaben-
gebiet ist bei hilfsweise Einstufung entsprechend eines Kerngebietes (fiir Urbane Gebiete
sind keine Werte enthalten), je nach Brandausbreitungsgefahr von einem Léschwasser-
bedarf von 96 cbm/h oder 192 cbm/h (ber 2 Stunden auszugehen.

Gemal Auskunft der Baugenehmigungsstelle der Stadt Wedel richtet sich die Brandaus-
breitungsgefahr nach der Brennbarkeit der Fassade des Bauvorhabens. Da das Vorhaben
in massiver Bauweise und Vormauerung mit Vollklinker realisiert werden soll, kann von
einer geringen Brandausbreitungsgefahr und damit von einem Loschwasserbedarf von
96 cbm/h ausgegangen werden. Die Stadtwerke Wedel haben mitgeteilt, dass eine ent-
sprechende Loéschwasserbereitstellung prinzipiell aus dem Trinkwasserversorgungsnetz
der angrenzenden Stra8en erfolgen kann.

Fir den konkreten Loschwassernachweis ist im Rahmen der Vorhabenplanung ein ent-
sprechender Antrag bei den Stadtwerken Wedel zu stellen. Die abschlieBende Festlegung
des Loschwasserbedarfs und der Nachweis der entsprechenden Léschwasserversorgung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die weiteren Anforderungen an die Rettungswege einschlieRlich erforderlicher Feuer-
wehraufstell- und Bewegungsflachen sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
entsprechend der aktuellen Regelungen nachzuweisen. Dabei sind im vorliegenden Fall
auch die Anforderungen an Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen und Anleiterbar-
keit sowie die Zuganglichkeit der Loschwasserversorgung fiir die nérdliche Nachbarbe-
bauung BahnhofstraRe 71 /71a zu prifen und zu berlicksichtigen.

11 Denkmalschutz / Altlasten / Kampfmittel / BundeswasserstralRe /
Richtfunk

Altlasten

Es liegen keine Informationen Gber altlastenrelevante Nutzungen, Altlablagerungen oder
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schadliche Bodenveranderungen fiir den Geltungsbereich vor. Die untere Bodenschutz-
behorde hat darauf hingewiesen, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass Schad-
stoffe von altlastverdachtigen Flachen in der Umgebung bei Wasserhaltungsmafnahmen,
mit der Grundwasserabsenkung mobilisiert werden. Ergeben sich bei Grundwasserhaltun-
gen, Sondierungen, Abbruch- und/oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigun-
gen, schidliche Bodenveranderungen und/oder eine Altlast, ist dieses der unteren Bo-
denschutzbehorde des Kreises Pinneberg unverziiglich nach § 2 des Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetzes mitzuteilen, so dass MalBnahmen zur Gefahrermittlung
und/oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

Denkmalschutz

Westlich der Bahnhofstral3e befindet sich integriert in die Gehwegflachen das Kultur-
denkmal ,Doppeleiche”, bestehend aus der Doppeleiche und einem Gedenkstein, das am
13.03.2020 in die Liste der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein aufgenommen wurde.
Das Denkmal liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. vorhabenbezogenen Ande-
rung. Denkmalpflegerische Bedenken aufgrund des geplanten Wohn- und Geschaftshaus
bestehen gemafR Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege nicht.

Fir ggf. spatere straRenbauliche Umgestaltungen wird darauf hingewiesen, dass friihzei-
tig eine Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde zu erfolgen hat und eine denkmal-
pflegerische Genehmigung gemaB § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG (Umgebungsschutz) zu bean-
tragen ist. Bei einer Neu-/Umgestaltung des StralRenraums ist eine Verbesserung des Ist-
Zustandes anzustreben, zum Beispiel durch VergroBerung der Baumscheibe entspre-
chend dem Kronendurchmesser der Doppeleiche.

Hinweise auf archaologische Kulturdenkmale im Einflussbereich des Plangebietes lie-
gen nicht vor. Auf die geltenden gesetzlichen Regelungen zu den Melde- und Sicherungs-
pflichten bei Fund von Kulturdenkmalen wird hingewiesen.® Archiologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von Tiefbaumal3-
nahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Fla-
che/Trasse gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampf-
mittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt* durchgefiihrt.

Bundeswasserstrafle

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Hamburg hat im Hinblick auf die stidlich Wedels ver-
laufende Bundeswasserstral3e Elbe unter Bezug auf § 34 WaStrG darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet keine Zeichen und Lichter angebracht werden dirfen, die mit

3 Eswirdauf § 15 (1) DSchG SH (i. d. F. vom 30.12.2014) hingewiesen: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.”

4 Landeskriminalamt, Dezernat 33 (Kampfmittelrdumdienst), Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 2a, 1. vorhabenbezogene Anderung der Stadt Wedel

Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen be-
eintrachtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irrefiih-
ren oder behindern kénnen. Auch die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei einzurichten
und darf die Erkennbarkeit der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen fiihren und keine fir die Schifffahrt beeintrachtigen-
den Reflexionen auf dem Wasser hervorrufen.

Richtfunkstrecke

Nordostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Antenne, die das Ende einer in Rich-
tung Stidosten verlaufenden Richtfunktrasse der Vodafone Deutschland bildet. Eine Sto-
rung des Richtfunkbetriebes durch das geplante Vorhaben wird gemaR Stellungnahme
der Vodafone Deutschland nicht erwartet und kein Konfliktpotenzial gesehen.

12 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht n6tig. Die Erweiterung des
Bestandsgrundstiickes wird durch Vertrage geregelt.

13 Flachenangaben

Flache in ha
Urbanes Wohn- und Geschéftsgebiet (entspricht Vorhabengebiet) 0,13
StraBenverkehrsflache 0,11
Geltungsbereich gesamt 0,24

14 Kosten

Kosten durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen
der Stadt voraussichtlich nicht. Sie werden durch den Vorhabentrager (ibernommen. Ein
Kostenlibernahmevertrag zwischen der Stadt Wedel und der S-Immobiliengesellschaft
Wedel mbH & Co. KG wurde im Dezember 2019 geschlossen.

Die Begriindung wurde durch den Rat der Stadt Wedel in seiner Sitzung am ............cuuuuu....... gebilligt.

WEAEL AN e et et et et e st e sae et s st e e e et e saesaes

Dienstsiegel Der Biirgermeister
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Abwdagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

1

Kreis Pinneberg, 11.03.2020

zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Wedel haben seitens der Trager 6ffentlicher
Belange des Kreises Pinneberg folgende Fachbehorden des Kreises Pinneberg de-
tailliert Stellung bezogen.

e Fachbehorden des Fachdienstes Umwelt
e Fachdienst Abfall
Von anderen ToB des Kreises Pinneberg wurden keine Anregungen vorgetragen.

Zu den Stellungnahmen der Fachbehorden siehe unten.

Kenntnisnahme.

Kreis Pinneberg, Miillabfuhr, 14.02.2020

Die Abfallbehalter von dem Grundstiick BahnhofstraRe 71 stehen neben dem 6f-
fentlichen Parkplatz Bei der Doppeleiche. Auf dem Bild ist nicht erkennbar, ob der
Standort so bleiben kann.

Wo werden die Abfallbehilter fiir das neue Hochhaus stehen?
Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein.

Der Hinweis wird fir das Bebauungsplanverfahren zur Kenntnis genommen. Die
Planung zur Anordnung der Abfallbehilter erfolgt im Rahmen der weiteren Vorha-
benkonkretisierung. GemaRl gegenwartigen Planungs- und Abstimmungsstand sol-
len die Abfallbehilter des Hauses BahnhofstraRe 71 zur StraRe Am Lohhof verlegt
werden. Die Abfallrdume des Neubaus sind in der Tiefgarage vorgesehen.

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, 24.02.2020
Untere Bodenschutzbehorde

Die Stadt Wedel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bei der Doppelei-
che" im Verfahrensschritt der Beteiligung T6B 4-1.

Hinweis der Verwaltung: Abbildungen mit B-Plan-Ausschnitt, Stand 24.02.20 und ge-
plantem Untergeschoss gem. Wettbewerb s. Originalstellungnahme.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Informationen (iber altlastrelevan-
ten gewerblichen Nutzungen, Altlablagerungen und/ oder schadliche Bodenveran-
derung fiir den Plangeltungsbereich vor. Eine Untersuchungspflicht zur
bodenschutzrechtlichen Gefahrerkundung ist nicht gegeben und wird daher auch
nicht gefordert.

Hinweis der Verwaltung: Luftbilder des Plangebietes vom 08.09.1953 und 24.06.1960
s. Originalstellungnahme.

Es ist geplant, fiir ein Untergeschoss (iber das gesamte Grundstiick zu verwenden.
Die untere Bodenschutzbehoérde geht davon aus, dass dazu eine Wasserhaltung
notwendig ist. Im Bereich des dafiir sich ausbildenden Absenkungstrichters kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Schadstoffe von altlastverdachtigen Flachen in
der Umgebung mit der Grundwasserabsenkung mobilisiert werden.

Ich bitte noch folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der u.g. Hinweis in die Begriin-
dung aufgenommen. Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentrager zur
Kenntnis Gbermittelt.

Sitzung des Planungsausschusses am 09.06.2020
Stand: 20.05.20 11:08:00
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Abwdagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Hinweis:

Ergeben sich bei Grundwasserhaltungen, Sondierungen, Abbruch- und/oder Erdar-
beiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen, schidliche Bodenveranderungen
und/ oder eine Altlast, so ist dieses der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Pinneberg (Herr Krause, Tel. 04121- 45 02 22 86, r.krause@kreis-pinneberg.de) un-
verziglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Maf3nah-
men zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht
eingeleitet werden kénnen.

Auskunft erteilt: Herr Krause, Telefonnr.: 04121- 45 02 22 86

Untere Wasserbehérde

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Die Einleitung des Niederschlags- Kenntnisnahme.

wassers erfolgt in den Regenwasserkanal, dafiir ist die Stadtentwasserung Wedel

zustandig.

Fur den Bau der Tiefgarage ist voraussichtlich eine Grundwasserabsenkung erfor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.
derlich. Bei geplanter Einleitung in den Regenkanal ist das Grundwasser im Vor- Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gibermittelt.

wege zu untersuchen auf Eisen-gesamt, Ammonium-Stickstoff und CSB.
Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel.: 04121/4502-2302

Untere Wasserbehoérde - Team Bodenschutzbehoérde und Grundwasser

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
Fur die geplante Tiefgarage ist eine Grundwasserhaltung wahrscheinlich. Grund- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.
wasserentnahmen bedeuten grundsatzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 Zudem wurde die Stellungnahme dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gbermittelt.

WHG erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen. Die entsprechenden Antriage
mussen rechtzeitig gestellt werden.

Drainagen sollten ausgeschlossen und Keller konstruktiv (z.B. WeiBe Wanne) gegen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Vorhabenkonkretisie-
Druckwasser abgedichtet werden. rung und das Baugenehmigungsverfahren und wird als Hinweis in die Begriindung
Ansprechpartner: Frau Langenbach, Tel.: 04121 4502 2318 aufgenommen. GemaR derzeitigem Stand ist bei entsprechenden Boden- / Grund-
wasserverhaltnissen der Bau einer weiRen Wanne vorgesehen.

Untere Naturschutzbehérde:
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange von Na- | Kenntnisnahme.
tur und Landschaft berthrt.

Gegen die Darstellungen und Festsetzungen bestehen keine erheblichen Bedenken.

Sitzung des Planungsausschusses am 09.06.2020 040 - 44 1419 ARCH |TE KTU R
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Abwdagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Ich weilRe jedoch auf folgendes hin:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen und zur Eingriinung des
deutlich héheren und weithin sichtbaren Gebiudes sollten Festsetzungen zur Fas-
saden- und Dachbegriinung erfolgen.

Um die Wirksamkeit der Dachbegriinung optimal zu gestalten sollten mindestens
70 % der Dachflachen begriint werden.
Die Dachbegriinung sollte mindestens 8cm durchwurzelbares Substrat erhalten.

Fensterlose Winde von mindestens 5 m Breite sollten begriint werden. Festset-
zung fir die Fassadenbegriinung sollten Angaben zur Pflanzenmenge und Qualitat
enthalten.

Die Tiefgarage ist in den Bereichen in denen sie nicht Gberbaut wird (Platze und
Grinfliche) mit mindestens 60 cm durchwurzelbarer Erdschicht zu bedecken, damit
eine Eingriinung erfolgreich stattfinden kann.

Die dargestellten Feuerwehraufstellflichen im 6ffentlichen StraBenraum kénnen zu
einer Beeintrachtigung der vorhandenen StraRenbdume fiihren. Dies ist im weite-
ren Verfahren zu beachten. Es ist zu prifen, ob durch bauliche MaRnahmen (Ret-
tungstreppenhaus) die Feuerwehraufstellflichen reduziert werden kdnnen.

Auskunft erteilt: Frau Abts, Telefon-Nr.: 04121/4502 2267

Siehe hierzu folgende Abwagung zu den einzelnen Punkten.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt. Es wird eine Dachbegriinung auf
mind. 60% der Dachflache insgesamt und eine Mindestsubstratdicke von 8 cm
festgesetzt. Ein Mindestanteil von 70 % der Dachflache ist nicht moéglich, da ein
Teil der Flachen als Dachterrassen genutzt werden sollen und Teilflachen, z.B. im
Ubergang zur Attika oder fiir technisch Anlagen nicht fiir eine Dachflichenbegrii-
nung zur Verfligung stehen.

Von der Festsetzung einer Fassadenbegriinung wird abgesehen, da hierfir kein
Bedarf besteht. Das geplante Vorhaben sieht an allen Fassaden groRe Flachenan-
teile mit Fenstern oder Loggien vor, die sich in ein gleichméaRiges Gliederungsras-
ter mit Fassadenriickspriingen einfligen. Geschlossenen Flachen mit nur etwas
mehr als 5m Breite sind nur an einer einzigen Stelle und nur im Erdgeschoss vor-
gesehen, so dass Fassadenbegriinungen nicht zu dem Konzept passen wirden.

Die Anregung wird im Rahmen des B-Planverfahrens zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren Konkretisierung der Vorhaben- und Freiflichenplanung soweit
wie moglich beriicksichtigt. Im 6stlichen Bereich des Vorhabengebietes, in dem die
geplante Griin-/Spielfliche angeordnet werden soll, kann die vorgeschlagene
Machtigkeit der Erdschicht voraussichtlich realisiert werden. Im Bereich des Plat-
zes ist dies aufgrund des niedrigeren Gelandeniveaus und der Héhenlage der Tief-
garage sowie dem Erfordernis Stauvolumen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser einzuplanen, nicht méglich. Fiir Baumpflanzungen soll jedoch
jeweils ein durchwurzelbarer Raum von 12 cbm berlicksichtigt werden. Die Arten-
auswahl soll angepasst auf die Standortbedingungen erfolgen. Regelungen zur Be-
pflanzung sollen in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.

Der Hinweis wird im Rahmen des B-Planverfahrens zur Kenntnis genommen.
Durch die BaumaRnahme werden auch die an das Grundstiick angrenzenden Fla-
chen beansprucht und dabei die bestehenden Baume zum Grof3teil entfallen. Zu
der Vorhabenplanung wird eine Freiraumplanung erstellt, die auch den wieder her-
zustellenden Bereich zwischen dem Neubau und der bestehenden Fahrbahn ein-
bezieht. Die Planung neuer Baumpflanzungen erfolgt dabei unter
Beriicksichtigung der Anforderungen an den Verkehrsraum und die Feuerwehrauf-
stellflichen. Die Anforderungen an den Brand- und Rettungsschutz sind abschlie-
Bend im Rahmen der Vorhabenkonkretisierung und der Baugenehmigung zu
klaren. Dabei kann auch beurteilt werden, inwiefern ein Sicherheitstreppenhaus
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Stand: 20.05.20 11:08:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack
Seite 3

040-44 1419
Graumannsweg 69
22087 Hamburg

www.archi-stadt.de

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten



Stadt Wedel — Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche” 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud TOP 4

Abwdagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Im weiteren Verfahren sind Aussagen zum Schallschutz und Verschattung verur-
sacht durch das geplante Vorhaben notwendig. Dies sollte durch Gutachter beglei-
tet werden.

sinnvoll ist und die damit verbundenen hohen Anforderungen verhaltnismaRig wa-
ren.

Der Anregung wird gefolgt. Zum Entwurf wurde eine schalltechnische Untersu-
chung und eine Schattenstudie erstellt und die Ergebnisse bei der Entwurfsbear-
beitung des Bebauungsplan-Entwurfes beachtet.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 04121/4502-2294

2 | Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 13.02.2020

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem.

§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf §15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzliglich unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiime-
rin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenom-
men.

3 | Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus,
13.02.2020

Fehlanzeige. Kenntnisnahme

4 | Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und Integration
- Kampfmittelrdumdienst, 18.02.2020

in der o. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Was-
ser/ Strom und StraBenbau ist die o. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenom-
men.
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des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel
durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampf-
mittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnah-
men in die BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 26.02.2020

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zu der o.a. Bauleitplanung keine Bedenken
bzw. Anderungswiinsche.

Kenntnisnahme.

WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Hamburg, 04.03.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Aus strom- und schifffahrtspolizeilicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Beden-
ken gegen die Einleitung des o.g. Bebauungsplanes, wenn folgendes beachtet wird:

1. Es diirfen im Plangebiet keine Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit
Schifffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszei-
chen beeintrachtigen oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder
anders irrefuhren oder behindern konnen (§34 WaStrG). (H)

2. Die Baustellenbeleuchtung ist blendfrei einzurichten. Sie darf die Erkennbarkeit
der Schifffahrtszeichen nicht beeintrachtigen, nicht zur Verwechslung mit Schiff-
fahrtszeichen fiihren und keine fiir die Schifffahrt beeintrachtigenden Reflexionen
auf dem Wasser hervorrufen (§34 WaStrG). (H)

Ich bitte um Aufnahme in den Bebauungsplan.

Bei Fragen wenden Sie sich gerne an mich.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauphase und
spatere Nutzung des Gebaudes. Sie werden hierfiir in die Begriindung aufgenom-
men und wurden dem Vorhabentrdger zur Kenntnis gegeben.

Unabhangig davon wird die Mdglichkeit, dass es zu entsprechenden Verwechse-
lungen kommen koénnte aufgrund der Entfernung von rund 700 m zur Elbe und der
vorhandenen Bebauung zwischen dem Vorhabengebiet und der Elbe als sehr ge-
ring eingeschatzt.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Technischer Um-
weltschutz AuRenstelle Stidwest, 13.03.2020

zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende Stellung-
nahme flr das weitere Planverfahren abgegeben:

Das Vorhaben liegt in einem erheblich mit Verkehrslarm belasteten Gebiet. Der Be-
reich ist gemal dem Larmaktionsplan der Stadt Wedel als Larmbrennpunkt gekenn-
zeichnet. Gemal3 dem LLUR Umgebungslarm-Atlas sind bereits an den
vorhandenen Bebauungen Pegel von LDay = 67 dB(A) bzw. LNight = 58 dB(A) zu
erwarten, so dass sich daraus schlie3en lasst, dass die Planungswerte der DIN

Die Hinweise zu den zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen werden bertck-
sichtigt.

Zu dem Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt, in der die zu erwartende Larmbelastung untersucht wird und Fest-
setzungsvorschlage fiir den Bebauungsplan zur Bewaltigung des Larmkonfliktes
erarbeitet wurden. Diese wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Nach-
teile der Neuplanung eines Wohn- und Geschaftshauses in einem
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18005 als auch der Verkehrslarmschutzverordnung (Immissionsgrenzwert 64 dB(A)
tags, 54 dB(A) nachts) bereits an der Bestandsbebauung nicht eingehalten werden
kénnen. Erschwerend kommt hinzu, dass zum einen in diesen Larmbrennpunkt hin-
eingeplant, die Bevolkerungsdichte dort somit erhéht wird zum anderen die ge-
plante Bebauung noch naher an Straf3e heranriickt.

Aus diesem Grund bedarf es eines dezidierten Abwagungsverfahrens zu den immis-
sionsschutzrechtlichen Belangen:

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Mal3-
nahmen zur Larmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte unterhalb der Gesund-
heitsgefahrdungsschwelle und oberhalb der zulissigen Richtwerte der DIN 18005
kénnen durch folgende MalRnahmen vermindert werden. Diese sind dabei nach Pri-
oritat hinsichtlich der gewlinschten Reihenfolge zur Konfliktbew3ltigung darge-
stellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Herabsenken der zuladssigen Héchstgeschwindigkeit auf den schallemissionsrele-
vanten StraBen oder Anpassung des StraBenbelages (larmarmer StraBenbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit ge-
eigneter Schallddmmung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109: 2018-01. Bei der
Konfliktbewaltigung sind die Orientierungssatze der BVerwG-Entscheidung vom
17.02.2010 (Az.: 4BN 59/09) zu berlicksichtigen.

1. Ldrmbeldstigungen sind nicht erst dann abwdgungsbeachtlich, wenn sie als schéd-
liche Umwelteinwirkungen zu qualifizieren sind oder gar die Schwelle zur Gesund-
heitsgefdhrdung liberschreiten. (Rn.4)

2. Die Werte der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stéddtebau" kénnen zur Bestimmung
der zumutbaren Ldrmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen einer gerechten
Abwidgung lediglich als Orientierungshilfe herangezogen werden; je weiter die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (iberschritten werden, desto gewichtiger miissen
allerdings die fiir die Planung sprechenden stddtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschép-
fen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. (Rn.4)

verkehrslarmbelasteten Bereich werden in der Abwagung mit den Vorteilen, die
sich durch die Bereitstellung von dringend bendétigtem Wohnraum in einem sehr
zentralen innerértlichen Bereich ergeben (kurze Wege, guter OPNV-Anschluss,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Wiedernutzung einer bereits bebauten
Flache, VitalisierungsmaRnahme in der HauptgeschaftsstraRe) als vertretbar ange-
sehen.

Der Hinweis zur erforderlichen Abwagung wird berlicksichtigt. GemaR der schall-
technische Untersuchung liegen die zu erwartenden Pegel aus Verkehrslarm tber
den Richtwerten der DIN 18005 und unterhalb der Schwellwerte fiir eine Gesund-
heitsgefahrdung.

Die zur Konfliktbewaltigung genannten MaRnahmen Nr. 1 bis Nr. 3 kommen fiir
die vorliegende Planung nicht in Frage:

= Eine VergroBerung des Abstandes soll in der Abwagung mit anderen stadtebau-
lich relevanten Belange nicht erfolgen.

= Auch der Bau einer Schallschutzwand, mit der das Gebiet vom (brigen Stadt-
raum getrennt werden wiirde, ist aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich.
Zudem lieBBen sich die oberen Geschosse schalltechnisch durch eine Larmschutz-
wand nicht ausreichend schiitzen.

= Die Stadt Wedel ist aktuell bemiiht die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der
Bahnhofstra3e auf 30 km/h zu reduzieren, wodurch eine Abnahme des Beurtei-
lungspegels zur BahnhofstraRRe von bis zu 3 dB moglich sein wird. Uber eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung wird jedoch in einem vom Bebauungsplan
unabhingigen Verfahren beschlossen, eine Regelungsmdglichkeit im Bebauungs-
plan besteht nicht. Die Wirksamkeit eines larmarmen Stra3enbelags ware im vor-
liegenden Bereich fraglich, da dieser seine Wirksamkeit i.d.R. erst ab einer
Geschwindigkeit von ca. 40 km/h entfaltet.

Im Bebauungsplan wird der Schallschutz daher tiber Festsetzungen zum passiven
Schallschutz sichergestellt. Dabei ist berticksichtigt worden, dass Fenster von
Wohn- und Schlafrdumen auch in AuBenwohnbereiche hinein orientiert sein kon-
nen. Diese werden, soweit am Tag in den AuBenwohnbereichen mehr als 60 dB(A)
zu erwarten sind, zusatzlich durch bauliche MaRnahmen vor Larmeintrag ge-
schiitzt (siehe unten). Grundsétzlich ist es in den geplanten AuRenwohnbereichen
auch bereits ohne zusatzliche bauliche MaBnahmen durch den Einzug in das Plan-
gebaude leiser als die Berechnungsergebnisse an den AuBenfassaden dies prog-
nostizieren.
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Dabei markiert die Uberschreitung der Gesundheitsgefahrdungsschwelle eine abso-
lute Planungssperre (BVerwG 4 BN/19/04, Beschluss vom 08.06.2004).

Zur -bislang- juristisch anerkannten Gesundheitsgefahrdungsschwelle am Tag (= 70
dB(A)) und in der Nacht (= 60 dB(A)) wird auf eine neue Entscheidung des BVerwG
(Beschluss vom 25. April 2018 - 9 A 16/16, RN 87) verwiesen, in dem sich eine
neue Bewertung der Sachlage abzeichnet.

,Die vorgenannten Werte scheinen dem Senat aus einem weiteren Grund (iberdenkens-
wert:

Die in Nr. 37.1 der Richtlinie fiir den Verkehrsldrmschutz an BundesfernstrafSen in der
Baulast des Bundes (VkBI. 1997, 434) - VLdrmSchR 97 - enthaltenen Richtwerte, an de-
nen sich die vorgenannte Rechtsprechung zur grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle
teilweise ausdriicklich orientiert, wurden im Zusammenhang mit dem Bundeshaushalt
2010 um 3 dB(A) abgesenkt; die friihere Bezeichnung "Immissionsgrenzwerte" wurde
durch den Begriff "Auslésewerte" (zur Ldrmsanierung) ersetzt.... Hiervon ausgehend
diirfte einiges dafiirsprechen, auch die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle nicht hi-
her als 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts in allgemeinen Wohngebieten bzw. 69 dB(A)
tags und 59 dB(A) nachts in Kern-, Dorf- und Mischgebieten anzusetzen.”

Und vorgehend in RN 86

,Eine solche Differenzierung nach Baugebieten hdlt der Senat mit Blick darauf, dass die
Werte von 70/60 dB(A) nicht nur im Eigentumsschutz, sondern auch im vorsorgenden
Gesundheitsschutz verankert werden (BVerwG, Urteil vom 8. September 2016, a.a.O.
Rn. 54), fiir zweifelhaft.”

Unter diesem Gesichtspunkt - im Sinne eines vorsorgenden Immissionsschutzes bei
der Bauleitplanung - halt es das LLUR fiir sachgerecht die Baugrenze des Plangebie-
tes nicht oberhalb der 67 dB(A)-Tagisophone zu legen.

AuRenwohnbereiche in einem urbanen Gebiet sind gemaR der DIN 18005 ab einem
Tag-Beurteilungspegel von 60 dB(A) geschlossen auszufiihren.

Die vorgenannten Punkte moge die Stadt bei der geplanten Erstellung des Schall-
gutachtens als auch im Abwagungsprozess insbesondere in Verbindung mit ihrer
Larmaktionsplanung beriicksichtigen.

Nahere Ausfiihrungen zur Abwagung kénnen der zum Entwurf erganzten schall-
technischen Untersuchung und der aktualisierten Begriindung entnommen wer-
den.

Kenntnisahme. Die juristisch anerkannten Schwellwerte der Gesundheitsgefihr-
dung werden nicht Gberschritten.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Es wird kein Erfordernis gesehen, (iber die
juristisch bestatigten Anforderungen hinausgehende strengere Werte anzusetzen,
so dass fiir die Abwagung von den juristisch anerkannten Gesundheitsgefahr-
dungsschwelle am Tag (> 70 dB(A)) und in der Nacht (> 60 dB(A)) ausgegangen
wird. Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass mit den festgesetzten bauli-
chen Schallschutzmal3nahmen in den Innenrdumen und in den AuBenwohnberei-
chen (Terrassen, Loggien) fiir die Nutzer Schallminderungen erreicht werden, die
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sicher stellen.

Der Hinweis wird berticksichtigt, indem eine Festsetzung aufgenommen wird, ge-
mafR der fir die AuBenwohnbereiche sichergestellt werden muss, dass der Schall-
pegel durch bauliche MaRnahmen auf einen Tagpegel von kleiner als 60 dB(A)
reduziert wird.

Zu der Bertlcksicht!gung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens siehe vorste-
hende Abwigung. Uber davon unabhingig mogliche MaRnahmen, wie z.B. eine
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Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit, ist unabhangig von dem Bebauungs-
plan zu entscheiden.
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8 | Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr, 20.02.2020

Fur die Ausarbeitung und Vorlage meiner Stellungnahme an das Ministerium fiir Kenntnisnahme.

Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus bendétige ich jedoch Plan- | Der Bitte wurde entsprochen und drei Planausfertigungen zugesandt.
unterlagen in 3-facher Ausfertigung in Papierform. Ich bitte daher um Ubersendung | Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

von drei Ausfertigungen.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die abschlieRende Stellungnahme der Stra- Kenntnisnahme. Das Ministerium hat mit Datum 13.02.20 eine Fehlanzeige, d.h.
Renbauverwaltung durch das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Techno- | kein Bedarf fiir die Abgabe einer Stellungnahme, mitgeteilt. (s. Nr. 3)

logie und Tourismus erst bei Vorlage vollstandiger Unterlagen abgegeben wird.

Bis dahin diirfen Sie nicht davon ausgehen, dass die StraBenbauverwaltung dem
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Bauleitplan nicht widersprochen hat oder dass der Bauleitplan unter Mitwirkung
der von mir vertretenen Trager der StralRenbaulast zustande gekommen ist.
9 | Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt, 13.02.2020
in Beantwortung |Ihrer nachfolgenden E-Mail teile ich mit, dass die Belange der Kenntnisnahme.
Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt hinsichtlich dgr Einleitung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 2a "Doppeleiche", 1. Anderung, Teilbereich Siid
nicht beriihrt werden.
Daher habe ich keine Hinweise und Einwande.
10 | 1&1 Versatel, 02.03.2020
vielen Dank fur die Mitteilung Giber lhre geplante BaumaRnahme zum o. g. Bauvor-
haben.
Die von Ihnen gewiinschte Leitungsauskunft entnehmen Sie bitte dem beigefligten | GemaR dem zur Verfiigung gestellten Plan sind am westlichen Rand der Bahnhof-
Planauszug. Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel Deutschland GmbH im | stral3e Leitungen der 1&1 Versatel und damit im oder am Rand der festgesetzten
angefragten Planungsgebiet betriebenen Telekommunikationslinien und -anlagen | Verkehrsflache vorhanden. Im Vorhabengebiet selbst sind keine Leitungen einge-
ersichtlich. (Anmerkung Stadtverwaltung: Karten siehe Originalstellungnahme) tragen. In die Begriindung wird ein Hinweis auf die Leitungen aufgenommen.
Bitte beachten Sie, dass Sie auch dann einen Planauszug erhalten, wenn in dem an- | Kenntnisnahme.
gefragten Planungsgebiet keine Kabelanlagen der 1&1 Versatel Deutschland GmbH
vorhanden sind.
Die Leitungsauskunft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral organisiert. So- | Kenntnisnahme.
fern die Auskunft auch Kabelanlagen anderer 1&1 Versatel Gesellschaften beinhal-
tet, ist die 1&1 Versatel Deutschland GmbH von der jeweiligen Gesellschaft zur
Auskunftserteilung bevollmachtigt worden.
Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der 1&1 Versatel Die Hinweise zu der Leitungsauskunft betreffen die spateren ErschlieRungspla-
Deutschland GmbH Telekommunikationsinfrastruktur zur Kenntnis und Beach- nungen und BaumaRnahmen und werden zur Kenntnis genommen.
tung. (Anmerkung Stadtverwaltung: Nutzungsbedingungen siehe Originalstellungnahme)
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne unter 030-8188-1205 zur Verfligung
11 | Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV), 13.02.2020
mit den Ausweisungen der o.g. Planung sind wir einverstanden. Kenntnisnahme.
Bei der in der Begriindung, Kapitel 6 angekiindigten Konkretisierung der offentli- Der VHH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Datum vom 13.02.2020
chen Verkehrsflachen bitten wir um friihzeitige Abstimmung mit der VHH. eine Stellungnahme abgegeben (vgl. Stellungnahme Nr. 13), in der es heif3t:
, (...) bitten wir bei der FIc:J:chendimensionierung der Strafsenverkehrsfldchen darauf zu
achten, dass die fiir den OPNV bendétigten Fahrbeziehungen weiterhin ohne Einschrdn-
kungen maglich sein werden. Als Bemessungsfahrzeug ist der 15m-Bus geeignet, da er
die gré3ten Hiillkurven bei der Kurvenfahrt hat.“
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Die im Zuge der Realisierung des Wohn- und Geschaftshauses vorgesehenen Um-
gestaltungen der angrenzenden Verkehrsflachen beschranken sich auf den Bereich
zwischen Grundstiicksgrenze und derzeitiger Fahrbahn. Die Fahrbahnen bleiben
unverandert, so dass fir den Busverkehr keine Verdnderungen entstehen.
12 | SVG Sudwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft, 12.02.2020
Kap. 6 Verkehr
Zum Thema OPNV-ErschlieBung wird zutreffend auf die Nihe zum S-Bahnhof und | Der Anregung wird gefolgt. Aussagen zur Anbindung an den 6ffentlichen Busver-
die dort verkehrende Linie S1 aﬂls Standortvorteil hingewiesen. Buchstablich noch kehr werden in der Begriindung erganzt.
naherliegend ist allerdings die OPNV-ErschlieBung tber die Buslinie 189, die mit ih-
rem hochattraktiven 10-Min-TaI§jt quasi direkt vor der Tir halt und im Sinne einer
ganzheitlichen Betrachtung der OPNV-ErschlieRBungssituation erwahnt werden
sollte.
Wir bitten um Berlicksichtigung und Ergdnzung dieses Aspekts.
13 | Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH (VHH), 13.02.2020
bezugnehmend auf die Stellungnahme des HVV bitten wir bei der Flachendimensio- | Die im Zuge der Realisierung des Wohn- und Geschéftshauses vorgesehenen Um-
nierung der StraBenverkehrsflachen darauf zu achten, dass die fiir den OPNV bend6- | gestaltungen der angrenzenden Verkehrsflachen beschrinken sich auf den Bereich
tigten Fahrbeziehungen weiterhin ohne Einschrankungen maoglich sein werden. Als | zwischen Grundstilicksgrenze und derzeitiger Fahrbahn. Die Fahrbahnen bleiben
Bemessungsfahrzeug ist der 15m-Bus geeignet, da er die gro3ten Hiillkurven bei unverandert, so dass fir den Busverkehr keine Verdanderungen entstehen.
der Kurvenfahrt hat.
Hinweis:
Zur Beteiligung der VHH an Planverfahren aller Art haben wir das Funktionspost- Kenntnisnahme. Die Bitte betrifft nicht die Inhalte des B-Planes. Uber den gew3hl-
fach planung@vhhbus.de eingerichtet, um dessen Verwendung wir bitten. ten Weg zur Beteiligung der betroffenen Verkehrsbetriebe wird gesondert ent-
schieden.
Fur Rickfragen und weitere Planungsgesprache stehen wir gern zur Verfligung und | Kenntnisnahme.
verbleiben.
14 | Handwerkskammer Liibeck, 05.02.2020
nach Durchsicht der uns Gbersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in obi- Kenntnisnahme.
ger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken
vorgebracht werden.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, | Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Planung sieht eine gemischte
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Nutzung aus Wohnen und Laden/gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und
Betriebe erwartet. ggf. den unteren Obergeschossen vor. Entsprechende Nutzungen sind bereits in
der Umgebung vorhanden, so dass keine Veranderungen hinsichtlich der nachbar-
schaftlichen Riicksichtnahmepflichten entstehen.
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15 | Ericsson Services GmbH, 05.03.2020
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich | Kenntnisnahme.
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen | Kenntnisnahme.
des Ericsson - Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre An- | Die Stellungnahme wurde insofern bereits berticksichtigt, indem die Deutsche Te-
frage ein. lekom, Niederlassung Libeck beteiligt wurde. Es wurden keine Hinweise zu Richt-
Richten Sie diese Anfrage bitte an: funkverbindungen gegeben (vgl. Stellungnahme Nr. 18). Zudem wird gemafi
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth Stellungnahme der Bundesnetzagentur (vgl. Stellungnahme Nr. 28) die Deutsche
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de Telekom nicht als potenziell betroffener Betreiber von Richtfunk benannt. Eine
. . . Betroffenheit ist somit nicht erkennbar.
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
16 | Schleswig-Holstein Netz AG, 02.03.2020
gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2a ,Doppeleiche", 1. Anderung, | Kenntnisnahme.
Teilbereich Siid der Stadt Wedel bestehen aus Sicht der Schleswig-Holstein Netz
keine grundséatzlichen Bedenken.
In dem von lhnen beplanten Bereich betreibt die Schleswig-Holstein Netz keine
Leitungen oder Anlagen.
17 | Hamburg Wasser, 18.02.2020
gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Stadt Wedel werden keine | Kenntnisnahme.
Einwendungen erhoben.
Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen von HAMBURG
WASSER.
18 | Deutsche Telekom Technik GmbH, 19.02.2020
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigenti- | Kenntnisnahme.
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich des Neubaus befin- | Die Hinweise zu den Kabeltrassen werden zur Kenntnis genommen. Im Bereich
den sich hochwertige Kabeltrassen der Telekom. Sollten diese Kabeltrassen verlegt | des geplanten Neubaus wird eine Verlegung der Kabel erforderlich werden. Die
werden missen, ist mit einem Zeitaufwand von 12 bis 24 Monaten zu planen. Wir | ndheren Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Planungen der Baumaf3nahme.
bitten Sie, uns mitzuteilen, ob eine Verlegung erwiinscht ist und welche unserer Die Begriindung wird um einen entsprechenden Hinweis ergéanzt.
Trassen betroffen sind oder ob unsere Trassen dort liegen bleiben und diese tber-
baut werden kénnen.
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Anliegend die entsprechenden Bestandsplane Uber die vorhandenen Anlagen der
Telekom Deutschland GmbH. Die dargestellten Trassen werden nur in 1-Strich-
Zeichnung dargestellt. In den Trassen kénnen auch mehrere Anlagen verlaufen. Wir
bitten Sie, die Ilhnen tberlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Zusendung dieser Bestandspldne entbindet Sie/lhre beauftragte Tiefbaufirma
nicht davon, sich vor Beginn der Baumal3nahme bei unserer offiziellen Planauskunft
die aktuellen Bestandsplane anzufordern.

19

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 09.03.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien.

Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU
Stidwestpark 15, 90449 Nirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Kenntnisnahme. Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung.
Das Gebiet ist bereits erschlossen.

20

Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH, 10.30.2020

Im Rahmen des TOB-Verfahrens bitten wir Sie vorsorglich, bei der Umsetzung der
baulichen MaBBnahmen die fiir den Bereich der Abfallentsorgung mafgeblichen Vor-
schriften (UVV, RAST EAE 85-95) zu beachten und insbesondere die Zufahrten,
Kurven und Wendebereiche frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lam-
pen etc.) und Bepflanzungen (Bdume, Straucher) zu halten.

Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei der weiteren Umsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Fahrbahnen der 6ffentlichen Stra-
Ben bleiben unverandert bestehen. Die Planung der Abfallsammlung und -bereit-
stellung betrifft die Konkretisierung des Vorhabens und die spatere Nutzung.

21

Stadtentwiasserung Wedel, 09.03.2020

Eine Erhéhung der Niederschlagswasser-Einleitmengen ist aufgrund der begrenzten
Kapazitiaten der vorhandenen 6ffentlichen Entwésserungssysteme nicht moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen der Vorhabenpla-
nung beriicksichtigt. GemaR der Vorplanung zur Entwasserung soll die erforderli-
che Riickhaltung durch ein Stauvolumen auf der Tiefgarage unterhalb der
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Das Grundstiick verfligt derzeit Gber einen DN 150 Hausanschluss in Richtung
BahnhofstraRe mit einer Aufnahmekapazitat von 14 |/s.

Die Spitzenabfliisse des Niederschlagswassers sind Gber zu schaffende Riickhalte-
systeme entsprechend verzogert dem o6ffentlichen Kanal zuzufiihren. Eine Nutzung
der im B-Plan festgelegten Griindacher ist hierfiir zu Giberpriifen.

Die Stadtentwasserung empfiehlt hierfiir die Durchfiihrung einer dem Vorhaben
angepasste siedlungswasserwirtschaftliche Studie. Diese ist in Abstimmung mit der
SEW durch einen Fachplaner fir Siedlungswasserwirtschaft im Vorwege zu erstel-
len.

Aus den Unterlagen (Anlage 1) der Stadtentwasserung geht hervor, dass Gber das
B-Plan Gebiet private Abwasserleitungen der Nachbargrundstiicke verlaufen. So-
fern diese Leitungen weiterhin im Betrieb verbleiben, sind diese iber eine entspre-
chende Eintragung in den Grundbiichern abzusichern.

Anlage 1 Lageplan Stadtentwdsserung siehe Originalstellungnahme.

Platzflache erfolgen. Die Einleitung in das Stadtentwasserungsnetz erfolgt Gber ein
Drosselwerk. Eine Vorabstimmung der Konzeptes mit der Stadtentwasserung ist
bereits erfolgt. Der endgiiltige Nachweis wird im Entwasserungsantrag erbracht.

Da der Bebauungsplan lediglich das Vorhabengebiet und angrenzende bereits vor-
handene Verkehrsflichen umfasst, wird das o.g. Entwasserungskonzept und der
endgiltige Nachweis im Rahmen des Entwasserungsantrags als ausrechend ange-
sehen. Ein Erfordernis fir eine siedlungswasserwirtschaftliche Studie eines groRe-
res Einzugsgebiets im Rahmen der Bebauungspanianderung besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Konkretisierung des
Vorhabens. Da das Vorhabengrundstiick nahezu vollstandig durch einen Tiefga-
rage unterbaut werden soll, ist kein Erhalt der Leitung vorgesehen. Gemaf3 dem
derzeitigen Planungsstand der Vorhabenplanung soll eine Verlegung der Hausan-
schlussleitung nordlich des Geltungsbereiches auf dem Nachbargrundstiick selbst
erfolgen.

22

Stadtwerke Wedel, 11.03.2020

Die Stadtwerke Wedel sind von der BaumalZnahme betroffen.
Bestehende Leitungen und Analgen der Stadtwerke Wedel GmbH:
- StraBenbeleuchtungsmasten, -kabel und Steuerschrank

- Niederspannungskabel

- Mittelspannungskabel

- Transformatorstation

- Netzsteuerkabel und Verteilerschrank

- Hausanschlussleitungen zur Gas und Trinkwasserversorgung

- Hausanschlussleitungen zur Warmeversorgung fiir das Gebdude BahnhofstraBe 71
- E-Ladestation inkl. Ausriistung StVO

Zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat wird ein Standort fiir eine Trans-
formatorstation (ca. 4m x 6m) in der Nihe des Baugebietes bendtigt. Hierzu bietet
sich ein bereits durch die StW genutztes Grundstiick Gemarkung Schulau-Spitzer-
dorf Flur 3 1/78 an, deren Nutzung am 08.03.2019 durch die StW beantragt
wurde.

Wir melden aktuell keine Bedenken zurlick das Baugebiet mit Trinkwasser und Gas
Zu versorgen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zu den bestehenden Leitungen werden zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung aufgenommen. Eine detaillierte Uberpriifung, welche Anlagen
von der geplanten Baumal3nahmen betroffen sind und wie mit ihnen umgegangen
wird, erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung. Da das Vorhabeng-
rundstiick nahezu vollstandig durch eine Tiefgargage unterbaut werden soll, wird
fir alle im Vorhabengebiet vorhandenen Leitungen und sonstigen Anlagen eine
Verlegung erforderlich. Die hierfiir erforderlichen Abstimmungen mit den Lei-
tungstragern wurden bereits im Rahmen der Vorhabenplanung eingeleitet. GemaR
dem derzeitigen Planungsstand sollen nach Méglichkeit alle ibergeordneten Ver-
sorgungsanlagen innerhalb 6ffentlicher Flachen und die zu verlegenden Hausan-
schliisse des Nachbargebaudes sowie die Hausanschliisse des Neubauvorhabens
auf dem jeweils eigenen Grundstiick verlegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abstimmungen, ob der beantragte
Standort auf dem Flursttick 1/78 (westlich der Bahnhofstra3e, Durchgang Vogt-
Korner-Stral3e) oder ggf. ein Alternativstandort ausgewahlt wird, erfolgen im Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

Kenntnisnahme.
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Zur Verlegung der Hausanschlussleitungen zur Warmeversorgung fiir das Gebdude | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die o.g. Planungen zur Ver-
BahnhofstraRBe 71 wird eine beschrankt, persénliche Dienstbarkeit zugunsten der legung der Leitungen und fir die Umsetzung ggf. erforderliche privatrechtliche
StW auf dem Grundstiick Gemarkung Schulau Spitzerdorf Flur 5 20/10 bendtigt. Regelungen.

Zur Léschwasserversorgung wird, bei Nutzung der Hydranten im Versorgungsnetz, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaB Auskunft der Stadtwerke We-
eine Léschwassermenge von 48m°®/h gewihrleistet. del bezieht sich die Léschwasserangabe von 48m?®/h auf die Bereitstellung in der
BahnhofstraRe und kann unter Hinzuziehung zusatzlicher Leitungen in weiteren
angrenzenden Stra8en eine groBere Léschwassermenge bereit gestellt werden.
Mit E-Mail vom 07.05.2020 haben die Stadtwerke bestétigt, dass fir das Vorha-
ben prinzipiell eine Léschwasserversorgung von 96m?*/h tiber 2 Stunden zur Ver-
fligung gestellt werden kann. Eine definitive Aussage zur Loschwasserverfligung
wird nach Beantragung eines Léschwassernachweises erteilt, der im Rahmen der
Vorhabenplanung zu stellen ist.

Zur Einplanung der nétigen Vorarbeiten wird um friihzeitige Einbindung in den wei- | Kenntnisnahme. Der Hinweis betrifft die Umsetzung des Vorhabens. Die Stellung-
teren Planungsprozess gebeten. nahme wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis Gbermittelt.

Hierfiir stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

23 | ADFC Wedel, 13.03.2020
wir bedauern sehr, dass die GroRRzligigkeit des Platzes ,Doppeleiche” durch die fla- | Die Auffassung wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Bebauung wird als
chendeckende Bebauung stark eingeschrankt werden soll. Chance gesehen, den Bereich, der wenig frequentiert wird und in seiner Gestal-

Aus Sicht des Radverkehrs ist insbesondere die Route Elbhochufer - GoethestraRe - | tung nicht mehr zeitgemaf und attraktiv ist, gestalterisch und funktional aufzu-
Doppeleiche - BahnhofstraBe - Bahnhof von dieser Anderung nachteilig betroffen: werten. Die stadtebaulich pragnante Bebauung wird fiir diesen zentralen Standort

Die derzeitige Radfiihrung wiirde ersatzlos gestrichen. am sudlichen Ende der BahnhofstraRRe als richtig angesehen.
Wir fordern daher vorab eine Filhrung des Radverkehrs im Kreuzungsbereich grog- | Die Anregung zur Radverkehrsplanung wird insofern berticksichtigt, dass zu der
flachig konkret zu beriicksichtigen. Vorhabenplanung eine Freiraumplanung erarbeitet wird, welche die direkt an das

Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflachen einbezieht und die Belange des
Radverkehrs beriicksichtigt. Gemal dem derzeitigen Planungsstand der Freifla-
chenplanung soll die Radverkehr zukiinftig im Tinsdaler Weg im Mischverkehr auf

Die derzeitige Route quert, von der GoethestraBe kommend, den Tinsdaler Weg
bzw die Stral3e ,Bei der Doppeleiche” und fiihrt (iber den abgesenkten Kantstein

de§ Qer;e|t|gen Kleinen Parkplatzes weiter Uber einen Radweg (am Briefkasten vor- der Fahrbahn gefiihrt werden und ein Einfahren in den Radweg Bahnhofstrae
bei) in die BahnhofstraRle. ) . . s . .

Uber einen abgesenkten Bordstein erméglicht werden. Die abschlieRende Rege-
Da die BahnhofstralRe derzeit eine Einbahnstrae iSt, bietet es sich an bereits friih- |ung wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Freiraumplanung erste”t’
zeitig vor der Ampel auf den gehwegbegleitenden Radweg zu fahren. Durch die die Teil des Durchfiihrungsvertrages werden soll.
derzeitige diagonale Querung des heutigen Platzes wird ein direktes Einfahren in
den unfalltrachtigen Kreuzungsbereich an der Ampel vermieden. Weder mit den
Kfz noch mit den FuBgangern an der Ampel gibt es kritische Beriihrungspunkte.
Das Einfddeln in die Bahnhofstrale erfolgt derzeit ebenfalls problemlos, da der
Platz ausreichend Ubersicht gibt.

Die vorgesehene B-Plan Anderung verzichtet vollig auf diesen groRziigigen Platz
und bebaut diesen. Es bleibt lediglich ein notwendiger Gehweg von 6 m Breite, der
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den einen oder anderen Baum erhalten kénnte. Eine Querung oder anderweitige
Fuhrung des Radverkehrs von der GoethestralRe in die BahnhofstraRe ist nicht vor-
gesehen. Dies bemangeln wir ausdriicklich und fordern eine Fiihrung des Radver-
kehrs im Rahmen der B-Plan-Anderung vorab zu planen.

"Die festgesetzten dffentlichen Verkehrsfldchen sind fiir die Unterbringung der beste-
henden Strafden und anschlief3ende Fldichen fiir Geh- und ggf. Radwege ausreichend di-
mensioniert.”

Die Radwege sind neu zu dimensionieren, weil hier derzeit im B-Plan keine Rad-
wege vorgesehen sind und der bisherige diagonale Radweg wegfallen wiirde.

"Gleichzeitig ist ein héherer Bedarf fiir Fahrradabstellméglichkeiten wahrscheinlich, de-
ren Unterbringung eine Aufgabe der weiteren Gebdude- und Freifldchenplanung ist.”

Aus unserer Sicht ist eine Interpretation der Bauordnung dahingehend méglich,
dass auch eine Festschreibung im B-Plan fir die Festlegung der GroRe einer Rad-
Abstellanlage moglich ist - und nicht allein Aufgabe der weiteren Planung ist.

Wir wiirden uns wiinschen die Route Elbhochufer - Bahnhof weiter auszubauen
statt zu behindern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist richtig, dass die Planung der
Fahrradabstellanlagen im Zuge der weiteren Vorhabenkonkretisierung erfolgt.
Festsetzungen zur Lage und GroBe von Fahrradabstellanlagen werden fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan als nicht sinnvoll erachtet, da es sich nicht um groRRe
zentrale Abstellanlagen handelt und eine sinnvolle Anordnung im Rahmen der wei-
teren Vorhabenkonkretisierung besser beurteilt werden kann und auch fir zukiinf-
tige Anpassungsbedarfe ohne eine Fixierung im Bebauungsplan Spielraum
gelassen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die gesonderte Radver-
kehrsplanung bzw. es wird soweit das Plangebiet des B-Planes Nr. 2a, 1. Anderung
betroffen ist, auf die oben stehende Abwagung verwiesen.

24

NABU Schleswig-Holstein, 12.03.2020

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die Zusendung der Unterlagen und
nimmt nach Riicksprache mit Jérn Mohrdieck vom NABU Wedel wie folgt Stellung
dazu:

Gegen das Vorhaben auf dem ca. 0,13ha groRen Plangebiet am siidlichen Ende der
BahnhofstraRe das Grundstiick der ehemaligen zweigeschossigen Filiale der Stadt-
sparkasse Wedel, die seit 2017 leer steht, im Rahmen der Innenentwicklung mit ei-
nem achtgeschossigen Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit neuen
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und einer Tiefgarage einer neuen Nut-
zung zuzufiihren, bestehen keine Bedenken seitens des NABU Schleswig-Holstein.

Die Ubrigen Flachen sind fast vollstandig versiegelt, daher ist die Planung einer pri-
vaten Grinflache mit Kinderspielfliche nordostlich des Gebaudes fiir die Bewohner
zu befilirworten. Es sollten einheimische und standortgerechte Laubbdume ge-
pflanzt werden und die Griinfliche einheimische Blische, wie z.B. Schlehe, Weil3-
dorn und Pfaffenhitchen beinhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Hinweise zu der geplanten Griinfliche mit Kinderspielflaiche werden zur
Kenntnis genommen. Die Auswahl der Bepflanzung erfolgt im Rahmen der Pla-
nung fur die Freiflichengestaltung. Dabei wird zu entscheiden sein, inwieweit sich
einheimische Pflanzen integrieren lassen, die den Standortbedingungen der inner-
stadtischen Lage und der Unterbauung im Untergrund sowie den funktionalen und
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Da dort Mauersegler jagen und in der Nahe wohl nisten, sollte man an der obersten
Etage Nistkasten fiir Mauersegler als Kolonie, entweder an der Aul3enwand anbrin-
gen oder am besten direkt in der Fassade wahrend des Neubaus schon einmauern
oder einlassen.

Auch die Festsetzung der Begriinung der Dachflachen im B-Plan, sofern sie nicht
fiir technische Anlagen und Aufbauten oder Dachterrassen beansprucht werden,
wird vom NABU Schleswig-Holstein begriRt. Durch die Nutzung von regenerativer
Solarthermie und/oder Photovoltaik kann der CO2-Ausstol3 reduziert werden.
Auch weitere MaBBnahmen, wie die Moglichkeit des Anschlusses an das Fernwér-
menetz, sowie Schaffung von Elektroladestationen, Car-Sharing-Platzen und geeig-
neten Fahrradabstellmoglichkeiten kénnen kleine Einzelbausteine fiir den 6rtlichen
Klimaschutz darstellen.

Da eine Rodung von Gehélzen im Umfeld der ehemaligen Sparkassenfiliale durch-
geflihrt werden muss, sollte dies au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzfreibriiter gem.
§ 39 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres
geschehen.

Der NABU bittet um weitere Beteiligung am Verfahren.

gestalterischen Anforderungen gerecht werden. Erhéhte Anforderungen an eine
naturnahe Bepflanzung bestehen fiir den innerstadtischen Planungsraum nicht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und wurde dem Vorhabentrager zur
Kenntnis weitergeleitet. Inwiefern diese Anregung als freiwillige MaRRnahme auf-
gegriffen wird, wird im Rahmen der Vorhabenplanung entschieden. Ein arten-
schutzrechtliches Erfordernis besteht nicht.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung des Vorha-
bens. Fiir die geplante Rodung und den geplanten Gebaudeabriss wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung erstellt. Die sich daraus ergebenden
artenschutzrechtlichen Hinweise, die sich neben Brutvogeln auch auf Flederméause
beziehen, wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriindung aufge-
nommen.

Der Bitte wird entsprochen. Der NABU hat die Méglichkeit im Rahmen der anste-
henden Behoérdenbeteiligung nach § 4 (2) oder 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2)
BauGB erneut eine Stellungnahme abzugeben.

25

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Untere Forstbe-
horde, AuRenstelle Mitte, 13.03.2020

Aus forstbehordlicher Sicht bestehen gegen die o.g. Bauleitplanung keine Beden-
ken.

Kenntnisnahme.

26

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein, 12.03.2020

die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Wohn- und Geschaftshauses betrifft die unmittelbare Umgebung des
Kulturdenkmals ,Doppeleiche”, Bei der Doppeleiche. Denkmalpflegerische Belange
werden daher von der Planung berihrt.

Beziiglich der eigentlichen Errichtung des bis zu acht Geschossen hohen Neubaus
bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken, da von keiner wesentlichen Be-
eintrachtigung ausgegangen wird.

Kenntnisnahme. Zur weiteren Abwagung siehe unten.

Kenntnisnahme.
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Allerdings ist der Schutz der Doppeleiche im Zuge der folgenden Baumal3nahmen
zu gewahrleisten.

Sofern die Umgestaltung der StraRenverkehrsfliachen (hier: Kreisverkehr) o.A. ge-
plant wird, hat friihzeitig eine Absprache mit den Denkmalschutzbehérden zu erfol-
gen und ist rechtzeitig eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 12 Abs. 1 Nr.
3 DSchG SH zu beantragen. Bei einer Neu-/Umgestaltung des StraBenraums ist
eine Verbesserung des Ist-Zustandes anzustreben. Dies kann bspw. bedeuten, dass
die Baumscheibe in einer GroRe auszufiihren ist, die mind. dem Kronendurchmes-
ser der Doppeleiche entspricht.

Auf die Genehmigungspflicht gema § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH (Umgebungs-
schutz) ist in den Planunterlagen hinzuweisen.

Die Hinweise zur Beachtung des Kulturdenkmals ,Doppeleiche” im Zuge spater
Um- oder Neugestaltungen des StraBenraumes werden zur Kenntnis genommen
und in die Begriindung aufgenommen. Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen,
dass die Doppeleiche auBerhalb des Geltungsbereiches steht und die vorliegenden
Bebauungsplananderung damit nicht die planungsrechtliche Grundlage fiir die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen im Nahbereich des Denkmales bildet. Davon unabhan-
gig wird darauf hingewiesen, dass aktuell keine Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs geplant ist.

27

Bundesnetzagentur, 19.03.2020

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfligung gestellten Angaben habe ich eine
Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Nachfolgend kénnen Sie die
Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richt-
funkbetreiber, die fir Sie als Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch
deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. moglich, Stérun-
gen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Betreiber von Richtfunkstrecken
Vorgangsnummer: 30625

Baubereich: Wedel, Landkreis Pinneberg
Koordinaten-Bereich

(WGS 84 in Grad/Min./Sek.) NW:

SO: 09E4218 53N3431
09E4227 53N3425

Betreiber und Anschrift:
- Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Dusseldorf

Die angefragte Standortplanung befindet sich im Schutzbereich mehrerer Funkstel-
len fir den Ortungsfunk/Radar. Da Beeintrachtigungen dieser Funkstellen durch
die geplante BaumaBnahme nicht ausgeschlossen werden kénnen, empfehle ich
Ihnen, sich auch mit den nachfolgend genannten Betreibern in Verbindung zu set-
zen.

Betreiber von Anlagen fiir Ortungsfunk bzw. Radar
Vorgangsnummer: 30625

Die Hinweise wurden beriicksichtigt. Die genannten Betreiber wurden, sofern sie
nicht bereits beteiligt worden waren, um Stellungnahmen gebeten.

Zur Stellungnahme der Vodafone GmbH (Richtfunk) siehe Stellungnahme Nr. 28.
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In der Ndhe des Baubereiches: Bahnhofstr., Tinsdaler Weg, Am Lohhof; 22880
Wedel

Betreiber und Anschrift:
- Hamburg Port Authority A6R, Neuer Wandrahm 4, 20457 Hamburg
- Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt Hamburg

- Verkehrszentrale Brunsbittel, Schleuseninsel, 25541 Brunsbuttel

Fur lhre zukiinftigen Anfragen verwenden Sie bitte das Formular im Anhang und
senden es zusammen mit lhrem Lageplan und den Koordinaten im Format
SWGS84“ an:

226.Postfach@BNetzA.de<mailto:226.Postfach@BNetzA.de>

Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der
Bundesnetzagentur unter:

www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<http://www.bundesnetzagen-
tur.de/bauleitplanung>

Zur Stellungnahme der Hamburg Port Authority AGR siehe Stellungnahme Nr. 29.

Zur Stellungnahme des WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Hamburg siehe Stel-
lungnahme Nr. 6

Die Verkehrszentrale Brunsbiittel ist eine AuRRenstelle des Wasserstrafl3en- und
Schifffahrtsamt Hamburg. Von einer gesonderten Beteiligung der Verkehrszent-
rale Brunsbiittel wurde daher abgesehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich aus der Beteiligung der Be-
treiber keine Hinweise auf stérende Wirkungen durch das vorliegende Planungs-
vorhaben ergeben haben.

Uber die Art und Weise, mit der die Bundesnetzagentur als Trager 6ffentlicher Be-
lange im Rahmen von Aufstellungsverfahren nach dem BauGB beteiligt wird, wird
zu gegebener Zeit in den jeweiligen Verfahren entschieden.

28

Vodafone Deutschland, Auskunft Richtfunk, 25.03.2020

unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 2020/03/24 méchte ich lhnen den Verlauf
unserer Richtfunkstrecken im Bereich Wedel darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koor-
dinaten und Antennenhéhen kdnnen Sie der angehangten Excel-Datei entnehmen.
Fir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien" ein Freiraum (Mast und
Rotor) von mindestens 25m in jede Richtung eingehalten werden.

Der konkret freizuhaltende Raum ist u.a. abhdngig vom Rotorradius.

Die uns mitgeteilten Koordinaten des geplanten Bauvorhabens halten den benétig-
ten Sicherheitsabstand zu unseren in Betrieb befindlichen Richtfunkverbindungen

ein. Daher besteht in diesem Fall kein Konfliktpotenzial seitens der Vodafone
GmbH.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemaf der Anlagen 1 und 2 der Abstand
zwischen der Antenne und dem Plangebiet 12m betragt, im vorliegenden Fall je-
doch trotz des Unterschreitens des genannten Sicherheitsabstandes von 25m
durch das Planvorhaben keine Stérungen fiir den Richtfunkbetrieb erwartet wer-
den. Dies wurde durch E-Mail der Vodafone vom 30.03.2020 nochmals bestéatigt.
Eine besondere Berlicksichtigung der Richtfunkanlage im B-Plan-Verfahren ist so-
mit nicht erforderlich. In die Begriindung wird ein Hinweis auf die benachbarte
Richtfunkanlage aufgenommen.

Sitzung des Planungsausschusses am 09.06.2020
Stand: 20.05.20 11:08:00

Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack
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Abwdagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Anlage 1
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Anlage 2

Um die genannten Richtfunkverbindungen ist in alle Richtungen ein Sicherheitsab-
stand von mindestens 25m einzuhalten. Bei Windkraftanlagen bezieht sich dieser
Abstand auf den Rotor und nicht auf die Nabe

Richtfunkverbindungen liber angefragtem Gebiet:

Ifd. Nr.1

Standort A:
Koordinaten WGS 84: 53-34-28.4 N / 9-42-24.7 E
Antennenhdhe: 26,0m

Standort B:
Koordinaten WGS 84: 53-34-1.4 N / 9-43-32.7 E
Antennenhdhe: 150,0m

Stérung erwartet: Nein

Kommentar: Der Abstand von der Position zum gewiinschten Bereich betragt 12
Meter. Daher wird der Sicherheitsabstand von 25 Metern nicht eingehalten.

29 | Hamburg Port Authority A6R, 26.03.2020

Nach Durchsicht der Unterlagen und Riicksprache mit den betroffenen Kollegen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bei HPA stelle ich fest, dass es keine Betroffenheit im Bereich der Schiffsverkehrs-
technik/Radar fiir das Bauvorhaben gibt.

Sitzung des Planungsausschusses am 09.06.2020 040 - 441419
Stand: 20.05.20 11:08:00 Graumannsweg 69
Bearbeiter: Karsten Schwormstede/Christiane Benthack 22087 Hamburg
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m Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
W 1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Sud der Stadt Wedel
in Schleswig-Holstein

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Wedel plant zusammen mit der Stadtsparkasse (S-Immobiliengesell-
schaft Wedel mbH & Co. KG) die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2A ,Doppeleiche®, Teilbereich Sid.

Dabei ist mit der 1. Vorhabenbezogenen Anderung die Errichtung eines Urbanen
Wohn- und Geschéaftshauses geplant. Daraus werden die Beurteilungskriterien fur
ein Urbanes Gebiet nach § 6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) abgeleitet
und im Gutachten nachfolgend auch das Urbane Gebiet in diesem Zusammen-
hang bewertet.

Die geplante Bebauungsplananderung bezieht sich dabei auf ein konkretes Bau-
vorhaben welches das Siegerergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes des
Blros Fusi & Ammann Architekten ist. Auf dem Grundstiick der ehemaligen Spar-
kassenfiliale soll nach dem Wettbewerbsergebnis Wohnungsbau mit publikumsbe-
zogenen Nutzungen im Erdgeschoss entstehen. Darliber hinaus ist das Vorhaben
mit einer Tiefgarage ausgestattet.

Es sollen durch eine schalltechnische Untersuchung die schalltechnischen Aus-
wirkungen des StralR3enverkehrs auf das Vorhaben sowie die Auswirkungen der
Tiefgaragennutzung auf die Nachbarschaft gepruft werden. Die in dem Zusam-
menhang ermittelten Beurteilungspegel werden entsprechend der MalRgaben der
Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ und unter Berticksichtigung der bestehen-
den Rechtsprechung beurteilt. Bei Bedarf sind schallschutzfachliche Festsetzun-
gen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir den Bebauungs-
plan zu formulieren.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid der Stadt Wedel

in Schleswig-Holstein

2 Arbeitsunterlagen

Die in Tabelle 1 aufgefuihrten Unterlagen standen fir die Erstellung der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung zur Verfiigung:

Tabelle 1: Bereitgestellte Unterlagen

Art der Unterlagen Datei- | Ubersen- bereitgestellt von Datum
format | dungsart
. Biro ARCHITEKTUR und

B-Plan Entwurf pdf E-Mail STADTPLANUNG 20.02.2020
Unterlagen zum Plan- . Fusi & Ammann

vorhaben pdf E-Mail | A\ chitekten 15.01.2020
Verkehrsmengen pdf E-Mail |Stadt Wedel 25.02.2020
LARMKONTOR GmbH LK 2020.048.3 Seite 5 von 20
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in Schleswig-Holstein

3 Beurteilungsgrundlagen
3.1 Verkehr

Die mal3geblichen Immissionsorte an dem geplanten Gebaude werden hinsichtlich
ihrer Einstufung bei der schalltechnischen Beurteilung geman der B-Planauswie-
sung als Urbanes Gebiet (MU) berucksichtigt. Dies ist in der aktuell noch gultigen
DIN 18005 /1/ nicht als Gebietskategorie vorhanden, weshalb hier auf die Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete zurtickgegriffen wird. Die Lage der jeweils untersuch-
ten Immissionsorte ist den Anlagen 1 (fur Verkehrsgerdusche am Bauvorhaben)
und 2 (fur Tiefgaragengerdusche am Bauvorhaben und der Nachbarschaft) zu
entnehmen.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf die Planung durch den Stral3en-
verkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 sowie unter Betrachtung der
Vorgaben der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)“ /2/. Letzte-
re stellt dabei einen Abwéagungsspielraum hinsichtlich einer méglichen Zulassigkeit
von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 dar.

Im Sinne einer larmoptimierten Planung sollen die in der Tabelle 2 dargestellten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden.

Die in Tabelle 2 hervorgehobene Nutzung (Mischgebiet) stellt den fir die vorlie-
gende Untersuchung zu Grunde gelegten Bewertungsstandard und damit anzu-
setzenden Orientierungswerte dar.

Tabelle 2: Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug) fur Verkehrsgerausche

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Dorf- und Mischgebiete 60 50
Kern-, und Gewerbegebiete 65 55

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

DIN 18005 anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes handelt es sich hierbei um
gewunschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang des Schallschut-
zes ist bei der Abwagung, welche Mal3gaben bei der Bewertung verbindlich ge-
setzt werden, als ein wichtiger Planungsgrundsatz (neben anderen Belangen) zu
verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen
und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Seite 6 von 20 LK 2020.048.3 LARMKONTOR GmbH
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid der Stadt Wedel
in Schleswig-Holstein

Die Grenzwerte der 16. BImSchV stellen zumeist dann aber die Obergrenze des
Ermessensspielraumes zur Bewertung von Verkehrslarm dar. Spatestens ab hier
sind MalRnahmen zum Schallschutz vorzusehen.

In Tabelle 3 sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV aufgefiihrt sowie die
zugrunde gelegte Nutzung fir die vorliegende Untersuchung fett hervorgehoben.

Tabelle 3: Grenzwerte nach 16. BImSchV (Auszug)

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Krankenh&user, Schulen, Altenheime 57 47
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Nach Quellen der Larmwirkungsforschung kann davon ausgegangen werden,
dass Larmbelastungen durch Stra3enverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungs-
pegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fir Herz-Kreislauf-
Erkrankungen bewirken /3/. Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts in Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauffassung erreicht /4/.

3.2 Tiefgarage (Gewerbe)

Die schalltechnische Beurteilung der Emissionen ausgehend von der geplanten
Zufahrt zur Tiefgarage auf der Studostseite des Neubaus erfolgte nach der

TA Larm /5/, welche den Stand der Technik beztglich der Ermittlung und Beurtei-
lung von Gewerbegerauschimmissionen/Anlagengerausche darstellt.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vor-
sorge gegen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche von Anlagen, die
als genehmigungsbediurftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den An-
forderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
unterliegen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche ist
sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am maf3gebli-
chen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Tabelle 4 nicht Gberschreitet.

Die bei der Beurteilung anzuwendenden Richtwerte flr das Planvorhaben selbst
(Urbanes Gebiet) wie auch die relevante angrenzende Nachbarschaft (Mischge-
biet) sind in Tabelle 4 fett markiert.
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Tabelle 4: Beurteilungsgrundlage Gewerbe

Immissionsrichtwerte TA Larm

NUtzUNg Tag Nacht
(6:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 —6:00 Uhr)

in dB(A) in dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbanes Gebiet 63 45
Gewerbegebiete 65 50

Anmerkungen:

Die angegebenen Immissionsrichtwerte gelten geman Absatz 6.4 der TA Larm ,wahrend des Ta-
ges fir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MaRRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die
volle Nachtstunde (z.B. 1:00 bis 2:00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitragt”.

e Beurteilungszeitraume
Tag: 6:00 — 22:00 Uhr
Nacht (volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel): 22:00 — 6:00 Uhr

e Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit
Fur folgende Zeiten ist in Reinen Wohngebieten, Allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungs-
gebieten und Kurgebieten sowie fur Krankenhauser und Pflegeanstalten bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels die erhthte Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag zu bertick-
sichtigen:

an Werktagen: 6:00 — 7:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:  6:00 — 9:00, 13.00 — 15:00 und 20:00 — 22:00 Uhr

Der Zuschlag betragt 6 dB. Von der Bericksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden,
soweit dies wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes
vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist.

e Einzelne Gerauschspitzen
Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte innen diirfen um nicht mehr als 10 dB Uberschritten werden.

Bei seltenen Ereignissen dirfen die hierfir geltenden Immissionsrichtwerte durch einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen ...
in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB und in der Nacht um nicht mehr als
15 dB,
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten, in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten bzw. Klein-
siedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und fir Krankenhauser und Pflegeanstalten am
Tag um nicht mehr als 20 dB und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB

... Uberschritten werden.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid der Stadt Wedel
in Schleswig-Holstein

4 Berechnungsgrundlagen

Das Untersuchungsgebiet und der fur die schalltechnischen Berechnungen rele-
vante StralRenverkehrsweg wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digi-
tal erfasst. Fur die Berechnungen wurden die vorhandenen Gebaude sowie die
jeweiligen Schallquellen in ihrer Lage und H6he nach den Planungen zum Bebau-
ungsplan modelliert. Das Modell enthélt die Gelandetopografie des Plangebietes.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm IMMI der Wdlfel Engineering
GmbH & Co. KG, Version 2018/442 durchgefihrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel fir die Bebauungsplandnderung erfolgt
nach den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV /2/ bzw.
nach dem Teilstickverfahren der ,Richtlinie fur den Larmschutz an Stral’en —
Ausgabe 1990“ — RLS-90 /6/. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit sowie Stra-
Renoberflache des relevanten Stral3enverkehrswegs wurden bei einer Besichti-
gung vor Ort festgestellt und bei den Ermittlungen der Schallemissionen in Ansatz
gebracht.

Die Ausbreitungsberechnung der gewerblichen Immissionen (Tiefgarage) wurde
auf Grundlage der TA Larm /5/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® /7/ durchgefuhrt. Es ist eine sogenann-
te Mitwindwetterlage angenommen worden.

Die in der vorliegenden Untersuchung berechneten Beurteilungspegel an den
maf3geblichen Immissionsorten fiir den Tages- und Nachtzeitraum wurden in jeder
Geschosslage 0,5 m vor der Fassade des Plangebaudes ermittelt.

LARMKONTOR GmbH LK 2020.048.3 Seite 9 von 20
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5 Eingangsdaten
5.1 Verkehr

Die maR3geblichen Schallquellen fir das Plangebiet bzw. das Bauvorhaben stellen
die Bahnhofstral3e sowie die Tinsdaler Stral3e dar. Die Lage der Schallquelle ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

Die schallemissionsrelevanten Parameter des Stra3enverkehrs wurden ermittelt.
Dabei sind die Verkehrsmengen und Lkw-Anteile dem Wedeler Verkehrsmodell
aus dem Jahr 2005 entnommen worden. Diese Verkehrsmengen wurden hochge-
rechnet auf den Prognosehorizont 2035 durch einen Zuschlag von 20 %. Der
Schwerlastanteil (inkl. Busse) wurde auf allen berlcksichtigten StraRen mit 5 % im
Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und 3 % im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
angenommen.

Die Fahrbahnoberflache, zulassige Hochstgeschwindigkeit sowie Fahrbahnbreite
wurden vor Ort festgestellt bzw. mit der Stadt Wedel abgestimmt.

Die der schalltechnischen Untersuchung zu Grunde liegenden Verkehrswerte sind
in der Tabelle 5 aufgelistet.

Tabelle 5: Eingangsdaten und Emissionspegel der relevanten Strafl3en
(Prognosejahr 2035)

Emissionspegel
Stralie bV ,L_:tvgll StraB__en- o e
Tag/Nacht oberflache - Tag Nacht
(Kfz/24h) in % Tag/Nacht in dB(A) | in dB(A)

Bahnhofstral3e 6.480 5/3 Asphalt 50/50 60 52
Tinsdaler Weg 6.600 5/3 Asphalt 50/50 60 52
Sr?(ia/dHea:fE:;f;rlg_ 3.240 5/3 Asphalt 50/ 50 57 49
ABC-StralRe 1.320 5/3 Asphalt 30/30 51 43
Am Lohhof 2.530 5/3 Asphalt 50/50 56 48

Erlauterungen:
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
Vot zulassige Hochstgeschwindigkeit

Zudem wurde am Knotenpunkt Bahnhofstral3e/Tinsdaler Weg/Bei der Doppeleiche
eine Lichtsignalanlage bei den Berechnungen bericksichtigt. Diese ist nur im Tag-
zeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) aktiv. In der Nacht ist diese ausgeschaltet. Entspre-
chend werden keine Zuschlage fur Lichtsignalanlagen gemaf RLS-90 /6/, Kapi-
tel 4.2 fir den Nachtzeitraum vergeben.
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5.2 Tiefgarage (Gewerbe)

Die Schallquellen der Tiefgarage (Tor und Fahrweg bis zur 6ffentlichen Stral3e)
des Bauvorhabens sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Die Schallemissionen ausgehend von den Tordffnungen werden anhand der Ver-
kehrsmenge zur Tages- (6:00 — 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) be-
stimmt.

Die Tordurchfahrt umfasst ca. 19,2 m? Grundflache und hat eine Hohe von ca. 3,1 m.
Der Pkw-Fahrverkehr nach der Toreinfahrt wird als Linienschallquelle mit einer Fahr-
geschwindigkeit von 30 km/h bertcksichtig.

Damit ergeben sich fur die Tordurchfahrt die in Tabelle 6 aufgefiihrten Emissions-
daten:

Tabelle 6: Emissionsdaten Fahrweg Torausfahrt

Wech- Anzahl Fahrze
) N zeug- _ .
Quelle Zeitraum | selfrequenz | Stellplatze bewegunggen Einwirkzeit L'war
pro Stellpl. pro Stunde in h in dB(A)
Fahrweg 6-22 Uhr 0,15 20 3,0 16 52
Tordurchfahrt LNS 0,09 1,8 1 50

Erlauterungen:

L'war beurteilter lAngenbezogener Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlage
LNS lauteste Nachtstunde

Die Schallabstrahlung eines Garagentors bei einer innenliegenden Tiefgaragen-
rampe wird gemal der Parkplatzlarmstudie /8/ wie folgt berechnet

Lw', 1h =50 dB + 10*LOG B * N

B * N entspricht der Wechselfrequenz 0,15/0,09 (vgl. Tabelle 6) mal der Anzahl
der Stellplatze der Tiefgarage

Bei der Toroffnung wurde zudem eine Richtcharakteristik fur die Schallabstrahlung
von bis zu — 8 dB bei einem Winkel von 90° bertcksichtigt, d.h. seitlich und nach
oben wird das Gerausch bei Umlenkung um 90° um 5 dB gemindert.
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6 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die prognostizierten Beurteilungspegel der Gerauscheinwirkungen durch die rele-
vanten StralRenverkehrswege und die geplante Tiefgarage wurden anhand von
Fassadenpegelfahnen Uber alle Geschosse am geplanten Gebaude dargestellt.
Die Lage der Immissionsorte sowie die prognostizierten Beurteilungspegel wah-
rend des Tag- und des Nachtzeitraumes sind in der Anlage 1 (fur Verkehr) und
Anlage 2 (fur die Tiefgarage) als Fassadenpegelplan dargestellt.

6.1 Fassadenpegelberechnung Verkehr

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
/1/ far Mischgebiete (ersatzweise Anwendung da bisher das Urbane Gebiet nicht
in die DIN 18005 eingefihrt ist) von 60 dB(A) fur den Tagzeitraum und 50 dB(A)
fur den Nachtzeitraum unter den getroffenen Annahmen an allen stralRenzuge-
wandten Gebaudefassaden lUber alle Geschosse Uberschritten werden (schwarz
fett und rot fett eingefarbte Beurteilungspegel in Anlage 1).

Die Beurteilungspegel liegen dabei auch zum Teil Uber den Grenzwerten der
16. BImSchV /2/ (rot fett eingefarbte Beurteilungspegel).

Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird hingegen we-
der im Tagzeitraum noch im Nachtzeitraum erreicht oder Gberschritten.

Die zur BahnhofstraRe und zum Tindaler Weg zeigenden Fassaden weisen Beur-
teilungspegel auf, die den Orientierungswert der DIN 18005 flr Mischgebiete fir
den Tagzeitraum um bis zu 9 dB und fur den Nachtzeitraum um bis 8 dB Uber-
schreiten.

An den stralenabgewandten Fassaden werden die maf3geblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Mischgebiete fir den Tag- und den Nachtzeitraum zu-
meist eingehalten. Wo dies nicht erreicht wird, werden aber die fir Mischgebiete
geltenden Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten.

6.2 Fassadenpegelberechnung Tiefgarage (Gewerbe)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
/1] fir Mischgebiete von 60 dB(A) fur den Tagzeitraum und 45 dB(A) fir den
Nachtzeitraum eingehalten werden. Dies gilt auch fur die Richtwerte der TA Larm
/5/ fur Urbane Gebiete von 63 dB(A) fur den Tagzeitraum und 45 dB(A) fur den
Nachtzeitraum an allen gepriften Gebaudefassaden uUber alle Geschosse sowohl
am Plangeb&ude als auch an den vorhandene Gebauden gegenuber der Tiefga-
ragenein- und —ausfahrt.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid der Stadt Wedel
in Schleswig-Holstein

7 Schallschutzmalfnahmen

Das Plangebaude ist durch die umliegenden Stral3en an den stra3enzugewandten
Fassaden von Schallimmissionen relevant belastet.

Unter Berticksichtigung der durch den Verkehrslarm sowohl in der Tag- (6:00 —
22:00 Uhr) als auch in der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) verursachten Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ sind MaRnahmen zum Schall-
schutz erforderlich. Larmkonflikte unterhalb der Gesundheitsgefahrdungsschwelle
und oberhalb der zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen unter an-
derem durch die Berticksichtigung von passivem Larmschutz gemindert werden.

Bei Neuplanungen von Baukdrpern, die Uberschreitungen des Orientierungswer-
tes der DIN 18005 aufweisen, kann durch eine schalloptimierte Grundrissgestal-
tung planerisch auf die Uberschreitungen reagiert werden. Bei der Grundrissorien-
tierung sind die Fenster aller Aufenthaltsraume und nachts besonders die Schlaf-
bzw. Kinderzimmer mdglichst an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren.
Auf eine solche Umsetzbarkeit sollten die Grundrisse des Bauvorhabens gepruift
werden. Dabei konnen zu 6ffnende Fenster von Schlafraumen z.B. auch in larm-
geschuitzten Loggiainnenbereichen orientiert werden, in den der entsprechende
Richtwert der DIN 18005 (Tag 60 dB(A), Nacht 50 dB(A)) eingehalten wird.

Aufgrund der flachenhaften Uberschreitungen der taglichen und nachtlichen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Urbane Gebiete tragt eine alleinige, grundrissori-
entierte Planung haufig nicht ausschlief3lich zur Konfliktvermeidung bei, da auch
nicht alle Aufenthaltsrdume larmabgewandt orientiert werden kénnen. Prioritar
sollten dann die Fenster der Schlafraume an die larmabgewandten Fassaden ori-
entiert werden.

Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand kommt im Plangebiet nicht in
Betracht. Daflr gibt es drei Griinde:

1. die Schallschutzanlagen wirden bei staddtebaulich denkbaren H6hen nur das
Erdgeschoss vor Larm schitzen kdnnen. Das/Die Obergeschoss(e) ware(n)
weiterhin ungeschutzt.

2. Das Grundstticke wird von den schallemittierenden Verkehrswegen direkt er-
schlossen. An diesen Stellen wére die Schallschutzanlage zu unterbrechen. Die
Unterbrechung muss dabei so groR sein, dass man durch die Offnung sicher
ein- und ausfahren kann (also mit groReren Offnungsmafen um die Stral3e ent-
sprechend Einblicken zu kénnen).

3. Durch Schallschutzanlagen wirde sich das Planvorhaben von andern Stadtbe-
reichen abtrennen. Dies ist stddtebaulich in der Innenstadt Wedels nicht denk-
bar, hier ist ein gesamt integriertes Stadtbild gewollt.
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Es wird jedoch empfohlen, die AuRenwohnbereiche nicht in Bereichen mit mehr
als 60 dB(A) am Tag zu planen und auszufiihren bzw. wenn dies notwendig ist,
diese entsprechend zu verglasen, so dass innerhalb der Bereiche ein Beurtei-
lungspegel von weniger als 60 dB(A) zu erwarten ist (Richtwert der DIN 18005
tags fur Mischgebiete).

Unbedingt zu empfehlen ist aus den genannten Griinden die Berucksichtigung von
passivem Larmschutz fur das geplante Geb&ude. Dadurch kann besonders im
larmempfindlichen Nachtzeitraum ein erforderlicher Gerauschimmissionsschutz im
Inneren der Wohnungen gewébhrleistet werden. Fur betroffene Schlafraume sollten
zusatzlich zur ausreichenden LuftschalldAmmung der Aul3enbauteile mit Schall-
schutzfenstern erganzend geeignete schallgedammte Lftungseinrichtungen vor-
gesehen werden. Unter den Begriff ,,.Schlafraume* fallen auch Kinderzimmer
und Aufenthaltsraume in Ein-Zimmer-Wohnungen.

Zum Schutz gegen AuRenlarm werden in der DIN 4109: 2018-01 Anforderungen
an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen festgesetzt. Die maf3geblichen
AuRenlarmpegel nach DIN 4109, Teil 1, Abschnitt 7.2 ergibt sich geman Teil 2 /9/,
Abschnitt 4.4.5

e flr den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag
von 3 dB(A)

e fUr die Nacht aus dem zugehorigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag
von 3 dB(A) plus einem Zuschlag zur Berlcksichtigung der erhdéhten nécht-
lichen Stérwirkung; dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden.

Der Zuschlag zur Bericksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung zum be-
sonderen Schutz des Nachtschlafs wird aus den néchtlichen Beurteilungspegeln
mit einem Zuschlag von 10 dB gebildet, sofern die Pegeldifferenz zwischen Tag-
und Nachtpegel unter 10 dB betréagt (ist hier nicht der Fall).

Fur die Bericksichtigung potenziell mdglichen Gewerbeldrms wird gemaf

DIN 4109 der fur die jeweilige Gebietskategorie maf3gebliche Immissionsrichtwert
der TA Larm /5/, hier 63/45 dB(A) Tag/Nacht fir Urbane Gebiete (MU) herangezo-
gen.

Der Gesamtpegel wird in energetischer Addition gemaf3 DIN 4109: 2018-01 gebil-
det.

Zur Verringerung der Verkehrsgerausche am Planvorhaben empfehlen wir die
Einfuhrung einer Tempo 30-Zone entlang der Bahnhofstralde, ggf. auch der
Tinsdaler StraRe. Dadurch ware eine Absenkung des Beurteilungspegels um rd.
3 dB flur den Tag- als auch den Nachtzeitraum mdglich.
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Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 2A ,Doppeleiche®,
1. vorhabenbezogene Anderung, Teilbereich Siid der Stadt Wedel
in Schleswig-Holstein

8 Fazit und Empfehlungen

Die schalltechnischen Berechnungen der Gerauschauswirkungen durch den Stra-
Benverkehr sowie durch die berticksichtigte Tiefgarage (gilt als Anlagenlarm und
wird anders als der Verkehrslarm separat nach der TA Larm beurteilt) ergeben
Folgendes:

An den Fassaden des Plangebaudes werden durch Verkehrsgerausche in weiten
Teilen die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ und auch die Grenzwerte der
16. BImSchV /2/ Gberschritten. Die juristisch anerkannte Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung wird am Tag als auch in der Nacht an den Fassaden der Plange-
baude eingehalten.

Durch die Nutzung der Tiefgarage sind keine Schallimmissionskonflikte am Plan-
gebaude wie auch an den Bestandgebauden zu erwarten.

Aufgrund der Larmbelastung durch Stral3enverkehr an den stralienzugewandten
Fassaden zur Bahnhofstral3e sowie zum Tinsdaler Weg empfehlen wir besonders
Schlafraume dem Larm abgewandt zu orientieren. Ein LaArmkonfliktpotenzial in der
ruhesensiblen Nachtzeit wird damit weitgehend vermieden.

Zur Konfliktvermeidung innerhalb des vorhabenbezogenen B-Planbereichs (Teil-
bereich Sid) sind Mal3nahmen zur La&rmminderung zu vollziehen. Larmkonflikte
unterhalb der Gesundheitsgefahrdungsschwelle und oberhalb der zulassigen
Richtwerte der DIN 18005 kénnen durch folgende MalRnahmen vermindert wer-
den. Diese sind dabei nach Prioritat hinsichtlich der gewtinschten Reigenfolge zur
Konfliktbewaltigung dargestellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand

3. Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf den schallemissi-
onsrelevanten Stral3en oder Anpassung des Straf3enbelags (larmarmer
Stral3enbelag)

4. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung
mit geeigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach
DIN 4109: 2018-01 /9/

zu 1.

Aufgrund der Flachengrol3e des Plangebietes und der Innenstadtlage kann der
Abstand zu den Gerauschquellen ,Stra3e“ nicht gerauschwirksam reduziert wer-
den.
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ZU 2.

Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand kommt im Plangebiet nicht in
Betracht. Daflr gibt es drei Grinde:

1. Die Schallschutzanlagen wirden bei staddtebaulich denkbaren Héhen nur das
Erdgeschoss vor Larm schitzen kdnnen. Das/Die Obergeschoss(e) ware(n)
weiterhin ungeschtzt.

2. Das Grundstticke wird von den schallemittierenden Verkehrswegen direkt er-
schlossen. An diesen Stellen ware die Schallschutzanlage zu unterbrechen. Die
Unterbrechung muss dabei so groR sein, dass man durch die Offnung sicher
ein- und ausfahren kann (also mit gréReren OffnungsmafRen um die StraRe ent-
sprechend Einblicken zu kénnen).

3. Durch Schallschutzanlagen wirde sich das Planvorhaben von andern Stadtbe-
reichen abtrennen. Dies ist stadtebaulich in der Innenstadt Wedels nicht denk-
bar, hier ist ein gesamt integriertes Stadtbild gewollt.

Einem aktiven Schallschutz in Form einer Schallschutzwand werden unter Be-
rucksichtigung der 0.g. Gruinde keine Realisierungschancen eingeraumt.

Zu 3.

Zunéchst ist zu erwahnen, dass der B-Plan Nr. 2A, ,Doppeleiche®, 1. Vorhabenbe-
zogene Anderung die Verkehrslarmproblematik durch in ihm enthaltene Regelun-
gen bewaltigen muss. Die Verkehrsflache der Bahnhofstra3e/Tinsdaler StralRe
befindet sich weitestgehend nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans und kann daher im Grunde genommen nicht zur Behebung der Ver-
kehrslarmproblematik herangezogen werden. Dennoch wird die Option an dieser
Stelle der Vollstandigkeit halber aufgefihrt.

Ein Herabsenken der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h hatte eine
Reduzierung der Immissionspegel um rd. 3 dB zur Folge. Die Grenzwerte der
16. BImSchV oder die Orientierungswerte der DIN 18005 wéren jedoch weiterhin
zum Teil deutlich Gberschritten. Dennoch wére dies eine einfach umzusetzende
und kostenguinstige Larmminderungsmalf3nahme fir das Plangebiet bzw. das
Bauvorhaben.

Eine weitere Option ware der Einbau eines larmmindernden Fahrbahnbelags. Das
Umweltbundesamt nennt hierzu in seinem Abschlussbericht der Studie ,Larmmin-
dernde Fahrbahnbelage® /10/ bei Geschwindigkeiten von 50 km/h maximale Ab-
schlage von bis zu 5 dB, welche mit zunehmendem Alter der Oberflache abneh-
men. Wie auch die zuvor genannte Verringerung der zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit auf 30 km/h kann diese Mal3nahme die Grenzwerttiberschreitungen verrin-
gern. Allerdings unterliegt sie, wie auch die Einfihrung des Tempolimits von

30 km/h, der Problematik, dass die Verkehrsflache an der die Malinahme durch-
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gefuhrt werden misste, nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans liegt. Eine Kombination beider Mal3hahmen ist als nicht sinnvoll zu erachten,
da die meisten larmmindernden Stral3enoberflachen ihre Wirkung in der Regel erst
ab 40 km/h relevant entfalten kbnnen.

Das Einbringen von larmmindernden Fahrbahnoberflachen oder die Temporeduk-
tion sollten im Zuge von kunftigen stadtebaulichen Malnahmen auf der Bahnhof-
stral3e und der Tinsdaler Stral3e Berucksichtigung finden. Es sei hiermit ange-
merkt, dass diese Ansatze jedoch nicht als ,verbindlich geplant” eingestellt werden
und daher nur bei der Begriindung zum Umgang mit den Larmkonflikten aufge-
nommen werden.

Zu 4.

Auf die prognostizierten hohen verkehrsbedingten Beurteilungspegel sollte mit
einer schalloptimierten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissori-
entierung sind vorrangig die Schlaf- bzw. Kinderzimmer und nachrangig anderwei-
tige Aufenthaltsrdume an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren.

Aus fachlicher Sicht stellt diese passive LarmschutzmalRnahme eine sehr zielfiih-
rende und zumutbare MafRnahme dar und ist dem Schutzzweck der geplanten
Haustypologie angemessen.

Folgende Festsetzungen gelten fur das gesamte Gebéaude:

(1) Durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung
sind die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Plangebiet larmabgewandten
Fassadenabschnitten des Gebaudes zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an die larmabgewandten Fassadenab-
schnitte nicht mdglich ist, sind vorrangig die Fenster der Schlafraume diesen Ge-
baudefassaden zuzuordnen.

Wohn- / Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

(2) Die Luftschalldammung von AulRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der

DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur
Umsetzung von Satz 1 sind die mal3geblichen AuR3enlarmpegel gemafi DIN 4109-
1. 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 fur Raume, die nicht Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kénnen und fir die Raume, die tberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden kénnen, zu bestimmen.

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallge-
dammten Be- und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.
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Die Schalldammung der Luftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass
das angegebene resultierende Bauschalldamm-MalR3 der Umhdiillungsfldchen nicht
unterschritten wird. Aus hygienischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30
m3 je Person und Stunde fur SchlafrAume erforderlich

(3) Fir einen AulRenwohnbereich einer Wohnung ist durch bauliche Schallschutz-
malinahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt
wird, die es ermoglicht, dass in der Mitte des AuRenwohnbereiches in einer relati-
ven Hohe von 1,2 m ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

Hamburg, 03.04.2020

Mirco Bachmeier
LARMKONTOR GmbH
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9 Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Lageplan/Fassadenpegelplan Verkehr Tag/Nacht in dB(A)
Anlage 2: Lageplan/Fassadenpegelplan Tiefgarage Tag/Nacht in dB(A)
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Zusammenfassung

Die Verschattungsstudie bestétigt, dass die Lage des neuen Mehrfamilienhauses an der Doppe-
leiche optimal im Verhaéltnis zur Bauaufgabe gewahlt ist.

Die Verlagerung der Hauptbaumasse an die sidliche Grundstlcksgrenze ermdglicht den ma-
ximalen Abstand zu séamtlichen umliegenden bestehenden Geb&auden. Vor allem werden evtl.
Konflikte bezlglich Sichtachsen und gegenseitige Verschattungen der Baukérper im Wesentli-
chen vermieden.
Die Hauptverschattungen des neuen Projektes entwickeln sich zum gréBten Teil auf dem eige-
nen Grundstlck.

Selbstverstandlich entstehen zu gewissen Tages- und Jahreszeiten (Winter), unumgéangliche
deutliche Verschattungen. Diese sind allerdings in einem verdichteten Innenstadtgebiet schon
durch die bereits bestehende Bebauung vorhanden.

Zusétzlich wirkt die angemessene Verschattung der AuBenrdume in den Sommermonaten als
zusatzlicher Faktor, um die klimatische Behaglichkeit und die Erzeugung von Frischluft in den
offentlichen Raumen zu férdern.
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1. Einleitung und Methode

Das Sparkassengebdude bei der Doppeleiche in Wedel soll abgerissen und Baume/Straucher
gefallt/gerodet werden. Durch das VVorhaben kdnnen Arten, die nach 8 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG
besonders oder streng geschiitzt sind, betroffen sein. Dies betrifft hier insbesondere Flederméuse und
Vogel. Durch eine Tagesbegehung am 10.03.2020 wurde das Gebdude durch mich von innen und
auflen auf das Potenzial fir Fledermduse sowie gebdudebriitende VVogelarten eingeschétzt. Die von
der Féllung betroffenen Bdume wurden auf ihr Potenzial flr artenschutzrechtlich relevanten Arten
hin untersucht. Zu tberprifen war, ob Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten von diesen Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden.

2. Ergebnisse

Das Sparkassengebaude besitzt innen kein Potenzial fur Fledermduse oder gebaudebritende
Vogelarten. Es wurden auch keine Ein- und Ausflugmdglichkeiten festgestellt. Hinter der
Dachblende (siehe Photo 1 im Anhang), die sich beinahe komplett um das Geb&ude zieht, sowie in
mehreren LUftungsschlitzen im Mauerwerk besteht Potenzial fur Fledermaustagesquartiere
(Ubertagungsverstecke einzelner Fledermausindividuen). Potenzial fur grolere
Fledermaussommerquartiere (wie z.B. Wochenstubenquartiere, in denen die Aufzucht der Jungtiere
stattfindet) oder Fledermauswinterquartiere besitzt das Gebaude nicht. Es wurden keine Hinweise flr
einen zuriickliegenden Besatz in Form von Fledermauskot, Fral3- oder Urinspuren ermittelt. Wahrend
der Begehung wurden keine aktuellen oder alten VVogelnester am Gebéaude festgestellt. Potenzial fir
Vogelbrutstatten befindet sich unter dem Vordach des Turmes (siehe Photo 2 im Anhang). Hier
kénnten Mehlschwalbennester zur VVogelbrutzeit bestehen. Es wurden jedoch keine aktuellen oder
Hinweise flr alte Mehlschwalbennester (Reste von Nestern) festgestellt.

Es wurden insgesamt 22 Bdume im né&heren Umfeld des Gebdudes auf das Potenzial fir
artenschutzrechtlich relevante Arten hin untersucht. Vereinzelt bestehen in den B&umen kleine
Stammhaohlen/Stammspalten, die Potenzial fir Fledermaustagesquartiere (Ubertagungsverstecke
einzelner Fledermausindividuen) besitzen. Ein aktueller Fledermausbesatz konnte jedoch nicht
festgestellt  werden. Potenzial fir groRere  Fledermaussommerquartiere  (wie  z.B.
Wochenstubenquartiere, in  denen die Aufzucht der Jungtiere stattfindet) oder
Fledermauswinterquartiere besitzen die Baume nicht. In einem Baum wurde ein altes VVogelnest eines
Freibruters ermittelt. Potenzial fir héhlen- oder nischenbritende Vogelarten besitzen die Baume
nicht. Potenzial fiir Vogelfortpflanzungsstatten besteht fiir Freibriter in den Baumen sowie in
geringerem MaRe fiir Gebuschbriter in den bestehenden Strduchern nérdlich und 6stlich des
Gebéudes. Potenzial fur weitere artenschutzrechtlich relevante Arten (wie z.B. Eremit oder
Haselmaus) liegt in den untersuchten Badumen und Strauchern nicht vor.

Es bestehen zum Zeitpunkt der Begehung somit keine Lebens- oder Fortpflanzungsstatten von
artenschutzrechtlich relevante Arten im/am Gebdude und den umliegenden Bdumen sowie
Strauchern. Ebenfalls ist zur Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) nicht von einem Besatz
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durch artenschutzrechtlich relevante Arten auszugehen. Im weiteren Verlauf der Vogelbrutzeit
(01.03. bis 30.09.) und Fledermaussommerquartierzeit (01.03. bis 30.11.) kann es jedoch zu einem
Neubesatz durch Végel und/oder Fledermduse kommen.

3. Artenschutzrechtliche Stellungnahme

In diesem Kapitel werden die moglichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der europarechtlich
geschutzten Arten (hier Fledermduse und Vogel) aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilt, in dem
das mogliche Eintreten der in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote geprift wird.

Im Abschnitt 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 sind die Bestimmungen zum Schutz
und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem allgemeinen Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen (8§ 39) werden im 8 44 strengere Regeln zum Schutz besonders und
streng geschiitzter Arten genannt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte oder der Standorte wild lebender Pflanzen im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt werden kann, fuhrt dies zu einer Teilfreistellung von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
3 BNatSchG. Ein Verstol? gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. In so einem Fall wirde entsprechend auch keine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG erforderlich.

Von Bedeutung ist, dass die Funktion der Lebensstétte fiir die Populationen der betroffenen Arten
kontinuierlich erhalten bleibt. Kann dies bestatigt werden oder durch Vermeidungsmalinahmen oder
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erreicht werden, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.
Geht die Funktion der Lebensstatte dauerhaft verloren oder wird sie zeitlich begrenzt derart
unterbrochen, dass dies flr die Populationen der relevanten Arten nicht tolerabel ist, ist von einem
Verbotstatbestand auszugehen. Kann die Lebensstatte als solche ihre Funktion bei einer
Beschadigung weiter erfillen, weil nur ein kleiner, unerheblicher Teil einer groRRraumigen
Lebensstatte verloren geht ohne dass dieses eine erkennbare Auswirkung auf die 6kologische
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Funktion bzw. auf die Population haben wird, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Zu bericksichtigende Tétungen oder Verletzungen

Bei fehlendem Fledermauswinterquartierpotenzial des Gebdudes sowie der Badume ist ein Besatz
durch artenschutzrechtlich relevante Arten zur Fledermauswinterquartierzeit (01.03. bis 30.11.)
auszuschlieen. Somit kommt es nicht zu Tétungen oder Verletzungen durch das Vorhaben, wenn
der Abriss/Fallungen in diesem Zeitraum stattfinden. Sollte der Abriss des Gebaudes sowie die
Fallungen der Baume/Stréucher auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, missten das Geb&ude sowie
die Bdume und Straucher vor Abriss/Fallung auf einen aktuellen Besatz durch Flederméuse und
Brutvogel kontrolliert werden. Bei Nichtbesatz wirde es dann bei darauffolgender zeitnaher
Durchfuhrung des Vorhaben nicht zu T6tungen oder Verletzungen im Sinne des §44 BNatSchG
kommen. Die Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) liegt innerhalb der Fledermaussommerquartierzeit.

Zu berucksichtigende Lebensstatten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen sind ihre Quartiere. Die potenziellen
Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Diskussion nicht als
zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44
BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass praktisch immer ausgewichen werden kann.
Jagdgebiete gehoren nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch kdnnen sie fir die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Bedeutung erlangen. Das trifft dann
zu, wenn es sich um besonders herausragende und fur das Vorkommen wichtige limitierende
Nahrungsrdume handelt. Das Gebdude und die untersuchten Baume besitzen kein Potenzial fur
grolere Fledermaussommerquartiere oder Fledermauswinterquartiere. Es gehen keine wichtigen
limitierenden Nahrungsrdume fir Fledermduse durch das Vorhaben verloren. Somit ist von einem
Verlust von Fledermausquartieren im Sinne des § 44 BNatSchG und somit von Fortpflanzungs- und
Ruhestatte von Fledermausen durch das VVorhaben nicht auszugehen.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der V6gel inklusive eventueller dauerhafter Bauten. AuRerdem
ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmafig seinen
Brutplatz sucht, als relevante Lebensstatte (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) anzusehen. Soweit diese
Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschaft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter
erfiillen, liegt keine nach 8 44 relevante Beschadigung vor. VVogelfortpflanzungs- und Ruhestétten
sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, indem sich regelmal3ig genutzte Brutplatze
befinden, beseitigt wird. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Flache eines beseitigten Gehdlzes
ungefahr der halben GroRe eines VVogelreviers entspricht.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von européischen Vogelarten beseitigt werden. Es konnten
wahrend der Untersuchung keine Hinweise flr einen aktuellen oder zuriickliegenden Besatz des
Gebdaudes durch Vogel festgestellt werden. Die Baume besitzen kein Potenzial flir hohlen- bzw.
nischenbriitende Vogelarten. Durch das Vorhaben ist somit nicht von einem Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des 8 44 BNatSchG auszugehen. Ausgleichsmalinahmen
werden somit nicht erforderlich. Es gehen keine wichtigen limitierenden Nahrungsraume fir Vogel
verloren.
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3.1 Prufung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwortartig
gegeniibergestelit.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

a. Dieses Verbot tritt bei Nichtbesatz des Gebdudes und Baume/Straucher durch Fledermduse
und Vogel zur Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) nicht ein. Sollte der
Abriss/Fallung innerhalb der Fledermaussommerquartierzeit (01.03. bis 30.11.) erfolgen,
misste vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Fledermaus- und Vogelbesatz mit
negativem Befund erfolgen, um Tétungen oder Verletzungen zu verhindern.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

c. Es gehen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermausen oder VVogeln im Sinne
des 844 BNatSchG durch das Vorhaben verloren. Dieses Verbot wird somit nicht verletzt.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

d. hier nicht betrachtet.

Somit stehen dem geplanten VVorhaben (Abriss eines Gebdudes sowie Féllung/Rodung von Baumen
und Strauchern) hinsichtlich der Artenschutz — Verbote des 8 44 BNatSchG in Bezug auf oben
genannte Arten keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen, wenn das VVorhaben innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit (somit vom 01.12. bis 28.02.) erfolgt. AuRerhalb dieses Zeitraumes
konnte nach einer Vogel- und Fledermausbesatzkontrolle, die einen aktuellen Besatz durch diese
Arten ausschlieRen kann, das VVorhaben aus gutachterlicher Sicht ebenfalls durchgefiihrt werden. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG ist somit aus gutachterlicher Sicht derzeit nicht
notwendig.

Dipl. Biol. Bjorn Leupolt
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4. Anhang

Photos 1 und 2: Dachblende mit Potenzial fiir Fledemaustagesqua‘rtiere; Dachiiberstand mit
Potenzial fur Mehlschwalbennester
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Sachstand 2. S-Bahnhaltepunkt

Inhalt der Mitteilung:

In der interfraktionellen Sitzung am 17.12.2019 wurde durch die Verwaltung ein Sachstand zum 2.
S-Bahnhaltepunktes ,,Wedel - Ost“ mitgeteilt. Mit dem Vorschlag, dass die Verwaltung Kontakt zum
Buro INTRAPLAN aufnimmt, um eine Kostenschatzung flir eine Aktualisierung der standardisierten
Bewertung des 2. Haltepunktes abzufragen. Die Aktualisierung sollte mit geringem Aufwand
erfolgen. Das Biiro INTRAPLAN veranschlagt dafiir ca. 16.000 € netto (ca. 19.000 € brutto).

Eine Nachfrage beim Nah.SH, ob eine Chance auf Kostenbeteiligung besteht, wurde verneint, da
das Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) novelliert wird und damit auch das gesamte
Berechnungsverfahren uberarbeitet wird. Auch INTRAPLAN wiirde die Novellierung abwarten. Nach
Aussage von INTRAPLAN werden auch andere Projekte, die im Moment keine guten Chancen auf
Umsetzung haben zurlick gestellt.

Mit der Novelle des Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes mochte man schnell und
unburokratisch dringende Investitionen in den Neu- und Ausbau des Nahverkehrs ermoglichen. Um
dringende Investitionen anzukurbeln, hat die Bundesregierung nun ein Milliardenpaket beschlossen -
ein wichtiger Beitrag zu mehr Klimaschutz, Luftreinhaltung und Lebensqualitat in den Stadten.

Die Bundesfinanzhilfen des Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes (GVFG) werden wie folgt
aufgestockt: von derzeit 332 Millionen Euro auf etwa 665 Millionen Euro im Jahr 2020 und auf eine
Milliarde Euro ab 2020. Eine weitere Erhohung ist 2025 auf dann zwei Milliarden Euro vorgesehen.
Ab 2026 steigt dieser Betrag erneut um 1,8 Prozent jahrlich.

Die Novelle beinhaltet auBerdem Erleichterungen zur Darlegung des gesamtwirtschaftlichen
Nutzens.

Das Gesetz wurde am 06.03.2020 durch den Bundestag beschlossen, es tritt rickwirkend zum 1.
Januar 2020 in Kraft.

Die Verwaltung empfiehlt die Uberarbeitung des Berechnungsverfahrens abzuwarten und dann
wieder tatig zu werden.

AuBerdem empfiehlt die Verwaltung, den zweigleisigen Ausbau zwischen Blankenese und Wedel
wieder mehr in den Fokus zu riucken, so dass ein verlasslicher, durchgangiger 10 Minuten- Takt
angestrebt werden kann. Die Verwaltung wird diesbezliglich, wenn sich die derzeitige Lage in Bezug
auf ,,Corona“ etwas entspannt hat, an die Stadt Hamburg herantreten.

Fachdienstleitung Leitung mitwirkender Fachbereichsleitung Burgermeister
Fachbereiche

Frau Hoppe Tel.346 Frau Sinz Tel.330 Niels Schmidt

Anlage/n
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Sachstand Theaterplatz
Zusammenfassung des Verfahrens "Theaterplatz Wedel - Entwicklung
eines stadtebaulichen Grobkonzeptes"
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Inhalt der Mitteilung:

Fur die stadtischen Grundstiicke im Bereich der TheaterstraBe gab es in der Vergangenheit eine
Vielzahl von unterschiedlichen Anfragen zu einer moglichen Bebauung.
Um im Sinne stadtischer Belange die Flachen zu entwickeln, schlug die Verwaltung Anfang 2018 der
Politik vor, offensiv mit dieser Situation umzugehen und ein Biiro zu beauftragen, welches
Planungen zu diesen Flachen erarbeiten soll. Dies mit dem Ziel

e die Entwicklung eines stadtebaulichen Grobkonzeptes

e mit Beteiligung der Burger sowie

e daraus resultierende Vorgaben fiir einen Investorenwettbewerb.

Das im Fruhjahr 2018 beauftragte Buro fiihrte im August 2019 die 1. Lenkungsrunde durch. Dieses
Gremium, bestehend aus Politik und Verwaltung, definierte die grundsatzlichen Ziele fir die
zukiinftige Entwicklung der Flachen.

Im Januar 2019 folgte ein Workshop mit Burgerinnen und Blrgern, die 2. Lenkungsrunde Ende Mai
2019.

Die Ergebnisse des Workshops wurden in der 2. Lenkungsrunde bewertet und zwei Vorzugsvarianten
durch die politischen Vertreter ausgewahlt.

Im Planungsausschuss am 13.08.2019 wurden die weiteren Verfahrensschritte vorgestellt:
- Klarung der Grundstucksangelegenheiten, -politische Befassung (hier wurden Zwischenstande
mitgeteilt) sowie -Vorbereitung der Investorenausschreibung.

Zurzeit werden weitere Gesprache mit Eigentumern und Nachbarn gefiihrt.

Mit dieser Mitteilungsvorlage werden die Ergebnisse des Workshops und der 2. Lenkungsrunde
vorgestellt.

Anlage/n

1 Ergebnisse des Workshops Theaterplatz
2 Variante 2a und Variante 3
3 Theaterplatz Ubersicht
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Ergebnisse des Workshops Theaterplatz vom 26.01.2019

Themenbereiche Zusammenfassung Ergebnis Workshop (WS) und Verwaltungsempfehlung (Vw)
Theater/ WS: Das alte Theatergebaude soll erhalten und saniert werden, der Vorplatz als gruner
Theatervorplatz Ort der Begegnung gestaltet werden. Dies favorisierte der Uberwiegende Teil der

Gruppen, zwei Gruppen favorisierten den Theaterbetrieb in einem Neubau.

Vw: Das alte Theatergebaude pragt den Ort und soll erhalten und behutsam saniert
werden. Der Vorplatz sollte so gestaltet werden, dass die Wahrnehmbarkeit dieses
Gebaudes erhoht und die Aufenthaltsqualitat auch durch Gastronomie verbessert
wird. Hierbei konnen vorerst nur die stadtischen Grundstiicke iiberplant werden, da
nach den Gesprachen mit den anliegenden Grundstilickseigentimern kurz- und
mittelfristig keine Erweiterung der Flache moglich ist.

Nutzungen WS: Parkhaus, Buronutzungen und Dienstleistungen werden von allen Gruppen in
unterschiedlicher Auspragung favorisiert. Uberwiegend wird auch Wohnnutzung
beflrwortet. Zudem sind eine Kita und Senioreneinrichtungen, Kino und
Veranstaltungsraume vorstellbar, ebenso wie eine Verlegung von stadtischen
Einrichtungen (Stadtbicherei, VHS). Mehrheitlich wird die vornehmliche Nutzung
durch die Medac befiurwortet.

Vw: Wie im Workshop herausgearbeitet sind Parkhaus, Buronutzungen und
Dienstleistungen prioritar anzusiedeln. Die Firma Medac ist einzubinden.

Eine Wohnnutzung ist moglich, sollte aber untergeordnet sein.
Ein auf die Wedeler Bevolkerung zugeschnittenes Kino ist wiinschenswert.

Eine Kita ist schwierig, weil genehmigungsrelevante Kriterien wie Frei- und
Spielflache nicht erfiillbar sind; kommunale Einrichtungen, Veranstaltungsraume
und die Auslagerung von stadtischen Einrichtungen sind auf Grund des begrenzten
Flachenangebots schwierig, kann aber abgefragt werden.

GRZ und GFZ/ WS: Anhangig von den Nutzungsideen sind die Baustrukturen unterschiedlich dargestellt,
Geschossigkeit sowohl in der Anzahl der Gebaude als auch in der Geschossigkeit.

Vw: Auf Grund der zentralen Lage direkt an der S-Bahn ist die Ausweisung als urbanes
Gebiet (max. 0,8 GRZ und max. 3,0 GFZ) sinnvoll. Die Hohenentwicklung des
Gebaudes orientiert sich an der umliegenden Bebauung, d.h. sie sollte sechs
Geschosse nicht Uberschreiten.

Freiflache WS: Alle Beteiligten des Workshops wunschen sich ein grines Erscheinungsbild des
Platzes und gerne eine Aufwertung des Theatervorplatzes mit
Aufenthaltsmoglichkeit.

Vw: Da augenblicklich keine Erweiterungsmoglichkeit der Gberplanbaren Flache besteht,
ist die Umsetzung eines Freiraumkonzeptes vor dem Theater nicht absehbar. Eine
Dach- und Wandflachen der neu entstehenden Gebaude ist wiinschenswert.

Parkraum WS: Gewilnscht wurden zwischen 100 und 300 Parkplatze, fast alle Gruppen winschen
sich auch Stellplatze fur Fahrrader oder ein Fahrradparkhaus fur Bike & Ride.

Vw: 30 Stellplitze bleiben im 6ffentlichen Raum erhalten. Vertraglich an das Arztehaus
gebunden sind 80 Stellplatze, die im Neubau herzustellen sind. Dartiber hinaus muss
eine der zukiinftigen Nutzung entsprechende angemessene Anzahl von Stellplatzen
nachgewiesen werden.

Eine ausreichende Anzahl von Fahrradstellplatzen ist zu beriicksichtigen, moglichst
Uber den Bedarf fir die kiinftige Nutzung hinaus.
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Themenbereiche Zusammenfassung Ergebnis Workshop (WS) und Verwaltungsempfehlung (Vw)

Zugang Bahnhof WS: Die meisten Gruppen winschen sich einen Zugang zum S-Bahnhof oder zum
Bahnsteig.

Vw: Die Gesprache mit den entsprechenden Grundstiickseigentiimern haben ergeben,
dass kurz- und mittelfristig keine Verfluigbarkeit der entsprechenden Flachen fir
einen Durchgang zum S-Bahnhof besteht. Insofern kann diese Planung vorerst nicht
weiter verfolgt werden. Ein Treppeniibergang auf den Bahnsteig wird die DB
voraussichtlich aus Sicherheitsgriinden nicht genehmigen. Der derzeit im B-Plan
vorgesehene Treppeniibergang wird jedoch vorsorglich beibehalten.

Barrierefreiheit WS: Die barrierefreie Nutzung aller Konzepte wurde von mehreren Gruppen als
Kriterium benannt.

Vw: Barrierefreiheit ist bei einem Neubau heutzutage selbstverstandlich und wird in der
Ausschreibung berticksichtigt.

ErschlieBung WS: Es wurden von einigen Gruppen Vorschlage fiir die mogliche ErschlieBung gemacht.
Meistens wurde die ausschlieBliche Zufahrt fur PKWs Uber die Theaterstrahe
gewlnscht, eine Gruppe hat durch eine Verlagerung des S-Bahnhofes nach Norden
auch eine ErschlieBung Uber den ZOB geplant, wahrend eine andere Gruppe die
TheaterstraBe zukuinftig als Shared Space sieht.

Vw: Mit Vorliegen des Nutzungskonzeptes ist auch ein Verkehrskonzept fur die
ErschlieBung des gesamten Areals zu erstellen.

Umwelt WS: Es gibt Vorschlage zum Einsatz von Solaranlagen, Blockheizkraftwerken,
bevorzugtem Parken von Car-Sharing-PKWs, Entwasserung, erhalt von Baumen,
Begriinung und Larmschutz.

Vw: Die Berucksichtigung von Umweltaspekten wird Bestandteil der Ausschreibung.

2-61/10.03.2020
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Katalogisierung der Gruppen-Ergebnisse aus dem Workshop

Nutzung
Gruppe Biiro Dienstl. Kultur stadt./soziale Einricht. Wohnen
A nur Medac Café Veranstaltungen fir alle  [soziales "Zentrum mit Herz" Ja
B Nein Nein Kino, Freilichtbiihne soziale Einrichtungen Nein
C Nein Nein Kino Stabii, VHS Ja, "Preis-Mix"
D Ja, z.B. Medac k.A. Mehrzwecknutzung Stadtteilzentrum Ja, + betr. Wohnen
E k.A. Gastronomie, Café Mehrzwecknutzung (Kino) [Kita, Tagespflege Ja
F Ja Laden, Café Kino Kita Ja
k.A. k.A. Sommertheater Begegnungshaus k.A.
H Ja nur Theatergastro. keine Begegnungsstatte Ja Ja
Gruppe Theater Freiflache Parkraum Gebaude/Geschossigkeit
A Erhalten und Aufwerten  |Viel Griinflache max. 100 Parkplatze 2 Gebaude 3-geschossig
B Erhalten und Aufwerten |Parkhaus begriinen 150 Parkplatze 2 Gebaude 3-geschossig
C Im Neubau nur Parkplatzflache 165 Parkplatze mehrere Gebaude
D Im Neubau nur Parkplatzflache Ja, nur Mindest. 2-3 Gebaude, 4-5-geschossig
E Erhalten und Aufwerten  |griine Oase 150 Parkplatze 1 Gebaude 3-geschossig
F Erhalten oder Neubau Viel Grunflache 300 Parkplatze 2 Gebaude 1-3-geschossig
G Erhalten und Aufwerten |viel Freiflache 170 Parkplatze 2-3 Gebaude
H Erhalten begriinte Wande mind. 225 Parkplatze 1 Gebaude mind. 4-geschossig

Feb 20
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 18.05.2020 BV/2020/028
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB
hier: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde gemaB 8§ 30,31 und 36 Abs. 1 BauGB fiir das Bauvorhaben
»,Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage“ in der Pinneberger StraBe 88-90 wird erteilt.

Fachdienstleitung Leitung mitwirkender Fachbereichsleitung Blirgermeister
Fachbereiche

i.V. Hoppe Sinz Niels Schmidt



Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/028
TOP 8.1.2

Darstellung des Sachverhaltes

Bauvorhaben

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

Baugrundstiick

Pinneberger Strafe 88-90, 22880 Wedel

Eingangsdatum der Bauvoranfrage Geschossigkeit des Bauvorhabens

16.04.2020 [+ Staffel bzw. Il + Staffel

Gebaudehohe Dachform GRZ GFZ

max. 13.05u.G. Leicht geneigtes 0,4 1,09
Flachdach

Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Das Baugrundstlick liegt

[]in einem Gebiet, fiir das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,

[ ]im AuBenbereich

X im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 57, weicht jedoch von dessen

Festsetzungen ab.

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens sind Befreiungen bezgl.

1) Uberschreitung der nord-6stlichen Baugrenze um 11 m,

2) dies bedingt die Uberbauung der ausgewiesenen Garagenanlage ( wird durch eine Tiefgargage
ausgeglichen) als auch

3) fur das geplante Gebaudeteil Haus A ist die Ausfihrung mit Il anstelle II-Vollgeschossen
notwendig.

Die geplante Neubebauung des Grundstiicks bezieht Teile des stadtischen Flurstucks 35/18 mit ein.
Die Liegenschaft begleitet das Verfahren positiv.

Mit der geplanten Gebaudestellung und Ausformung wird der offentliche Raum gefasst und betont
die Ecksituation.

Die zukiinftige StraBenplanung ,,S-Kurve“ ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die Neubebauung
tangiert diese StraBenplanung nicht.

Anlage/n

1 Beratungsgegenstand Pinneberger StraBe 88-90
2 Bauvorhaben Pinneberger StraBe 88-90
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offentlich
Verantwortlich: BESCHLUSSVORLAGE
Fachdienst Stadt- u. Landschaftsplanung
Geschaftszeichen Datum
2-61/Ho 18.05.2020 BV/2020/029
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Einvernehmen der Gemeinde nach dem BauGB
hier: Neubau eines Mehrgeschosswohnungsbaus mit 8-10 WE sowie Tiefgarage

Bauvorhaben

Neubau Mehrfamilienhaus mit 8 — 10 WE

Baugrundstiick

Elbstralle 63, 22880 Wedel

Eingangsdatum des Bauantrages Geschossigkeit des Bauvorhabens
23.04.2020 Zweigeschossig

Gebaudehodhe Dachform GRZz GFz
Ca.12,40 m Sattel-/'Walmdach max. 0,4 0,8

Beschlussvorschlag

Der Planungsausschuss beschliel3t, das Einvernehmen der Gemeinde gemaf 88 30,34 und 36
Abs. 1 BauGB fur das Bauvorhaben Neubau Mehrfamilienhaus mit 8 — 10 WE, ElbstraRe 63 in Wedel
zu erteilen.

Begriindung:

Das Baugrundstiick liegt

[ ]in einem Gebiet, fur das ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nicht besteht,

[ ]im AuRenbereich

X im Bereich des einfachen B-Planes Nr. 100a, der hier ausschlieBlich MindestgrundstiicksgréRen
regelt. Art und Maf3 der Nutzung ist nach § 34 BauGB (Einfuigungsgebot) zu beurteilen.

Das zu bebauende Grundstuck ist zurzeit mit ca. 28 Einzelgaragen bebaut, sie sind keinem
Grundstiick zugeordnet (keine Baulast) und werden frei vermietet.

Die beantragte Planung sieht einen zweigeschossigen Neubau mit einem geneigtem Dach und einer
GRZ von 0,41 vor. Die BauNVO schreibt im Allgemeinen Wohngebiet ein Hochstmal der GRZ von
0,4 vor. Das Vorhaben ist auf dieses Hochstmald zu reduzieren.

Die geplante Zweigeschosssigkeit mit Sattel-/Walmdach und einer GRZ von 0,4 fligt sich in die
vorhandene Bebauungsstruktur ein.

Die abgangigen privaten Stellplatze konnen nicht im offentlichen StraBenraum kompensiert werden.
Ein Ersatz kann nur auf privaten Flachen erfolgen.

Fachdienstleitung Leitung mitwirkender Fachbereichsleitung Burgermeister
Fachbereiche
i.V. E. Hoppe -346 Frau Sinz -330 Niels Schmidt




Fortsetzung der Vorlage Nr. BV/2020/029

Anlage/n

AN WN =

1_Beratungsgegenstand
2_Lageplan
3_Hohenabwicklung
4_Luftbild 1

5_Luftbild 2

TOP 8.2
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BV ELBSTRASSE 63, WEDEL

Neubau eines Mehrfamilienhauses

=

M+ steipac

Mehrfamilienhaus

8- 10WE ca. 700 m2 yop, -

GRca. 330m? F
N
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S A

1 A - A

Firsth= ca.12,40 m;OKT

___SATTEL-/WALMDACH

e

PESTALOZZISTRARE

LAGEPLAN BAUVORHABEN
1:200

@

KURZERLAUTERUNG VORHABEN

Das vorliegende Vorhaben umfasst auf dem Grundstiick ElbstraBe 63, Wedel den Riickbau einer Garagenanlage und den
kurzfristig folgenden Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses samt angeschlossener Tiefgarage.

Der Entwurf sieht die stadtebauliche Reparatur des pragnanten Eckgrundstlicks mit einem angewinkelten Neubau vor;
die Bebauung (ibernimmt dabei die straBenseitige Bauflucht aus der ElbstraBe. Durch Aufnahme bestehender
Geometrien, Hohen- und GréBenverhitnisse fligt sich der neue Baustein somit in den heterogenen Bestand ein und
komplettiert die vorhandene StraBenabwicklung an der ElbstraBe. Fiir die PestalozzistraBe markiert der Baukorper

kiinftig den baulichen Endpunkt.

Der Baukorper beinhaltet nach derzeitiger Planung Raum fiir acht bis zehn zentrumsnahe und teils barrierefreie
Wohneinheiten unterschiedlicher GréBen, die allesamt dem Wedeler Mietmarkt zugefiihrt werden sollen. Trotz duBerst
beengter Platzverhaltnisse auf dem Grundstiick bietet die Tiefgarage Platz fur ca. acht teils barrierefreie PKW-Stellplatze.

Die zugehérige Zufahrt wird verkehrstechnisch sinnvoll aus der PestalozzistraBe erfolgen.

Die versiegelte Fliche der Neubebauung Uberschreitet die der derzeit vorzufindenden Garagenbebauung nicht und
fiigt sich gut in die Bebauungsstruktur der Nachbarschaft mit teils deutlich héherer GRZ ein. Da das Grundstiick zur Zeit
hauptsichlich mit Garagen- und Pflasterflachen Giberbaut ist, wird der Neubebauung kein Pflanzenbewuchs zum Opfer

fallen; vielmehr werden durch die abschlizBende AuBengestaltung AuBenriume renaturiert.

L



VORHABEN

PESTALOZZISTRARE

VORHABEN

63

ABWICKLUNG ELBSTRARBE



“" BV ELBSTRASSE 63, WEDEL BESTAND IM SOMMER 2019

Neubau eines Mehrfamilienhauses
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offentlich Antrag
Geschaftszeichen Datum
26.05.2020 ANT/2020/001
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen;

hier: Tempo 30

Anlage/n

1 Tempo 30 flachendeckend PlanA 6-20



Biindnis 90 / DIE GRUNEN ,‘,’,‘;’g’,{ﬁf},‘,’

Fraktion im Rat zu Wedel

ANTRAG

zur Sitzung des Planungsausschusses am 9. Juni 2020

Betreff: Tempo 30

Der Planungsausschuss mdge beschlieBen:

In Wedel soll innerorts generell eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h eingeflihrt
werden.

Davon sollen lediglich einzelne StraBen(abschnitte) ausgenommen werden, in denen

dies ...

1) entweder nicht von der ortlichen Verkehrsbehdrde angeordnet werden kann,

2) in denen eine Geschwindigkeitsreduzierung kontraproduktiv fiir die Attraktivitat
des OPNV ist

3) oder in denen eine noch geringere Hochstgeschwindigkeit geboten ist wie bspw.
an den Schwellen flir die Flutschutztore.

Die Verwaltung wird gebeten, dem Ausschuss spatestens im September 2020 eine
Liste dieser Ausnahmen, ggf. auch von Empfehlungen, wo sie die Ausweisung von
Tempo-30-Zonen flr sinnvoll halt, zur Beschlussfassung vorzulegen.

Auf dieser Basis empfiehlt der Ausschuss dem Rat anschlieBend eine Neudefinition
des Wedeler VorbehaltsstraBennetzes.

Zur Begrindung:

Die Geschwindigkeitsreduzierung dient der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer und ist
ein anerkannter Beitrag zu Energieeinsparung, Verringerung von Schadstoffemissio-
nen und somit auch zum Klimaschutz.

AuBerdem bereinigt eine solche MaBnahme den derzeitigen , Flickenteppich® mit zahl-
reichen StraBenabschnitten, bei denen sich auf wenigen 100 Metern wiederholt Tem-
po 30 und Tempo 50 abwechseln, und der sich mit Ausnahme der B 431 (Wedeler
LandstraBe) auch auf den 6stlich anschlieBenden StraBenziigen Hamburgs fortsetzt.

Weitere Argumente folgen muindlich.

0ow, 25.5.20



TOP 10

offentlich Antrag
Geschaftszeichen Datum
26.05.2020 ANT/2020/004
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen;

hier: Wedeler Antrage zum regionalen Nahverkehrsplan 2020-2024 des

Kreises Pinneberg

Anlage/n
1 RNVP-Antrag Busverbesserungen 6-20
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

ANT/2020/004

Betreff: Ausbau bzw. Verbesserung des OPNV in Wedel
Wir beantragen, der Planungsausschuss mége dem Rat empfehlen:

Der Rat beschlieit, die Stadtverwaltung Wedel damit zu beauftragen, folgende Antrage
zum regionalen Nahverkehrsplan (RNVP) 2020-2024 bei der Stabsstelle OPNV / Kreis
Pinneberg zum Ausbau bzw. zur Verbesserung des OPNV in Wedel zu stellen:

Buslinie 289 Montag bis Freitag:

(Moorweggebiet) || 15 60 Uhr bis 21.00 Uhr: durchgéingig 10-Minuten-Takt
e 21.00 Uhr bis 01.00 Uhr (Nacht von Freitag auf Samstag: bis 03.00 Uhr) min-

destens 20-Minuten-Takt

Samstag/Sonntag/Feiertag: 06.00 Uhr bis 03.00 Uhr ab S-Wedel: durchgéangig
20-Minuten-Takt.

Buslinie 189 Montag bis Freitag:

(S Blankenese e bis 00.00 Uhr: durchgangig 10-Minuten-Takt

<—> S Wedel) e 00.00 Uhr bis 02.00 Uhr (Nacht von Freitag auf Samstag: bis 03.00 Uhr): min-

destens 20-Minuten-Takt

Samstag/Sonntag/Feiertag: 23:00 Uhr bis 03:00 Uhr ab S-Blankenese: durch-
gangig 20-Minuten-Takt.

Kein "Ende der Fahrt" am Tinsdaler Weg zu bestimmten Uhrzeiten in den
Abendstunden.

Einflihrung einer
Ringbuslinie zu
den Hotspots in
Wedel

Lickenschluss im Wedeler OPNV-Netz: Die Ringbuslinie steuert die Hotspots in
Wedel an und fahrt in beide Richtungen. Als Anregung kénnte u.a. die Linie 388
in Rissen dienen.

Mogliche Haltestellen:

Roland (Altstadt) - Rist-Gymnasium (Steinberg) - Steinberghalle (Steinberg) -
Pinneberger StralRe (Marienhof Edeka/Aldi) - Seniorenanlage Heinrich-Gau-
Heim/

Theaterschiff Batavia (Austral’e) - Badebucht (Schulauer Stral3e) - Sport- und
Freizeitpark/Wedeler TSV (Schulauer Stralle) - Strandbaddamm - Strandweg
(Fahranleger) — Ernst-Barlach-Schule — Fachhochschule — Baumarkt Liichau —
Famila — Businesspark — S-Bahnhof/ZOB Wedel

Umsteigepunkte zu anderen Buslinien (189, 289, u.a.) werden eingeplant.

Eine Erweiterung fir das geplante Baugebiet Wedel-Nord ist zu berticksichtigen.

Expressbuslinien
vom S-Wedel
nach Pinneberg
und Elmshorn

Montag bis Freitag:
30-Minuten-Takt bis 00.00 Uhr mit schnellstmdglicher Fahrtzeit.

Expressbuslinie nach Pinneberg mit Haltestelle am Féhrenkamp (Wedel).
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Begriindung:

Der OPNV als umweltfreundliche Mobilitatsform ist fir die Menschen, den Klimaschutz und
die Verkehrswende im Kreis Pinneberg von zentraler Bedeutung. Der 5. Regionale Nahver-
kehrsplan Kreis Pinneberg 2020-2024 (RNVP) spielt dabei eine wichtige Rolle, denn er bildet
den Rahmen fiir die Entwicklung des OPNV in diesem Zeitraum.

Zur Einleitung einer Mobilitdtswende in Wedel muss aus Sicht der Griinen Fraktion jetzt
schnell gehandelt werden. Antrage fiir den Ausbau des OPNV in Wedel sollten Eingang in
den Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg 2020-2024 finden, bevor dieser in den nachsten Mo-
naten vom Kreistag beschlossen wird. So sichern wir uns fiir Wedel die Chance, im RNVP in
den nachsten flnf Jahren Berlcksichtigung zu finden.

Nur durch ein attraktives Angebot wird es aus Sicht der Griinen Fraktion gelingen, die Men-
schen aus den Autos in den OPNV zu bringen. Zu einem attraktiven OPNV-Angebot z&ahlen
aus unserer Sicht nicht nur eine kirzere Taktung, sondern auch die Knupfung von neuen
OPNV-Verbindungen zu den Hotspots in Wedel, die bislang gar nicht oder nur sehr selten
von einem Bus angefahren werden.

Im Folgenden fiihren wir kurze Begriindungen fir die einzelnen Antragspunkte auf:

Buslinie 289 (Moorweggebiet):

Das OPNV-Angebot im Moorweggebiet Wedel muss dringend durch eine schnellere Taktung
sowie eine Ausweitung der Fahrtzeiten u.a. fir Arbeithehmer*innen, Schiler*innen und auch
Rentner*innen attraktiver gemacht werden. Derzeit fahrt kein Nachtbus ins Moorweggebiet!
Dadurch existiert ab 23.50 Uhr von der S-Bahn Wedel Uberhaupt keine Busverbindung mehr
in diesen Teil der Stadt. Insbesondere Jugendliche, die am Wochenende mit der S-Bahn
nach Hamburg gefahren sind, wie auch alle sonstigen Kulturliebenden haben ab 23.50 Uhr
keinen OPNV-Anschluss mehr ins Moorweggebiet.

EinfUhrung einer Ringbuslinie zu den Hotspots in Wedel:

Es fehlen trotz Nachfrage OPNV-Verbindungen zu wichtigen Anlaufpunkten in Wedel wie
etwa zu Schulen, Sportvereinen, Unternehmen (u.a. Trioptics), Geschaften (u.a. famila).

Die Buslinie 594 (Strandbaddamm Wedel - S Wedel - Norderstedt Mitte), die u.a. die Sport-
anlagen sowie die Badebucht bedienen konnte, fahrt nur alle 60 Minuten und dies auch nur
in der Zeit von 06.37 Uhr bis 08.37 Uhr und von 16.38 Uhr bis 18.38 Uhr - also nur 6x am
Tag. Am Wochenende nur 1x um 19.37 Uhr.

Als Anregung dienen die Linie 388 (,Dorfkutsche®) in Rissen sowie der Vorschlag des Jo-
hann-Rist-Gymnasiums (Busroute X). Insbesondere das Ring- bzw. 8-Modell der Linie 388 in
Rissen hat bei den Anwohnern und OPNV-Nutzern groen Anklang gefunden. Als Mittel-
punkt der ,8“ dient der S-Bahnhof. Ein solches Modell ist auch flir Wedel gut denkbar und
kdénnte diverse Umsteigepunkte mit bereits bestehenden Linien aufweisen. So konnte inner-
halb Wedels eine schnelle autofreie Mobilitat ermdglicht werden.

Expressbuslinien vom S-Wedel nach Pinneberg und Elmshorn:

Nicht nur Berufstatige, auch Schulerinnen und Schuler benétigen eine schnellere Busverbin-
dung zu Berufsschulen in EImshorn und Pinneberg.
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Aktuelle Taktung der Buslinien 189 und 289 (Stand 09.04.2020)
Linie 189 ab S-Wedel

Montag bis Freitag

0:04 bis 5:03 Fahrpause

5:03 bis 5:43 20-Minuten-Takt
5:43 bis 19:43 10-Minuten-Takt
19:43 bis 21:23 20-Minuten-Takt
20:23 bis 0:04 40-Minuten-Takt
Samstag

0:04 bis 5:03 stindlich

5:03 bis 6:23 40-Minuten-Takt
6:23 bis 9:02 20-Minuten-Takt
9:02 bis 16:43 10-Minuten-Takt
16:43 bis 20:43 20-Minuten-Takt
20:43 bis 0:04 40-Minuten-Takt
Sonntag/Feiertag

0:04 bis 7:03 stindlich

7:03 bis 9:03 40-Minuten-Takt
9:03 bis 20:43 20-Minuten-Takt
20:43 bis 0:04 40-Minuten-Takt

Linie 289 ab S-Wedel

Montag bis Freitag

0:24 bis 1:04 40-Minuten-Takt
1:04 bis 5:04 Fahrpause

5:04 bis 20:24 20-Minuten-Takt
20:24 bis 23:44 40-Minuten-Takt
Samstag

0:24 bis 01:04 40-Minuten-Takt
1:04 bis 6:04 Fahrpause

6:04 bis 8:43 40-Minuten-Takt
8:43 bis 15:42 20-Minuten-Takt
15:42 bis 23:44 40-Minuten-Takt
Sonntag/Feiertag

0:24 bis 1:04 40-Minuten-Takt
9:04 eine Fahrt, dann Pause bis 11:04
11:04 bis 23:44 40-Minuten-Takt
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offentlich Antrag
Geschaftszeichen Datum
26.05.2020 ANT/2020/005
Beratungsfolge Zustandigkeit Termine
Planungsausschuss Entscheidung 09.06.2020

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen;
hier: Festsetzung 6kologischer Kriterien in Bebauungsplanen

Anlage/n
1 Hecken in B-Planen PlanA-Antrag 6-20
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Fraktion im Rat zu Wedel

Antrag von Biindnis 90/Die Griinen zum Planungsausschuss am 09.06.2020

Die Stadt Wedel fuhrt allgemeingultige Regeln fur umweltfreundliche Heckenbepflanzungen
und Nistkasten gebaudebewohnender Végel nach 6kologischen Kriterien im Stadtgebiet ein.

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Rat, zu beschlieRen:

Die folgenden Festsetzungen sollen Bestandteil zukiinftiger Bebauungsplédne sein und
von der Verwaltung generell allen Bauantragstellern nahegelegt werden:
= Als Umzaunung von Grundstiicken gegen offentliche Verkehrsflachen
sind Hecken oder bepflanzte Natursteinmauern in einer Hohe von 1 m
bis 1,5 m vorgeschrieben.
= Die in der Planzeichnung festgelegten Hecken sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch gleichwertige Baume und Hecken zu ersetzen.
»= Es sind standortgerechte, einheimische Heckenpflanzen und Straucher
zu verwenden. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste (Anhang 1)
zu entnehmen.
= fur jede geschaffene Wohnung ist ein ganzes Quartier fiir die Gebaude-
bewohner Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz und die gebau-
debewohnenden Fledermause zu schaffen.

Begrundung: in Deutschland gibt es einen massiven Ruckgang von Insekten aller Arten,
vielerorts bis zu 80 Prozent. Damit verbunden gibt es auch einen starken Riickgang von
Singvdgeln und der Artenvielfalt generell. Dafir gibt es eine Anzahl von Griinden: dazu
zahlen der UbermaRige Einsatz von Pestiziden (speziell Neonicotinoide), weitere Aspekte
sind die zunehmende Lichtverschmutzung sowie der massive Rickgang des Lebensraumes
— insbesondere in Stadtgebieten. Zum einen verschwinden Baume und Grinflachen generell
im Stadtgebiet. Zum anderen erfreuen sich Zaungabionen (Steinzaune) als
Grundstucksbegrenzung zunehmender Beliebtheit oder es werden exotische, standortfremde
Garten- und schnellwachsende Heckenpflanzen wie zum Beispiel Kirschlorbeer eingesetzt —
alle diese Varianten sind fur einheimische Insekten nicht nutzbar, d.h. sie bieten keine
Nahrung. Der vorliegende Antrag soll diesem Trend entgegenwirken und die Anpflanzung
insektenfreundlicher Hecken férdern. Dies dient ebenso dem Vogelschutz, denen ansonsten
wegen fehlender Nahrung und Nistmaoglichkeiten die Existenzgrundlage entzogen wird

Daher sollen bei Neubauprojekten von Mehrfamilienhdusern fur jede geschaffene Wohnung
Nistmoglichkeiten flir Gebaudebriter und Fledermause geschaffen werden. Insbesondere
durch die energetische Sanierung fir den Klimaschutz verlieren viele Gebaudebriter haufig
unbemerkt ihre Lebensraume in den alten lickenhaften Gebauden. Die Integration der
Nistkasten ist beim Neubau problemlos und asthetisch ohne grofle Kosten maglich.

Diese MalRnahmen sollen auch dazu dienen, die Widerstandskraft insbesondere der
Insekten- und Vogelwelt in Zeiten des Klimawandels zu starken.

Als Stadt im Klimanotstand ist Wedel besonders gefordert, solche MaRnahmen des aktiven
Klimaschutzes zu initiieren.



Anhang 1: Pflanzliste:

Liguster

Roter Hartriegel
Strauchhasel
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeine Heckenrose
Weilddorn
Feuerdorn

Falscher Jasmin
Buchsbaum

Deutzie

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Traubenkirsche
Zierjohannisbeere
Haselnuss
Hainbuche
Kornelkirsche
Berberitze
Besenginster
Faulbaum
Himbeere
Traubenholunder
Kreuzdorn
Pfaffenhitchen
Rotbuche

Sanddorn
Stechpalme
Vogelbeer
Weildorn

Wildapfel

Wildbirne

Wildrosen

Liguster vulgare
Comus sanguines
Corylus avelana
Sambucus nigre
Viburnum lantana
Rosa canina
Crataegus laevigata
Pyracantha coccinea
Philadelphus coronarius
Buxus sp

Deutzie scabra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus

Ribes Sanguineu
Corylus avelana
Carpinus betulus
Cornus mas

Berberis vulgaris
Sarothamnus scoparius
Rhamnus frangula
Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Hippophaé rhamnoides
llex aquifolium
Sorbus aucuparia
Crataegus sp.

Malus sylvestris
Pyrus Pyraster

Rosa sp
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offentlich Antrag
Geschaftszeichen Datum
27.05.2020 ANT/2020/007
| Beratungsfolge Zustandigkeit | Termine |

Antrag der SPD-Fraktion;
hier: Planung Fu3- und Radweg

Anlage/n
1 SPD Radweg



SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel
Planungsausschuss

Antrag

Die Verwaltung wird aufgefordert, die Planung fiir den FuB-und
Radweg auf der alten Gleisanlage zwischen der B 431 und der
Industriestralle zu beginnen.

Begriindung: In der 10. Sitzung am 13.8.2019 ist dieser Punkt bereits
angesprochen worden. Die Verwaltung war der Auffassung, erst mit
der Realisierung des 2.Bahnhofs mache der Weg Sinnn.

Nach dem nun beginnnenden Ausbau der Kreuzung
IndustriestraBe/B 431 bei der es keine Radwege gibt, ist es
spatestens jetzt notwendig, diesen Weg zu haben. Die Schaffung
des 2. Bahnhofs ist nach heutiger Sicht in weiter Ferne.

Die auf der Trasse liegenden Leitungen diirfen keinen
Hinderungsgrund sein.

Manfred Eichhorn

SPD Fraktion im Rat der Stadt Wedel
Fraktionsvorsitzende Sophia Jacobs-Emeis,
1. stv. Fraktionsvorsitzender Riidiger Folske, 2. stv. Fraktionsvorsitzender Wolfgang Riidiger
Gerhart Hauptmann Strae 105, 22880 Wedel, Tel: 0157 / 84105285, Mail: sophiajacobs@web.de
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