Auszug
aus dem Protokoll der

Sitzung des Planungsausschusses
vom 10.11.2020

Top 2 Bebauungsplan Nr. 20 g " Strandweg ", Teilbereich Treppenviertel, Nord
hier: Enwurfsbeschluss und Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
(83(2) BauGB) und der Behorden (84(2) BauGB)
BV/2020/074

Herr Burmester begruft die Gaste.

Anhand einer Prasentation stellt Frau Gomilar die Eckdaten des Bebauungsplans vor. In den
aktuellen Planungsstand sind die Riickmeldungen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung
eingeflossen. Der Bebauungsplan orientiere sich streng an dem stadtebaulichen Konzept. Vor-
gesehen sind sieben Gebaude mit vier bis sieben Geschossen, die Wohnungen sind alle barrie-
refrei. Ferner sind auf dem Gelande eine 6ffentliche Wegeverbindung und eine Tiefgarage ge-
plant. Die griinordnerischen Festsetzungen werden im Text (Teil B) beschrieben, so ist bei-
spielweise die Dachbegriinung festgesetzt. Die bisherigen Gutachten (z.B. Bodenuntersuchun-
gen auf Altlasten, Entwasserung und Artenschutz) haben keine Verbotstatbestande ergeben.

Auf Nachfrage der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen erldutert Frau Gomilar, dass die Uberde-
ckung der Tiefgarage zur Begriinung textlich zwar auf mindestens 50 cm festgesetzt ist, durch
die Hanglage jedoch in den meistens Bereichen mehr als 50 cm betragt.

Die Fraktion die Linke bittet um Informationen zur Realisierung der geplanten sozial geforder-
ten Wohnungen an der Pinnberger StraBe.

Herr Rehder berichtet, dass der entsprechende Bauantrag fur das Vorhaben an der Pinneber-
ger StraBe nach derzeitigem Planungsstand noch dieses Jahr eingereicht werden soll. Da die-
ses Grundstiick im Bereich eines giiltigen Bebauungsplans liegt, konnte hier theoretisch (wenn
keine Kompensation flir das Bauvorhaben Strandweg vereinbart worden ware) ohne Beruick-
sichtigung des Grundsatzbeschlusses zum geforderten Wohnungsbau geplant werden.

Die FDP-Fraktion begriift die Offnung des Gelandes, vermisst in den zum geplanten Durch-
fuhrungsvertrag genannten Details die Infrastrukturabgabe.

Herr Grass erlautert, dass das geplante Vorhaben im Sanierungsgebiet Stadthafen Wedel liegt
und dort keine Infrastrukturabgaben zulassig sind. Vielmehr werden nach Abschluss der Sanie-
rung Ausgleichsbeitrage erhoben.

Herr Ruffing zeigt anhand der Prasentation und einer 3D-Simulation die wenigen Veranderun-
gen seit der letzten Vorstellung im Planungsausschuss im Marz. Auch wenn die Planung der
Gebaude noch nicht vollkommen abgeschlossen ist, konnen die Ansichten einen guten Ein-
druck vermitteln, wie das Gebiet spater aussehen konnte. Durch die unterschiedlichen Gebau-
detexturen, die zurlickgestaffelten Geschosse und die verschiedenen Grundrisse soll eine viel-
faltige Architektur entstehen.

Die Anfrage der SPD-Fraktion, ob die dargestellte Begriinung der Terrassen dauerhaft abgesi-
chert sei, wird durch Herrn Rehder verneint. Die zukiinftigen Bewohner konnten nicht ge-
zwungen werden, wie die Gestaltung sei. Es wird jedoch positiv davon ausgegangen, dass hier
ein eigenes Interesse der Verschonerung und Begriinung vorhanden sein wird.

Die Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen hebt die hohe Kreativitat innerhalb eines Gelandes her-
vor, die Vielfalt der Gebaude werde ein Gewinn fur den Bereich. Sie merkt jedoch an, dass
bei dem virtuellen Rundgang durch das Gelande aufgefallen sei, dass die offentliche Durchwe-



gung nicht barrierefrei werde, da Treppen an den Zuwegungen im Norden und im Suden ge-
plant seien.

Herr Ruffing verweist auf die Hohenentwicklung des Gelandes und Ubergibt das Wort an die
Freiraumplanerin, Frau Lorenz. Diese erlautert das Freiraumkonzept.

Die Nachfrage der SPD-Fraktion, ob die Spielplatze auf dem Gelande barrierefrei erreichbar
seien, wird bejaht.

Die CDU-Fraktion schlieBt sich dem Statement der Fraktion Biindnis 90 / Die Grunen zu der
Vielfalt der Gebaude an, insbesondere die 3D-Ansicht habe dies sehr gut veranschaulicht.

Herr Burmester verliest den Beschlussvorschlag.

Beschluss:
Der Planungsausschuss beschlieBt,

a) den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 g ,,Strandweg“, Teilbereich Trep-
penviertel, Nord,

b) die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

c) die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
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= Aufstellungsbeschluss: Marz 2020

* Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB): Juni / Juli 2020

* Na&chste Schritte: Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Dauer: einen Monat
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Hafenstralle

GréBe Plangebiet 7.500 m?

Bebauung in Form von sieben
Stadtvillen

4- bis 7-geschossige
Bauweise

Ca. 90 Wohneinheiten

Nachweis und Herstellung von
offentlich geférderten
Wohnungen (tlw im Plangebiet
und tiw. in der Pinneberger
StraBe) durch stadtebaulichen
Vertrag

Wohnungen barrierefrei
erreichbar

Anlage einer Tiefgarage

Kleine oberirdische
Stellplatzanlage, hier
Stellplatze fir Menschen mit
Behinderung sowie mit E-
Ladesaulen vorgesehen
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (s. textliche Festsetzung 1.1)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als HochstmaR

0,38 Grundflachenzahl, als HochstmaR (siehe textliche Festsetzung 1.2)
28. IV Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
2.8.0K 28,0  Hdhe baulicher Anlagen, in Metern iiber NHN, als HochstmaR

(siehe textliche Festsetzung 1.3)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (siehe textliche Festsetzung 1.4)

Flachen fiir Ver igsanlagen, fiir die Abfall gung und Abwasserbeseitigung

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
(hier Standort fir Transformatorkompaktstation)

o)

F Nutzungsr und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen (siehe textliche Festsetzung 1.7)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen

v Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

Sonstige Planzeichen

i-- - -} Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
-

TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage
e Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldchen (siehe textliche
A Festsetzung 1.6)
| .| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darstellungen ohne Normcharakter
— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummer

%“" Vorhandenes Gebdude mit Nebengebiude
®2B.85 StraRenhdhe in Metern bezogen auf NHN

z B,'./i/- BemaRung in Meter

me di um Architekten Roloff Ruffing + Partner

HafenstraRe Wedel ~ LIE| TE BINE

LA

RG . Bebauungsplan

Seite 6/ 18 | 06.11.2020
UNG



Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag mit den folgenden wesentlichen Inhalten
geschlossen:

>

Y V. WV V V¥

Y

Nachweis und Herstellung von offentlich geférderten Wohnungen (teilweise im Bebauungsplan-
gebiet und teilweise in der Pinneberger Strale).

Zu sicherndes Gehrecht fiir die Offentlichkeit und entsprechende Grunddienstbarkeit
Umsetzung der abgestimmten Fassadengestaltung

Umsetzung der im Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept genannten MalRknahmen
Umsetzung der im Freiraumkonzept genannten MalBnahmen

Umsetzung der Malnahmen zum Umgang mit moglichen Altlasten bzw. schadlichen Bodenver-
anderungen

Einhaltung eines erhéhten KFW-Energiestandards (Errichtung der Gebdude in der Effizienzklasse
KFW 55)

Regelungen zur Férderung des Fahrradverkehrs (Lage und Anzahl von Fahrradstellpldtzen)
Vorrlstung von Stromanschliissen fiir private Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

Regelung zur Verwendung von LED-Lampen zur AuRenbeleuchtung
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Stadtebau - Architektur
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MaB der baulichen Nutzung

Grundstiick 7518 m?
Grundflache GRZ-I  2.730 m?
Grundflache GRZ - IT  1.410 m?
BGF fir GFZ 11.142 m?

Planung
0,363

0,551
1,482
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P3 - HafenstralRe Ecke Elbstralle
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HafenstraBe Wedel P4 - Gasse vom Parkplatz aus
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Freiraumplanung
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Hafenstralle

ElbstraRe
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"Sonnenterrasse mit stdlicher
Ausrichtung Tribtne for freie
Spielfische”

0

Gehélzsgum an der éstlichen
ndstiicksgrenze wird mit
geeigneter Vegetation und
hen, die
fiir die heimische Kleist-Fauna
und gieichzeitig den
hnern den Zutritt erschwert.
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HafenstraBe Wedel \ Hunck+Lorenz Freiraumplanung hl

Haus 7
15 WE
OKFF 7.90
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Dachbegriinung
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